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ENTHURFS - BEGRONDUNG

gem. § 3 {2) BauGB
Zur 11. Anderung des Bebauungsplanes;'Nr, 34 M

AT]gemeines, Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 23.11.1988
beschlossen, den Bebauungsptan Nr. 34 M im Bereich der Grundstiicke
Flur 7, Parzellen Nr. 442, 472, 795 und 794 zu #ndern. Der Inhalt
der Anderung entspricht der Darstellung des giiltigen Flichennutzungs-
plans. s :

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 17.04.1989.
Dariiber hinaus wurde in der Zeit vom 17.04.1989 bis 17.05.1989 Raum
zu weiteren Anregungen und Erdrterungen gegeben. '

Anregungen oder Bedenken wurden gegen die beabsichtigte Anderung
rnicht vorgebracht.

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet Tiegt im Ortsteil bondorf, zwischen den StraBen
“Hummerich" und "Auf dem Acker®. Es umfaPt die Grundstiicke Flur 7,
Mr. 442, 472, 795 und 794. :

Gberéeordnete Planungen

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 M beriicksichtigt gemd § 1
Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumerdnung und der Landesplanung.

Gemeindliche vorbereitende Planungen, Planung Dritter

Der Fldchennuizungsplan der Stadt Niederkassel, bekanntgemacht am
24.05.1974, stellt fiir das Anderungsgebiet Wohnbaufidchen W (0,8)
dar. Die Festsetzungen des Anderungsplans stimmen mit dieser Dar-
stellung liberein.

Stdadtebauliche Zielsetzung

Angabeh zum Plangebiet

Der Ortsteil Mondorf wird in diesam Bereich durch eine aufgelockerte
Wohnbebauung geprdgt. In unmitielbarer Mihe befindet sich eine Schule
mit einer Turnhalle.

EnderungsanlaB

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 34 M weist fir das Anderungsge-

biet eine ErschlieBung aus, die den heutigen Bediirfnissen nicht mehr .
gerecht wird. Sie ist auBerdem nichi gesichert, da unter den Beteili
ten Uber diese Art der Zuwegungen keine Einigkeit zu erzielen w
In stddtebaulicher Hinsicht fehlen die Voraussetzungen fiir:
liche Gliederung des in sich geschlossenen Wohngebiet



4.3

- Niederkassel, den 01.06.1989

Den Schulkindern wirde ein als notwendig erwiesener und in der Urt-
lichkeit als Wiesenpfad genutzter Schulweg verldren gehen. Damit wire
den Kindern jenseits der StraBe "Hummerich® der direkte Zugang zur
Schule und zur Turnhalle verwehrt; sie miiBten stattdessen den Weg
Uber die L 269 nehmen.

Planungsziel

Eine durchgdngige Wegeverbindung zwischen den beiden QuerstraPen
"Hummerich” und "Auf dem Acker" soll eine aufgelockerte und ge-
gliederte Wohnbebauung erschlieBen. Um diesen Bereich vor nicht
wohnspezifischer Nutzung und vor mdglichem Druchgangsverkehr zu
schitzen, ist die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigt zu gestalten. Das soll mit einer Kombination aus
Aufpflasterungen, Baumtoren, Fahrbzhnverengungen und einer Ver-
schwenkung im Platzbereich erreicht werden.

Mit dieser gestalteten ErschlieBung wird gleichzeitig eire gefahr-
lose Nutzung als Schulweg sichergestellt.

Die platzartige Flidche in der Mitte des Gebiets dient gleicher-

mafien der Kommunikation der Anwohner wie dem Fufgidnger und dem
ricksichisvollen Fahrverkehr. Hier soll dar stidtebaulich einprég-
same Raum des Quartiers sein, in dem man sich trifft und wo StraRen-
und Kinderfeste stattfinden konnen. Die zwei befahrbaren-Fuflwege die-
nen der ErschiieBung der anliegenden Grundstiicke.

Zur rdaumlichen Gliederung und als Torsituation am Anfang und Ende

des mittigen Erscniiefungsweges sind 6kologisch notwendige Baumpflan-
zungen notwendig.

Ver- und Entsorgung

Allgemeines ~

Die Ver- und Entsorgung ist durch vorhandene Anlagen gesichert. Fiir
¢as Gebiet der 11. Anderung werden keine netzverindernde MaBnahmen
erforderlich. '

Hasserversorgung

Die wésserversorgung erfolgt Uber dzs Ortsnetz des Wasserwerks der
Stadt Niederkassel. '

Abwasserbeseitiqung

Die Rbwdsser werden in das Kanalnetz der COriskanalisztion einge-
leitet. : .
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BEBAUUNGSPLAN
Nr. 33 M 11, Anderung

Stadt Niederkassel

Dieser Plan ist gam. § 2 (1) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekarmtmachung
vam 08.12,1966 (BB 1S 2253) durghLBeschlud des Rates van 4. September 1989

aufgestel It MW
& /

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) des Ba sSefiches in der Fassung der Bekarmtmachung
van.08.12.1986 (B@BI 1 S2253) vam 13, /4. &%is A5, 47, 8%
einschlieblich mit Begrindung 'c}ffh ausgelegen.

Ratsmitglied
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: DieSei“ j'P.la:n. ist gam. § 10 des Baugesel Zhuches in der Fassung der Bekanntmachung van
+08,12,1986 (BGBI 1'S 2253) vam Rat am 79, 4, A7) als Satang beschlossen worden,
die Begrindung hat mit vorgelegen.

Ratsmitglied

- Dieser Plan ist gam. § 11 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanrtmachung vam
12,1986 (B®B1 1 S im Regierungsprasidenten angezeigt worden.

_Mit Verfugug vam %{% _ﬁ? wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
~Nicht” geltend gamacht.
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Bekambmchng des Bebaungsplanes sowie Ort und Zeit der Auslequng gam. § 12 des
UQZSGthuches in der Fassung der Bekanntmachung vam 8.12.1986 (B@B1 1S 2253) ist an
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Niederkaszal, dan .




