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zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 M (Mondorf) der Stadt Niederkassel

Text und Plan enthalten gestalterische Festsetzungen gemdB § 81 BauQ NW

1. Bauliche Nutzung

: Art der baulichen Nutzung

________________________ =3

Die in den WR-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Handwerksbetriebe

sche Garagen in den seitlichen Abstandsflachen eem—&—6

+—Bauo—Mv- gestattet.

Rampen sind nicht gestattet.

sind gemaB § 1 (6) BauN VO nicht zuldssig.
Die gemdB § 3 Abs. 3 BauNV0 in einem reinen Wohngebiet (WR) ausnahms-
weise zuldssigen nicht storenden Handwerksbetrie
Abs. 6 BauNVO nicht gestattet.

Garagen {547 8auQM4 sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Auferhalb der Uberbaubaren Fldchen sind Stellpldtze und oberirdi-

IS ERLALAY

7

gem. RatsbeschluB vom 19.02.1990

3. Beuweise
Im Plangebiew sind entsprechend § 22 (2) BauN VO nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Tl Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
ortliche Bauvorschriften nach § 81 (4) BauO NW

1 ‘AuBenanlagen (Einfriedungen)
Einfriedungen und Hecken sind an Gffentlichen Verkehrsflachen bis
zu einer Hone von 1 m zuldssig. Im Sichtfeld einmindender Wege und
Grundstuckseinfahrten dirfen sie nur 0,7 m hoch sein. Bezugshohe
ist die angrenzende Decke der Verkehrsoberfliche.

2 Mulltonnenplatze

schirmen.

Auf den im Plan fest

z.B. Feldahorn,

MUHtonnenplétze sind gegen Einsicht von offentlichen Flachen durch
immergrine Bepflanzung _(Taxus)_g_ger ahnlichen Einfriedungen abzu-

"gem. Ratsbeschluf vom 19.02.1990

=2stgesetzten Stellen sind heimische Laubbiume,
mit mindestens 10 cm Stammdurchmesser anzupflanzen.

An offentlichen Flachen sind bodenstindige und e
Gehdlze zu verwenden wie: e ]anqSChaftStyms””e

Baume:

Eberesche (Sorbus au

~com

3 \
cuparia)

Tlréu;eneichff (Qger:us petraea)
RHainbuche (Carpinus betulus) \

/

Stieleiche (Quercus robur)
Feldzhorn (Acer campestre)

1
2
3
il. Winterlinde (Tilia cordats
o
6

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

.

Wohngebaude ohne Hausnummer

Wohngebaude mit Hausnummer. z 8 N 10 059)

Einsteigeschacht

Kappe (Schieber)

iml Ortsdurchfahrtsgrenze . !
------ Anbauverbotszone gem. LStrG bzw. FStrG @
g4 | Bamaniage @

Bl
{ Owi Flache fur den Luftverkehr 3

| Flache fur die Wasserwirtschaft

Uberschwemmungsgebiet

Flache mit wasserrechtiichen Festsetzungen

= 'l Grenze des Bebauungsplangebietes

® © o o

- = e

Grenze unterschiedicher Nutzung
Baulinie
Baugrenze

Verkehrsflachen (Stralen Wege Platze)

Flache zurm Anpflanzen won Baasrmen

L f} Flache mitErhaltungsgebot vanBeplianzungen

Vonder Bebauung freizuhaltende Schutzfiac he

V // Garagen-. Wintschafts-, Industnegebaude Unterflurhydrant o R Q
) (\D Q ’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
it O oo : ; . & " mit verkehrsberuhigtem Ausbau” 4 Waid
Lt Durchfahrt, Arkade S Oberflurhydrant : fhin sich (Flaghafer IL 1 E::g?c"e- fur die ke;r:} z;ntrale Abwasser - = Begrenzungsliinie von Verkehrsflachen
S i utzber e iigung vorgese I
e : ’ : Flach Herstell s Straflenkorpers
— — — Lammschutzzone. 2 8 |l (Flughafen) [ "] Flache fur Schutz- und Entwicklungsmab- e e it i Sk
f Hohenlage uber NN : - - . . . nahmen der Landschaft L ; ; i
/A Zahi der Ydlgeschosse 58.75 G 75Qm —Il—11— Lammschutzzone, z 8 .B (Flughafen) Lx_ﬂ:{ﬂ Abgrabung o Pliarzgebol von Biumen
Hauptversorgungs- u. -abwasserleitung E g Schutzgebiet 1. S. des Naturschutzrechtes ol et " ‘
e e i ZHohe8 1 :Ohr;nen uber NN -—o—o~°_ e Sgteenr:gj‘lsscchh @ Naturschutzgebiet ﬁ Oftentiiche Parkflache e ut LR Gewlssern
. (L)  Landschaftsschutzgebiet FuBgangerbereich _
5 " e N0  Naturdenkmal Mit Geh- (G).Fahr-(F)oder Leitungsrechten (L) @ Erhaltungsgebot von Baurmen
o reunosgronze . Poadlan A Hauptabwasserieitung & zubelastende Flache zugunsten z 8 Gemende tv A
R i S schmalen Flachen
EFIEK  E -Freiletung/E.-Kabel @{ be: AR
' ; 1 1 Erh h [[m : {
- &= Flurgrenze (¢ StraBensinkkasten G Femgasleitung LN Erhaltungsbereic Von der Bebauung freizuhaltende Sichtflache |
: : ; Ennonan; 5 L
o) Ofleitung | 1 Denkmalschutzbereich Flache fur Stellplatze/Garagen i’
—oO0—  Flurstucksgrenze mit Grenzstein @ StraBeniaterne . Schutzstreifen mit Brettenangabe |
T it Einzeldenkmal St/GSt  Steliplatze/Gemeinschaftsstellplatze r
E g Flachen, unter denen der Bergbau umgeht Q i 4 Ga/GGa Garagen/Gemeinschaftsgaragen
nierungsgebiet
v Einfahnt
i E i% Zu erhaltende Gebaude/sonstige baul. Anlagen | v~ v Einfahrtbereich
Zu beseitigende Gebaude/sonstige ~~~~~ Ein- und Ausfahntsverbot
Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschnft fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westtalen baul. Anlagen
(Zeichenvorschnft NW)
Bebauungsplan Nr. Die vorliegende Plangrundlage ent- Die Darstellung stimmt mit dem DerRathatam 4.3, /1, 1988 Dieser Plan hat mit Begrundung Uieser Plan wurde vom Rat Dieser Plan wurde anZZ'S ﬁb Die Bekanntmachung der Ge
< spncht im Geltungsbereich des Be- amtlichen Katasternachweis beschlossen. diesen Plan aufzu- nach BeschiuB des Rates vom am. 193 19§ als angezeigt. (§ 11 Abs. 3 BeuGB) nehmigung/der  Durchtuhrung
T‘”'Phn bauungsplanes den Anforderungen vom 28.02. 1989 uberen stellen (s 2 Abs. 1 BauGB) A4, 1989 ir der Satzung beschlossen (s 10 BsuGB, Zu diesem Plan g%w]grt:}dq Ver des. Anzeigeverfahrens, durch
des § 1 der Planzeichenverordnung . Zetvom A3 A4, 1987 § 81 Bau ONW) figun me o b Nalor = die der Plan rechtsverbindlich
MaBstab 1:500 Die Darstellung entspricht dem Zu- | ... [Soilin = Borze = = Niederkassel bis 45, /2. 1989 offent- Niederkassal AZ. §5 42,"\044-54%0 wird, istam._ 6. % 1980
stand vom 28. 02.1989 ich ausgelegen Die Offenlage | 7705 a55¢ erfolgt (s 12 BauGB)
M. 4, 1984 | wurdeam 4. M. 1989 i

Gemarkung:

Flur(en):

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom
8.12. 1986 (BGBI. | S. 2253)
Baunutzungsverordnung  (Bau

NVO) in der Fassung vom 15.9.
1977 (BGBI. | 1977 S. 1763);
Planzeichenverordnung(PlanzV)
vom 30.7.1981 (BGBI. | 1981
S. 833); § 81 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-West-
falen Landesbauordnung (Bau
ONW) in der Fassung vom
26.6.1984 (GV NW S. 419/
SGV NW 232).

Ausgefertigt

s Dipl. Ing.
R. Ruhmhardt
OFf. best.

¥ermessungsingenieur

{r=-Rorz den 20,09 1989
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Es wird bescheinigt.
Festlequng der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig

ortsublich bekanntgemacht
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Dachneigung

___________
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/7 Am Bauernweg

Die Dachneigung 2-geschossiger Gebaude wird mit 28° bis maximal

33° festgesetzt; Drempel sind nicht
a sind Dachneigungen von 28°
Drempelhohe betragt 80 cm, gemessen

Gebauden
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Hinweise:
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I Dachaufbauten

zulassig. Bei eingeschossigen
bis 38° zulassig; die maximale
von 0K DachgeschoRfuBboden bis

bis zu einer Lange von 2/3 der Trauf-

bis zu einer lange wvan 1y den i s

gem. RatsbeschluB vom 19.02.1990

a) Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone III B fur
das Wasserwerk Niederkassel.

b) Das Plangebiet liegt innerhalb einer archdologischen Schutzzone.
Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (insbesondere
§§ 13 bis 19) wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
malpflege ist bei- geplanten Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben,
baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden archdologischen
Bodenfunden und -befunden die wissenschaftliche Untersuchung bzw.
Dokumentation im erforderlichen Umfange durchzufiihren.
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