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IXTUICHE FESTSETZUNG
Garggen sind, sowelt richt gesonder
ausgewiesen,
bei offener Bauweise nur im Bauwich
seitlich zum Bereich der uberbaubanen
rundsticksflache hin),

bei geschlossener Bauweise nur ™
Erdgeschoss zuldssig,

Geman §21a,Abs. 5 Bau NVO st fiir den
Gellungsbereich des Bebauungsplanes
die zuldssige Geschossfldche um die
i“'dachen notwendiger saragen, die unter
der Geldndeoberflache hsggesteiit werden,
[ ;erhohen. .
Innerhalb der Bebauung an Provinzialstrasse
und Pastor-Breuer - Strasse ist eine Transtfor-
matorenstation in der maximalen GréBe von

450 % 600 m eingeschossig ebenerdig vorgesehe
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Getndert / ergdnzt durch Be-
schluf} des Rales der Gemeinde
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Text und Begriindung zum Bebauungsplan-Entwnrf Nr, 31 M (Weuaufstellung)

~ Inhalt nach Bundesbaugesetz § 9 (L) 1, 2, 4, 5, 1L, 12, 21 und 22 fir
die Ortslage Mondorf der Gemeinde Nlederkassel zu dem durch eine ge-
strichelte Linie umfahrenen Geltungsbereich.

Plir den o,g, Bereich des Ortsteiles Mondorf der Gemeinde Niederkassel
hat der Rat der Gemeinde im September 1972 die Ausarbeitung eines Be-
bauungsplanes beschlossen.

Diese MaBnahme 1st erforderlich, um filr den Ortskern von Mondorf um den
Adenauerplatz herum durch Neuwordnung der vorhandenen Bebauung, Ausweisung
neuer Bebauungsmdglichkeiten, Sicherung der Gemeinbedarfseinrichtungen
und Entwicklung eines neuen Verkehrskonzeptes die kiinftige Bauleitplanung

zu sichern,

Mit der Planung wurde Prof, Dipl,-Ing, W. Kurth am 27,10,1972 beauftragt. -

Eine Verdnderungssperre wurde am 20,2,1973 durch den Rat beschlossen uad
am 3,8.1973 durch Genehmigung des Reglerungsprédsidenten und Verdffentlichung
rechtswirksam,

Die Verdnderungssperre wurde am 15,4,1975 zum erstenmal und am 8.7,1976 zum
zweitenmal verlédngert; die Geltungsdauer war am 2,8,1977 beendet,

Der Bebauungsplan wurde in einer anderen Fassung bereits einmal vom Rat .
beschlossen und offengelegt; Bedenken und Anregungen fithrten zu einem. iiber-
arbeiteten Entwurf und zur Einleitung eines neuen Verfahrens nach novel-

‘liertem Bundesbaugesetz,

Der neue Bebauungsplan-Vorentwurf wurde dem PlanungsausschuB am 21,6,1977
zum 1, Male vorgelegt und durch diesen im wesentlichen genehmigt,

Der Rat stimmte am 5.7.,1977 dem Bebauungsplan zu und beschloB Aufstellung
und Offenlage.

Das Plangebiet wird begrenzt von der FischerstraBe und Adolf-Kolping-StraBe
im Westen, von der Langgasse und Pastor-Breuer-Strafle im Norden, von der
ProvinzialstraBe im Osten und von der Rheinallee im Siiden,

Die Grundstiicke im Planungsbereich sind fast ausschlieBlich in privatem
Eigentum, Zur Zeit ist der weitaus grofBte Teil mit l1- und 2-geschossigen
Einfamilienhdusern bebaut. Am Marktplatz, in der Provinzialstrafie und dem
dazwischen liegenden Teil der UnterdorfstraBe ist durch vorhandene Liden,
Handwerksbetriebe und Einrichtungen des Gemeinbedarfes der Ortskern-
charakter betont.

Grundgedanke der stddtebaulichen Konzeption war die Betonung dieses Orts-
kerns durch Konzentration der Bebauung, konsequente und beruhigte Fiihrung
des Verkehrs und Ausgestaltung des Marktplatzes zu weitgehend fuBliufiger
Nutzung,

Die neue Bebauung entspricht weitestgehend dem Charakter der vorhandenen;
die Ausnutzung wurde auf eine durchschnittliche Geschofiflichenzahl von
0,9 festgelegt.

Zur ErschlieBung von neuer Bebauung in Blockinnenbereichen wurden die
Offentlichen Verkehrsfliéchen zwischen Marktplatz und Pastor-Breuer-StraBe
sowie Marktplatz und der StraBe Auf dem Wingert zu befahrbaren Fulwegen er-
kldrt,
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/74 Alle Privatwege erhalten ein'Geh-,-Fahr- und Leltungsrecht zugunsten
aller Anlieger, : .

In der Tiefgarage unter dem Marktplatz soll mittels privater Triger-
schaft Parkraum fiir private Nutzer der umliegenden Bebauung bereitge-
stellt werden,

Der zur Offentlichen Verkehrsfliche gehdrende Béschungsstreifen nérdlich
der Rheinallee sollte den Anliegern verpachtet werden; in ihm kBnnten
GaragenzufahrtenAund Garagenvorplidtze untergebracht werden.

Das Planungsgebiet liegt im Wohnsiedlungsbereich entsprechend den Fest-
setzungen des Gebietsentwicklungsplanes, Die Planfestsetzungen des Fliéchen~
nutzungsplanes wurden berlicksichtigt, Im Planungsgebiet mit ca, 9,5 ha
Bruttobauland leben heute ca, 500 Einwohner; aufgrund der ausgewiesenen
Nutzung kann mit einem Zuwachs von welteren -500 Einwohnern gerechnet
werden,

Iim Bebauungsplan wurde je Wohneinheit ein privater Einstellplatz bzw.
_ eine Garage ausgewiesen; je 4 Wohneinheiten wurde ein 8ffentlicher Park-
e platz eingeplant,

¢

éj} Zur zweckmiBigen Neugestaltung des vom Bebauungsplan erfafiten Ortsteiles
soll, wo notwendig, eine Umlegung gemiB § 45 BBauC durchgefiihrt werden,
In groflen Planbereichen k&nnen durch Grenzkorrekturen auf privater Basis
Neubaum&glichkeiten sofort geschaffen werden,

Sowelt eine Umlegung nicht erfolgt, werden die fiir die Bffentlichen Ver -
kehrsflidchen ausgewiesenen Grundstiicksteile nach MaBgabe des Bundesbau-
gesetzes in das Eigentum der Gemeinde liberfiihrt,

Der Gemeinde entstehen bei der Durchfiihrung des Planes Kosten in H&he von
300.000,-~ DM, die nur iiberschliglich ermittelt werden kénnen.
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Bebauungsplan 31 M
"ProvinzialstraBe/Rheinallee/FischerstraBe/Adolf-Kolping-Strafie/
Pastor-Breuer~StraBe/ProvinzialstraBe'” Gemeinde Niederkassel

Dieser FPlan mit Text und Begriindung {st gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 18.8,76 (BGB1,1,5, 2256) durch Beschlufl des Rates vom 5,7.1977 aufge-
stellt worden,

o~ Nlederkassel, den 5,7,1977
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Ratsmitglied
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Blirgermeister

Dieser Plan mit Text und Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18.8,76 (BGB1l, 1,8, 2256) in der Zeit vom

20, September 1977 bis 20, Oktober 1977
offentlich ausgelegen, ) :
[ 21, 10

Niederkassel, den «yfcecssesss1977

LA L B R B B B B B BN B BN RN Y B R RN ) !’.‘f.,’“'
. Gemeindedirektor 47{
Dieser Plan ist gemif § 10 des Bundesbaugesetzes vom 18,8.1976 (BGBl, I,
.S, 2256) vom Rat am ?ﬂ:.ﬂ.:.lQ?? als Satzung beschlossen worden.
' T Niederkassel, den 2], 1221977
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Ratsmitglied
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Blirgermeister

Dieser Plan ist gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes vom 18,8,1976 (BGBl, I,

S. 2256) mit Verfﬁgung lcton-vccocooooo.ailnclnvomooéo'olo‘lna]-
genehmigt worden, ;xr¢4.nm

Der Regierungspridsident
Im Auftrage

{ } Kﬁl'ﬂ, den oogo‘o'!'oo}-gg
- S .
B T RATTALY

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungspridsidenten, sowie Ort
und Zelt der Auslegung gemiB § 12 des Bundesbaugesetzes vom 18,8.1976
(BGB1, I,8. 2256) ist am .9, MALLSI8 erfolgt.
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Gemeindedirektor




