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Bebauungsplan Nr.'34 M 15. Anderung

(Vereinfachte Anderung)
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Uberbaubare Grundstiicksilichen (§ 23 BauNVO] 2. Einfriedungen
STADT NIEDERKASSEL 3. y e . B. BAUGE?TALTERISCHE FESTSETZUNGENV gem. § 86(1) BauONW ) =
- : Striucher {Heister min. 80 - 100 cm hoch, Je 1 Strauch auf 1,5 qm): : e o
» : 3 . ‘ : rie iti ini
Bebauungsplan Nr. 34 M 15, Anderung (vereinfachte Anderung) Das Vortreten von Gebaudetellen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen efc.) vor 1. lm (WR) reines Wohngebiat wird festqesetat;. nedungen sind vor der straganseitigen Baugrenze und deren geradiinigen Verlangerung
die Baugrenza Ist bis zu 1,00 m zuldssig At der Striucher: 1.1 Dachformen und Dachnelgungen Zur seitlichen Grundstiicksgrenze (= Vorgarten) nur in Form von Hecken und Pflanzen
' > zuldssig. Einfriedungen baulich i assi
| Eingrifiger Weitdom G 9 ungen baulicher Art sind im Vorgarten nicht zulassig.
Nebenanlagen gem48 § 14 (1) BauNVO sind, auller Abfalibehaiter und deren Stand- Zweigriffligar WeiBdom (Crataegus laevigata) Es sind nur Satlel-, Walm- und gegeneinander gesetzte Pultdiicher zuléissig, und zwar mit .
JEXTLICHE FESTSETZUNGEN ; ; ® » is 35° 5 , i
pléitze, im Bereich des Vorgartens nicht zulfissig (Vorgarten = Bereich zwischen der Schiehe, Schwarzdorn (Punus spinosa) Dachneigungen von 30° bis 45° bel einem Voligeschoss und 25° bis 35° bei zwei Volige- gl g mc.k'sqrenzien die blcin B Vedimhraniachen lisgen, sird Elniledarigen
StraBenbegrenzungsiinie und der straBenssitigen Baugrenze einschl. deren geradiinige Hasel (Corylus aveilana) schossen; bel Garagen, Uberdachten Steliplatzen, Nebenaniagen und eirigeschossigen ulicher Art bis zu einer HGhe von 1,0 m zuldssig.
RECHTSGRUNDLAGEN: Verldngerung  2ur seitlichen Grundstiicksgrenze). Blutroter Hartsiegel (Cornus sanguinea) Anbauten sind auch Pultdécher mit Dachneigungen von 20° bis 35° zuliissig. i = D' - — P
: 8i Doppelhdusem sind im Bereich der Grenzbebauung grenzstindige Abschirmwinds
Hunds-Rose (Rosa canina) ‘ '
B Baugesetzbuch - BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141) Garagen, Oherdachte Stellplitze (Carports) und Stellplitze sind nur innerhalb der Kreuzdorn, Wildform (Rhamnus catharticus) bis zu 3,0 m Lange im Anschiuss an den Baukdrper zuldssig, Deren Hohe darf 2,0 m
- - 5 - N " . ) 4 ni {ibe . ] i
B Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1880 ibsrbaubaren Grundsticksfldchen sowie In den seillichen Abstandsfiichen (Bauwich) Pfaffenhilchen, Wildform (Euonymus suropaeus) 1.2 Drempel {Kniestock)/Eirsthihe cht iberschreiten, gemessen vom liefer liegenden Grundstlicks- bzw. Temassenbereich,
(BGBL 1, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geselzes vom 22.04.1993 an den Nachbargrenzen goma@ § 8 Abs. 11 BauONW und auf den im Plan ausge- Hainbuche (Carpinus betulus) ' ’
(BGHL. |, S. 480) wiesenen Flichen zulissig. Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) P Drempel sind nur bei Gebduden mit elnem Voligeschoss zuldssig. =
B Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vorh 18.12.1890 (BGEL. I, S. 58) ' ’ ' 3. Allgemeine Festseizungen '
B Bauordnung flir das Land Nordrhein-Waestfalen - Landesbaqordnung - BauO NW - Die jeweilige Firsthohe darf, gemessen Ober dem Erdgeschossfulboden
vom 07.03.1995 (GV NW S. 218) 2 M bel einem Voligeschoss 9,00 m und 3.1 Einrichtungen der Solartechnik oberhalb der Traufe kdnnen zugelassen werden.
: & bei zwei Voligeschossen 11,00 m s
; : ) 32 Miilitonnen sind von 0ffentlichen Flichen d U g
Im Bebauungsplantereich WR 1 sind pro VWohngeb4ude max. zwei Wohnungen SIS euNgen, : AN Mo ek ude
M e BT el b geschiossenen Sichtschutz abzuschirmen. .
zuldssig, in Doppelhdusem si ens vier Wohaungen zullissig.
A. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB ‘
” 1.3 Dachaufbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte
{ o .
4. Hinweise
1. At der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB 5. Hoheplagen der Gebdude (§ 9 (2) BayGB) : '
i . Dachaufbauten und Dacheingchnitte sind nur bis zu 2/3 der Firstlange und nur bel ’
i . ; . a . . 4.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innertalb der W
1.1 i ol Die Sockelndhe ist der Abstand zwischen der natiitichen Gelandeoberfliiche und der Dachneigungen iiber 30° zulissig. Die jeweilige Einzelldnge darf 5,00 m nicht o e et D‘Z 3emrd €0 oy 1:83 asszmhumm e
ps b ] : nung vom 01.2,
QOberkante des darliber liegenden Fertigfulbodens. Sie muss an der Saite des Gebiudes, die m.)mcmede"' YD PAGNTR S D ASRA Vamimaiiadlions 1,50 m g, Wasserschutzgebietes ist zu beachtsn ’ e
D0 3:43) BaubVG susnalmweiie ziihssigen NG D Sind gamis den geringsten Abstand zu einer Verkehrsflache hat, zwischen 0,0 m Die vordere Ansichisfliche eher Gaube darf nicht in das obere Drittel der Dachhéhe ’
§9.79)-1, BauNVO nichl BHstandIBiF6s Beasurgsolanes und 0,38 m belragen (arithmelischer Mittetwer), reichen. Die HOhe der Gauben darf nicht 1,25 m Gberschreiten.
: . 3 4.2 Das Plangebiet liegt innerhalb einer archilologischen Schutzzone. Auf die Bestimmungen
i 5
" . : s 1.4 Dacheindeckungen und Fassadenmaterial des Denkmalschutzgeselzes NW wird hingewiesen. Dem Rheinischen Amt (Gr Boden-
. . denkmalpflege ist bei geplanten BaurnaBnahmen Gelegenheit zu geben, baubegleitetende
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fliichen sind elnheimische siandori- Beobachtungen und bei auftretenden archiiologischen Funden und Befunden di
’ , . : Die Eindeckung ist - besonders bei Doppsihdusem - in Material und Farbe aufeinander und telunden die
Die jeweils hdchstzul ; i i gerschte Laubbiume bzw. Laubgehdize zu bepflanzen.
einei" Ha:mnbej::pi:s;f:j:::::::::; :i:::n:] ::;: c:u e;::e:;\‘en ist, bezieht sich auf P sbraslivaien. wissenschaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erfordariichen Umfange durchzu-
C] e. en- i I
R Fassadenverkisidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial sind unzultissig. fihren. Bodenfunde sind unverzdglich dem Rheinischen Amt for Bodendenkmalpflege
e rechiwinklig e e Ao e S;uaﬁenfront dus Gabiudss atsasTrendaiii Fassadenverkizidungen mit polierten Natur-, Kunststein- oder Keramikplatten von mehr e
i
wird mil der Stralenbegrenzungslinie zum Schnitt g% -acht. Diese:g%c’*nhpunkt B e RusnAtssta g Rod lana kg
e Y | 200N
ist der Héhenbezugspunkt. :
ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN WEITERE PLANZEICHEN
Rechisgrundiagen:
- Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. ol ; ) et s = )
o Wohngebiude mit Hausnummer, z.B. Nr. 10 g;’ :3 1%2;?322}‘72“;?31; L ——— Onsdurchfahrisgrenze [ Il mache far die Wasserwintschatt i g Grenze des Bebauungsplangebietes ES==] Wasserliche ("J Flachen fiir den Gemeinbedarf ws Kleinsiedlungsgebiet g nicht eingemessenes Gebaude
' ——-~=— Anbauverbotszona gem. LSIrG bzw. FS\G Uberschwemmungsgebiat ++-—= Grenze unterschiedlicher Nutzung . ; - | . e F :
. WohngebZiude ohne Hausnummer - Baunutzungsverordnung g i o QO T Flache fiir Aufschiittung I3  Oftentiiche Verwaltung Reines Wohngebiet emplohlene Grundsticksaufteilung
. ~BaulVO- LdF. der Bekannt- | WAL Bahnaniage Ba F¥  schue : : emplohlene Parkstreifen, -buchten
x Garagen-, Wirtschafts-, Industriegebaucdle machung vom 23.1.1990 (BGBI.{ = m Fiichie il waaserrachiichen Festselzarigon mmame Baugrenze '@ 3 Paci i Abgrabung , ' ok : WA Allgemeines Wohngebiet :
§.132), zulelzt geéndert durch L Q 3 Flache tir den Lultverkehr 5o " A I Kirche u. kirchlichen Zwecken dienende :
b P8 ae T Verkehrsfldchen (StraBen, Wege, Pliatze) Gebaude u. Einrichtungen M Milltonnenstandplatz
g Durchiahrt, Arkade Artikel 3 des Gesstzes vom O l Flache fur die Landwirlschaft d ;i ws Besonderes Wohngebiet
et ' 22.4.1993 (BGBL. | S. 466) O Begrenzungslinie von Verkehrsflichen Sozialen Zwecken dienende Gebdude e
e O O . : . u. Einrichtungen = A —o-0-0—  Grenze unterschiedlicher Bepllanzung
: B - Planzeichenverordnung 1990 ' >~ Baulitiche, 1 die keine zentraie Abwasser- Verkehrsilachen besonderér Zweckbestimmung Flache fur Wald [  Gosundheilichen Zwecken dienende 5 gouiel
—g5-=  Gemeindegrenze - PlanzV90 - vom 18.12.1980 | ~—w—— Bauschutzbereich (Flughafen) ~~~| besaitigung vorgesshenist’ . U etz i A gt Gebiude u. Einrichtungen it
: .18, ‘ y Mi ischgebiet
e Gemarkungsgrenze (BEBL1 8.50) — — - | drmschutzzone, 2.B. Il (Flughalen) m Schutzgebiat LS. des Naturschutzrechtes Oitentliche Parkfiache m von Baumen und Strauchern Sugr]ﬁ?uﬁgww dienende Gebéude 4
zouze=  Flurgrenze - Bauordnung fur das Land | —jj—ji— Lammschutzone, z.B. "B" (Fiughaten) iy  FuBgangerbereich (®  Anpilanzen von Biumen Sportlichen Zwecken dienende Gebiude MK Kerngebiet
Nordrhein-Westfalen - Landes- . @ Naturschutzgebiet V. . . 3 @ | u. Einrichtungen
RE L Flursliicksgrenze mit Grenzstein bauordnung - BauONW - vom Hauptversergungs— u. -abwasserleitung @ Landschafisschutzgebiet Verkehrsberuhigter Bereich &5 Anpflanzen von Stréuchern i : /
e 7.3.1995 (GN NW 8. 218) +—e—s-Oberirdisch croora Mit Geh-(G), Fahr-(F) oder Leitungsrechten(L)  [@s%5%) Umgrenzung von Fliachen mit Bindung zur Post GE Gewerbegebiel
X Einsteigeschacht o—e—e- untarisdisch (0  Naturdenkmal SEEEa ubelastende Fliche zugunsten: 28 Gemende |3, , o o) Erhaltung von Biumen, Stréuchern und Schutzhauwerk
® Kappe (Schigber) w Femwasserleitung O IIZIZII bei schmalen Flachen Gewassern ,‘F' £ Gl Industriegebist
- SF hr
T 3 Erhaltung von Baumen - RaoE
() Unterflurhydramt A Hauptabwasserleitun ' Q - . — Flache zur Hersteliung des Straflenkdrpers @ LN
: v PIaD 4 o Elflinguiacei iifilil Aufschitiung C<D  Erhaltung von Striuchern ) wocH Sondergetiel fis Eolung, »5. ocsoend.
) spebiet
7 Oberflurhydrant EF/EK E.-Freileitung/E.-Kabel TTiTIT Abgrabung ‘ ,
T ' 6) H Dankinalschitzbeceict ABSAEESE PV "4 Fliachen fir MaBnahmen des Irnmissions- i SO Sonsliges Sondergebial, z
*58,5 L s G  Femgasleitung i sz SlZMALGT e e o SN, v R { Flichen fir Sport- und Spislaniagen T
i 3 ] . g . VTV Fli h itB hra ’ EEER Fli o i } :
—w—  Hohenlinien Gber NN b“ Oileitung [0] Einzeidenkmal ‘aﬂﬂﬂﬂ Fraizuhaltende Sichtfliche PA 2 v‘ffwﬁﬂdﬁ'é; ‘ﬁs:‘iv‘éfﬂ.fi‘e"i?ﬁg‘éi%’er\ esf?gftfemr g CJ] . :?he Rk e
i .2B.100m :___ _____ Schulzstreifen mit Breitenangabe E—— } ’ | Sportanlagen
——A—  Bordstein e Sanierungsgebiet {L_,__,,,'u' Fliche fir Steliplatze/Garagen E Fliachen, die von Bebauung freizuhalten sind Spielanlagen GR Grundfliche, z.8. GR 100m?2
—m.e StraBensinkkasten — Flachen, unter denen der Bergbau umgelt Zu erhaltends Gebiudo/sonstige baul. RXXXRRY  Flichen, bei denen besondere bauliche m Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB,
o i , o o Anlagen StfGSt  StelplauaiGomeinschatissiolipkitze Mooy Vorkehrungen erforderlich sind tRi90eschases Yl wolse:
rabenlateme - == Wassaerlfiache (nachrichtlich) ; 4 . . s -
¢ . Zu bessitigende Gebiude/baul.Anlagen $4/G0s. Carapen'Gameinachaligaragen E ’f a l;l«’icgen, sdief?rhegli'ch mit _usgweh.geﬁihr- I Griinflachen -V g::v' ,g'e[:- de\s/:r::ggs‘;haos:emi’;.:iﬂ:: Zu diesem Plan gehoren gesonderte Textfestsetzungen
W Einfahit enden Stoffen belastet sin . ; e - - e
: Zahl der Voligeschosse — zwingend Sind zwei oder mehrere unterschiediiche lineare Signaturen
s TTTT] Flachen 0. Malinahmen z. Schutz, z. Pliege u. z. . Parkanlage : ; :
Weilere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und Y ¥ Einfahrtbersich “,1 ) t: Entwickiing voh Boden, Natirti Landgchaft g @ 2.B.3Geschosse unmittelbar parallel und chne Angabe eines Abstandsmalies
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zsichsnvorschrift NRW) ~wv=v Ein- und Auslahrisverbot Dauerideingérten 04 GrundfiachenzahVGRZ, z.8. 0.4 ir:cnhlt;fzhln:r&d; r?\ahmme?eté ;‘; ::zli{le]; szk; :;s nl;::t:etz@g/nach-
Dievorliegende Plangrundlage ent- Die Darstellung stimmt mit dem - | DerRal/ b DerRatizustindige Fachausschuf Dieser Plan hal it Begrindung Digser Plan hal mit Begnindung Anderungen aufgrundvon | Dieger Plan wurde yom Rat am ieser Plan wurde gemaR § 10 Q Sporplatz hoBiiact x '
spricht ?:?18 Gel!unggbereic% des | amilichen Katastenachweis vom | hatam .. #..4%.... 19 .94... BEBO < goussivsarissismminsssss 19 nach Beschluf des Rates/zustdn- | \nach Beschiu® des Rates/zustan- - | \ Bedenkenund Ansegungengemid /’ﬂ ----- 19 . $&... als Sat- uGB genehmigt mit Verfigung , Sescicihachonzaw Gl s 8 ah Entwurf und Anfertigung
Bebauungsplanes den Anforderun- April. 1997 ..Uberein. | beschlossen, diesen Plan aufzu- eschlossen, vonder Untarrichiung igen Fachausschusses vom igen Fachausschusses vom eschiuBfassung des Rates/zu- | 2ung beschiossen. VOMNG o i st s o o o] @ Spielplatz T Balhassar BN L5 30 i .
gen des § 1 der Planzeichenver- - stellen, d&r Birger abzusehen. | N 19 vennianes in der Zeit 19 inder Zeit s\indigen Fachausschusses AZe N h e SRS e ‘ A I Zehplatz D’ AR S ta d t Nlﬁd er k aSSEl
ordnung. Die Darstellung entspricht P ° Offene Bauweise :
dem Zustand vom.... Aqrl. 199]...... N ST L i ¥ 522‘3;&?2@&8"";5 """""""""""""" g /D Nur Einzelhauser zulissi Amt 63 § ‘ h
.. : 5 io ellige dffentliche Unter- i ur Einze r zuldssi
d. 0 o : L ..KQlDr.".'-;.’;'J.?.Ql‘.Z.’..:-'...Z.U.lld.Ql'.f......, ; b{cﬂ?yf‘g{ richtul de('gac"ger ist nach Be- T BTN LR R . s Im Auﬁrag: [{;’j Frisdhof A 9 m e msar a
£ s b uhm Z L fs b, RN (TR L L L A T . Tagign’ ~ (§ T cesenipirinsfesnsinsrrenestaes RN SReenesvt & - . )
U;gl--lzg H::‘SE er'“mﬂ': . Ruhl®2wdi-N10.92.... ;:t;l;gu w c?szi:ss ssustindgen Gitentlikh ausgelegen. Die den \ ) l l A Nur Doppelhduser zulassig :
Offentl. best. Vermessungsingenieure |/ Ofiisest. 7)) \, y 1: urdaonsﬁb;cr:‘\ ‘ & Nur Hausgruppen zuldssig i
Westfeldgasse 3 51143 Koln-Ziindorf]/ Vermessu, lingey 7454/[2/‘ ok 19 bm cm ........ CRIIEA RS : T R P (Siegel)
Ruf 02203/9878-0 Fax 987866 ,‘ (Siogat B :b i \ ige (Siegsi) 1 er- u, ttsocgungsalﬂagﬂl & Nur Einzel- u. Doppelhéiusef zulasstg Erlirt
\ ; 30 | ‘{‘( ! am 19 ------- asnransesnssanene : ' 5 * )
‘-.:}.>\ I Y / Birgermeister \ Stad tg%ﬁ{;?:t (] @ Elekirizitat g Geschlossene Bauweise Fertigung:
e vom den- : \ o Abweichende Bauweise, z. B. haiboften :
g Es wird-bescheinigt, dad die Anderungin aufgrundiyoli{_] Dieser Plan ist der Urkundspian. Gas
bl o b e | Loy, | R T S . AT e . AUSFERTIGUNG
Planung geometrischeindeutigist. | ---- Q;le ........ 19 .. .f.... erfolgt BeschluBfassung deg Rates/ zul e-Bézirsregiornn O Femwiirme
' ontsiiblich bekanntgemacht. stindigen Fachausgchusses EU8r Plan rechtsverbindlich wird WW '
‘ P R RN e vom wer 20, 08 97 O Wasser iasungaschoina: Bebauungsplan N34 M 15, And
n Birgerme Borgarmeleter L5 |00 a00E sis R BT NG T A e &L e 19.24. Art der Nutzung | Zahl der Voligeschosse :
' Koln = Porz.- Zindorf.... | oottt . SO . den 1 Stadt-/Gemeind Stadt-/Gemeindidirektor 3 oo @ ? @ Abwasser LB. WA) 8. 1)
KRz . Zidat... '9' L AN o B per e e e i o LG R N i Pecaterbassel . | cen...S0.0F. . 1058, LB = MaBstab 1: 500
abn > KUnggmrdt den...30:.0%. 19 N S 0 Ablal GRZ GFZ
Rt f it ; gsifdenis, / O Amagew Gemarkung: MO ndO rf
Benutzung/ der Legende nur mit i / 'y J Bauweise Dachforny/Dachneigung Flur(en)' ?
Zustimmung ,der’:K!GlsverwaRung (Siegel) 5 % 027 iy £ S & T ) \,.....o0nciceceenrsnraglinronnes (Slogel). i iieissisaaresiene (Segel) i O (2.B.0) (2.B. SD/30° - 45°%) .
des Rhein-Sieg-Kreises ~ Pla- Blirgermeister Birgermaistor
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