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\ Art der baulichen Das Gewerbegebiet - § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) - wird gemaB &8 1 (4) 2 BauNVO in 3 Teilbereiche
Nutzung, Bauweise gegliedert.

Im Gewerbegebiet (GE-Gebiet) sind Gewerbebetriebe/-Anlagen der Abstandsklassen VI bis VIII des RdErl. des
Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW - IIl B 6 - 8804.25 - vom 09.07.1982 (MBI.NW S. 1376 ~ SMBI.
NW 280) sowie Gewerbebetriebe/-Anlagen vergleichbaren Emissionsverhaltens und solche geringeren Emissions-
grades zuléassig.

In dem mit X1 gekennzeichneten Bereich sind die Gewerbebetriebe/-Anlagen der Abstandsklasse VIII zuldssig,

das sind
158 Anlagen zum Bootsbau 169  Tischlereien und Schreinereien
159 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten 170 Anlagen zur Herstellung von Biirstenwaren
160 Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, 171 Tapetenfabriken
Telegraphie- und Elektrogerdtebaus sowie 172 Druckereien ohne Rotationsdruck
der sonstigen elektronischen und feinme- 173 Fabriken zur Herstellung von Lederwaren,
chanischen Industrie Koffern und Taschen, Handschuhmachereien
161 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter und Schuhfabriken
Verwendung von Kunststoff 174 Anlagen zur Herstellung von Reispinn-
162 Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und stoffen, Industriewatte und Putzwolle
Bestecken sowie Werkzeugen (ohne Hammer- 175 Spinnereien und Webereien
werke) 176 Kleiderfabriken und Anlagen zur Her-
163 Schlossereien, Drehereien, Schweillereien, stellung von Textilien
Schieifereien in geschlossenen Hallen 177 Betriebe zur Herstellung von Fertig- =
164 Anlagen zur Konfektionierung von pharma- gerichten ~
zeutischen Erzeugnissen ; 178 Anlagen zur Herstellung von Essig und Senf -
165 Anlagen zum Mischen und Abfiillen von Seifen, 179 Bauhofe
Wasch- und Reinigungsmitteln 180 Autolackierereien
166 Anlagen der Farbwarenindustrie 181 GroBwischereien und groBe chemische Reini-
167 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen gungsanlagen
chne Verwendung von Phenolharzen 182 Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung

168 Anlagen zur Runderncuerung von Reifen

In dem mit x2 agekennzeichneten Bereich sind aufBer den vorgenannten die Gewerbebetriebe/-Anlagen der Abstands-
klasse VII zul&ssia, das sind

136 Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen 145 Futtermittelfabriken i
fiir Bauzwecke 146 Brotfabi 'ken und Fabriken zur Herstellung von

137 Maschinenfabriken und Hartereien Dauerbackwaren

138 Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien 147 Fleischwarenfabriken
und -anhangern : 148 Riuchereien

139 Automatische AutowaschstraBen (*) 149 Gefliigelschlachtereien

140 Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Ver- 150 Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcher-
wendung von Bitumen zeugung

141 Anlagen zur Herstellung von Schlossern und 151 Margarine- und Kunstspeisefettfabriken
Beschligen (ohne GieRereien) 152 Fabriken fiir Konserven und Gefrierkosten

142 Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln- 153 Speisewiirzefabriken
und -scheiben 154 GroRkiihlhduser

143 Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten 155 Malzereien
und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren 156 Zimmereien (*)
auBer Polstergestellen und Polstermobeln 157  Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung (*)

144  Mihlen ;

In dem mit = gekennzeichneten Bereich sind auBer den vorgenannten die Gewerbebetriebe/-Anlagen der Abstands-
klasse VI zulassig, das sind

72 Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungs- 101 Kunststoff-Schaumungsanlagen

pflichtig nach BImSchG, aber mehr als 5 000 102 Anlagen zur Herstellung von Gelatine

Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder : 103  Lackfabriken

300 Schweine 104 Fabriken zur Herstellung von Seifen und Wasch-
73 Steinbriiche, Ton- und Lehmgruben mitteln, Industrie- und sonstigen Reinigungs-
74 Anlagen zum Mahlen oder Blihen von Ton, mitteln ;

Schiefer und Perlit 105 Anlagen zum Trinken und Beschichten mit
75  Steinmahlwerke, -sigereien, -schleifereien, Bitumen

-polierereien 106 Anlagen zum Beschichten und Trianken mit

Kunststoffen ohne Verwendung von Phenol-

76 Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims
harzen (keine Kunststoffbeldge)

und Kies (ohne FluBkiesgewinnung)

77  Anlagen zum Mahlen von Zement und zement- 107  Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren
shnlichen Bindemitteln sowie von Schlacken 108 Fabriken zur Herstellung von Reifen (ein-
schlieBlich Runderneuerung) und Gummi-

forderbandern

78 Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und
anderen grobkeramischen Erzeugnissen, von
Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschaft
sowie von feuer- und sdurefesten Keramikerzeug-
nissen

109 Porzellan- und Feinkeramikwerke

110 Sige-, Furnier- und Schilwerke

111 Holzimpragnieranlagen unter Verwendung van
Salzen

79 Anlagen zur Herstellung von Betonform- 112 Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und

steinen und Betonfertigteilen in geschlossenen in Serien gefertigten Holzbauten
Hallen (*) 113  Fabriken zur Herstellung von Polstergestellen

114 Holzmehifabriken

115 Fabriken zum Furnieren, Beschichten und
Lackieren von Holz

116  Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung)
ohne Holzschliff

117 Wellpappenfabriken (*)

80 Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren(*)

81 Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und
Gasbetonsteinen

82 Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen,
-isolier- und leichtbauplatten

83 Anlagen zur Herstellung von Asbestzement

Nieten, Schrauben, Kugeln oder &hnlichen

und Asbestwaren 118 Rotationsdruckereien
84 Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h (*) 119 Lederfabriken
85 Gaserzeugungsanlagen 120 Anlagen zur Textilveredelung (z.B. Bleichereien,
86 Gasverdichterstationen fiir Fernleitungen (*) Farbereien, Appreturanstalten), Anlagen zur Her-
87 StranggufR- und Flimmanlagen stellung von Schicht- und Kaschierstoffen,
88 PreBwerke (*) Stoffdruckereien
89 Stab- und Prézisionsrohrziehereien, 121 Starkefabriken

Drahtzighereien (*) 122 Fabriken zur Herstellung von Pommes frites
90 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, und Kartoffelchips; Anlagen zum Rosten von

Niissen

metallischen Normteilen durch Druckum- 123 Schokoladenfabriken mit Kakaordstereien
124 Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

125 Kaffeerostfabriken

126 Hefefabriken

formen auf Automaten (*)
91 Eisen- und TempergieBerein bis 6 t Schmelz-

lelstung 5 : 127 Brauereien und Brennereien
92 Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien 128 Getrinkeabfiillanlagen (*)
(ohne Leichtmetalle) (*) 129 Zeitungsspeditionen (*)
93 MetallgieRereien 130 Betriebe zum Umschlag groRerer Giitermengen
94 Schwermaschinenbau und Schrottplatze
95 Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren 131 Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe,

Autohofe sowie Betriebshofe der Miillabfuhr
und der Autobusverkehrsbetriebe (*)
132 Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeug-
behiltern
. 133 Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mdbel-
99 A-nlagen zur  Herstellung von anorganischen speditionen- und -transportbetriebe, Lagereien(*)
Pigmenten 134 Kliranlagen
100 Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf 135 Miillumladestationen
rein pflanzlicher Basis

und Batterien
96 Verzinkungsanlagen
97 Emaillieranlagen
98 Anlagen zur Altdlregenerierung

In den mit X1, X2 un gekennzeichneten Bereichen sind jeweils auBer den aufgefiihrten Gewerbebetriebe/-An-

lagen vergleichbaren Emissionsverhaltens und Gewerbetriebe/-Anlagen geringeren Emissionsgrades zuldssig.

dx3

Der Abstand fur die mit (*) gekennzeichneten Anlagearten darf um ein Drittel ermaBigt werden, wenn es sich bei
dem zu schiutzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder Kleinsiedlungsgebiet handelt.

Weiterhin kénnen Ausnahmen von den Abstdnden zwischen Anlagearten und zu schitzenden Gebieten gestattet
werden, wenn Unbedenklichkeit hinsichtlich des Immissionsschutzes entweder besteht oder der Nachweis dazu
erbracht wird.

Einzelhandels- und Handelsbetriebe, die sich direkt an Endverbraucher wenden, sind nach § 1 (5) BauNVO nur
als Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB zulassig.

Fur das Gewerbegebiet ist eine abweichende Bauweise (a) gemaB § 22 (4) BauNVO festgesetzt; danach sind Grenz-
bebauung und Baukérper auch mit einer Lédnge von mehr als 50 m zuldssig.

Nebenarﬂagen Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Garagen und Pkw-Platze fir Besucher und Werksangehorige sowie Lkw-Pldtze dirfen nur auf den betriebseigenen Grundstiicken

Stellplétze innerhalb des GE-Gebietes angelegt werden. Zwischen Garagentor fliir Pkw-/Lkw-Garagen und offentlichen Ver-
kehrsflichen muB je nach Nutzungszweck eine Aufstellfliche von mindestens einer Pkw-/Lkw-Ldnge angeordnet
werden.

Sichtwinke! Innerhalb der eingetragenen Sichtwinkel sind Anlagen oder Bewuchs mit einer Héhe von mehr als 0,70 m tGber

StraBenniveau nicht gestattet.

. Gestaltungsfestsetzungen gemaR & 81 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

Dacher- und Im GE-Gebiet darf die Firsthohe der gewerblichen Anlagen in der fir dreigeschossige Bebauung festgesetzten Zone
\ Firsthchen 12,00 m nicht Uberschreiten. Im Einzelfall sind Ausnahmen von der festgesetzten Firsthohe bis zu 1,00 m bei be-
\ trieblicher Notwendigkeit zur Anpassung an die Umgebungsbebauung zuldssig.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen Schutzzone.
Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (insbesondere §§
13 bis 19) wird hingewiesen. : e :

Dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege ist bei geplanten Bo-
denbewegungen Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen
und bei auftretenden archaologischen Bodenfunden und -befunden s
die wissenschaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im erforder-
lichen Umfange durchzufihren. ! '

e >

Entlang der verldngerten MarktstraBe (des verbreiterten Rechten Weges) in einer Breite von mindestens 8,00 m und
an der nordostlichen und sudostlichen Plangebietsgrenze in einer Breite von mindestens 10,00 m sind als Schutz-
pflanzung standortgemdBe bodenstandige Laubgeholze und groBkronige Baume anzupflanzen und zu erhalten, nicht
jedoch in Sichtwinkeln.

Begriinung

S

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 35 auBer Kraft.
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