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"' gﬂf;i24/1 Rh B der Stadt Niederkamsel

Begr iindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGh

Der Rat 'der Stadt Niederkassel beschlofi im Juni 1982 die
Rufstellung des Bebauungsplanes 24/1 Rh fir ein Gebiet im
Anschluffi an das Gewerbegebiet zwischen NibelungenstraBe und
Gladiolenweqg im Ortsteil Rheidt zur Erveiterung des im Be-
bauungsplan 24 Rh festgesetzten, zwischenzeitlich in An-
spruch - genommenen bigherigen Gewerbegebietes. Damit sollte
die Deckung des Bedarfs vornehmlich in gewachsenen Ortstei-
len ans#issiger, aber dort nicht entwicklungsfahiger Firmen
fiir Betriebsverlagerungen und -vergrdfierungen gesichert
verden,

Der Planungsaufirag wurde vom Planungsamt des Rhein-Sieg-
Kreises ausgefihrt.

Lage und Gr&f8enordnung des gewerblich zu nutzenden Areals
wurden mit der Landesplanunggsbehdrde abgestimmt, Der Plan
entspricht somit den in Gebietsentwicklungsplan festgeleg-
ten Zielen der Landesplanung.

Als vorbereitende Mafinahme wurde die 12. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes durchgefiihrt.

bPer Rat der Stadt sah szich wegen einer Altlast, die zur
Nichtgenehmigung des Bebauungsplanes filhrte, veranlagt, den
Bebauungsplan Nr. 24/1 Rh im Juli 1986 zu teilen,.

Daz Plangebiet 24/1 Rh B umfast ca. 5,5 ha ebenes Gelldnde,
dag zur Zeit noch vorwiegend landwirtschaftlich genutzt

wird.

Pie Anbindung des Plangebietes an das berdrtliche Ver-
kehranetz erfolgt vorerst in westliche Richtung ilber die
varlingerte Marktstrafe an die Landstrafe Nr. 269 und
spidter in Ostliche Richtung Uber die verléngerte Markt-
strafie auf die geplante Ungehungsstrafe dstlich der Bauge-
biete der Stadt Niedevkassgel. Durch diese unmittelbare An-
bindung des Gewerbegasbietes an das Uberdrtliche Verkehrs-
netz wird tliber die K&#ln-Bonner Flughafen-Autobahn eine enge
Verknipfung mit der Kreigstadt Siegburg und den Stidten
Bonn und K&ln, als den ndchstgelsgenen OberzZentren im nord-
rhein-westf&lischen Raum erzielt und gleichzeitig eine gln-
stige Verbindung zu den Ortsteilen der Stadt hergestellt.
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jem Besucher der Stadt Niederkassel, der dag Gewerbegebiet
fdurchquert, soll durch ein ansprechendes Strafenbild ein
‘positiver Bindruck des Ortes vermittelt werden. Der Verbin-
dungsstrafe wird daher ein hoher Wert beigemessen. Diesen
Ziel dient auch eine grofizilgige Dimensionierung und Ausge-
staltung der StraBfe sowie ein den gewerblichen Betriebsein-
richtungen und ~flichen vorgelagerter mit Blschen und B&u~
men zu bepflanzender Griinstreifen,

Buch zur freien Landschaft hin wird das Gewerbegebiet aus
optischen Griinden und aufgrund der Erholungsfunktion des
Unlandes eingegriint.

Der Wirtschaftsweg an der =iiddstlichen Plangebietsgrenze
soll, soweit er fiilr die BrschlieBung landwirtschaftlicher
Fl&éche nicht erforderlich ist, den Begrlinungsflichen ent-
lang der Gewerbegrundstiicke zugeschlagen werden.

In den Gewerbegebieten wird eine maximal dreigeschossige
Bebauung festgesetzt und eine von der offenen bzw. ge-

schlossanen abweichenden Bauveise zugelassen, so dafi den
jeweiligen betrieblichen Anforderungen entsprochen werden
kann., Die im Gewerbegebiet notwendigen Zweckbauten sollen

auch mit einer iber das in der offenen Bauweise zugelassene
Ma® von 50 m hinausgehenden L&Ange und auch ohne seitlichen
Abstand zur Grundetlicksgrenze errichtet werden kdnnen, um
gich den erforderlichen Produktionsbedingungen anpasgsen 2u

kdnnen.

Das Gewerbegebiet soll Gewerbebetrieben unterschiedlicher
Gréfienordnung zur Verfilgung stehen. Diesem Ziel tragt die
Lage der StichstraBfe Rechnung. Die verldngerte Marktstrafe
als Hauptverkehrsfihrung soll wegen ihrer spéteren Bedeu-
tung so wenig wie mdglich durch Zufahrten belastet werden.
Zuy Anbindung grofflichiger Grundsticke wird daher in einem
eng begrenzten Bereich nur eine Zu- bzw. Ausfahrt zur
Hauptverkehrsfihrung festgelegt.

Das Gewerbegebiet wird nach den planungsrechtlichen Begtim-
mungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung
in Verbindung mit dem Runderlafl des Ministers flir Arbeit,
Gesundheit und Soziales NW - Abstinde zswischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und VWohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung vom 09.07.1982 - gegliedert. Die Gliederung ba-
siert auf der dem Erlaf beigefiigten Abstandsliste, in der
die Schutzabsténde fiir bestimmte Industrie- und Gewerbear-
ten wvon Wohngebieten nach Bbstandsklassen geordnet sind.
Diese Gliederung soll helfen, Gefahren, Nachteile und Beld-
gtigungen durch Stdube, Gage, Geriliche und GerBusche flir die
Wohngebiete der Umgebung zu vermeiden.

Soweit ez sich bei den zu schiltzenden Gebieten um allgemei-
nes oder besonderes Wohngebiet oder um Kleinsiedlungsgebiet
handelt, darf nach dem vorgenannten Erlaff der geforderte
Abstand um 1/3 ermdfigt werden. Bei den planungsrechtlichen
Fezstsetzungen der Nachbargebiete =zum Gewerbegebiet des Be-




uungsplanes 24/1 Rh B handelt es sich vornehmlich um all-
ameine Wohngeblete. Zum Schutz dieser Wohngebiete =ieht
ie Ausnahmeregelung hingichtlich der gewerblichen Nutzung
auch den Nachweis der Unbedenklichkeit bezliglich der Emis-

sionen vor.

Im Sinne einer geordneten stiHdtebaulichen Entwicklung soll
das knapp bemessene Gewerbegebiet nicht filir Nutzungen in
Anspruch genommen wverden, die auch an anderen Standorten
zuldssig sind. Fiir Einzelhandelsbetriebe bzw. Handelsbhe-
triebe, die sich an Endverbraucheyr venden, wird daher eine
Ausnahmeregelung in den Plan aufgenomnmen,

Das Gebiet des Beb.-Planes 24/1 Rh -B- liegt im Einzugsge-
biet der st#ddtischen Wassergewinnungsanlage szwischen den
Ortsteilen MNiederkasgel wund Rheidt. Der Schutzbereich ist
im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen. Bei der Bnsied-
lung wvon Gewerbebetrieben ist den wasserwirtschaftlichen
Belangen, die mit der Bchutzgebietshestimmung, hier Zone
I1I A, verbunden sind, Rechnung zu tragen. ;

Im nordwestlichen Plangebiet verliuft eine 220 kV Elektro-
freileitung. Im Schutzberelich dieser Leitung von 4% m ist
die bauliche Nutzung mit dem Leitungstriger abzustimmen.

MaBnahmen =zur Ordnung des Grund und Bodens werden vor-
aussichtlich durch Einigung auf freiwilliger Basig erzislt.
Soweit diese Einigung nicht gzugtande kommt, sollen Umle-
gung, Grenzregelung oder Enteignung nach Baugesetzbuch
§§ 45-122 durchgefihrt werden, :

Mit der Aufgtellung des Bebauungsplanes Nr. 24/1 Rh B wird
eine Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 385 "Freiflichen"
- Textplan - der Stadt Niederkassel durchgefithrt. Hiervon
gind die Flursticke in der Gemarkung Rheidt, Flur 7, HNen

1 bis 4 und Hr. 85 (Teilfldche) betroffen.

Die neusn, im Bebauungsplan Nr. Z4/17 Rh B getroffenen Fest-
setzungen wurden 1.5, des § 1 BauBB unter Abwigung privater
und &ffentlicher Belange zur Stirkung der gewerblichen
Wirtschaft eingebracht.

Rhein~5ieg-Kreis Siegburg, den 31. Marz 1989
Der Oberkreisdirektor
Planungsamt
Im Auftrage
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{Dr. PFranz)

Ltd. Kreisverwaltungsdirektor Der;‘,,Lr;ﬁ,ﬂﬂgsﬁent




BEBAUUNGSPLAN
Nr. 24/1 Rh Teilplan B

Stadt Niederkassel

Dieser Plan hat gan. § 3 (2) des Bamese Buches in der Fassung der Bekarmtmachung
vam 08.12.1986 (BBI 1S 2253) vam  26.6. 4959 bis 4, 7, A94Y

_____ D2 P AP8T.

Dieser Plan ist gan. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekambrachung van
08.12.1986 (BBl 1S 2253) vam Rat am 2 4 /990 als Satzng beschlossen worden,
die Begnndmg hat mit vorgelegen. - i

Dieser Plan ist gam. § 11 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vam
08.12.1986 (B@BI 1 S 2253) beim Regierungsprisidenten angezeigt worden,

Mit Verfigng van 8.7 %4 wurde eine Verletzung von Recftsvorschriften

- nicht  geltend gemacht.

Der Regierungsprasident
Im Auftrage: '

Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Auslequng gam. § 12 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekamntmachung vam 08.12.1986 (B@I 1S 2253) ist am

49/ erfolgt
s M. Niederkeese!, {;n,,?%w :3.'._,;37




