STADT NIEDERKASSEL

STADTTEIL RANZEL )
Bebauungsplan Nr. 22 Ra 3. {vereinfachte) Anderung

| Begrijndung
Gem. § 9 (8) BauGB

1. Rédumlicher Geifungsbereich

Das Plangebiet des Anderungsbereiches wird begrenzt durch die Wachtelstrale im
Norden, die verlangerte Ommerichstrafle im Osten, die Grenzen zu den Parzelien
1532, 1537 und 1539 im Sliden sowie der Altenberger Stralle im Westen. Ferner ist
die genaue Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zeichnerisch festgelegt.

2, Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 22 Ra ist seit dem 05.06.1979 rechiskréftig. Der Beschluss
zur Durchfiihrung der vereinfachten Anderung, gem. § 13 BauGB, erfotgte durch den
Rat der Stadt Niederkassel am 28.06.2005

Im Zuge der Realisierung sind Verbesserungen in Bezug auf das Malb der baulichen
Nutzung aufgetreten, die Anderungen im Plan wie in den textlichen Festsetzungen
erforderlich machen

3. Inhalt der 3. Anderung

1. Wegfall der Beschrénkung der Drempelhdhe
2. Maximale Zweigeschossigkeit
3. Festlegung einer maximalen Firsthdhe von 9,00 m ber FFB EG

4. Planungsziel

Das Planungsziel ist eine geordnete stadtebauliche Eniwickiung dieses Bereiches.
Die im Bebauungsplan festgelegten Geschosszahlen orientieren sich an der
vorhandenen Bauweise mit geneigten Déachern, die als ortstypisch anzusehen sind
und deshalb auch im Anderungsbereich forigefiihrt werden solien.

Um eine Vielzahl unterschiedlicher Haustypen ausfiihren zu kénnen, soll auf die
Festlegung ,eingeschossig” und die Beschrankung der Drempelhdhe auf 1,00 m far
den siidlichen Teil der WachtelstralRe verzichtet und statidessen die Firsthéhe mit
maximal 9,00 m Uber Straenniveau bestimmt werden.

Hierdurch wird das bestehende Konzept weitergefthrt und fir das gesamte Quartier
eine flexibelere Gestaliungsvielfalt ermdglicht.




