BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN

22 RA
GEMEINDE NIEDERKASSEL



Begriindung

Bebauungsplan Ny, 22 Ra "Altenborger BtraBe
Gemeinde Niederkassel

Der Rat der Gemeinde Niederkassel beschloff gemif § 2 (1) BBauG
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Altenberger SiraBie',

Die Bebauung des Plangebietes sollte eine bauliche Abrundung

des Ortsteiles Lillsdorf«Ranzel darvstellen und gleichzeitig ed-
nen gewissen Ausgleich und Ersatz filr die in Ortsmitte wegen
der gewerbeaufsichtlicherseits geforderten Schutz- und Griin-
zonen des Werlkes der‘BynamitmNobel AG fiir Wohnzwecke nicht vere
filgbaren Fléchen bilden, _

Parallel zum Bebauungsplanverfahren lief das Verfahren Zumt Bre

' laB eimnor Schutzzonenverordnung fir einen Trink- und'ﬂebrauch«_
wasserbrunnen der Dynamit«Nobel AG. Diese Planung wurde bed der
Erarbeitung des verbindlichen Bauleitplanes auBer Acht gelassen,
da ein stidbtebauvlich geschlossenes Ortsgefiige geschaffen und da=
mit ein lang gehegter Wunsch der Gemeinde orfilllt werden sollte,
Der Byrunnen solilte auBerhalb des arrondierten Ortsteiles in der
Land«/forstwirtschaftlichen Fliche abgesenkt werden,

Die Genehmigung der Schutzzonen, die sich betrichtiich iiber das
Plangebiet ausbreéiten, hatte die Nichtgenehmigung des Bebauungse
planes zur Folge, |

Die Gemeinde beschloB den Bebauungsplah welter mu verfolgen und | _
diée Bauflichen zu reduzieren, d.h, die Fliche, die nach der Schutzs
zonenverovrdnung jetzt auf die Schutzzonen I und II entfallen, aus
dem Bebauungsgebiet herauszunchmen. ‘ '-_ o “ , |
Die Neuplanung wurde in Ubsreinstimmung mit dem genehmigten Flie
chennutzungsplan dexr Gemeinde Niederkassel vorgenommen., |

Auch diesem Bebauungsplan mit reduziertem Baugebiet aufgrund wase
serwirtschafitlicher Belange blieb die Genehmigung nuﬁ auf@ruﬁd.geu
werbdaufsichtlicher und gesundhelilicher Belange wegen Verstofies
gegon § 1 (L) und (5) des Bundesbaugesetzes vom 23,006,1960 ver-
sapt.
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Dio Gemolinde Niodorkassel besohlof daraufhin, um die dringend
bondtigten Flhichen als Wohnsiedlungsboreich entsprechond der
Aussage im Gebiotsentwicklungeplan der Landesplanungsgonaine
schaft Rheinland, Tellabschnitt kreisfroie Stadt Bons/Rheine
SGleg-Krais nutzen zu kbnnen, die Festsetmung des veinen Wohne
geblates duroch die Festlogung von allgemeinem Hohngehioet abe
sullison,

Das Gebiet des Bebauungeplanes wmfaBt oa. 11 ha nur Zoit fast
ausschlioflich landwirtschafilich genutzter Fliéche in nahezn _
ebenem Bellnde,

im Plangebiet kinnen - nach Reduslerung des Baugebletos gogenw
ither dem uraprﬁngli&han Entvurf « bei elnom &nsaﬁa von 50 E/ha
Baugebiet va, 300 Binwcehner angesiedelt werden.

Das upspriinglich entwickelte Planungakonsept bildete die Grunde
lage der weiteren Planung., Die Anbindungen des Gebietes des How
bhavungsplanas Ny, 32 "Altenmberger StraBe” an das ﬁberartliéhe
Strafennets ~ die K 22, dle L 82 und die das Plangebiet zununfwf
tig im Slidosten tenglerende I 36Y, bleiben ovhalten.

Die Exsohliefiung des inmeren Hersiches orfolgt zum Teoil ﬁbér
Wirtschaftawege, die su Anliegorstrafen ausgebaut werden miise
sen, uod zum Teil iiber nen zu trasslerende Wohnstrafion, Die Bew
bawung dexr Wohnbarelche ist im oin- bis asweigoschossiger a££§u .
ner Bauweise geplant. Bine grofBuligige Kinderspielfliche wird,
tellvelse von thnbebauung gerahmt, inmibten des Plangebiutos
angalegt, :

Mafinahmen zur Bodenordnung werden, sofern eine Einigung;au? frefj«

williger Basis nicht sustande kommt, durch die Gemeinde angevrds

nett Unlegung gem#l §% 45 vis 75 PBauG,
Gronzvegelung goman §6 80 bis B4 BBauG,

Entelgnung gomin 66 83 bis 123 BBauG,

Die auf dia’éemeiﬁée entfallenden Er&eﬁliaﬁungsk@staa warﬂen it
den Kosten fUr die Anlage des Spielplatames auf 570,000,e« DM go=-
schlitzt ung sollen aus allpemeinen Deakungamitﬁﬂiﬂ dow Gemainde

hogws Kradisten finangiort werden,
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