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. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom- 08 Dezember o
1986 (BGBl ‘I 8. 2253) zuletzt geandert durch Artlkel 24 Jahressteuergesetz "

: (JStG) 1997 (BGBl I S 2049)

"MaBnahmengesetZ zum Baugesetzbuch (BauGB MaBnahmenG) Artlkel 2 des Gesetzes.f

Cozur Erlelchterung des thnungsbaus im Planungs— und: Baurecht -sowie - zur

“Anderung- mletrechtllcher Vorschrlften (Wohnungsbau—Erle1chterungsgesetz -

';WoBauErlG) In.der der FPassung der . Neubekanntmachung ‘aufgrund . es Art

" 15+ des : Gesetzes - Zur Erlelchterung von Investitidnen -‘und -der . Ausweisung: -

‘.und Bereitstellung ‘von Wohnbauland (Investltlonserle1chterungs— und .
~Wohnbaulandgesetz) -vom 28 . April 1993 (BGBI I 8. 622), geandert durch

Artikel 6 des 6. Gesetz zur  Knderung der Verwaltungsger1chtsordnung und '

: anderer Gesetzé"vom 1. November 1996 (BGBl I von 07 11, 1996 S. 1626)

'aaunutzungsverordnung (BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

'ﬂ23101;1990;(BGBl I.5. 132),; zuletzt geandert durch Artlkel 3 des Gesetzes,
vom 22.04. 1993 (BGBl I, S 466) . N

‘x'_Planzelchenverordnung o 18, 12 1990 (BGBl 1 8. 58)

"Verordnung ‘Zur Durchfuhrung des Baugesetzbuches vom 07.07. 1987 {Gv NW S

."_.220), geandert durch Verordnung vom 11 05,1993 {GV N¥ S 294)

3 Bauordnung fur das Land: Nordrheln-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom -

'f07 03,1995 (sv NW s 218) ..
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Pl@nungsrechtllche Eestsetzungeni(‘

*Art _der baulichen Nutzung -

gem. § 9 Abs 1 S 1 BauGB

)Sondergehlet "Golfclub"

‘ Das Sondergeblet dient aussch119511ch der . Unterbrlngung von Betrleben_?f_
und - Anlagen dié im Zusammenhang mit der Betrelbung der . Golfplatzanlage' '
und des Golfclubs stehen und dem Golfsport dienen: o S .



'.Zula351g 1st

- e1ne untergeordnete Verkaufse1nr1chtung (Laden) fir Golfausrustung

1.1.3 Auéﬁahmsweise kahneu zugelaséen werdén'j

- —_f-Wohnungen fur Auf31chts— und Bereltschaftspersonen sow1e fur Betr1ebs—
- inhaber und Betriebsleiter , 3 R :
- . .eine Schank— und Spe1sew1rtschaft Lo e ”; o
f?gﬂe1n Betrleb des Beherbergungsgewerbes i '

=__.Bel der ausnahmswelse Zula551gke1t von . Elnrlchtungen und Anlagen mussen die
ff'elnzelnen Nutzungen aufelnanderbezogen seln und 1n elnem funktlonellen L
: Zusammenhang stehen :

-,~1Q1 4'Iu‘dem im Plan’ mlt 50 1 beze1chneten Berelch s1nd nehen den vor-—

genannten Anlagen und Elnrlchtungen im ErdgeschoB Riume fur dle :
Berufsausubung frelberufllch Tat1ger zulas519 (§13 BauNVO

;,:MaB der bau11chen Nutzung gemaB § 9 (1) 1 BauGB

':_Dle in. der Planzelchnung festgesetzten Flrsthohen 51nd Hochstwarte und h921ehen- -
" sich auf d1e Oberkante des Erdgeschoﬁfertlgfuﬁhodens , o

“;?iFlachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
3;gem 8. 9: (1) 4, (3) BauGB und § 12 g 14 BauNVO

.}-zGaragen und Stellplatze sow1e uberdachte Stellplatze Slnd nur iunerhdib_der

uberbaubaren Grundstucksflache zu1a551g

.quuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache sind Stellplatze ‘nur auf den im -
;Bebauungsplan ausgew1esenen Flachen zu1a551g . S

- _,':Innerhalh der im- Bebauungsplan ausgew1esenen Flache fur Stellplatze 51nd
AR untergeordnete Nebenanlagen m1t elner max1malen Gesamtgrundflache von .75.m?
o zula551g . o i _ _ -

(f}Hohenlage der baullchen Anlagen :
;lgem § 9 (2) BauGB E

"QDle Sockelhohe 1st der Ahstand zw1schen der mlttleren NN*Hohe der angrenzenden;-"
;StraBenhegrenzung und der Oberkannte des Erdgeschoﬁfuﬁhodens .

. 8ie. darf an. der Seite - des Gebdudes, die den- geringsten Abstand Zu einerf;
: ”3fVerkehrsf1ache hat, zw1schen 0 0 m und 0, 36 m betragen o T R

e




Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen
.gem. g 9 (1) 25 a : . . _

Auf den in der Planzelchnung festgesetzten Flachen 31nd Strauchgruppen ‘aus
,:‘standorttyplschen helmlschen Arten anzulegen. . -

/

RAE verwendene Arten. ]j:,

'~,Straucher Pflanzabstand 1 x 2 m, PflanzgroBe 2 XV, 40 80 cm -   é,‘l

T ZCorllus avellana o .1_:-_f _-_ R 15' LlﬁHasel .
SRR .Cornus- sanguinea -~ = - -+ " " 7 ‘Roter Hartrlegel
& alio Vuburpum opulus - ¢ oo © .. -~ . Gemeiner" Schrtegball
... Eadnymu§ eurcpaeus < - . S e ;APfaffenhutchen
. . ‘Rosa-cniana .. Lo T "_;Hundsrose
'-;Crataegqs monogyna--','i IR ' j .‘«'Welﬁdorn o - :
A - Sambucus nigra .. - .o -0 Lot . Schwarzer Holunder
_,Carplnus betulus S j,,3 N -“‘{;Halnbuche : .
ffAcer campestre o ?'  ijl;:;. . ;"* ,'r--i‘Feldahorn

. Alle festgesetzten Pflanzungen 51nd dauerhaft zu erhalten.
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L6 Haﬁnahmen 'zum Schutz 2uffﬁf}egé'nﬁd zuf.Eﬁtﬁickluﬁg voh'Natuf-dhd'thdéchafﬁf’
'”,gem §'9 (1) 20 BauGB L a S T I

“7:"V‘Auf dem in Bebauungsplan m;t M 1 gekennze1chneten Flache 1st eine Wlesenelnsaat

a ;w;Jahr zu pflegen Je - vollendete 100 m? Wlese ist mindestens ein hochstammlger
7_f{”0bsthaum heimischer - Sorten wie Klrschen Pflaume, -Birme, Walnuﬁ ‘Apfel in der
: ;Qualltat 3 x verpflanzt ‘Stamnumfang 14-16 cm zu pflanzen Bel Jungbaumen ist
Emlndestens eine Baumscheibe mit einem Durchmesser von 1.50.m durch Entfernen'
des Kraut— und Grasbewuchses oder durch Mulchen offenzuhalten ,
" Bis. zum 10. Standjahr ist - Jahrllch ein Erz1ehungsschn1tt danach alle dre1
: :blS £linf - Jahre ein Erhaltungsschnltt durchzufuhren Absterbende Baume sind 2u
' erhalten. . :
" Auf Dunger— und Pestlzldelnsatz 1st ganz zu ver21chten

“,}'L;Anschluﬁ von Flachen an d1e Verkehrsflache 3‘.
*',f:gem § 9(1) 11 BauGB . ; i

ir{nle Ausfahrt von der Flache‘ fﬁr;Stéliﬁlﬁtzé,aﬁf die’StraBe ESChﬁﬂ?ér-Wég”ist‘.-'
nlcht zulass1g S T oL o U R

7‘7;BfBauordnungsrechtllche Festsetzungen gem. § 86 BauO Nw

A Mullgefaﬁe sind so anzuordnen daB sie von den nachbarllchen Grundstucken hzw.
. nachbarlichen Wohnbebauurig - nicht_sichtbar ‘sind. Hinweis:  Die d1esbezugl1che-

f;gErrlchtung .von - bau11chen Anlagen bedurfen “einer Erlaubnls der Unteren'
:_"Denkmalhehorde der Stadt Nlederkassel (89 (1), b) DSchG) A

'?vorzunehmen Die ‘Wiese ist extensiv durch eine ein- . bis zweimalige Mahd pro - .-




'+ . Hinweise:

‘-,D1e”mit V"D" ekennzelchnete baullche Anlage 1st Denkmal 1m Slnne
des Denkmalschutzgesetzes NW :
- Der - gesamte Geltungsberelch des Bebauungsplanes ~liegt - "in
' der 'Wasserschutzzone  III- B des ‘Wasserschutzgebietes Ziindorf
-(Schutzgebletsverordnung vom 07.12. 1992 Amtsblatt Nrs 9'fﬁf'den
, Reglerungsb921rk Koln vom 03. 03 1992) “ -
Die Beschrankungen und’ Verbote der Wasserschutzgeb1etsverordnung
fur das Wasserschutzgeblet Zundorf 51nd Zu beachten. ,"v
. Be1 der Reallslerung von Vorhaben 1st deswelteren zu beachten
<"Landeswassergesetz NRW .i. d.F: der Bekanntmachung vom :09. Juni.1989.
: (GV NW- 5. 384) zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Dez: 1993 (GV
NW S 987), nochmals geandert GV NW 1995 Nr '30. S 248 ff SR

"“2434;7-f-T;K 
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