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BEBAUUNGSPLAN 3L,5. ANDERUNGE

Der Text enthalt gestalterische Festsetzungen baulicher Anlagen gem. § 81
(1) BauONW vom 26. Juni 1984 (GV.NW.S.41); zuletzt geandert am 20.06.1989
(GV.NW.S5.432).

Weitere Rechtsgrundlagen: Baugesesetzbauch (BauGB 1. d. F. der Bekanntma-
chungen vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1 S. 2253) i. V. mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) 1i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBL. I S. 1763), zuletzt geandert am 23. Januar 1990 (BGBL i. S. 127).

A. PLANUNGSRECHTLICHF FESETZUNGEN

gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) 1. BauGB

1.1 Reines Wohngebiet (WR)

gem. .§ 3 BauNVO

2. Bauweise
gem. § 9 (1) 2. BauGB

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB konnen entlang der HeinestraBe und
siidlich der Arndtstrafle auf Parzellen 3163, 3164 und 3536 je nach

Grundstickszuschnitt auch Hausgruppen gestattet werden gem. § 22 (2)
BauNVvOo.

3. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

gem. § 9 (1) 4. BauGB
3.1 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

3.2 Garagen sind in einem Abstand von mindestens 5,0 m hinter der angren-
zenden Verkehrsflache zu errichten.

3.3 AuBerhalb der uberbaubaren flachen sind zuldssig:

3.3.1 Stellplatze und oberirdische Garagen auf den im Plan ausgewiesenen
Fldachen und in den seitlichen Abstandsflichen gem. § 6 (11)
BauONW.

Der seitliche Abstand der GaragenauBlenwand von der angrenzenden
Verkehrsfldache muB mindestens 1,0 m betragen.

3.3.2 Tiefgaragen; die zuldssige GeschoBflache ist gem. § 21 a (5) BauN-

V0 um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeober-

flache hergestellt werden, zu erhdhen.

Die Oberkante der Fahrbahnrampe muB in einem Abstand von minde-
stens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie angeordnet sein.

3.3.3 Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVD wie Schuppen,

Stdlle, Lauben und offene Schwimmbecken bis zu einer Grundflache
von ‘hochstens 5 % der Grundstickflache - auBer im Vorgarten.

4. Fldchen flr das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

gem. § 9 (1) 25.d) BauGB

4.1 Die fir die Anfplanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ausgewiesene Flache auf der Parzellen Nr. 3221, 3163, 3164,
3536 und um dem Spielplatz auf der Parzellen Nr. 3224 ist mit boden-
standigen und landschaftstypischen Geholzen zu bepflanzen.

Unzuldssig sind Nadelgehdlze,
ten, sowie Monokulturen.

Exoten und nicht standortgerechte Ar-

Die Pflanzung ist spatestens
beiten fertigzustellen.

12 Monate nach AbschluB der Hochbauar-

5. Hghenlage der baulichen Anlagen (Sockelhthen)

gem. § 9 (2) BauGB
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Die Sockelhdhe ist der Abstand zwischen den naturlichen Gelandeober-
flache und der Oberkante des daruberliegenden FertigfuBbodens.

Sie muB an der Seite des Gebaudes, die den geringsten Abstand zu ei-
ner Verkehrsflache hat, zwischen 0,0 und 0,36 betragen.

Die Firsthohe betragt max. 11,00 m, gemessen von Oberkante FertigfuB-
boden des ersten Vallgeschosses.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen pra Wohngebzude

gem. § 9 (1) 6. BauGB

Max. sind pro Wohngebaude zwei Wohneinheiten zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. § 81 (1) BauONW

Dacher

Geneigte Dacher sind mit einer Neigung von 25° bis 45° auszufihren.
Abweichungen zur Anpassung an bestehende andere Neigungen sind
zulassig.

1 Garagen und baulichen Nebenanlagen sind mit geneigten Dacher

auszufuhren, wobei die Dachneigung der Dachneigung des Haupthauses
anzupassen.

Dachaufbauten sind zuldssig.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn

1 deren Lange an einer Dachseite nicht mehr
Lange dieser Dachseite betragen.

als zwel Drittel der

2 diese nicht im oberen Drittel der Dachfldche liegen.

3 deren Abstande zur Giebelseite mindestens 1,5 m betragen.

.4 die Hohe der Gauben 1,5 m nicht uberschreitet.

1.4 Die Dacheindeckung ist, insbesondere bei Doppelhauser und Hausgrup-

pen, in Material und Farbe aufeinander abzustimmen.

1.5 Unterirdische bauliche Anlagen sind mit Pflanzendacher, mit einer

Mindesterdschicht von 0,5 m auszustatten, wenn sie auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache liegen oder unter einer befahrbaren
Verkehrsfldche liegen.
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3.1

3.2

3.3

Einfriedungen

Eei Reihen- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen sind auf den Grenzen
im Garten- und Hofbereich Mauern, Z3une, Holzwande usw. bis zu einer
Tiefe von 4,0 m im AnschluB an den Baukorper zuldssig.

Beren Hohe darf 2,0 m nicht Uberschreiten, gemessen vom tieferliegen-
dem Grundstucks- bzw. Terrassenbereich.

Allgemeine festsetzungen

Einrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachfliche konnen zuge-
lassen werden.

Milltonnen sind von offentlichen Flachen durch immergrine Bepflanzung
oder geschlossenen Sichtschutz abzuschirmen.

Stellplatze sind mit je einem Laubbaum von ca. 6,0 m Wuchshohe pro
drei Stellplatze zu bepflanzen.

ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FESTSETZUNG VON GRENZEN. FLACHEN UND ANLAGEN SOWIE VON ART UNDMASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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WEITERE PLANZEICHEN

o Offene Bauweise
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E Nur Einzelhauser zulassig i nicht eingemessenes Gebaude
ZEN Easy)
/D\ Nur Doppelhauser zulassig — — — Empfohlene Flachenaufteilung
ZHN Nur Hausgruppen zulassig P Empfohlene Parkstreifen. -buchten
t}:r Nur Einzel- u Doppelhauser zulassig

g Geschlossene Bauweise
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n Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
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