STADT NIEDERKASSEL
STADTTEIL RHEIDT .

BEBAUUNGSPLAN Nr. 23 Rh, Teilplan C
BEGRUNDUNG gem. § 9 (8) BauGB

. I . GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird gem. § 9 (7) BauGB.

folgendermaBen begrenzt:

nérdlich:  An der Enggasse , ,
~ gstlich: ’I‘eﬂabschmtt OberstraBe, Teilabschnitt Romerstraﬁe '
slidlich: Romerstraie _ .
westlich: Teilabschnitt Bonner Strafle, zwischen Enggasse und Romerstrafie

Ausgenommen 'sind die nachfolgend genannten Flurstiicke:
Gemarkung Rheidt, Flur 11
Flurstucksnurnmern 253, 254, 255, 256, 257 258, 262, 263, 264, 265, 266, 267

]_.A-_A—-

1 ~ Inder Planzelchnung 1st d1e Grenze des raumhchen Geltungsbelelches

l : zelchnerlsch festgelegt
L.

1 VERANLASSUNG

Der Rat def;Stadt Niederkassel hat in seiner Sitzung am 05.05.1971 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 23 Rh gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

m . GEGENWARTIGER ZUSTAND UND PLANUNGSZIEL

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine iiberwiegend lI-geschossige
Randbebauung in offener Bauweise und durch eine grofle zusammenhéngende
unbebaute Fldche innerhalb des Gebie'tes,welche zur Zeit von den Eigentiimern
als priva_te Wohn- bzw. Nut_zgéi.rteh genutzt werden.

Das Planungsziel ist eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung*dies‘es Bereichs

und die Deckung eines dringenden Wohnbedaris der Bevdlkerung.
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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) 1. BauGB

Reine Wohngebiete -

Die Art der baulichen N utzun‘é; entspricht der vorhandenen Bebaﬁung auf
den umliegenden Grundstiicken. Die in den WR-Gebieten ausnahmsweise
zuldssigen Einrichtungen werden wegen des erhdhten Stérungsgrades, der
knapp dimensionierten Verkehrsflichen und wegen def_ relativ schlechten

Erreichbarkeit innerhalb des Bereichs ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Im Bereich OberstraBe und entlang eines Teilstlickes Rémerstrafie wird |
ein Allgemeines Wohngebiet ausgéWiesen um die Ansiedlung von zur Ver-
sorgung dienendeﬁ Einrichtungen zu ermoglichen, Die ausnahmsweise zu-
lissigen Nutzungen werden wegen des erhdhten Stﬁrungsg‘rades bzw. aus

stiddtebaulich funktionaler Sicht aﬁsgeschlossen._

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise gem. § 9 (1) 1 und 2 BauGB
Zahl der Vollg:eSchosse gem. § 16 (2) 3. BauNVO

Bei der Festsetzung der max. Il-geschossigen Bebauung wird der umliegende
bauliche Bestand zugrunde gelegt,

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16.(2) 4. BauNVO

Aus stadtgestalterischen Griinden und unter Berticksichtigung der Eigenart

der ndheren Umgebung wird im Bebauungsplan eine maximale Firsthhe -

festgesetzt. Diese orientiert sich am Bestand,



Hochstzuldissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

' Da aus‘st'&idtebaulich—funktioneller Sicht eine iibermédBige Wohndichte in

diesem Bereich nicht beabsichtigt ist, w1rd die Anzahl der Wohnungen in .
Wohngebauden begrenzt.

Flichen fiir Nebenanlagen - Stellpliitze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den Wohngebietén'sou'éine lockere Wohnbebauung erméglicht werden
durch den AusschluBl von Garagen, liberdachter Stellpldtze und Steliplitze
auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfldche mit Ausnahme der seitlichen
Abstandsflichen. AuBerdem soll durch diese Festsetzungen die Beéchrénkung

der Wohneinheiten mit reguliert werden.

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB - .

Die RomerstraBe und die BonnerstraBe sollen als verkehrsberuhigte Anlieger-

strafie ausgebaut werden.

“Zur ErschlieBung des Blockinnenbereichs soll die PlanstraBe als verkehrsbe-
ruhigte WohnstraBe im Mischungsprinzip erstellt werden.

Zudem wird die Verkehrsverbindung Bonner Strafle zur OberstraBe iiber die

Enggasse planungsrechtlich gesichert. Dabel sollte eine Modernisierung bzw.
Nutzungséinderung des Anwesens auf dem Flurstiick Nr. 21 (Oberstrafie 138) auf
kiinftig moglich sein, so dafl bei Abbruch der Baulichkeit die Festsetzungen
Beriicksichtigung finden.

Pliichen fiir das Anpﬂanzen von Bi#umen, Striuchern und sonstigen Bepﬂanzungen

- Da die Umsetzung des Bebauungsplanes elnen okologlschen Emgrlff in dle N atur

bemhaltet und eine’ Beeintriéchtigung des bestehenden Naturhaushaites bedeutet,
werden Flachen fiir Anpflanzungen festgesetzt ‘

Dlese okologlsche Anreicherung durch die Anpﬂanzung bestimmter bodenstan—
dlgen Geh@lzen ents prechend der potentlellen Vegetation sollen einen Ausgleich '
fu1 den Verlust der bestehenden naturhchen Gegebenhelten herbeifuhren

D1e Anpflanzungen smd ein unverzichtbarer Bestandteﬂ der Bebauungskonzeptmn
Ohne diese Ausglelchsmaﬁnahmen _1st eine Bebauung des Plangebietes bei einer
gerechfen Abwégung nicht moglich. Die Aﬁsgleichsniaﬁnahmén ermdglichen erst

die Bebauung.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 (1) BauO NW

1. Dachformen

Die festgésetzten Dachneigungeh und Firsthohen sind aus der
Gestaltform- der bestehenden Bebauung abgeleitet. Gleichwohl soll
1nnerhalb der Neubebauung ein Dachausbau so weit moglzch durch-
fithrbar sein. Zu diesem Zwecke sind Dachgauben und Drempel in den

festgesetzten Grenzen der max1maien Firsthohe zuléssig.

2. Einfriedungen

" Es sind freiwachsende Hecken als Einfriedungen vorgesehen, die den

Charakter einer landschaftlich eingegriinten Bebauung unterstiitzen.

Die Hecken dienen gleichzeitig als zus#tzlicher Ausgleich fiir die bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes her belgefuhrte Beemtrachtlgung

der- bestehenden natiiriichen Struktur.
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