)
B
®y,
G
' Ocyo'o "50\
%
e,
i "@
’ o .
i
rhUmer. W@g
o
WO '
GE 1A 08 SO A 08 \ ;
FH 100 m ! EINKAUFSZENTRUM . g
FH 100 m g
U:; u
0
Q %)
) ) n
\:5 ’
ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF | VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR DIELANDWIRTSCHAFT:WALD| SONSTIGE PLANZEICHEN BESTANDSANGABEN ORTLICHE BAUVORS CHRIFTEN

NIDEGGEN

e T

W-OHNGEBHET

BEBAUUNGSPLAN
NR. N14 M.1:1000

1. ANDERUNG

RECHT SGRUNDLAGE :
§§7(1‘UNDAI‘I)GEMEINDEORDNUNG GO NW
BAUGE SETZBUCH BauGB

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BauNVO

PLANZEICHENVERORDNUNG PlanzVO

INDEN JEWEILS GULTI GEN FASSUNGEN

- Mp | PORFeEBIET

2Bl ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

Z-B@—Z—MN-GEMD-FESIGE—S-EIHE—GESGHGSSLGKELT
0.4 GRUNDFLACHENZAHL

{68 GESCHOSSFLACHENZARE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

—

STRASSENVERKEHRSFLACHE

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

*l WALD

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS
REREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

—EIMNER HOHE VON-0.60 m ZULASSIG
TITILT MIT-GEH-FAHR~UND LETUNGSRECHTEN

L1000 7y BELASTENDE FLACHEN[EROLEITUNG)

EI VORHANDENE BEBAUUNG

O—— VORHANDENE PARZELLENGRENZE

=L RGRENZE

2.B. 308.33 HOHE UBER N N.

DAS PLANGEBIET LIEGT IN DER ERDBEBENZONE 4
DIN 4149 IST ZU BEACHTEN

BAUWEISE, BAUGRENZE

GRUNFLACHEN

FLACHEN F. VER-U ENTSORGUNGSANL.

SCHUTZ | PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

- DOREGEBHET
(MD) CEGLIEDERT
1 | MISCHGEBHET
M
~-GEGHLIEBERT
SO SONDERGEBICT
EINKAUFSZENTRUM GEM. §11(2) BauNvO
GE GEWERBEGEBIET GEGUEDERT

8 BauNVvO
ZULASS[ GKEIT YON BETRIEBSARTEN
SIEHE SCHRIFTL. FESTSETZUNGEN

~—a= ) FLACHE FUR
iy BAUGRENZE | ST | GARAGEN+STELLPL

1 OEEENMTLICHE CRIMNEACHE.
1o ER e E oo

000Q 4 ACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
00000| BAUMEN UND STRAUCHERN
M GEWERBEGEBIET SIND INNERHALB DIESER FLACHEN
UNTERBRECHUNGEN FUR DIE NOTWENDIGEN EIN - UND

AUSFAHRTEN FUR DIE NOCH ZU PARZELLIERENDEN
GRUNDSTUCKE ZULASSIG. LANZUNG LT GEHGZUSTE |

@—Q&M@— >
E—D-sIREUEHER

erhalien

anpflanzen
e A

TTLI| FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SGHUTZ
" H ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
TTTTJ yoN NATUR UND LANOSCHAFT

NATURDENKMAL

@ O @0)| FLACHEN ZUM ERHALTEN UND ZUM
0 ® O @ ANPFLANZEN YON BAUMEN U STRAUCHERN

EROWALL 20m h U. ANGRENZENDEM S0 pezw.
bE"GEB!ET 3EPFLANZT MIT GEHOLZEN
= ENTSPR. GEHOUZLISTE

DIE VORLIEGENDE PLANUNTERLAGE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES ENT-
SPRECHEN DER ANFORDERUNG DES g1
DER PLANZEICHENVERORDNUNG

.d
0 l | /
Fmﬁf Soorrtaln /

Diph. ing.

ENTWURF UND BEARBEITUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES

INGENIEURBURO FUR BAULEITPLANUNG
DIPL.ING, ALFRED WENN 52385 NIDEGGEN

NIDEGGEN, DEN ¢Z C. Y

Sl

ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE STADTEBAU-
LICHE PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
FESTGELEGT 1ST.

e

Direy.

7 o )

Dipl. Ing y
Friode Sohorstein A~
=

OH_hest

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST DURCH BE —
SCHLUSS DES RATES DER -GEMEHNDBE-STADT

BauGB ERFOLGTE AM ..

DER PLANENTWURF MIT SEINEN AN
GEM. §3ABS 2 BauGB

VOM
OFFENGELEGEN

IN DE
Bl

DIE GEMEINDEVERTRETUNG STADTVERTRETUNG
HAT IN IHRER SITZUNG AM A C. 70. 4995

DIESER PLAN WURDE GEM. §11BauGB

7 ANGEZEIGT

ZU DIESEM PLAN GEMORT DIE VERFUGUNG

AZ : §A3'R G

H'O'LNKDEN,_” w‘"‘ 6
BEZIRKSREGIERUNG KOLN
. A.

DER GENEMMIGTE IBEBAUUNGSPLAN (ST MIT
SEINEN ANLAGEN GEM §12 BauGB AM£1.06.96

—F—FLACHDAEH

I\ VORGESEHRIEBEN—
DACHNELGUNG— MIND—

BEI WEISE - | m
A WEI GESCHOSSIGER BALWEISE —— — m

NACH--§2(3) BAUO-NW-GILT-BIE—HOHE

VOR—GEBAUDEMITTE —

SO-uno GE -GEBIET

/ GENEIGTES DACH ZWINGEND
VORGESCHRIEBEN DACHNEIGUNG MIND.17°
(AUSGENOMMEN NEBENANLAGEN UND

GARAGEN)

MAX FIRSTHOME U.GELANDEOBERFLACHE 10.0 m
SO-GEBIET ‘

FESTGELEGTE GELANDEOBERFLACHE GEM

§ 2(s) 3auONW ENTSPR 307.0m U.NN

GE - GEBIET

GELANDEOBERFLACHE BEZOGEN AUF DAS
NATURLCHE GELANDE M SCHNITT PUNKT
GEBAUDEMITTE ( ZWISCHEN 30500 UND
311.00m U.NN )

O# beae, J‘( -
Yemeswmcsingen

Yermassuncsingenieuw




Stadt Nideggen
Kreis Diiren

Bebauungsplan Nideggen N _14

1. Anderung

Begrilindung entsprechend § 2 Abs. 8 BauGB

Der Bebauungsplan Nideggen N 14 ist seit dem 22.04.1995
rechtskrdaftig. Der Planungs- und BauausschuB der Stadt
Nideggen hat in seiner Sitzung am 09.05.1995 die 1,
Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB beschlossen.
Die beabsichtigte Anderung ist als vereinfachte Anderung
und Ergdnzung méglich, weil die Grundzuge der Planung nicht
beruht werden.

l.:

Beschreibung des Anderungsbereiches:

Der Anderungsbereich umfaBdt den ndérdlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes N 14, der als SO-Gebiet und als
GE~Gebiet ausgewiesen ist.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden : Neue L 33

Im Stiden : Alte Trasse der L 33 (Thumer Weqg)

Im Westen : Vorhandenes Sondergebiet mit Supermarkt

Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung:

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes N 14
bestanden keine konkreten Vorstellungen tber Nutzung
und Parzellierungen, sowohl fir das SO-Gebiet als auch
fir das GE-Gebiet. In beiden Bereichen waren durch ent-
sprechende Planungen von &ffentlichen Verkehrsflédchen
innere ErschlieBungen, jeweils mit Wendeplatz vorge-
sehen. Von einer ErschlieBungsméglichkeit mit Ein- und
Ausfahrten von der geplanten VerbindungsstraBe Neue
und Alte L 33 konnte nicht ausgegangen werden.

Zwischenzeitlich haben sich folgende planungsrelevante
Kidrungen ergeben:



Im GE-Gebiet: Die Parzellierung wird so erfolgen,
daB der im Bereich der alten L 33 (Thumer Weg)
geplante Wendeplatz nicht erforderlich ist.

Im GE- und S0-Gebiet: Sowohl von der Verbindungs-
strafle Alte-Neue-L 33 als auch vom Thumer Weg her
sind die notwendigen Ein- und Ausfahrten zul#ssig.
Die schriftlichen Festsetzungen erlauben eine
Unterbrechung der Fldchen fiir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern in notwendiger Breite.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes N 14
werden erhebliche ErschlieBungskosten durch Weg-
fall von StraBenfldchen und Wendepldtzen einge-
spart und eine wirtschaftlichere Nutzung der zur
Verfiigung stehenden Fldchen gewahrleistet.

Als Ergdnzung des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ist eine geringfigige Erweiterung des
Gewerbegebietes um ca looo m“ yorgesehen. Es
handelt sich um eine nicht mehr wirtschaftlich
nutzbare Restfldche einer Ackerparzelle. '

3. Belange des Landschaftsschutzes:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der
Unfang des Eingriffs gegenuber der bisher rechts-
krdftigen Planung nicht verandert. Einer Redu-
zierung von versiegelten StraBenflichen steht
eine Erhdohung der uberbaubaren Flichen gegenuber.

Ein erhaltenswerter Geholzbestand einschl. eines
Naturdenkmals (Linde) an der alten L 33 (Thumer

Weg) 1st durch Ubernahme der Fldche "zum Erhalt

und zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern™

aus dem rechtskrdftigen Bebauungsplan gesichert.
Ebenso ubernommen werden die Festsetzungen der
"Fldchen fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern”
sowie des 2,0 m hohen, bepflanzten Erdwalles ent-

lang der L 33. Bepflanzung entspr. Gehdlzliste.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fur die
der Bebauungsplan die Rechtsgrundlage bildet:

o~
.

4.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fiir die Grundstiicke, die als Verkehrsfliche
festgesetzt sind (§§ 24 £f BauGB).

4.2 Umlegung
(88§ 45 ff BauGB)

4.3 Enteignung (§§ 85 ff BauGB)



. MaBnahmen, die‘zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
alsbald getroffen werden sollen und die uberschldg-

lich ermittelten Kosten, die der Gemeinde dadurch
voraussichtlich entstehen und die vorgesehene Finan-

zierung:

Angaben hierzu siehe unter Punkt 7 der Begrundung
zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nideggen N 14!

Aufgestellt, Nideggen im Juli 1995

----------- L R A B )

Biirgermeister

(Fischer) (Honscheid)



Stadt Nideggen, Kreis Diiren, Reg.Bez. Kboln

Bebauungsplan Nideegen N 14, 1. Anderung

Schraftliche Festsetzungen:

Gewerbegebiet:

Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
gegliedert.

In dem gegliederten Cewerbegebiet sind folgende
in der Abstandsliste zum AbstandserlaB des
Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.3.1990 aufgefuhrten Betriebsarten
nicht zuldssig:

Betriebsarten der Abstandsklassen I - VI und
Betriebe mit ahnlichem Immissionsverhalten.

Gem. § 31 BauGB konnen Betriebsarten der Ab-
standsklasse VI zugelassen werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, daB durch besondere
MaBnahmen ( z.B. bei Larmimmissionen geschlossene
oder schalldimmende Bauweise) und/oder Betriebs-
beschrdnkungen (z,B. Verzicht auf Nachtarbeit)
die Emissionen so¢ begrenzt werden, daBl schad-
liche Umwelteinwirkungen in den benachbarten,
schutzwiirdigen Cebieten, vermieden werden.

Aufgestellt, Nideggen im Juli 1995

Burgermeister Stadtdlrektor
(Fischer) (Honscheid)
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Obstbaumliste der alten regionalen Sorten, Xreis Diiren

ipfel ;
Ai(lxlarapfel | - frin -
Jﬁmes Grieve - frin -
Gravensteiner - - mittelfrin -
Ceneimrat Oldenpurg - mittelfrih -
Charlamowsky - fmin -
, Dilmener Rosenapfel - mittel -
akob Lebel - mittel -
Seidennemdchen " - spdt -
Schafsnase - mittel -
Goldparmdne - mittel -
Kaiser Alexander , - mittel -
Danziger Xantapfel - mittel -
Gelber Edelapfel - mittel -
Rote Steinrenstta - mittelspatl -
Winterglockenapfel - spdt -
,‘_{'.%ter- Boskoop - spat -
Ontario - spat -
,}{ﬁhﬁin. dinterrampour - spat -
Winterstettiner - spat -
Geflarmter Kardinal - mittel -
Kaiser Wilhelm - mittelspat -
Zuccamaglios Renette - 3pab -
Baumanns Renette - 3pit -
Rote Bellefleur - spat - y
Graue franzdsiscne Renettie - spdt -
fhein. Bohnapfel ' - spat -

Dicker Saurer (Trierer Rambour)



