Stadt Nideggen: Bebauungsplan N10 - 2. Anderung
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Legende:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr.1 BauGB

Textliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
2.Zt. geltenden Fassung

Die gemaR § 5, Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
Nr. 4 (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) und Nr. 9
(Tankstellen) sowie die nach § 5, Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
(Vergnligungsstatten) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzulassig.

GemaR § 1, Abs. 5 BauNVO werden innerhalb des

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften bleiben
unberdhrt (z.B. § 6 BauONW).

7. Festsetzungen nach § 31, Abs. 1 BauGB

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Wintergarten unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
Die AuRBenhaut besteht im wesentlichen (mehr als 50 %)
aus durchsichtigen Baustoffen.

Es besteht ein unmittelbarer Anschluss an das
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§9 (1) Nr.11 BauGB

— StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer
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5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne

1991 S. 58)

Gebaude zulassig.

Das Maf} der baulichen Nutzung und die Bauweise fiir die

geringfligigem Ausmaf) bleibt unbertihrt.

. Garagen gem. § 12, Abs. 6 BauNVO

StraRenverkehrsflache und die.Darste!Iung des Planinhalts . einzelnen Baugebietsteile sind der jeweiligen Garagen sind auflerhalb der Uberbaubaren
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Grundstiicksflache nur unter folgender Voraussetzung
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGEI. | Bebauungsplans zu entnehmen. zulassig:

StralRenseitig muss fir Garagen vor dem Garagentor ein

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER

WOHNUNGEN
§ 9 (1) Nr.6 BauGB

Beschrankung der hdchstzulassigen
Zahl der Wohnungen im Wohn-
gebauden, z.B. auf 2 Wohnungen
im einem WA-Gebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

r ---- 1 ~~ 8 renze des raumlichen
| eltungsbereiches des

LI

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher

o o © Nutzun engoder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerha
eines Baugebietes

1.1 Geltungsbereich Allgemeine Wohngebiete (WA):
gemal § 4 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:
Die gemaR § 4, Abs. 3, Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Tankstellen) werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit
unzulassig.

GemaR § 1, Abs. 6 BauNVO werden innerhalb der
Aligemeinen Wohngebiete (WA) Bordellbetriebe und
deren Unterarten (als Unterarten der sonstigen
Gewerbebetriebe nach § 4, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit
unzulassig.

1.2 Geltungsbereich Dorfgebiet (MD):
gemaf § 5 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Festsetzung zu § 23, Abs. 5 BauNVO:

Nebenanlagen gem. § 14, Abs. 1 BauNVO (z.B.
Gartenhauschen) sind auerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen pro Grundstick und Hauseinheit nur
unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

Der umbaute Raum darf insgesamt 50 m? betragen.

Die Uberbaute Grundstucksflache darf insgesamt max.
20 m? betragen. Bei mehreren Wohneinheiten pro
Grundstick ist ein Zuschlag von 10 m® bzw. 5 m? pro
Wohneinheit zulassig.

Grundstiicke ohne tberbaubare Flache missen mind.
500 m? grof sein.

Diese Gréfenbeschrankungen gelten aufier far
Garagen auch fur bauliche Anlagen nach § 23, Abs. 5
BauNVO, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuls2sig sind oder zugelassen werden
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Bei Bodenbewegungen evtl. auftretende archéologische
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
geman Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, in der z.2t.
geltenden Fassung, dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege, AulZenstelle Nideggen-Wollers-
heim, unverzaglich zu melden. Dessen Weisungen fiir
den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Der Bereich der Baumassnahme liegt im ehemaligen
Kampfgebiet. Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des
Kampfmittelraumdienstes begonnen werden. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszuflhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist
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Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt . Die Beteiligungder Burgerégem. § 3 (1) BauGB : Der Entwurf der Bebauungsplaqénderung (mit den Die Bebauungsplan-Anderung ist geman § 10 (1) Der Beschluss der Bebauungsplan-Anderung durch
Nideggen hat am94.03.2905 geman § 2 (1) erfolgte am.25.40. 2006 . | zugehérigen Anlagen) hat geman

- I nhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
. sstadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen Baugesetzbuch die Aufstellung dieser

sowie die 6ffentlichen Strallen, Bebauungsplan-Anderung beschlossen.

“Vege und Platze vollstéandig nach. ' Der Beschluss wurde am 29.49, 2996 ortsiiblich
- SSie ist hinsichtlich der planungsrelevanten bekanntgemacht. '
| B3estandteile geometrisch einwandfrei.

' Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen Nideggen, den 20:40. 2006
i n die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bebauungsplan eingesehen werden kann, sind
geman § 10 (3) Baugesetzbuch

am .29, 96200 R ortsiiblich bekanntgemacht

. worden.

§ 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom 22.22.2907 | /14, 0. 200%als Satzung beschlossen worden.
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Stadt Nideggen
Kreis Diiren

Bebauvungsplan Nideggen N 10 1. Anderung:

Begriindung

entspr. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Der Planungs- und BauausschuBl der Stadt Nideggen
hat in seiner Sitzung am 19.09.1995 und 16.04.1996
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nideggen N 10
beschlossen.

Da die Grundziige der Planung nicht verdndert wer-
den, so0ll eine vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes entspr. § 13(1) Baugesetzbuch durchgefiihrt
werden.

1. Beschreibung des Plangebietes:

Es handelt sich um 2 Planbereiche:
a) Bereich ntrdlich der "Konrad-Adenauer-StrafBe

b) Bereich siidlich der Konrad-Adenauer-StraBe,
ca 30 m tief.

2. Grund der 1. Anderung:

Zu 1.a) Durch die Anderung der offentlichen
Verkehrsfldchen und der iiberbaubaren
Fldchenkrgeben sich folgende Vorteile:

- mdgliche Entwidsserung des Gebietes
bei einer Kanalisation in Normal-
tiefe und damit kostengiinstiger

~ wirtschaftlichere Parzellierung der
Baugrundstiicke '

- Beriicksichtigung der ErschlieBung

- und Verbindung der dffentlichen Ver-
kehrsflichen mit dem angrenzenden
Plangebiet des Bebauungsplanes
Nideggen N 7 B:

Zu 1.b) Die Anderung der iiberbaubaren Flichen
beriicksichtigt die veridnderte Breite
der Verkehrsflache der Konrad-Adenauer-
StraBe nach deren Ausbau.

3. Bebauungsplankonzept:

Entsprechend der planerischen Vorgaben, Flidchen-

nutzungsplan und bisher rechtskridftiger Bebauungs-

plan, sieht die 1. Anderung des Bebauungsplanes
als Gebietscharakter Allgemeines Wohngebiet (WA)
;og. 2ieser Gebietscharakter entspricht auch dem
edarf.



Ebenfalls aus dem rechtskrdftigen Bebauungs-
plan iibernommen wurde die Festsetzung der
Geschossigkeit.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes:

Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines
Schutzgebietes.

Der Nachweis von Eingriff und Ausgleich ent-~
fdllt, da es sich um die Anderung eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes handelt.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir
die der Bebauungsplan die Rechtsgrundlage
bildet:

5.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fiir die Grundstiicke, die fiir den Gemein-
bedarf oder als Verkehrsfldchen festgesetzt
sind. ( §§ 45 ff BauGB)’

5.2 Umlegung ( §§ 45 ff BauGB)
5.3 Enteignung (8§ 85 ff BauGB)

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes alsbald getroffen werden sollen und die
iiberschldglich ermittelten Kosten, die der Ge-
meinde voraussichtlich entstehen und die vorge-
sehene Finanzierung:

310. OOO -

6.1 Kanal und Hausanschliisse = .. .00 . ..., DM
6.2 StraBenbau ..??§¥p917i...DM
6.3 StraBenbeleuchtung ...15.000,-  pu

6.4 Insgemeinkosten(Planung,
Bau- und Oberbauleitung,
Unvorhergesenes) = _....% Arre DM

Fiir den Straflenbau, einschl. Straﬁenentwasserung,
Gehwege, Griinanlagen, StraBenbeleuchtung, erhebt
die Stadt Nideggen ErschlieBungsbeitradge nach der
BauGB-Satzung der Stadt Nideggen von den Anliegern
in Hshe von 90% des umlagefidhigen ErschlieBungs-
aufwandes.

Fir die Kanalisation und fiir die Wasserversorgung
durch den WZV-Gtdersheim erhebt die Stadt Nideggen
einmalige Beitrige nach KAG-Satzung.Die Kosten der
Hausanschliisse gehen zu Lasten der Grundeigentiimer.

e%%ellt im Januar 1997

Lot

------------------------

Burgermelster
(Honscheid)
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