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1.

Stadt Nideggen, Kreis Diiren, Reg.-Bez. Koln

Begriindung

zum Bebauungsplan Nideggen N 2, 7. Anderung

Ziel und Zweck des Bebauungeplanes

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nideggen N 2 war das MD-Gebiet an
der "Abendener StraBe" wegen des angrenzenden WA- bzw. SO-Gebietes
von der Genekhmigung ausgenommen worden.

In diesem MD-Gebiet ist ein landwirtschaftlicher Betrieb ansdssig,
der keine Inten51vt1erhaltung betreibt und dessen Immissionen so
gering sind, daB eine Beeintrichtigung der angrenzenden Wohnbebauung
nicht bekannt iat.

Das Dorfgebiet wurde entsprechend der Anregung des Staatl. Gewerbe-
aufsichtsamtes Aachen in der Nutzung eingeschrédnkt. Ausdriicklich
nicht zulédssig sind die in § 5 (2) 4 BaullVO aufgefiihrten Nutzungs-
arten und Intensivtierhaltung.

Mit der Wiedereinbeziehung des Dorfgebietes in den Bebauungsplan
soll bau-~ und planungsrechtllch fir diesen Bereich eine Regelung
erzielt werden, die auch in der Zukunft das angrenzende Wohngebiet
vor unzumutbaren Immissionen schiitzt und gleichzeitig die Interessen
des Betriebes bericksichtigt.

Die Plandnderung dient dariiberhinaus der Teilauslagerung eines
Kfz-Betriebes aus dem Ortskern. Dazu wird mit der Plandnderung eine
zusatzliche liberbaubare Flidche auf der Parzelle 202 an der Abendener
StraBe (I 249) geschaffen. Da diese Parzelle bereits auBlerhalb der
OD liegt, ist eine Eingriinung zwischen IL-StraBe und iiberbaubarer
Flache vorgesehen. Der 20 m Abstand zwischen Fahrbahn uund straBen-
seitiger Baugrenze (anbaufreie Zone) wird berilicksichtigt.

Auf der Parzelle Nr. 20% wird ebenfalls eine zusdtzliche iiberbau-
bare Fldche ausgewiesen. Diese Auswelsung gewahrleistet eine wirt-
ochaftlﬁche Nutzung der ErschlleBungsanlagen (Insbesondere des Wende—
platzes

Die Parzellen Nr., 202 und 20% sind im berblndllchen Flachennutzung
plan der Stadt Nideggen als Fldchen fiir die Landwirtschaft asusgewiesen.
Die Anderung in Wohnbaufldche bzw. gemischte Bauflache erfolgt mit

der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes, die sich derzeit in Auf-
stellung befindet.

Aus landespflegerischen Griinden werden die Bauflachen auf den Par-
zellen ab 202 und 203 zur freien Landschaft hin mit Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern abgegrenzt.’

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, filir_die der Bebauungsplan
die Grundlage bildet (sowelt erforderlich):

2.7 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir die Grundstiicke,
die flir den Gemeinbedarf oder als Verkehrsflidchen festgesetzt sind
(§ 24 BBauG).

2.2 Umlegung (8§ 45 ff. BBRauG).
2.3 Enteignung (§§ 85 £f. BBauG).
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MzBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald
getroffen werden eollien, die Uberschlaglich ermittelten Kosten,
die der Gemeinde dadurch voraussichtlich entstehen und dlie vorge-
Eehene Finanzlerung:

Setr. die Kosten wird auf die beiliegende Spezifikation verwiesen. Fir den
Kanalbau erhebt die Stadt Nideggen einmalige inschluBbeitrdge nach der
KAG-Satzung) fiir die ErschlieBung 90 %=ige Beitriége nach der BBaul-Satzung

Aufgestellt im April 1982

égglb. giezh
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Bﬁrgermeiéter Stadtdirektor 1:V-



INGENIEURBURO F. HILGEMANN - F. BECKER, SCHILLINGSSTRASSE 40, 5160 DUREN, TELEFON {(02421) 61008 /61009

BAUVORHABEN:

- 7. Anderung -
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Seite
Bebauungsplan Nideqgen N 2
ErschlieBungskosten:
Kanalbau
Schmut zwasser
entfdllt - da bereits vorhanden
flegenvuasser
Innerhalb der 7. Anderung
160 1fdm BR.- DN 300 mm
fir 1 1fdm 3oo0,-- DM 48.000,-- DM
llo ifdm Druckleitung DN 150 mmn
fir 1 Ifdm loo,-- DM 11.000.-- DM
AuBerhalb der 7. Anderung
50 1fdm BR - DN 3oc mm
fir 1 1fdm 3co,-- DM 15.000,-- DM
50 1fdm Stauraum - DN 1200 mm
fir 1 1fdm 1l.ooo,-- DM 50.000,-- DM
e} 1fdm Druckleitung DN 150 mm ‘
fir 1 1fdm  loo,-- DM 9.000,-- DH
1 Stck. Pumpstation EER | _
baulicher Teil 20.000,~-- DM
maschineller Teil 25.000,~— DM
AnschluBbeisteuer RWE \ lo.000,-- DM
Net tosumme : i 183.000,-- DM
+ 13 % Mehrwertsteuer 23.790,-- DM
1. Zwischensumme 206.790,-- DM
+ Insgemein - rd. 15 % 31.21o0,-- DM
Kanalbau: 238.000,-- DM



INGENIEURBURO F. HILGEMANN - F. BECKER, SCHILLINGSSTRASSE 40, 5160 DUREN, TELEFON (02421) 61008/61003

BAUVORHABEN: Seite
2.0 Straflenbau
2.1 StraBenflédchen
1o 1fdm StraBe ( B = 5,32 m)
fur 1 Ifdm 5lo,-- DM 56.100,-- DM
95 1fdm StraBe ( B = 4,82 m)
fir 1 1fdm 450,-- DM 42.750,-- DM
Zoo gm Wendeplatz
fir 1 gn Bo,-- DM 16.000,-- DM
Nettosumme: 114.850,-- DM
+ 13 % Mehruertsteuer 14.9%0,-- DM
Zwischensumme: 129.780,-- DM
fir Insgemein - rd. 15 % 19.220,-- DM
149.000,-- DM
2.2 Gehweg
4 Platten = 1,22 m breit %
195  1fdm x 125,-- DM = " 24.,375,-- DM
Nettosumme 24.375,-- DM
+ 13 % Mehrvertsteuer 3;léé;i$~Dﬂ
Zwischensumme 27.543,75 DM
+ fiir Insgemein = rd. 15% 4.456,25 DM
3 32.000,-~ DM
3.0 _ Wasserleitung B

entfallt - da bereits vorhanden




INGENIEURBURO F. HILGEMANN - F. BECKER, SCHILLINGSSTRASSE 40, 5160 DOREN, TELEFON (02421) 61008/ 61009

BAUVORHABEN: Seite -3~

4.0 Straflenbeleuchtung

5 Stck. Leuchten x 1.Boo,-- DM 9.000,-- DM
Nettosumme: 9.coo,-- DM
+ 13 % Mehrwertsteuer 1.170,-- DM
Zuischensumme: le.170,-- DM
fir Insgemein rd. 15 % = 1.830,-- DM
' 12.000,-- DM
5.0 Grunderwerb
700 gm x do,-- DM = 28.000,-- DM
Zusammenstellung:

l.o0 Kanalbau {nur RW) 238.000 DM
. Sl

2.0  Strafenbau
2.1 OStraBenfldchen . 149.000,-- DM
2.2 Gehwege 32.000,-- DM
5.0 Wasserleitung —-—

4.0  StraBenbeleuchtung 12.00G,-- DM

5.0  Grunderwerb 28.000,-- DM

Gesamt: 459.000,-~- DM



