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“*.zum Bebautingsplan Nidéggen S 8;-1:

“Anderung

,1.

‘Allgéhéines‘

Der Bebauungsplan Nldeggen S 8 wurde- durch Ratsbe—

9
schlussevs: %3 83; iggg . aufgestellt und ist selt dem_

07. 10. 1978 rechtsmamg

‘Das Plangebzet liegt im Bereich zwischen der “Heim-
-bacher SiraBe" und der .Verldngerung der Strafe “Im

i

Nlesental”
//

Der rechtskraft1ge Bebauungsplan 51eht im Berezch

der StraRe "Im Wiesental® eine e1nse1t1ge Bebauung

vor, die neute bereits weitgehendst vollzegen ist.
In Verlangerung dieser StrafBe, zwzschen den

Straﬁen "Zum Bendcnen“ und “wlldparkstraﬁe war im

‘ruckwartlgen Berelch der vorhandenen Bebauung eni-

‘lang der “Heimbacher Strape" Flache fiir die Landwirt-
schaft,ﬁestgesetzt. Diese Ausweisung éntsprach dem .

zur Zeit der Planaufstellung verbindlichen Fldchen-

nut;ungsplan.

 Im Rahmen der 3 und 4, Anderung wurde der Flachen-
jnutzungsplan 50 geandert daf nun auch die landalrt-

:-'schaftllchenFIachenlm ruckwartlgen Bereicn der Be-

bauung an der "Heimbacher StraBe" und nordlich des

'Neges in Verlangerung der Strafle “Im wlesental” i
Bereich. zwischen den StraBen “Zum Bendchen“ und .

' ‘_“wlldparkstraﬁe”‘als wohnbauflachen dargesteiit 51nd

- Der Berelch nordllch der StraBe ”Im Hlesental“

‘_;fund westllch der StraBe YZum Bendchen“ w1rd 1m Rahmen
ider.in Aufstellung beflndllchen Uberarbeltung des
“1“F1achennutzungsp1anes ebenfalls als Nohnbaurlache bzw
. ffﬁGemelnbedarfsflache (Klndergarten) 1n elner Baustel-: i
'ffflentlefe ausgewlesen % e gty



tal" und der Bebauung entlang der jHe1mbacher.StraBe“
w1rd im. Rahmen der Neuaufgtellung des Bebauungsplanes
‘an Stelle von Bauflachen Grunflache m1t der Zweckbea
5t1mmung ”Hausgarten” festgesetzt e o i

Dle Ortslage Schmxdt 1st im Gebletsentwlcklungsplan,

' Tellabschnltt Kreis. Duren Krels Euserchen Kreis
Helnsberg als WOhnszedlungsberelch dargestellt Mit
Verfugung vem 31 10.1991 - hat. die Bez1rksp1anungsbe—
hirde_beim Reglerungspra31denten in Koln mltgetellt
dal die 1. Anderung des BebauunQSplanes Nldeggen S8

aen Z1e1eg,der Raumordnung und Landesplanung angepaﬁt

-f) o ;-J : B ; ~ist.

- 2.:Beschreibung der Planinderung

7 Ausgéwiésén wird entlang der Strafe “Im Wiesental"
“und des'derzeitigeh_Nirtschaftsweges in Vérléngerung
dieser StraBe, der nach den zukinftigen Festsetzungen
des BebauUngsplanesIebenfallsrals ErschlieBungsanlage
ausgebaut wird, allgemeines‘Wohngebiet fiir eine ein-

. gesch0551ge Bebauung in offener Bauweise, bzw. im rick-

| wartlgen Bereich der- vorhandenen Nlndschutzbepflanzunc

_ : . : T ~als “Einzel- und Doppelhauser Mit der. Festsetzung

o “ : : T ' - ”Elnzel— und Doppelhauser” soll verhindert werden,

| dai aufgrund einer: verdlchteten Bebauung allzu viele
N Grundstuckszufahrten durch die. Bepflanzung erforder-

© lich werden Der vorhandenen Bebauung und dem dorfli-

- chen Charakter der Ortslage Schmldt entsprechend wirc
'] als Dachform genelgtes Dach mlt elner Mlndestdachnel-

§ g gung von 17° vorgeschrzeben ': "', '7‘ ", L
"S‘ﬁf:*fi;‘?" “Im. nordwestllchen Plangeblet w1rd eine Gemelnbedarfs--

CRi PN "’“flache zur Errlchtung exnes zwelgrupplgen Klndergar-i

Uy A AR Yo f:_";il“wt‘tens festgesetzt da 1n der Ortslage Schmldt e1n er-f

3?!”~;?-'¢ﬂ,:]yff?=ﬁ.f;;;“:f '5.;7 hebllcher Fehlbedarf an Klndergartenplatzen besteht--.

£y e e, B Dle fur den Kxndergarten bestlmmte Flache grenzt un-

*9 5 mlttelbar an Neubaugeblete m1t elnem erfahrungsgemaﬁ'
< i‘. hohen Kle1nk1nderante11 an..' iy v

-
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_ngJDer Standort bletet 51rh daruber hlnaus wegen der‘L
' ‘T;ruhlgen Lage am Ortsrand und des hler gerlngen Ver-
o ‘kehrsaufkommens an. "_< | Fo? e
"aIm Plangeblet beflnden 51ch heckenartlge Nlndschutz-
”anpflanzungen d1e durch e1ne entsprechende ngnatur
als Flichen. zum Erhait von Baumen und’ Strauchern ge—
sithert werden. _ I
“Um die angrenzenden Baugrundstucke zu erschlleBen,,
.1st es Jedoch erforderlich, dad pro zukunftlgem‘ﬁruh

;-.Ma'gli"cﬁe,fzmmiés'i'o}is;kdhfiikte

stiick jeweils eine Zufahrt in einer Breite von max.
3,0m angelegt wird. Die zukiinftige Bebauung wird
durch eine zusdtzlich ausgewiesene ‘Fldche zum Anpfla
zen von Baumen und Strauchern, die entsprechend der

dieser Bégrundung be1gefugten Geholziiste zu bepflan

zen ist, zur freien Feldlage hin abgeschlrmt Diese

" zusdtzliche heckenartlge Ortsrandezngrunung liegt en

sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf

" den zukunftlgen prlvaten Grundstiicken, Sie dient net

der Abschlrmung zur frelen Feldlage als Ersatz fir d

.durch erforderliche Grundstuckszufahrten entfallende

wlndschutzbepflanzungen fm Bereich der vorhandenen
Nlndschutzanlagen ‘

; Der Berelch zw1scnen der vorhandenen Bebauung an der
- "Heimbacher. StraBe" ‘und dem wlrtschaftsweg in Ver—
' langerung der. Strale “Im Wiesental" soll auch in Zu-
'-kunft nicht baullch genutzt werden Er wird daher en
'spyechend der Darsteilung in der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes als prlvate Grinfldche mit der
Zweckbestlmmung “Hausgarten“ ausgewlesen Hler 1st
wegen der GroBe der Garten die Errlchtung von Garten-

- lauben und Geratehausern entsprechend den Festsetzun
'gen des Bebauungsplanes ausdruckllch zu1a551g " 2

T
Wi g 3

_HJ?;”Im Nordosten des Plangebletes grenzt dle geplante wor
"_ =bebauung unmlttelbar an elnen vorhandenen Kfz Betr1et

SR T R



"_ﬁf;ﬂ:A'3:,:gi‘a ifﬂ}fzs_-;_,ﬁfzu dem Ergebnls kommt daB duréh Kap elhhg ;1ner vor-
LB B e _ ¢ .+ handenen Absauganlage auf dem Betrlebsgelande und bei
S F .ﬁ;j“jl‘f‘; 9 _ geschlossenem Fenster bzw. Tor zum wohngeblet hln,‘de'

' zuldssige Schallem15510nspege1 voniﬁ dB(A) 1m HA Gebl

. A nicht uberschrltten wird.

 4. Belange vbn Natur und Landschaft

) _ Der Berelgh nérdlich der StraBe ”Im Hlesental“ nd

'j)'; =, " o ) _ des Nlrtscéaftsweges in der Verlangerung llegen nach

' " der ordnungsbehordllchen Verordnung des Reglerungspra
51denten in Kdln tber Landschaftsschutzgeblete und _ge-
‘schiutzte Landschaftstelle 1m Kreise Diiren vom-13. 07 1
im Landschaftsschutzgeb1et Um die hier vorgesehena B
bauung zu verW1rk11chen, ist d1e Herausnahme der zu-
sdtzlichen Bauzelle aus dem Geltungsbereich der Veror«
nung errorderllch
Das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet um die. Orts-
lage Schmidt ist 1n der Regel S0 abgegrenzt daB’ nur
die bereits bebauten Ortstelle nicht im Geltungsbe-
relch der Verordnung lxegen Baugebletserwelterungen

‘ ‘ . i e B _ “Vln den Auﬁenberelch sind immer -mit elnem Elngrlff in.
- r*‘; LT R Landschaftsschutzgeblet verbunden. .

P Der mlt der Inanspruchnanme zusatzllcher Bauflachen o
. , en E e te : ;']fu verbundene Elngrlff w1rd durch’ den Verz1cht aufthe ur-
R E ':‘1'b[”":, : ~A_=q_‘*"-g sprungllch vorgeseheﬂe 1nten51ve bauliche Nutzung der
,: -: als Hausgarten festgesetzten Grunflache in elner GroBe
: ”'Qyon ca. 1,4, ausgegllchen Daruber hlnau‘*:st im ﬂ;

H‘¥9ifitli -?;;W;:: =Q* 5 w;ptschaftsweg 1n Verlangerung dleser StraBe herange-
GBS T R zogen Zusatzllche Flacnen werden nlcht ver51ege1t




3 ”:fsetzungen des Bebauungsplanes zukunftlg ca
"ﬂ?;BauIand zur Verfugung stehen Es handblt 51ch derze1t

‘Ziéf‘und'Zweck'déé Bebauungsplanes e

2‘2 ha'als

. Mit dem Bebauungsplan soll der Nachfrage nach Bauland
';1m wohn31ed1ungsbere1ch Schmidt- entsprochen werden.‘

Aufgrund der bereits vorhandenen ErschlleBung
besteht im Plangeblet die Mogllchkelt kurzfr15t1g ver-
fiighares Bauland auszuweisen.

Gleichzeitig sollen die planungsrechtllchen Voraus-
setzungen fir die Errlchtung des drlngend erforderli-

chen Klndergartens geschaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan wird die Abgrenzung der bebau—

- ten Ortslage zur freien Feldlage’ h1n in diesem Bereich

endgult1g festgeschrleben und eine landschaftsgerechte
Eingriinung 51chergestellt ‘

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die derfBé-

“‘bauungsplan die Grundlage bildet werdan durch die Be-

: bauu‘hgspléne nicht erforderlich.

4



2 & die ‘zur Verwirklichung des’Bebauungsplanes

‘: ;}a1sba1d getroffen ‘werden sollen .die‘liberschldglich

,,ﬁf:iermlttelten*Kosten,“dle der Gemeinde ‘dadufch:voraus-
- ‘f?siCHtlich entstehen und die vorgesehene Finanzierung:

—21L'Kanal im Trennsystem elnschl

‘HBUSBHSChlUSSB ' ' 5 390.000!74 DM~
o2, StraBenbau mit elnseltlgem ‘Geh- e, T
s _ ~weg : , - : 7320.000,-- DM .
: / _13, StraBenbeleuchtung - " 14,500,-- DM
B 4. Insgem91nkosten (Planung, ' s S " \
Bauy- und Oberbauleitung, ‘ 145.000,-- DM
. _ _ Unvorhgrgesehenes) ‘
AL - T 5 '« 5. Wasserversorgung wird vom

- WZv-Perlentach durchgefuhrt

869.500, -- OM

a) Fur den Strallenbau (81nschl Straﬁenentwasserung, Gehwege, Grinanlagen,
StraBenbeleuchtung) erhebt die Stadt Nideggen Erschlleﬁungsbeltrage nach
déer BauGB-Satzung der Stadt Nideggen von den Anllegern in Hohe von 80 %
des umlagefahlgen ErschlleBungsaufwandes -

b) FUr die Kanalisation erhebt die Stadt Nldeggen und fir die Wasserver—
: sorgung des WZV-Perlenbach 91nmallge Beitrige nach den. KAG- Satzungen
~ Die Kosten der Hausanschlusse gehen zu Lasten der Grundstuckselgen—
tumer .

_ Stadtd1rektor
ﬁi'(Keldenlch)

 Bﬁ'gérﬁéistehr’
g (Bergsch) :

. ot __ﬁﬁlele‘Begrundung hat m1t dem Bebauungsplan vom
szfﬁ.‘7f:bls s L offengelegen und war. dem Satzungsbe-
S "fschluB belgefugt. ' S




-.,Es 51nd mlndestens

J;‘~Stéhdof%@éréchte?Géhéizé 7

“je 2 gm e1n Strauch oder e1ne Helster : A
:Je 7 1fdm entlang der Grundstucksgrenze e1n Hochstamm zu pfianzen

=

S i

Baume

Bergahorn {Acer pseudoplatanus). . ¢

Sandbirke (Betula pendula) . = * - oA
' Esche (Fraxinus excelsior) ‘ T B cn,
Feldahorn (Acer campestre)
‘Hainbuche . (Carpinus betulus) - : .
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia) . K
Vogelkirsche (Prunus av1um) % ,Q :

Stréuchéf

" Hasel (Corylus avellana}.

Hundsrose (Rosa canina)

" Schlehe (Prunus spinosa)

Stechpalime (Ilex aquifolium)

Kornelkirsche (Cornus mas}
Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) :
Wolliger Schneeball {(Viburnum lantana) ,
WeiRdorn (Crataegus laevigata, €. monogyna)




