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Die Baugrenzen richten sich teilweise nach den Schutzstreifen
der Erdgasleitungen.

Die Darstellung der Erdgasleitungen im Bebauungsplan

erfolgt nachrichtlich.

Die Lage der Erdgasleitungen und ihrer Schutzstreifen

ist den Unterlagen der PLE Pipeline Engineering GmbH,

Essen zu entnehmen.
GFU
302
GFU =
01 v SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

216 1, GEBIETSCHARAKTER
+

™~

l_.?’

w 217

" 4

g

¢

w 221 2 UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN ( § 23(3) BauNVO)

2.1 NEBENANLAGEN GEM. g:.(j) BauNYO, Z.B. GARTENHAUSCHEN, SIND AUSSERHALB DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE PRO GRUNDSTUCK UND HAUSEINHEIT NUR

. UNTER FOLGENDER VORAUSSETZUNG ZULASSIG:

— UMBAUTER RAUM MAX. 50 cbm

— [JBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE MAX 20 qm
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\o DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.
vvvvvv‘ 71 i — f' -8 : » l 2.3 BAULICHE ANLAGEN :
¢ ‘] ) ;3
27 A '- e IM SINNE DIESER FESTSETZUNG SIND BAULICHE ANLAGEN AUSSCHL. SOGEN.
#WINTERGARTEN® MIT FOLGENDEN KONSTRUKTIONS MERKMALEN :

AUSSENHAUT, WANDE UND DACH IN GLAS, KONSTRUKTIVE ODER STATI
ERFORDERLICHE ELEMENTE SIND IN BETON ODER MAUERWERK UNZULASSIG,
AUSGENOMMEN ERFORDERLICHE BRANDWANDE,

253 :
BAULICHE ANLAGEN DURFEN DIE (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE NUR UNTER
FOLGENDEN VORAUSSETZUNGEN UBERSCHREITEN:
— UNMITTELBARER ANSCHLUSS AN DAS WOHNHAUS
— TIEFE (RECHTWINKLIG ZUR RUCKWARTIGEN HAUSWAND) MAX. 4.0 m
EINE UBERSCHREITUNG DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUKSFLACHE STRASSEN —
SEITIG IST NICHT ZULASSIG.
2.4 STELLPLATZE UND GARAGEN :
3 STELLPLATZE UND GARAGEN SIND AUSSERHALE DER UBERBAUBAREN
e GRUNDSTUCKSFLACHE NUR UNTER FOLGENDER VORAUSSETZUNG ZULASSIG:
— STRASSENSEITIG MUSS EIN MINDESTABSTAND ZUR STRASSENBEGRENZUNGS-
LINIE VON SOwm EINGEHATEN WERDEN, BEI GARASEN
— IM RUCKWARTIGEN BEREICH DURFEN STELLPLATZE UND_ GARAGEN DIE
UBERRAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UM MAX 50 m UBERSCHREITEN
3. BEPFLANZUNG
3.1 ES SIND MINDESTENS ZU PFLANZEN:
JE 2.0 m? EIN STRAUCH ODER HEISTER
JE 70 Itdm ENTLANG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN 1 HOCHSTAMM
o 3.2 STANDORTGERECHTE GEMOLZE :
121 BAUME 1. U. 2. ORDNUNG:
FELDAHORN (ACER CAMPESTRE )
WEISS-/GRAUERLE (ALNUS INCANA )
HAINBUHE ( CARPINUS BETULUS )
ZITTERPAPPEL/ ESPE (POPULU TREMULA )
TRAUBEMEICHE (QUERCUS PETRAEA)
STELEICHE (QUERCUS ROBUR)
WINTERLINDE ( TILIA CORDATA)
BERGULME ( ULMUS GLABRA )
SPITZAHORN  (ACER PLATANOIDES)
3122 STRAUCHER:
CORNELKIRSCHE ( CORNUS MAS )
HARTRIEGEL ( CORNUS SANGUINEA )
HASELNUSS ( CORYLUS AVELLANA )
LIGUSTER/RAINWEIDE ( LIGUSTRUM VULGARE )
HECKENKIRSCHE ( LONICERA XYLOSTEUM )
SCHLEHE ( PRUNUS SPINOSA )
FELDROSE ( ROSA ARVENSIS )
HUND- 'HECKENROSE ( ROSA CANINA)
ZAUNROSE ( ROSARUBIGINOSA)
SCHWARZER HOLUNDER ( SAMBUCUS NIGRA)
TRAUBENHOLUNDER  ( SAMBUCUS RACEMOSA)
GEMEINER SCHNEEBALL ( VIBURNUM LANTANA)
. / YORHANDENE GEHOLZE SIND IN DIE NEUANPFLANZUNG ZU INTEGRIEREN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG |FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR DIELANDWIRTSCHAFT:WALD| SONSTIGE PLANZEICHEN BESTANDSANGABEN ORTLICHE BAUVORS CHRIFTEN
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_ /B. - T TG M FAHR-UNDLEFFUNGSRECHFEN ( GAS FERNLEITUNG ) UND GARAGEN
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Stadt NIdeggen, Kreis Duren, Reg.Bez.Koln

Bebauungsplan Nideggen Nr. S 3, 1. Anderung
{ Stadtteil Schmzdt)

Begrundung



Stadt Nideggen
Kreis Duren
Reg.Bez.Koln

Betr.: Bebauungsplan Nideggen Nr. S 3,1.Anderung
Stadtte1l Schmidt

Begrundung:
entspr. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGR)

Vorbemerkung:

Der Planungs- und Bauausschuf der Stadt Nideggen
hat in seiner Sitzung am 28.93.208%P.gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes S 3 als vereinfachtes Verfahren
gem. § 13 BauGB beschlossen.

rechtskraftig.

1. Planbereich.

Das Plangebiet liegt im sudlichen Randbereich
der Ortslage Schmidt, und zwar sudlich der
ErschlieBungsstraBe "Hubertushohe".

Die GroBle des Planbereiches betragt etwa
2,4 ha.

2. Planerische Vorgaben:

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 1st eine
max 2-geschossige Bebauung im "Allgemeinen
Wohngebiet"” ausgewiesen.

Die uberbaubare Flache 1st uberwiegend mit
einer Tiefe von 16,0 m dargestellt.

In einem Teilbereich 1st eine durchgehende
uberbaubare Flache von 16,0 m Tiefe nicht
moglich wegen einer vorhandenen Schutzzone
fur eine Erdgasleitung, die in einer Breite
von 15,0 m ausgewlesen ist und rechtlich
gesichert ist. Die Breite dieser Schutzzone
berucksichtigt eine evtl. erforderliche
Erganzung durch eine 2. Erdgasleatung.

Die Grundstucke entlang der Strafe "Hubertus-

hohe" sénd ube whe%end bebaut unter Berucksich-
tigung dieser ochutzzone.



Grund der Plananderung:

Die unter 2. Planerische Vorgaben erwahnte
Schutzzone fur die Erdgasleitung hat sich
geandert und 1st nur nech in einer Breite

von 10,0 m (bisher 15,0 m ) fur die vorhan-

dene Leitung erforderlich. Die geplante

2. Erdgasleitung ist zwischenzeitlich realisaert,
jedoch nicht innerhalb der vorhandenen Schutz-
zone, sondern im StraBenbereich "Hubertushohe”
mit eigener Schutzzone, die in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes dargestellt ist.

Der Bebauungsplanbereich S 3, 1. Anderung,
wurde deshalb um die StraBenbreite "Hubertushohe"

ausgedehnt.

Innerhaldb der dargestellten Schutzzonen ist
jegliche Bebauung unzulassig.

Die Anderung der Schutzzone ermoglicht nunmehr,
die uberbaubare Fldche sudlich der "Hubertushohe
gleichmaBig auf 16,0 m Tiefe auszudehnen, um s¢
auch den Anliegern winschenswerte Wohnhauserwei-
terungen zu ermdbglichen.

Gleichzeitig werden die schraiftlichen Fest-
setzungen bzgl. Stellplatze, Garagen und Winter-
garten sowie Nebenanlagen ergidnzt.

ErschlieBung des Plangebietes, Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes S 3 hat
keinerlei EinfluB auf die ErschlieBung des
Plangebietes und auf die Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen.

Belange des Landschafts- und Naturschutzes:

Belange des Landschafts- und Naturschutzes
werden durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes S 3 nicht beruhrt.

Bodenordnende Mafnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen werden durch die
. 1. Anderung des Bebauungsplanes S 3 nicht
ausgelost.

. Kosten-

Der Stadt Nideggen entstehen durch daie
Anderung des Bebauungsplanes keine zusatz-
liche ErschlieBungskosten.



Diese Begrundung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nideggen S 3, 1. Anderung
und hat in der Zeat

offengelegen.

Die Begrundung war dem SatzungsbeschluB
beigefugt.

Nideggen, den 2?0‘1‘2(90—4 .....

-------------------------

Burgerme:zster
(Honscheid)



