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Stadt Nideggen, Kreis Diren, Regierungsbezirk Kdln
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zum Bebauungsplan Nideggen N 3 (Dauerkleingdrten Nideggen)

1. Es sind nur geneigte Ddcher mit mind. 15° Dach-

~

neigung zuldssig. Als Farbton fir die Dachein-
deckung ist anthrazit, grin (Schieferton) bzw.
braun vorgeschrieben.

Die sichtbaren AuBenwandfldchen sind in Holz
herzustellen. Es diirfen keine Tropenhdlzer Ver-
wendung finden. Die Oberflidciienbehandlung hat
mit dunkelbrauner Lasurfarbe oder dunklem Holz-
schutzmittel, die umweltfreundlich sein missen,
zu erfolgen.

Befestigte Freiplitze sind nur in einer GroBe
von 10 m? zuldssig. Terrassen oder #hnliches
sowie der Bau von Brunnen, Fédkaliengruben und
Sickeranlagen sind nicht zuldssig.

. Die Einfriedigung der Gdrten hat in den im Be-

bauungsplan besonders gekennzeichneten Bereichen
entsprecihiend den schriftlichen Festsetzungen gem.
§ 9 BauGB zu erfolgen. In den ibrigen Bereichen
sind Grundstickseinfriedigungen aus Hecken oder
Sprnegelzdunen in dunklem Farbicn oder Maschen-
‘drahtzdunen zuldssig. Die vorhandenen Hecken

sind zu erhalten.

Aufgestellt im November 1992

B'rgerézgster s Stadtdirektor
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zum Bebauungsplan Nideggen N 3 (Dauerkleingérten!Nideggen)

1. Innerhalb der Grinfldche ”Dauerkleihgérten“ ist
die Anlage von Kleingdrten und Gartenlauben ohn
Aufenthaltsrdume im Sinne des § 44 Bau 0 NW, di
der kleingdrtnerischen Nutzung dienen, zuldssig

2. Auf jeder Gartenparzelle ist,jeweils eine Garte
laube zuldssig. Die Grundfldchen der Gartenlaub
diirfen jeweils hdchstens 15 m?, die Geschofzahl
I - GeschoB, umbauter Raum max. 40,0 m’,.max.
Firsthéhe 3,50 m betragen.

3. Sanitdranlagen dirfen nur errichtet werden, so-
fern ein Anschlud an das Offentliche Kanalnetz
vorhanden ist. Trinkwasserinstallationen sind
grundsdtzlich unzuldssig.

4. Einrichtungen fir Tierhaltung sind nicht zu-
ldssiq.

5;,Vorhandener Gehtlzbestand, insbesondere auch
" Obstbdume, sind zu erhalten. Eine Beseitigung
ist nur mit Zustimmung der Unteren tandschafts-

behdrde zuldssig.

6. Auf den Fldchen, die durch Planzeichen im Be-
~ bauungsplan zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen einer
Hecke gekennzeichnet wurden, sind die vorhande-
nen Hecken zu erhalten bzw. sofern kein Gendlz-
- bestand vorhanden ist, Hainbuchen-, Rotbuchen-,
WeiBdorn- oder Ligusterhecken anzupflanzen.



7. Bei bestehenden Gartenlauben kénnen Abweichungen
yon der Ziffer 2 zugelassen werden.

Aufgestellt im November 1992

..... Bt ..

Blirgermeister Stadtdirektor
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zum Bebauungsplan Nideggen N 3 (Dauerkleingdrten)

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Stadtteil Nideggen ist im Bereich der Burg-
anlage/Kirche im Aufenbereich gelegen eine ca.
0,5 ha grofe Dauerkleingartenanlage vorhanden,
~die ohne baurechtliche Genehmigung seit langem
mit entsprechenden baulichen Aniagen genutzt
wird. :
Diese Nutzung kann auf Dauer jedoch nur dann
beibehalten werden, wenn die planungsrechtliche
Yoraussetzungen zur Genehmigung der Dauerklein-
gdrten und insbesondere der baulichen Anlagen
uber die Bauleitplanung geschaffen. werden.
Trotz der unmit{elbaren Ndhe zur Burg und Kircr
ist eine Beeintrichtigiing des historischen Stac
bildes nach Ansicht der Stadt aufgrund der topc
graphiscihen Situation (Hanglage) und der vorhar
denen Eingriinung nicht gegeben. Trotz eingehenc
Standortuntersuchungen konnte eine Ersatzfliche
fiir die Dauerkleingdrten an anderer Stelle im
Bereich des Stadtteiles Nideggen nicht zur Ver-
, figung gestellt werden,

2. Erlduterung der Planung

Ausgewiesen wird private Griinfldche mit der
Zweckbestimmung “"Dauerkleingdrten". Innerhalb
der Griinfldche ist neben der gdrtnerischen Nut-
zung je Garten die Errichtung bzw. der Erhalt
einer Gartenlaube zuldssig, deren Grundfldche
max. 15,0 m? betragen darf. Mit dieser Festset-
zung soll die migliche 8ebauung auf ein Mindest
maB beschrdnkt werden, das ausreicht fir die
Unterbringung von Gartengerdten und die Lagerur
gdrtnerischer Erzeugnisse. '



Mit der Festsetzung soll eine sﬁédtebaulich
nicht erwiinschte und aus Griinden des Landschafts-

schutzes nicht vertretbare verdichtete Bebauung
innerhalb des Gaftengelandes vermieden werden.

Um jedoch ungewollte Hdrten bei be-
stehenden Gartenlauben zu verhindern, kann von
dieser Festsetzung, ebenso wie von der Festset-
zung des max. umbauten Raumes und der max. First-
hohe, im Einzelfall abgewichen werden.
Sanitdranlagen sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nur dann zuldssig, wenn der An-
schlup des Kleingartengeldndes an das offentliche
Kanalnetz durchgefiihrt wird.:Trinkwasserinstal-
lationen sind wegen der Géfahr der Aufkeimung
des Wassers grundsdtzlich unzuldssig.

Auf die Ausweisung von Pkw-Stellpldtzen im Be~
bauungsplan wurde verzichtet, da unmittelbar
angrenzend an die Kleingartenanlage im Bereich
der Kirche ausreichend 6ffentlicher Parkplatz.
vorianden ist,

Ausweisung im Fldchennutzungsplan

Der Bereich der Kleingdrten ist im verbindlichen
Flichennutzungsplan der Stadt als "Flédche fiir
die Landwirtschaft" dargestellt. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes, die
sich im Verfanren befindet, wird das Plangebiet
als Griinfliche mit dem Planzeichen "Dauerklein-
gdrten" dargestellt.

Die Bezirksplanungsbehdrde beim Regierungsprisi-

“denten in Kéln hat mit Verfilgung vom 22.07.1992

(Az.: 60-622-21.16 IV B) mitgeteilt, daB gegen
die o.a. Bauleitplanung keine landesplanerischen
Bedenken bestehen.



A

4, Belange des Landschaftsschutzes

Bei der im Bebauungsplan dargestellten Klein-
gartenanlage handelt es sich um eine seit langer
vorhandene Anlage, deren Bestand festgeschrieber
werden soll. Es werden Keine nennenswerten zu-
sidtzlichen Versiegelungen auf der Grundlage des
Bebauungsplanes erméglicht. Der Ausbau von Er-
schlieBungsanlagen ist nicht vorgesehen. Mit der
Festsetzung zum Erhalt vorhandener Hecken und
zum Anpflanzen zusidtzlicher Hecken sowie gestal-
terischen Festsetzungen wird auch aus der Sicht
des Landschaftsschutzes eine'Vérbesserung der
gegenwdrtigen Situation angestrebt. Da mit dem
Bebauungsplan kein Eingriff im Sinné des Land-
schaftsgesetzes NW prdjudiziert wird, werden Aus
gleichsmaBnahmen nicht erforderlich.
Das Plangebiet liegt, wie nahezu der gesamte
AuRenbereich, im Stadtgebiet Nideggen,nach der
ordnungsbehdrdlicihen Verordnung {ber Landschafts
schutzgebiete und geschiltzte Landschaftsteile im
Kreise Diren vom 13.07.1987 im Landschaftsschutz.
gebiet. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes
ist die Herausnahme des Plangebietes aus der Ver
ordnung durch die Hohere Landschaftsbehdrde beir
_Regierungsprésidenten als Verordnungsgeber er-
/ forderlich.



5. Bodenordnende oder sonstige Maﬁnéhmen, fiur die
~der B8ebauungsplan die Grundlage bildet, werden
nicht-erforderlich.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes ent
stehen den Anliegern und der Stadt keine Er-
schlieBungskosten.

{

Aufgestellt im November 1592

Blrgermeister Stadtdirektor

Die Begriindung nat mit dem Bebauungsplan vom
bis offengelegen
und war dem SatzungsbeschluB beigefigt. ‘
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