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Begriindung
Schriftliche Festsetzungen



Stadt Nideggen
Kreis Diren
Reg.Bez. Kdln

Betr.: Bebauungsplan Nideggen Nr. M 3 im Stadtteil
Muldenau. “
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Begriindung
entspr. § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

Der Planungs- und Bauausschuff der Stadt Nideggen
hat in seiner Sitzung am 05.05.1998 gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nideggen
Nr. M 3 im Stadtteil Muldenau beschlossen.

-

1, Planbereich:

Der Planbereich liegt im westlichen Bereich des
Stadtteils Muldenau, und zwar an der UlmenstraBe,
und ist ca 0,33 ha groB.

2. Planerische Vorgaben:

Nach den Zielen der Landesplanung, Gebietsent-
wicklungsplan, ist der Stadtteil Muldenau nicht
als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen. Das be-
deutet, dafl dem Stadtteil Muldenau eine bauliche
Entwicklung zugestanden wird, die lediglich den
srtlichen Figenbedarf abdeckt und eine wirtschaft-
liche Nutzung der vorhandenen Infrastruktur ge-
wvdhrleistet.

Der seit dem 17.07.1998 rechtswirksame Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Nideggen sieht eine Aus-
weisung als "Gemischte Baufldche" (M) vor.

Es handelt sich um bisher landwirtschaftlich
genutzte Fldchen,

3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Landschafts-
schutzgebiet.Unter Beachtung und Abwidgung nach

§ la BauGB wird festgestellt, daB der geplante
Eingriff vertretbar ist und erfolgt auf der Basis
eines Nachweises, daf der Eingriff durch MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen wird.



Im Bebaﬁungsplanverfahren wird der Ausgleich in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde
nachgewiesen.

4, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Im Stadtteil Muldenau stehen z.Zt. nicht geniigend
baureife Parzellen zur Verfﬁgung, um dem. 8rtlichen
Bedarf gerecht zu werden.

Grundlage fiir den AufstellungsbeschluB durch den
Planungs- und BauausschuB der Stadt Nideggen waren
Fragen der wirtschaftlichen ErschlieBung, Nutzung
. von gemelndllchen Infrastrukturen und Birgerinter-
essen.

Eine Bebauung, wie geplant, bietet sich aus folgenden
Grinden an:

Die geoenuberllegende Seite der Ulmenstraﬁe ist
bebaut. -

Die UlmenstraBe ist fertig ausgebaut.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

5. Bebauungsplankonzept:

5.1 Nutzung:

Der Bereich des Bebauungsplanes ist im Fldchen-~
nutzungsplan als "Gemischte Baufldche" ( M )
dargestellt. Da kein Bedarf an der Unterbringung
von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben _
besteht, wird als Gebietscharakter "Mischgebiet"
(MI) festgesetzt.

Um Beeintrdchtigungen der angrenzenden Baugebiete
zu vermeiden und unter Berilicksichtigung der Orts-
randlage und des angrenzenden 'Landschaftsschutz-
gebietes sehen die schriftlichen Festsetzungen
folgendes vor: :

5.1.1 Einschridnkung der zul#dssigen Arten
der Nutzung im Mischgebiet

5.1.2 Riumliche Zuordnung der Nebengeb#ude
zu den Wohngebduden oder Hauptgebauden.

5.1.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
bzgl. Dachform und Dachneigung

Unter Beriicksichtigung der fiir Muldenau typischen
und prégenden Bebauung und um ein problemloses
Einfiigen in das Orts- und Landschaftsbild zu
gewéhrlelsten, wurden auBerdem folgende Festsetzungen
gewdhl:

- Offene Bauweise

~ l-geschossig

- Nur Einzelh#duser zuldssig



5.2 ErschliefBung des Plangebietes:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im
vollem Umfange vorhanden.

5.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

Alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser Wird iiber den
bereits vorhandenen Kanal der Kldranlage
"Embken zugefiihrt:

Die Beseitigung des Niederschlagswassers
entspr. § 51 a LWG wird gepriift und beachtet.

6.Bodenordnende oder sonstige Mafinahmen, fiir die
der Bebauungsplan 1m Bedarfsfalle die Rechtsgrund-
lage bildet:

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen sind
nicht erforderlich,

7 .MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes alsbald getroffen werden sollen und die
iiberschldglich ermittelten Kosten, die der Ge-
meinde voraussichtlich entstehen und die vorge-
gehene Finanzierung:

Es fallen keine fiir die Gemeinde kostentridchtigen

Mafinahmen an.
Die Wasserversorgung ist durch den WZV Neffeltal sichergestellt.

8.Verfahren:

Das Bebauungsplanverfahren wird durchgefiihrt nach
den Vorschriften des BauGB.

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungs-
planes Nideggen M 3 im Stadtteil Muldenau und
hat in der Zeit

vom..32.07,1999, ... ....... bis. 1¢2.08.1999.
offengelegen.

Die Begriindung war dem Satzungsbeschlufl beigefiigt.

'Burgermelster
(Honscheid)
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Schriftliche Festsetzungen:

- Zusdtzlich zu den im Bebauungsplan dargestellten
Festsetzungen sind folgende schrlftllche Fest-
setzungen zu beachten:

L. Gebietscharakter: Mischgebiet § 6 (MI) BauNVO

1.1 Gemsd § 1 (2) BauNVO 51nd folgende allgemein
zu13331ge Nutzungen unzuldssig:

1.1.1 Tankstellen

1.1.2 Vergniigungsstidtten im Sinne des §4a(3)2
BaulNVO,

”

Nebengebiude und Nebenanlagen:
Nebengebdude und Nebenanlagen zum Wohnhaus sind auferhalb der tberbaubaren
Fléche zuldssig.

Bei Garagen muss zwischen der StraRenbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 5 m
eingehalten werden.

tm rickwirtigen Bereich darf die Garage die Tiefe der iiberbaubaren F!ache maximatl um
5 m Gberschreiten.

3. Pflanzbindungen und Pflanzgebote geh; § 9 (1) 25 BauGB

3.1 Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Fldchen fiir das Anpflanzen von Stréduchern
sind folgende, standortgerechte Strducher
anzupflanzen und auf Dauer zu unterhalten:

wahlweise:

Hasel (Corylus avellana)}

Heckenrose (Rosa canina)

Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaeus) -giftig-
Roter Hollunder (Sambucus racemosa)

Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)

WeiBdorn (Crataegus laevigata,C.monogyna)

Auf der vorgen. Flidche sind mind. anzupflanzen:

Je 2,0 m? ein Strauch oder eine Heister.



