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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN : ENTSPR. § 9(1)25 BauGB

: 4 5 ; o O O
AUF DEN FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEMN VON BAUMEN J. STRAUCHERN o SIND MINDESTENS AMZUPFLANZEN °

— IN EINEM VERBAND VON JE 130150 m EIN 2<VERPFLANZTER STRAUCH 60-100 ¢m HOCH
— IN EINEM ABSTAND VON JE 150 - 200 m EIN HOCHSTAMMIGER BAUM 10—-12 em STAMMUMFANG

— IN EINEM ABSTAND VON JE 5.0~ 80 m EINE VOGELKIRSCHE ALS HEISTER 150-200m HOCH

DIE PFLANZENAUSWAHL RICHTET SICH NACH FOLGENDER GEH(BLZLISTE'—

BAUME °

STRAU CHER:

ESCHE ( FRAXINUS EXCELSIOR)

HASEL (CORYLUS AYELLANA)
FELDAHORN { ACER CAMPESTRE )

HECKENROSE (ROSA CANINA )
PFAFFENHUTCHEN ( EUONYMUS EUROPAEUS)
SALWEIDE ( SALIX CAPREA )

SCHLEHE ( PRUNUS SPINOSA)
WASSERSCHNEEBALL( VIBURNUM OPULUS)
WEISSDORN ( CRATAEGUS

LAEVIGATA « C. MONOGYNA )
ROTER HARTRIEGEL

{ CORNUS SANGUINEA)

DIE FLACHEN FUR®DAS ANPFLANZEN EINER SCHNITTHECKE —-=-y— SIND WIE FOLGT ZU BEPFLANZEN:

HAINBUCHE ( CARPINUS BETULUS). EINMAL VERPFLANZTE HEISTER 10-T725m HOCHI 3-4 STUCK fdm
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Stadt Nideggen
Kreis Diiren

Bebauungsplan Nideggen Nr. N9A im Ortsteil Rath

~Begriindung

entspr. § 9 (8) Bauwesetzbuch (BauGB)

1. Der Rat der Stadt Nideggen hat in seiner Sitzung
am 15.6.1994 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
~des Bebauunosplanes Nideggen N 9 beschlossen.
Aus verfahrenstechnischen Griinden und unter Berick-
sichtigung der Tatsache, daB ein rdumlicher Zusammen-
hang nicht gegeben ist, wurde beschlossen, die beab-
sichtigte Planung in zwei Teilbereiche aufzuteilen,
und zwar in die Bebauungsplanbereiche Nideggen N 9A
und Nideggen N 9B.

2. Ailgemeines:

Nach den Zielen der Landesplanung ist der Ortsteil
Rath als Freiraum ausgewiesen und als Erholungsge-
biet gekennzeichnet. Der Gebietsentwicklungsplan
sieht fiir Rath keinen Wohnsiedlungsbereich vor.

Das bedeutet, daB dem Ortsteil Rath lediglich eine
bauliche Entwicklung zugestanden wird, die den drt-
lichen Eigenbedarf abdeckt und eine wirtschaftliche
Nuatzung der vorhandenen Infrastruktur gewdhrleistet.

Abgesehen von einigen wenigen Bauliicken sind im
Ortstell Rath kelne baurelfen Parzellen verfiighar.

3. Beschreibung des Plangebietes:

Das Plangebiet, ca 4,4 ha groB, davon ca 3,5 ha
Wohnbauf lacle (WA) llegt im Osten der Ortslaoe Rath
und wird bisher landwirtschaftlich genutzt.

Der Fldchennutzungsplan sieht eine Auswelsuno als

Wohnbaufldche vor.
Der als Erschlieflungsstrale voroesehene Wirtschafts-

weg ist im Abwasserplan der Stadt Nideggen als Kanal-
trasse ausgewiesen.



O™

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
folgende Planungsziele erreicht werden:

4.1 Schaffung weiterer, der Ortslage Rath an-
gemessene, Wohnmdglichkeiten in Form wvon
Einzel- und Doppelhdusern.

4.2 Verbindung der ausgebauten Straflen "Zum
Hostert" und "Boicher Weg". Diese Verbindungs-
strafle bedeutet eine Erleicherung des Innerorts-
verkenrs, insbesondere fiir Versorgungsfahrzeuge.

4.3 Wirtschaftliche Nutzung der vorhandenen bzw.
geplanten Abwasserkanidle.

ErschlieBung des Baugebietes:

Das geplante Neubaugebiet wird erschlossen iber
den Ausbau eines vorhandenen Wirtschaftsweges.
Bei einer vorgesenenen StrafBenbreite von insge-
samt 7,0 m sind zusdtzliche Verkehrsfldchen nur
in einem sehr geringen Umfang erfordexlich. Die
von der geplanten ErschliefungsstraBe abgehenden
Wirtschaftswege bleiben erhalten.

Belange des Landschafts—- und Naturschutzes:

Vom gesamten Plangebiet in einer GrdfBe von ca
4,4 ha liegen ca 0,3 ha im Landschaftsschutz-
gebiet lt. VO v. 13.7.87. Ein wertvoller Gehdlz-

bestand auBerhalb des LSG ist im Bebauungsplan

als " zu erhaltender Geh@lzbestand" dargestellt.
Dariiber hinaus werden besonders schiitzenswerte
Landschaftsbestandteile oder Naturschutzgebiete
nicht beriihrt.

Zur Einbindung des Baugebietes ist im Bebauungs-
plan zur freien Landschaft hin eine Fldche aus-
gewiesen fir das Anpflanzen einer Hecke.

Aufgrund von Forderungen der Unteren Landschafts-
behdrde wurden zur Vernetzung der Freiflidchen
tstlich und westlich der geplanten Bebauung je
7,0 m breite Fldchen ausgewiesen, die mit Biumen
und Strduchern zu bepflanzen sind. Die Art der
Bepflanzung geht aus den schriftlichen Festsetz-
ungen hervor.



Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir
die der Bebauungsplan die Rechitsgrundlage bildet.

7.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fur die Grundstiicke, die fiir den Gemein-
bedarf oder als Verkehrsfldche festgesetzt
sind (§§24 f£f BauGB).

7.2 Umlegung ( §§ 45 ff BauGB)

7.3 Enteignung ( §§ 85 £f BauGB )

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes alsbald getroffen werden sollen
und die iiberschldglich ermittelten Kosten, die
der Gemeinde voraussichtlich entstehen und die
vorgesehene Finanzierung:

8.1 Kanal im Trennsystem u. Hausanschliisse.380.000,-~ D

8.2 StraBenbau ‘ _ .4@199@f7..
8.3 StraBenbeleuchtunc ..15.000, --
8.4 Insaemelnkosten (Planung,Bau~ u. 450.000 ‘
ODerbauleltung, Unvorheroesehenes) A we n e s

8.5 Wasserversorgung saxkanechkx
Haaa neol X oo vorhanden |
1.405.000,-~D

Fiir den StraBenbau (einschl. StraBenentwidsserung,
Gehwege, Griinanlagen, StraBenbeleuchtung) erhebt
die Stadt Nideggen ErschlieBungsbeitrdge nach der
BauGB-Satzung der Stadt Nideggen von den Anlie-
gern in Hohe von 90 % des umlagefZhigen Erschlie-
fungsaufwandes.

Fiir die Kanalisation erhebt die Stadt Nideggen
und fir die Wasserversorgung des WVZ-Gddersheim’



einmalige Beitrdge nach KAG-Satzungen. -
Die Kosten der Hausanschliisse gehen zu Lasten
der Grundstiickseigentiimer.

Aufgestellt im Juli 1995

---------------

Biirgermeister : Stadtdirektor
(Fischer) ‘ (Hénscheid)

Die-Begrﬁndung hat mit dem Bebauungsplan

vom. ..+ A0, }Aa5 bls&\o&k%‘ﬂgﬂ

--------------

offengelegen und war dem Satzungsbeschlufl beigefiigt.



Stadt Nideggen
Kreis Diiren

Bebauungsplan Nideggen Nr. N 9 A im Ortsteil Rath

Satzungsbegriindung

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Landschafts-
behtrde vom 1.9.95 wird die zum Bebauungsplan ge-
hirende Begriindung durch die Satzungsbegriindung
erginzt.

Es handelt sich nicht um zusdtzliche Forderungen
der- ULB, sondern nur um Angaben, die zur eindeutigen
Umsetzung der Festsetzungen notwendig sind.

Der Absatz 6. Belange des Landschafts— und Natur-
schutzes
wird wie folgt ergidnzt:

Die jeweiligen Grundeigentiimer sind verpflichtet,
‘nach Fertigstellung des Bauvorhabens die festge-
setzte Bepflanzung durchzufiihren, zu pflegen und.
“auf Dauer zu unterhalten.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen flr
AusgleichsmaBinahmen entspr. § 8 Bundesnaturschutz-
gesetz sind spdtestens 2 Jahre nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes durch die jeweiligen Eigen-
tiimer als Streuobstwiesen mit Obstbidumen alter
Sorten anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten.

Als Obstbdume alter Sorten kommen in Frage:

Graue Herbstrenette, Kaiser Alexander, Diilmener
Rosenapfel, Jakob Lebel, Mautapfel, Schiner aus
Boskoop, Coulons Renette, Winterstettiner, Bohn-
apfel, Luxemburger Renette, Petersbirne, Gellerts-
Butterbirne, Neue poiteau, Pastorenbirne, GrofBler
Katzenkopf.

Aufgestel%;,im Sept. 1995

et

--------------------

(Birgermeister Fischer)




