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Der Rat der .. [
seiner Sitzung am 4.
Bebauungsplan gemdB § 10 .
Satzung beschlossen,

Nideggen, den 02,08,1983

An.a,
§ 9 (9) BiBauG in der Zeit
vom 25.04..1983 bis einschl,
25.05.19813 offengelegen.

Nideggen, den 02,08,1983

.y ( Kelolenich)
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‘”‘”,EStadt Nideggen, Kreis Diren, Heég.~Bez. KOln

h:@,f‘.f Begrindung

\f:i”zl.zum Bebauungsplan Nideggen W 3 (Ortslage Wollersheim)

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im historisch gewachsenen Kern der Ortslage Wollersheim, im
Bereich der beiden Kirchen und des Friedhofes, soll durch den
ngauungsplag eine stddtebaulich geordnete Sanierung und Ent-
wicklung ermoglicht werden. Die alte Bausubstanz soll erhalten
bleiben und wird durch Ausweisung entsprechender iiberbaubarer
Fldchen in ihrem Bestand geschiitzt.

Der Bereich am Wollersheimer Bach wird sls ¢ffentliche Griin-
fliche mit Planzeichen "Parkanlage" ausgewiesen. Diese Griin-

fliche soll wegen der zentralen Lage als Dorfplatz ausgebaut
und genutzt werden.

Der nérdliche Planbereich an der StraBe "In den Weingartsfeldern® sollte,
entsprechend den Ausweisungen im rechtskriftigen Fldchennutzungsplan, als
myohnbaufliche" dargestellt werden. Aufgrund der wahrend der Offenlegung
des Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Bedenken und Anregungen eines
betroffenen Landwirten und der Kreisbauernschaft Diiren e.V. als Trager
6ffentlicher Belange wurde dieser Bereich nunmehr als '"Dorfgebiet" aus-
gewiesen. Damit Konsens zwischen Bebauungsplan und Flichennutzungsplan
entsteht, wird diese Ausweisung auch in die 3. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes Ubernommen. Die Stadt beabsichtigt mit der Ausweisung dieser
Flachen im Bebauungsplan, evtl. bei Bedarf der Nachfrage nach Bauland
(Wohnbebauung ist im "Dorfgebiet"zuldssig) innerhalb der Ortslage Wollersheim
zu entsprechen.

Der Planbereich am "Godersheimer Weg" s0ll der Abrundun
Ortslage Wollersheim dienen und gle%chzeitig eine wigtsghggi-
llqhe belqseltlge) Nutzung der ErschlieBungsanlagen gewdhr-
leisten. Die Parzellen 23 und 56 sind im verbindlichen Fldchen-
nutzungsplan abweichend von der Darstellung im Bebauungsplan
als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. In der in Aufe
stellung befindlichen 3. Anderung des Flachennutzungeplanes
wird jedoch gemischte Beufliche vorgesehen.

Entlang des Wollersheimer Baches wird in diesem Planbereich
anstelle eines Riumweges ein "Geh~, Fahr- und Leitungsrecht”
zugunsten der Wasserwirtschaft ausgewiesen.

Die Parzelle 20 wird als Dorfgebiet ohne iiberbaubare Fliéche
dargestellt, um eine stédtebaulich unerwiingchte Hinterbe~

bauung., die gegebenenfalls nach § 34 BBauG unter Berilicksichtigung
der vorhandenen Nachbarbebauung mdéglich wdre, zu vermeiden.

2. Bodenordnende oder sonstige MaBnshmen, fiir die der Bebauun
die Grundlage bildet (sowelt erforderiich): goplan

2.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes fiir die Grundstiicke,
die fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrsflache festgesetzt
gind (§ 24 BBauG).

2.2 Umlegung (8§ 45 ff. BBauG).
2.% Enteignung (§§ 85 ff. BBauG).



3., MaBnghmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald
ggtroffen wegden sollen, die uberschiaglich ermitielten Kosten
dle der Gemeinde dadurch voraussichtlich entstehen und die ;
vorgesehene Filnanzierung:

Es werden KanalanschlufSbeitriige erhoben, Grundlage: KAG-Satzung der
Stadt Nideggen, Der Beitrag betrigt z.Zt. 9,50 DM/qm Grundstiicksflédche

bie zu einer max, Tiefe von 40 m. Der Vasserleitungszweckverband
Gddersheir erhebt einmalige WaseseranschluBbeltrige.

Der umlageféhige Erschliefungsaufwand (StraBe, Strassenentwidaserung,

Gehwege, Beleuchtung) wird mit 90 % suf die Anlieger umgelegt, Grund~
lage: BBauG-Satzung der Stadi Nideggen

Aufgestellt im Jull 1982
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