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Stadt Nideggen, Kreis Diiren, Reg.Bez. Kdln

BEBAUUNGSELAN NIDEGGEN NR. B 2 STADTTIEIL BERG

Begriindung
Schriftliche Festsetzungen



Stadt Nideggen
Kreis Diiren
Reg.Bez,Kdln

Betr.: Bebzuungsplan Nldeggen Nr. B 2 im
Stadtteil Berg

Begriindung:
entspr. § 9 (8) Baugesetzbuch(BauGB)

Der Plznungs- und Bauausschuss der Stadt Nideggen
‘hat in seiner Sitzung am 26.01.13999 gem. § 2 (1)
BauGB, die Aufstellung des EZebauungsplanes

" Nideggen Nr. B 2 im Stadtteil Berg beschlossen.

B

' ‘1,.Planbere1ch ‘ \

Der Planbereich liegt siidlich der Drtslage
Berg und schlieft an.den bebauten Bereich an.

Die GrbLe des PlaanIE1ches betrdgt ca 4,8 ha.

2. Planerlsche Vorgaben:

bach den Zielen der Landesplanung, Gebiéts~
entwicklungsplan, ist der Stadtteil Berg
nicht als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen.
Das bedeutet, daB dem Stadtteil Berg eine
bauliche Entw1ck1ung zugestanden wird, die
-1ed1g11ch den drtlichen Eigenbedarf abdeckt
und eine wirtschaftliche Nutzung der vorhan-
denen Infrastruktur ‘gewzhrleistet.

Per seit dem 17.07.1998 rechtswirksame Fl&chen-
' nutzungsplan der Stadt Nideggen sieht eine

Ausweisung des Planbereiches als Wonbauflidche
(W) vor. .

Ts handelt sich um bishef‘landwirtschaftlich
genutzte FlZchen.

3. Belange des Landschafts- und Naturschutzes:

Bei dem Plangebiet ‘hendelt es sich um Land-
schaftsschutzgebiet 1t. VO v. 13.07.1987.

-



Unter Beachtung und AbwZgung nach § la BauGB
wird festgestellt, daB der geplante Eingriff -
vertretbar ist und erfolgt auf der Grundlage
eines lendschaftspflegerischen Fachbeitrages,
bzw. mit dem Nachweis, daB der Eingriff durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts~
pflege ausgeglichen wird.

Im Eebazuungsplanverfahren wird der Ausgleich

‘in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-

horde ngchgeviesen.

Ziel und Zweck dés Behavungsplanes:

Im Stadtteil Berg-stehen z.Zt. nicht genligend
baureife Parzellen zur Verfiigung, um dem Jort-

lichen Bedarf gerecht zu werden. Erst die Rechtswirk-

samkeit des Flichennutzungsplanes schafft die
Voraussetzung, liber den Bebauungsplan weitere
Bauperzellen auszuweisen.

Grundlage fiir den AufstellungsbeschluB durch
den Planungs- und Bauaueschuss der Stadt

. Nideggen waren

- Fragen der wirtschaftlichen Erschliefung
- Nutzung voen gemelndllchen Infrastrukturen
- Buraerlnteressen

Der Eebzuungsplan soll Grundlage fir eine.
stddtebaulich geordnete Entwicklung und Be-
bauung des Ortsrandbereiches ven- Berg sein.

Bebauunﬁsvlankonzept:

Der' Bereich des’ Bebauungsplanes ist im
Fldchennutzungsplan als Wohnbauflidche (W)

‘dargestellt und wird im Bebauungsplan. als

"Allgemeines Wohngebiet" konkretisiert,-
Angrenzend an den vorhandenen Friedhof ist

_ eine Friedhoferweiterung geplant.

Um BeesintrzZchtigungen der angrenzenden Wohn-
gebiete zu vermeiden und unter Beriicksichti-

. gung der Ortsrazndlage und des angrenzenden

Larndschaftsschutzgebietes sehen die schrift-
lichen Festsetzungen folgendes vor:

© 5.1 1~‘1r~sc:hraﬁ.kx:uzlg der. zuldssigen und au=nahms—

weise zuldssigen Arten der Nutzung 'im
"Allgem31nen Wohngebiet" (WA) gem. § 1(9)
BauNVo.

2.2 Réumliche Zuordnung der Nebengebidude zu e
den Wohngebduden. ) '

=



5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
bzgl. Dachform und Dachneigung:

Unter Berilicksichtigung der fiir Berg typischen
und prdgenden Bebauung und um ein problem-
loses Einfiigen in das COrts- und Landschafts-
bild zu gewshrleisten, wurden auferdem
folgende Festsetzungen gewzdhlt:

~ Offene Bauweise
- l-geschossig
- Nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

5.4 Erschliefung des Plangebietes:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
durch den Ausbau eines vorhandenen Wirt-
schaftsweges, der nur geringfligig verbreitert
werden muB. '

Bei dem Ausbau der ErschlieBungsstrafe wird
durch den Einbau von begriinten StraBeninseln
darauf geachtet, dap eine verkehrsberuhigte
und trotzdem verkehrsgerechte Erschliefiung

. erfolgt. -

5.5 Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

Das gesamte Plangebiet ist durch die Erweiterung
der verhandenen, tffentlichen Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen wirtschaftlich zu erschliefien.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldr-
anlage Embken zugefiihrt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers
entspr. § 5la LWG wird gepriift und beachtet.

6.Bodenordnende oder sonstige MaBnzhmen, fiir die der
Bebauungsplan im Bedarfsfalle die Rechtsgrundlage
bildet:

6.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fur die Grundstiicke, die fiir den Gemeinbedarf
oder als Verkehrsfldchen festgesetzt sind
( §§ 24 ff BauGB)

6.2 Umlegung
(§8 45 ff BauGB)

6.3 Enteignung
( §§ 85 £f BauGB)

&
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. MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-

planes alsbald getroffen werden sollen und die

iiberschlzglich ermittelten Kosten, die der Ge-~

meinde voraussichtlich entstehen und die vorse-
Finanziarune: ’

7.1 Kanal und Hausanschliisse: 6450.000,~ DM
7.2 Straflenbau , . 520.000,- DM
7.3_Strafenbeleuchtung 30.000,.- DM

1.190.000,~ DM

Fir den Strafenbau ( einschl. StraBenentwdsserung,
Gehwege, Grinanlagen, Strafenbeleuchtung) erhebt
die Stadt Nideggen ErschlieBungsbeitridge nach der
BauGB-Satzung der Stadt Nideggen von den Anliegern
in Hohe von 9Q% des umlagefihigen ErschlieBungs-
aufwandes. S :

Fir die Xanalisation erhebt die Stadt Nideggen
einmalige Beitrdge nach KAG-Satzung.

Die Kosten der Hausanschlusse gehen zu Lasten der
Grundstiickseigentiimer. |

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserleitungs-
zweckverband Gddersheim abgerechnet.

-

Verfahren:

Das Bebauungsplanverfahren wird durchgefithrt
nach den Vorschriften des BauGB.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungs-
planes Nideggen Nr. B 2 und hat in der Zeit

vbm.;4.'q.'.q6.-. .‘2000 ....... bis. AL97 Qeaz,
offengelegen. ‘ '
Die Begriindung war dem Satzungsbeschlus
beigefiigt.

Nideggen, dén. ‘2// OF doco ..

(H8nscheid)



Stadt Nideggen
Kreis Diren
Reg.Bez.Kdln

Betr.: Bebauungsplan Nideggen B 2, Ortsteil Berg

Schriftliche Festsetzungen:

1. Gebietscharakter; Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1 GemaB § 1 (9) BaulNVO sind folgende, allgefiein
zuldssige Nutzungen unzul#ssig:

. 1.1.1 Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht sttrende Handwerksbetriebe.

.1.2 GemdB § 1 (9) BauNVO werden folgende, nur °
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen zugelassen:

1.2.1 Nicht stérende Gewerbebetriebe

1.3 GemdB § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahms-
weise zugelassenen Nutzungen ausgeschlossen:

1.3.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fiir Verwaltungen
Cartenbaubetriebe

Tankstellen

b=
L L Lo
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2. Uberschreitung der Baugrenzen ( § 23 (3) BauNV0 )

2.1 Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO, z.B. Garten-
hauschen, sind auBerhalb der uberbaubaren Grund-
stiicksfldche pro Grundstick und Hauseinheit nur
unter folgender Voraussetzung zuldssig:

- umbauter Raum max. 50 cbm,
- uberbaute Grundsticksfldche max. 20 qm.

2.2 Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind sowphl
innerhalb als auch auferhalb der udberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig.

2.3 Bauliche Anlagen:

Im Sinne dieser Festsetzung sind bauliche Anlagen
ausschl. sogen. "Wintergdrten" mit folgenden
Konstruktionsmerkmalen:

AuBenhaut, Wande und Dach, in Glas, konstruktive .
oder stat. erforderliche Elemente sind in Beton:
oder Mauerwerk unzuldssig, ausgenommen erforderliche
" Brandwinde.

Bauliche Anlagen dirfen die uberbaubare Grundstiicks~
fldche nur unter folgenden Voraussetzungen iber-
schreiten:



3.

- unmittelbarer AnschluB an das Wohnhaus
- Tiefe (rechtwinklig zur ruckwartlgen
v Hauswand}max 4,0 m. \ :

Eine Uberschreitung der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche straBenseitig ist nicht zulissig.

2,4 Stellpldtze und Garagen:

Stellpldatze und Garagen sind auferhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfliche nur unter
folgender Voraussetzung zulidssig:

- strafenseitig muB ein Mindestabstand zur
StraBenbegrenzungslinie von, 5,0 m elngehalten
: Werden bei Garagen

- im ruckwartlgen Bereich diirfen Stellplitze
und CGaragen die iiberbaubare Grundstucksflache
um max. 5,0 m uberschrelten.

-

Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25 BauGB

’

3.1 Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Fldchen fiir das Anpflanzen von Striduchern
sind wahlweise folgende, standortgerechte
Straucher anzupflanzen und auf Dauer zu-
unterhalten: '

- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)
.= Roter Hollunder (Sambucus racemosa)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Flieder (Syringa vulgaris) '

- Liguster (Lingustrum vulgare)

- Stechpalme (Ilex splnosa)

Auf .vorgenannten Flichen sind mindestens
anzupflanzen- Je 2,0 qm ein- Strauch oder
. eine Heister.

Die Bepflanzung ist durcﬁzufuhren ;patestens
in der nach Bezug des Hauses folgenden Pflanz-
periode.

e



