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1. Allgemeineés .

*zum Bebauungsplan Nideggen B 1 (Ortslage Berg)

Die Stadt Nideggen hatte m1t Ratsbeschlua vom 25. 09.90 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes inferhalb der Ortslage Berg beschlossen. Der Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes mit der Bezelchnung Nideggen B 1 er-
fafite ursprungl;ch e1ne mit Obstbdumen bestandene Niese an. der StraBe

“Im Brih}*. Diese Streuobstwiese war in Ubereinstimmgng mit den Vorgaben.

" des verbindlichen Flébhennutzungsplanes im Flurbereinigungsverfahren

 Muldenau als Bauland bewertet worden und solite iber den Bebauungsplad

" unter weltgehender Berucksichtigung des Baumbestandes einer bauilchen

Nutzung zugefihrt werden,

_ ')Durch Verordnung vom 25,08.1389 _hat def Regxerungsprésident in Kéln je~
L doch diese 0bstw1ese einstweilig als geplanten geschutzten Landschafts-

bestandteil slchergestellt Den Eigentimern der im Flurbereinigungsver-

‘fahren zugeteilten Bauparzellen sind daher an anderer Stelle im Bereich

der Ortslage Berg Ersatzbaufldchen zuzweisen. In Abstxmmung mit dem Amt

" "fUr Agrarordnung und den Landschaftsbehorden und unter besonderer Abwi-

gung der Belange von Natur und Landschaft hat der Rat der Stadt Nldeggen
daher - d1e Aufstellung elnes Ersatzbebauungsplanes suddstlich der )
Ortslage Berg beschlossen. - '

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bedlngt glexchzextlg eine Anderung |
des’ verbindlichen Fléchennutzungsplanes die im Rahmen der zur Zeit in _
Arbelt befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes berticksich--
tigt wird: Die Be21rksp1anungsbehorde hat berexts bestatigt, daﬁ diese
Plandnderung den Zlelen der Landesplanung angepaBt 1st Der zukinftige

" Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach der "ordnungsbehordllchen

Verordnung uber andschaftsschutzgeblete und geschiitzte Lawdschaftstexle

" im Kreise Ddren vom 13, Juli 1987" zum Te11 im Landschaftsschutzgebxet

2

Im Bereich des Bebauungsplanes ist diese Verordnung aufzuheben.

Beschréibung des,Piahgebieteg .

Das Plangebxet wird begrnnzt von den’ StraBen "Auf der Komm“ der "Lager-

strafe” und der L 11,



Die Grdbe des Plangebletes betrigt ca. 2 7 ha. k
Im Bereich der StraBe "Auf der Komm" ist im Plangebiet ein Hohngebéude
vorhanden. die ibrigen Grundstucke sind hier fiir eine Wohnhausbebauung
bereits parzelliert. Das Piangebiet wird uberw1egend landwirtschaftlich
genutzt. . .
Der Bereich sidlich der Strage "AYf. der Komn" ist im derzeit noch ver-
bindlichen Flichennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt Im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird Jedoch Hohn-
baufldche und im Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet ausgew1esen da
hier nach den Z1e{vorstellungen der Stadt ein Wohngebiet entstehen soll,
Auch der sidlich angrenzendé Planbereich, der bisher im Fldchen-
nutzungsplan als Fldche fur ‘die Landwirtschaft vorgesehen war, wird zu-
kinftig der angestrebten Nutzung entsprechend im Fléchennutzungsplan als
Wohnbaufliche und im Bebauungsplan als allgemeines Hohngebiet festgesetzt.
: Nsrdlich des Plangebietes befinden sich innerhalb der Ortslage
kleinere landwirtschaftliche Betriebe, die aus der Sicht des vorbeugenden
Immxss1onsschutzes Auswlrkungen auf das Plangebiet haben kénnten. Nach
eingehender Frufung des mdgl1chen Immissionskonfliktes kann jedoch davon
ausgegangen werden, daB Beeintréchtlgungen wegen der geringen Bestands-
" grofe im zukinftigen Nohngeb1et nicht zu erwarten sind. )
'Durch das Plangebiet verliuft als offenes Gewdsser ein Graben, der im Be=
+ bauungsplan einschlieBlich der bachbegleitenden Bepflanzung als Wasser-
flache gekennzeichnet ist. Entlang der Grabenparzelle sind beidseitig‘zur'
Yerbesserung des &kologischen Zustandes des Gewdssers Uferrandsicherungs-
streifen bzw. Griinflichen in elner Tiefe von 3,0 m ausgewiesen.
Im Sﬂdweéten des Plangebietes ist eine Geﬁélzgruppe yorhanden, die nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb der offentliche Grinfldche, -
" die aIs Ausglelchsmaﬁnahme Fir den durch den Bebauungsplan bedingten Ein-
griff "in Natur und Landschaft als Streyobstwiese angelegt werden soll, liegt.
Die Gehdlzgruppe ist als Fldche zum Erhalt von Biumen und Strduchern inner-
halb der Grunflache gekennzeichnet, , -
Im Sddosten wird das Plangebiet von einer 20-KY Freileitung durchquert die
beidseitig eine Schutzzone von jeweils 8,0 m erfordert. Dije Leitung und die
Schutzzone sind im Bebauungsplan dargestellt, ' '
Dle vorhandénen Einzelbdume im Berelch der Strafie "Auf der Komm" und “Lager—
strage” werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht gefahrdet
und sind zu erhalten,
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Beschrelbung der stédtebaulichen Planung

Im Plangebiet festgesetzt wird allgemelnes Hohngeblet (HA) Entlang der
StraBen Auf der Komm" und entlang der "LagerstraBe" bis zum Graben wer-
den Uberbaubare Fléched in einer Tiefe von 18,0 m fir eine max. iweige-
schossige Bebauung ausgeuiesen. Im sidlichen Planbereich, der durch eine
Stichstrafe erschlpssen wlrd sind Gberbaubare Flidchen in glexcher Tiefe

fir eine max. eingeschossige Bebauung vorgesehen Mit der Staffelung der

" Bauhbhen soll ein harmonischer Ubergang zur freien Feldlage hin erfolgen.

Die St1qhstra5e wird im rickwirtigen Berelch so aufgeweitet,
daB innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfliche beim Ausbau eine platzartige
Geétaltuhg mit einer entsprechenden Durchgrinung und die Anlage von Pk~
Stellplatzen ermdglicht werden. '

Festgesetzt wird im gesamten Plangebiet of fene Bauweise und als Dachform
genelgtes Dach, da sich dfese Dachform besser dem dérflichen Charakter
der Ortslage Berg anpaﬁt als Flachdachbauten.

Das Plangeblet grenzt unmittelbar an die freie Strecke der L 11 an,
Zwischen der Fahrbahn, der LandstraBe und der lberbaubaren Fliche wurde
der erforderliche Abstand von 20,0 m eingehalten. In der Schutzzone der
Landstrafe didrfen gem. § 25 LStrG keine baulichen Anlagen errichtet wer-
den. Zukinftige Grundstlcke sind zur L-Strafe hln dauerhaft einzufriedi-

) gen. Neue Zugange oder Zufahrten sind unzyldssig.

‘Die Parzelle Nr.'62, die uberwxegend in der Schutzzone der Landstrafe

liegt, wird, da sie baulich nicht zu nutzen ist, als prxvate Grinfldche
aUSQewiesen ’

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grund-

lage bildet:

Dia bodenordnenden MaBnahmen werden durch Regelung im
“Flurberelnlgungsverfahren Muldenau" durch das Amt fur '
Agrarordnung, Aachen, durchgefihrt. '

-
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5. MéBnahmen; die zur Verwirklichung des 8ebaUungsp1aﬁes alsbald getroffen
- werden sollen, die iberschldglich ermittelten Kosten, die der Gemeinde
dadurch voraussichtlich entstehen und die yorgeséhene Finanzierung:

1. Mischwasserkanal eirischl. Hausahsthﬁssé‘ ) 300,000,-- DM
2. StraBenbau (sinschl. Nebemanlagem) ' 280.000,-- DM
3. Strabembeleuchtung - - | 15.000, -~ DM
4, Insgemezn (Planung, Bau= u. Dberleltung, | :

Unvorhergesehenes): - ) ‘ 107,100,-- DM

5. Wasserversorgung‘(elqschl. Hausanschlﬁsse) 51,200,-- DM
' - 753.300,~- OM

7 "
\ '
i . N =}
-
. .

" a) Fir den StraBenbau (einschl. StraBenentwdsserung, Gehwege, Grinanlagen,
Strafenbeleuchtung) erhebt die Stadf Nideggen Erschlleﬁungsbeltrage
nach der BauGB-Satzung der Stadt Nideggen von den Anliegern in HOhe von
90 % des umlagefahigen ErschlleBungsaufWandes

" b) For.,. dls Kanalisation erhebt die Stadt Nideggen und fir die Wasserver—

. sorgung der WZV-Godersheim einmeligs Beitrdge nach den KAG-Satzungen.
Die Kosten der Hausanschlisse gehen zu Lasten der Grundstlckseigentimer.

Aufgestel 1t im‘Februar 1992

=
’..‘...'.."...) I.."...... ' . 0..0'....0.}??‘}}?@2.5..IICOTIIO

Burgermeister = : . © . - Stadtdirektor
. Die Begrindung hat mit'dem,ﬁébauungsplﬁn vom 10.06.1992 , bis 15.07.1992
offengélegen und war dem SatzungsbeschluB bejgefiigt.



ANLAGE

Standortgerechte Gehdlze

f

Es sind mindestens:
je 2 qm ein Strauch oder eine Heister

jé 7 1fdm entlang der Grundstiicksgrenze ein Hochstamm zu pflanzen’

Biume

Bergahorn (Acer pseudoplatanus).
Buche (Fagus sylvatica) : ‘
Esche (Fraxinus excelsior) : : ;
Feldahorn (Acer*campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
RoRkastanie (Aesculus hlppocastanum) - .
Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlet") - A
Sandbirke (Betula pendula) w o
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus petraea)
Traubenkirsche (Prunus padus) - ' “
~Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)

Vogelkirsche (Prunus avium) ) :
Walnud (Juglans regia) : . )
Wildapfel (Malus sylvestris) ) - J ,
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata)

und hochstémmige Obstbiume
(Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume/Zwetschge)

Straucher

Apfelrose (Rosa plgora) ' S Berggohannlsbeere (Ribes alp*num)
Berberltze, Sauerdorn (Berberis vulgaris) . Buxbaum (Buxus sempervirens)
‘Blutgonannlsbeere (Ribes rang. "Atrorubens") Eibe (Taxus baccata)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea) Flieder (Syringa vulgaris)
Felsenbirne (Amelanchier) : Stechpalme (Ilex aguifolium)
Hasel (Corylus avellana) :

Heckenkirsche (Linicera xylosteum)

Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare) - " C-

© Ohrweide_ (Salix aurita) “

Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

' Purpurweide (Salix purpurea)

. Rosen-Arten (Strauchrosen)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Saiweide (Salix caprea)

- Sanddorn (Hippophae rhamoides)

Schlehe (Prunus spinosa)
Schmetterlingsstrauch (Buddleia)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus) i .
Weifdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

Weigelie (Weigela florida u.a.) :
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) .

Mo o s



