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Stadt Nideggen. o

. Kreis Diiren .
~. Reg.Bez.Kdln

-

Betr,: Bebauungsplan N;deggen Nr. E 4 im Stadtteil

Embken.

Begriindung: .

entspr. §.9 (8) Baugesgtzbuch (BauGB)

Der Planungs- und BauausschuB der Stadt Nideggen
hat in seiner Sitzurg am 05.05.1998 gem. § 2 (1)

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nideggen -

Nr. E 4 im Stadtteil Embken beschlossen.

1.

Planbereiﬁh:

‘Der Planbereich liegt im ndrdlichen Bereich

des Stadtteils Embken, und zwar zwischen der
"Muldenauer StraBe" und dem Friedhof. _
Die GroBe des Planbereiches betrdgt ca 2,0 ha.

- Planerische Vorgaben:

“tur gewdhrleistet. : ‘
. Der seit dem 17.07.1998 rechtswirksame Flichen-

Nath-den‘Zielen-der_Lénaesplanung, Gebietsent-
wicklungsplan, ist der Stadtteil Embken nicht
als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen. Das be-

‘deutet, daB dem Stadtteil Embken eine bauliche

Entwicklung zugestanden wird, die lediglich
den ortlichen Eigenbedarf abdeckt und eine wirt-
schaftliche Nutzung der vorhandenen Infrastruk-

nutzungsplan der Stadt Nideggen sieht eine Aus=- .
weisung des Planbereiches als Wohnbaufldche (W)
Vor. . ' ‘ ' ‘ :

Es handelt sich um bishet‘lédeirgschaftlich

- genutzte Fldchen.

. Belange des'Landschafté— upd Natursghﬁtzes:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Land-

schaftsschutzgebiet. Unter Beachtung und Ab-

"Wégung nach § la BauGB wird festgestellt, . =

|



daB der geplante Elngrlff vertretbar ist und
erfolgt auf der Basis eines landschaftspflege-
rischen Fachbeitrages bzw. mit dem Nachweis,
daB der Eingriff durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen
wird.

Im Bebauungsplanverfahren wird der Ausgleich in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde
‘nachgewiesen.

._Zielrund Zweck des Bebauungsplanes:

Inm Stadtteil Embken stehen z.Zt. nicht genugehd
baureife Parzellen zur Verfiigung, um dem drtlichen
Bedarf gerecht zu werden.

Grundlage fiir den Aufstellungsbeschluﬁ durch den
- Planungs- und Bauausschufl der Stadt Nideggen waren

- Fragen der wirtschaftlichen ErschlieBung
- Nutzung von gemeindlichen Infrastrukturen
- Birgerinteressen.

Der Bebauunosplan soll Grundlage fiir eine stadte-
baulich geordnete Entw;cklung des Ortsrandbereiches
von Embken sein.

Bebauungsplankonzept:

Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist im
Fldchennutzungsplan als “"Wohnbauflidche" ( W )
dargestellt und wird im Bebauungsplan als

"Allgemeines Wohngebiet" ( WA) konkretisiert.

Um Beeintrichtigungen der angrenzenden Wohn-
gebiete zu vermeiden und unter Beriicksichtigung
der Ortsrandlage und 'des angrenzenden Land-
'schaftsschutzgebletes sehen die schriftlichen

. Festsetzungen folgendes vor :

5.1 Einschrdnkung der zuldssigen und ausnahms—
weise zulidssigen Arten der Nutzung im
"Allgemeinen Wohngebiet"” ( WA ) gem.

§ 4 (3) BauNVO.

5.2 Raumliche Zuordnung der Nebengebaude zu den
Wohngebduden.

5.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen bzgl
Dachform und Dachneigung -

Unter Beriicksichtigung der fur Embken'typisbhen
und pragenden Bebauung urnd um ein problemloses

‘Einfiligen in das Orts- und Landschaftsbild zu

gewahrlelsten, wurden auBerdem- folgende Fest—
setzungen gewdhlt:

- Offene Bauweise
- l-geschossig
- = Nur Einzelh#user zuldssig.



- 6.ErschlieBung des PlangebietéS'

Die ErschlieBung ‘des Plangebietes erfolgt durch
den Ausbau der vorhandenen Wirtschaftswege Nr.6
und Nr, 16, wobei lediglich eine geringfiigige
Verbreiterung diesexr vorgen Wirtschaftswege
erfoderlich ist.

7.Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

Das'gesamte Plangebiet ist durch die Erweiterung
der vorhandenen, vffentlichen Ver- und Entsor- .
gungseinrichtungen wirtschaftlich zu erschliefien.

Das anfallende Schmutzwasser wird iber deéen bereits
vorhandenen Kanal der Kldranlage Embken zugefihrt.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers entspr.
§ 51 a LWG wird gepriift und beachtet.

8.Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir
die der Bebauungsplan im Bedarfsfalle die
Rechtsgrundlage bildet: ;

8.1 Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fiilr die Crundstiicke, die fiir den Gemeinbe-
~darf oder als Verkehrsflidche festgesetzt
sind (8% 24 ff BauGB) :

8.2 Umlegung
(§§ 45 ff BauGB)

8.3 Enteignung
( §§ 85 £f BauGB)‘

'9.MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
alsbald getroffen werden sollen und die berschidg-
lich ermittelten Kosten, die der Gemeinde voraug-

sichtlich entstehen und die vorgesehene Finanzierung:

9.1 Kanal und Hausanschlisse 110.000,~ DM
9.2 Strafienbau - , 220.000,- DM
9 3 StraBenbeleuchtung _ _ 20,.000,- DM

350.000,- DM

Fiir den StraBenbau (einschl. StraBenentwdsserung,
~ Géhwege, Griinanlagen, StraBenbeleuchtung) erhebt

die Stadt Nideggen ErschlieBungsbeitridge nach der
BauGB-Satzng der Stadt Nideggen von den Anliegern
in Hohe veon 90% des umlagefdhigen Erschlieflungs-—

aufwandes.

Fiir die Kanalisation erhebt die Stadt Nideggen_
- einmalige Beitrége nach KAG-Satzung.

Die Kosten der Hausanschliisse gehen zu Lasten
der Grundsthckselgentumer :

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserlei-
tungszweckverband Neffeltal abgerechnet.



10. Verfahren:

Das Bebauungsplanverfahren wird durchgefiihrt
nach den Vorschriften des BauGB:

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nideggen E 4 und hat in der Zeit

: vom,..%% 9?'199? .......... bisu.%%'p?:%qas ...........

offengelegen.
Die Begriindung war dem SatzungsbeschluB beigefiigt.

Nide gén, den...${9?ﬂ???.. .......

Bhrgermelster
(Honscheid)



Stadt Nideggen
Kreis Diiren
Reg.Bez. Xioln

Betr.: Bebauungsplan Nideggen E 4, Ortsteil Embken

Schriftliche Festsétzungen:

Zusdtzlich zu den im Bebauunésplan dargestellten

. Festsetzungen sind folgende schriftliche Fest-

getzungen zu beachten:

T Gébietscharakter: Allgemeines Wohngebiet (WA):

1.1 Gem#B § .1 (9) BauNVO sind folgende allgemein
zuldssige Nutzungen unzuldssig:

1.1.1 Die der Versorgung des Gebietes dlenenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften.

1.1.2 Nicht stérende Handwe:ksbetriébé

1.2 GemdB § 1 (9) BaullVO werden folgende nur -
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen zugelassen:

1.2.1 Night stﬁrende Gewerbebetriebe

1.3 Gemd3 § 1 (9) BauNVO werden folgende, aus-
nahmsweise zugelassenen Nutzungen aus--
geschlossen

1.3.1 Betriebe des Beherbercungsvewerbes
'1.3.2 Anlagen fiir Verwaltuncen

1.3.3 Gartenbaubetriebe

1 3.4 Tankstellen

>

NebengebaudetuuiNebenanbgen
Nebengebdude und Nebenanfagen zum Wohnhaus sind auBérhalb der uberbaubaren
Fléache zuldssig.

. Bei Garagen muss zwaschen der Stralsenbegrenzungs[:me ein Mmdestabstand vonsSm . L
eingehalten werden, !
Im riickwdrtigen Bereich darf die Garage dle Tiefe der iiberbaubaren Flache ma)umal um i
5 m dberschreiten.

3. Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9 (I)'ZSBauGB

3.1 Im nérdlichen Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und entlang der Muldenauer StraBle
sind auf den im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichneten, 3,0 m breiten Flidchen
Eaiaucher anzupflanzen und auf Dauer zu unter-



Folgende, standortgerechte Gehdlze kommen
in Frage:

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa canina)

Pfaffenhiitchen ( Euyonymus europaeus) glftlg
Roter Hollunder ( Sambucus racemosa)
Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)
WeiBdorn ( Crataegus laevigata,C.monogyna)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Auf der vorgen. Fliche sind mindestens
anzupflanzen

Je 2,0 m? ein Strauch oder eine Heister.



