I  Textliche Festsetzungen
Anpflanzen von Biaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache sind sechs Baumpflanzung mit hochstammigen
Baumen mit mindestens 18 - 20 cm Stammumfang der Gehdlzliste A vorzunehmen.

Die Baumscheiben sind mit einer MindestgréRe von 6 m? (netto) (Baumgrubentiefe = 1,5m, Baumgru-
benvolumen mind. 9 m?®) herzustellen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen und gegen Ver-
dichtung zu schitzen. Zur fachgerechten Baumpflanzung sind der Stammanstrich, der Einbau von
Wurzelschutzfolie (bei Bedarf), ein Mahschutz, ein Bewasserungsset und die Pflanzenverankerung
vorzusehen. Zur Vermeidung von Stammschéaden sind die StraRenbaume dauerhaft zu schiitzen.

Die Gehdlze und die Begrunungen der Baumscheiben sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf
Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Gehdlzliste

Acer campestre “Elsrijk” Feld-Ahorn "Elsrijk”
Acer platanoides Spitzahorn in Sorten
Alnus x spaethii Purpur-Erle

Carpinus betulus "Frans Fontaine’ Saulen-Hainbuche
Quercus Eiche in Sorten
Gleditsia triacanthos *Skyline” Gleditschie "Skyline”
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Sophora japonica ,Regent’ Schnurbaum in Sorten
Tilia cordata Winterlinde in Sorten
Tilia x europaea 'Pallida’ Kaiserlinde

Tilia tomentosa "Brabant’ Silber-Linde "Brabant”
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stammumfang

Il Kennzeichnungen
Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Baugrundklasse
B-T (DIN 4149).

Il Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Artenschutz

Rodungsarbeiten und sonstige Rickschnitte an Gehdlzen sind aus Grunden des Vogelschutzes gem.
§ 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres
durchzufuhren.

Zu erhaltende Baume und sonstige Geholze sind wahrend der Bauzeit durch Bauzaune und
MaBnahmen zum Wurzelschutz und Stammschutz zu sichern. Hierbei sind insbesondere im Bereich
geschutzter Baume die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen“ und der ZTV
Baumpflege zu bertcksichtigen. Sollten wahrend der Bau- oder FallmaRnahmen Fledermause bzw.
Vogelbruten gefunden werden, ist die BaumaRnahme sofort zu stoppen und das Amt fur Umwelt und
Stadtgrin zwecks Evakuierung verletzter oder hilfloser Tiere bzw. Prifung von
SicherungsmafRnahmen fur Quartiersplatze einzuschalten.

Die beeintrachtigten Flachen des StralRenbegleitgriins sind nach Abschluss der Bauarbeiten zu
rekultivieren (Bodenlockerung, Einsaat mit Landschaftsrasen).

Baugrundrisiken

Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwasser,
Starkregen, Erdbeben, Erdrutsche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen,
Bodendenkmaler etc.) sind vorhabenbezogen durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prufen und
zu bewerten.

Baumschutzsatzung

Die Eingriffe an Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaR Vorgaben
der Satzung auszugleichen. Wahrend der BaumaRnahme sind angrenzende Gehdlze fachgerecht
(gemafl RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu schitzen.

Bodendenkmalpflege

Konkrete Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen
nicht vor. Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemafk dem Nordrhein-
westfalischen Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 01.06.2022, dem LVR Amt fir Bodendenk-
malpflege im Rheinland oder der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Neuss unmittelbar zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu
beachten sind die §§ 15 und 16 DSchG NRW.

Bodenschutz

Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten)
einzuhalten.

Sofern bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache Mutterboden ausgehoben wird, ist dieser nach § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiutzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN
19731 zu beachten.

Im Bereich der Umfahrung / BaustraRe ist zum Schutz des Bodens der anstehende Oberboden vor
Einbringung eines Trennvlieses (Geotextilvlies) abzuschieben und vor Ort zu lagern. Das Planum
muss vor dem Verlegen des Trennvlieses nachverdichtet werden, damit die Belastung durch den
Umleitungsverkehr sicher aufgenommen und abgeleitet werden kann. Ein seitlicher Uberstand des
Trennvlies von rd. 80-100 cm ist hierbei zu bertcksichtigen, um eine starke Vermischung der
Schottertragschicht und der umliegenden Béden zu vermeiden. Die BaustralRe ist mit einer
mindestens 20 cm starken Kalksteinschottertragschicht und einer 10 cm starken
Asphalttragdeckschicht herzustellen. Die Baustrae wird nach der Herstellung des Kreisverkehres
wieder zurtckgebaut und der vor Ort gelagerte Oberboden ist nach einer Bodenauflockerung wieder
einzubauen.

Bodenverdichtungen im Zuge der Bautatigkeiten sind im Sinne eines funktionierenden
Bodenhaushaltes durch geeignete MaRnahmen zu beheben (z.B. Tiefenlockerung).

Fur Baustoffe und Bodenmaterial ist eine flachensparende Lagerung vorzusehen.
Alle Anlagen der Baustelleneinrichtung sind nach Beendigung der Bauphase zu beseitigen.

Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bodenschutz-
behorde zu informieren. Auffalligkeiten kbnnen sein:

. geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

. strukturelle Veranderungen des Bodens z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Externer Ausgleich

Es ergibt sich ein Bedarf an externen Ausgleichsmanahmen im Wert von 5.870 ékologischen Wert
punkten (OWP) gemaR dem angewandten Verfahren  Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft‘ — Landesregierung NRW mit der Uberarbeiteten Bewertungsgrundlage gemal LANUV
(Stand 2008) — ,Numerische Bewertung von Biotoptypen in der Bauleitplanung in NRW*. Diese
Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
erfolgt mittels einer Zuordnung auf die stadtische Okokontoflache Bebauungsplan Nr. 409 Teil B
(,Landhaussiedlung Selikum“, Gemarkung Neuss, Flur 34, Flurstlick 3521 tiw.). Hierist eine MaBnahme
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fir AusgleichsmaRnahmen nach § 135 BauGB hinterlegt, die aus einer
Aufforstung, walddienende Flachen, Saum- und Wieseflachen besteht. Die Okokontoflache weist die
erforderliche Deckung auf.

Kam pfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern im Plangebiet keine
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe.

Sofern dennoch bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder die nachstgelegene Polizeidienststelle ist zu
verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Leitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich  unterirdische  Versorgungsanlagen und
Versorgungsleitungen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten besteht eine Erkundigungspflicht bei den
Versorgungstragern.

Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

Beim baubedingten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind besondere Schutz- und
SicherungsmaRnahmen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das Betanken von
Baufahrzeugen und Maschinen sollen nur auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im
Erdreich gesicherten Flachen erfolgen.

Bauphase

Um den Verkehrsfluss auf der Hauptverkehrsstrale Hochtstadenstrale, wahrend der Bauphase so
wenig wie mdglich zu stéren, muss eine temporare Umfahrung auf der dstlichen Seite der heutigen
HochstadenstralRe errichtet werden. Die Fahrbahn muss nach der Fertigstellung des
Kreisverkehrsplatzes vollkommen zurlckgebaut und die temporar in Anspruch genommenen Flachen
in Ihren Ausgangszustand zurlickversetzt werden.

DIN-Normen

Alle genannten DIN-Normen und Richtlinien werden bei der Stadt Neuss, Amt fur Stadtplanung,
Bathaus, Michaelstralle 50, 41460 Neuss, mit dem Bebauungsplan zur Einsicht innerhalb der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

KJ
R

; 2
r/ 1220 ?“.‘"{v

786

787

Am Nierholz

BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[] Wohngebéude __.__ Kreisgrenze Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)
[TT]] Wirtschaftsgeb&ude —..— Gemarkungsgrenze Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Garage —. ..— Flurgrenze Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
IV Anzahl der Vollgeschosse Flurstiicksgrenze Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
T Boschung 135  Flurstiicksnummer Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
¢3 Baum — — — Nutzungsartengrenze | [[MI] Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
-;:}- Laterne v Zaun [BE] Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
[} Kanaldeckel nnn Hecke [EEl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
@ Stahlbetonmast e Mauer Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
@ Doppelmast 40,51 Héhen tber NN
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschofflichenzahl (GFZ) A nur Einzelhduser zuléssig a abweichende Bauweise
Baumassenzahl (BMZ) A nur Doppelhauser zulassig O offene Bauweise
TH Traufhéhe (Hochstgrenze) L i B .
FH Firsthéhe (Hachstgrenze) & nur Hausgruppen zuldssig g geschlossene Bauweise
LH Lichte Hohe der Durchfahrt A nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
OK Oberkante der baulichen Anlage . . L
(Héchstgrenze) nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
V  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze e Baulinie
Ill - V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstgrenze Baugrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend
BAUORDNUNGSRECHTL. | VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR
FESTSETZUNGEN [ strakenverkehrsflache DEN GEMEINBEDARF
FD  Flachdach Verkehrsfidche besonderer [[] Flache fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung
SD  Satteldach F  FuBweg Kirche
@ offentliche Parkflache
PD  Pultdach Stralengrin i
Kindergarten
WD Walmdach — Strallenbegrenzungslinie

Y Schutzraum

offentliche Vi It
wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt n ofientliche Verwaliung

Whs Wohnhaus ) ) I3 Sozialen Zwecken dienende
4\ Einfahrtbereich Gebaude und Einrichtungen

45°  Dachneigung (43,27 ) StraBenhohen, geplant

<— Firstrichtung va Ein- und Ausfahrten

GRUN- UND LANDW. FLACHEN | FLACHEN FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHME
[ sffentliche Grinflache VERSORGUNGSANLAGEN o

@] Rennbahn [__] Flache fiir Versorgungsanlagen Flache fir Bahnanlagen

CE Compakteinheit

- Parkanlage A
e © Elektrizitat Landschaftsschutzgebiet
[5F] Friedhof .
\Neg + O Fernwarme
5, &) Sportplatz
Q Wasser
[] private Griinflache 0 Abfall
[ Flache fir die Landwirtschaft © Abwasser
[ Flache fur Wald Q Ablagerung
SONSTIGE PLANZEICHEN
- —
. 0 [ Geh-u. Fahrrecht zugunsten LGa , Garagen
Plangebietsgrenze Tl der Rennbahnnutzer r gtj Stellplatze
-
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen oo )
Abgrenzung unter- 9®%%%%9  {ir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ~ (GGa) Gemeinschaftsgaragen
1645 schiedlicher Nutzung :. cee .: von Baumen, Strauchern und sonstigen rG—SB Gemeinschaftsstellplatze
Bepflanzungen e
IGa| Tiefgaragen
@ B&aume zu erhalten l'_—_—a_-'l garag
l_C_p 4 Carport
-
@ Baume zu pflanzen r._N_aJ Nebenanlagen
Vorgarten
Fir den Entwurf: Angefertigt:
Amt fir Stadtplanung Neuss, den Liegenschaften und Vermessung Neuss, den
Der Birgermeister Der Blrgermeister
i.V. iA. i.V. iA.
Beigeordneter Ltd. Stadtbaudirektor Stadtkdmmerer Diplom Vermessungsingenieur

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem | Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in der

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die Fassung vom _ wurde vom Rat
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen der Stadt Neuss in seiner Sitzung am
Planung werden bescheinigt. beschlossen.
Neuss, den
Der Birgermeister
iA.
Diplom Vermessungsingenieur
Nach ortsublicher Bekanntmachung am Die Auslegung dieses Bebauungsplanes in der
hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom Fassung vom wurde vom Rat
in der Zeit von bis zur der Stadt Neuss in seiner Sitzung
friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit am beschlossen.
ausgelegen.
Nach ortsublicher Bekanntmachung am Dieser Bebauungsplan in der Fassung
hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom ist vom Rat der
vom in der Zeit Stadt Neuss in seiner Sitzung am
von bis als Satzung beschlossen worden.
ausgelegen.
Neuss, den

Der Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit Dieser Bebauungsplan ist
ausgefertigt. am
ortsublich bekannt gemacht worden.

Neuss, den Neuss, den
Der Blrgermeister Der Blrgermeister

1400

\ ¥ S
\ \\ O &
D% in ToterFarbe Eingetragend® Ze

ichen,Signat nd Linien

(allsgenommen Baulinien) haben+tir er nNden Charakter und
sind\keine rechtWﬂﬁen gtzungen.
? a

STADT

Bebauungsplan Nr. 473/1

- Hoisten, SchluchenhausstraBe (Kreisverkehr) -

in der Fassung vom 27.10.2022

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt
GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S, 1726), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S, 1802), in Verbindung mit der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086) und der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

13.04.2022 (GV. NRW. S. 490). Malfldstab 1 : 500

Stand der Planunterlage: August 2022

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das Plangebiet bisher gliltigen
Festsetzungen aufgehoben. Es treten insbesondere auller Kraft, die entgegenstehenden Teile des Bebauungsplan Nr. 17NK und 283.
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