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Neuss, den
Der Blrgermeister
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Beigeordneter Amtsleiter

Angefertigt:

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer StralRe 31

50939 KdlIn

Koln, den

Dipl. Ing. Hubertus Zimmermann

BESTANDSANGABEN <r Laterne ———— Nutzungsartengrenze
Wohngebaude 40821 Hahen iiber NHN Zaun
Wirtschaftsgebaude ] Kanaldeckel o o o Hecke
M Garage ~—— —— Gemarkungsgrenze ~r—+— Mauer

v Anzahl der Vollgeschosse |~ Flurgrenze
m Boschung < Flurstiicksgrenze

. Baum 142 Flurstiicksnummer
ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN

- Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
- eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

- eingeschrankte Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (siehe TF Nr. 2.2)

GFZ 2,1 Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
GHmax.. maximale Gebaudehdhe iiber Normalnull
GHmin-- Mindesthohe Gebaude iiber Normalnull
UK/OK  Unterkante/ Oberkante Gebaude
BL.0k= | Baulinie gilt bis zu einer baulichen Hohe von
i.NN 40,2 m Uber Normalnull (Oberkante)
Eldfzunl? Baulinie gilt ab einer baulichen Héhe von
0.NN 40,2 m 0.NN (Unterkante Gebaude) bis zu
OK= einer baulichen Héhe von 58,5 m 0.NN
985m [ (Oberkante Gebaude)
U.NN
LHmin.  Lichte Héhe als Mindestmal}

Offentliche Griinflache 1
Uferpark/ Naherholung (siehe TF Nr. 6.2)

Offentliche Griinflache 2
Uferpark/ Sichtschutzwall (siehe TF Nr. 6.2)

Parkanlage

VERSO

=

RGUNGSANLAGEN

Flache fiir Abwasserbeseitigung

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

g geschlossene Bauweise
==rr=m  Baulinie (BL)

=== Baugrenze (BG)

VERKEHRSFLACHEN

E StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

[{Im Zweckbestimmung: Hafen/ Hafenpromenade

Zweckbestimmung: Fuligangerbereich

= StraRenbegrenzungslinie

ij Ein- und Ausfahrtsbereich

- Bahnanlagen
Gleisquerung

SONSTI
-

e e

eba
# &S

|16 ]

SANNAN

i

FD

GE PLANZEICHEN

Plangebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des Malles der Nutzungen
innerhalb eines Baugebietes

Gehrecht (G) (siehe TF Nr. 5)

Geh-, Fahr- und Leitungesrecht (GFL)
(siehe TF Nr. 5)

udehél?sel) . )
Bemaliung mit Parallelzeichen

Flache fur Stellplatze

Flache fiir Tiefgarage

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (Larmschutzwand)

Larmemmissionskontingente Lgx tags/ nachts
(siehe Tf Nr. 1.2 und 1.3)

Zusatzkontingente geman DIN 45691 fir
einzelne Richtungssektoren
(siehe TF Nr. 1.2 und 1.3)

Gelandehohe 36,6 m . NN

Flachdach

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit| Die geometrische ~ Eindeutigkeit der
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird | Stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.
bescheinigt.

Neuss, den Neuss, den

Diplom Vermessungsingenieur Diplom Vermessungsingenieur

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in der | Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat
Fassung vom wurde vom Rat der Stadt | dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
Neuss in seiner Sitzung am beschlossen. in der Zeit vom bis einschliellich zur

frihzeitigen der Offentlichkeit

ausgelegen.

Unterrichtung

Die Auslegung dieses Bebauungsplans in der
Fassung vom wurde vom Rat der Stadt
Neuss in seiner Sitzung am beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat
dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
in der Zeit vom bis einschlieRlich

ausgelegen.

Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
ist vom Rat der Stadt Neuss in seiner Sitzung
am als Satzung beschlossen worden.

Neuss, den

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Neuss, den

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist am bekannt

gemacht worden.

Neuss, den

Der Blrgermeister

Die Auslegung dieses Bebauungsplans in der
Fassung vom , wurde im Rahmen des
erganzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB,
vom Rat der Stadt Neuss in seiner Sitzung am
beschlossen.

NACHR

SO0}
o)

ICHTLICHE UBERNAHME:
Uberschwemmungsgebiete

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

HINWEI
(A)

TF
T

SE:
Bezeichnung der Innenhdfe

freizustellende Gleise der Hafenbahn
Stitzmauer
Textliche Festsetzungen

Teilflachen

Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat
dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
in der Zeit vom bis einschliellich

ausgelegen.

Die erneute Auslegung dieses Bebauungsplans
gem. § 4a Abs. S. 1 BauGB in der Fassung
vom , wurde im Rahmen des erganzenden
Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB, vom Rat
der Stadt Neuss in seiner Sitzung am
beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am

hat dieser Bebauungsplan in der Fassung
vom in der Zeit vom bis
einschlieBlich ausgelegen. Gem. § 4a
Abs. 3 S. 2 BauGB wurde bestimmt, dass
Stellungsnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden konnten.

Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
ist vom Rat der Stadt Neuss in seiner Sitzung
am als Satzung beschlossen worden.

Neuss, den

Der Blrgermeister

Hafenbecke

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Neuss, den

Der Burgermeister

Dieser Bebauungsplan ist am bekannt

gemacht worden.

Neuss, den

Der Blurgermeister

Blatt 1-4: Teilbereiche des Bebauungsplanes im M. 1:500
Blatt 5+6: Immissionsschutzfestsetzungen im M. 1:1000

Blatt 7:
belastet sind im M. 1:1000

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 8 BLATTERN:

Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

Blatt 8:  Textliche Festsetzungen
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des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Maldstab

Bebauungsplan Nr. 456

- Rheintorstral3e/Dusseldorfer Stralde -

Planzeichnung - Blatt 4 (8) - in der Fassung vom 01.08.2022

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S, 1353), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S, 1802), in
Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.08.2021 (GV. NRW. S. 1086) und der Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1

Stand der Planunterlage: Juli 2018

1:500



AutoCAD SHX Text
St

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
  40.821


