. | BESTANDSANGABEN - Entwurf: Angefertigt:
o I Ao min | ! W Lateme Nutzungsartengrenze Amt fir Stadtplanung Stadtplanung Zimmermann GmbH
' - ”A Wohngebaude 40,821 Héhen uber NHN ~———  Zaun Neuss:_, den . Linzer Stfage 31
ane ' Der Burgermeister 50939 Koln
e - 7 IIII Wirtschaftsgebaude ) Kanaldeckel o o o Hecke V. A
e ' ' KolIn, den
s ol omin-: | Dﬂ] Garage ~— —  Gemarkungsgrenze 11 Mauer
R ,
1Y Anzahl der Vollgeschosse |~ . .
A\ | ¢ Flurgrenze Beigeordneter Amtsleiter Dipl. Ing. Hubertus Zimmermann
| ||| | Boschung ~— Flursticksgrenze Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit| Die ~ geometrische Eindeutigkeit ~  der
a 7 dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird | Stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.
- - [ | () Baum 142 Flurstiicksnummer bescheinigt.
(asphalt. : i ‘ ’ B
N 1 "RN | ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN Neuss, den Neuss, den
40.08 ‘ ‘
\ 1 il ] Mischgebiete (§ 6 BauNVO) Offentliche Griinfléche 1
oK Giis 30.95 = ' | H ' - - Uferpark/ Naherholung (siehe TF Nr. 6.2)
(] I\ = i 2 i " . . . . . .
= ; X | | GE*| eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) C— Offentliche Griinflache 2 Diplom Vermessungsingenieur Diplom Vermessungsingenieur
e H 3 Sy | i _ . o Uferpark/ Sichtschutzwall (siehe TF Nr. 6.2) Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in der | Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am hat
R%) % {= - eingeschrankte Industriegebiete (§ 9 BauNVO) Fassung vom wurde vom Rat der Stadt | dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
@ A /1 / 1 (& | | Parkanlage Neuss in seiner Sitzung am beschlossen. in der Zeit vom bis einschlieRlich zur
- frihzeitigen  Unterrichntung der  Offentlichkeit
|| 1965 7 7/5 \ | | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG VERSORGUNGSANLAGEN ausgelegen.
2 VA Zﬁ \ ’ GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (siehe TF Nr. 2.2) @ Flsche fir Ab bese
ofe N ache fiir Abwasserbeseitigung
oK Glos 0. a /: \ | . GFZ 2,1 Geschossflachenzahl (GFZ)
: L—{BL gilt bis OK= 40,2 m G.NN]
A /4 //E \ \\ s e ’ . I Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze SONSTIGE PLANZEICHEN . _ . —
1 T L__OK=585m NN ' N B Plangebietsgrenze Die Auslegung dieses Bebauungsplans in der | Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat
~ ) ' I @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Fassung vom wurde vom Rat der Stadt | dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
T : \ ’ ﬁggrenzung gnteﬁcgiedgch?\g l\tlutzung oder Neuss in seiner Sitzung am beschlossen. in der Zeit vom bis einschlieflich
> : \ B GHimax..- maximale Gebaudehdhe tiber Normalnull inn%?%gfgg?negsBaggggiegs Hetngen ausgelegen.
> A ' GH min . .. - .. [T .
< ' \ ?0H7mn?>E:NN ' / NN Mindesthohe Gebaude tber Normalnull L G L Gehrecht (G) (siehe TF Nr. 5)
/% \L S— | UK/OK  Unterkante/ Oberkante Gebaude ﬁgﬁﬁ g?ehﬁéFTthﬁru%? Leitungesrecht (GFL)
- . { =57,7mu. il .
OK Gleis 39.9! BL: OK= .. . . . . . " o
. L Baulinie gilt bis zu einer baulichen H6he von ebaudehdhe) . )
— OR=A5Tm RN | / SXA™ | 20,2 m iber Normalnull (Oberkante) r—ﬂ#ﬁq BemalSung mit Parallelzeichen D 5 - c : . )
: : =507 mi. ' @ / — . |teser eRbe;u:.jmgsgtagt|r;\l der Fassung vog_t Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
' 402m | Baulinie gilt ab einer baulichen Héhe von [7'st T Flache fiir Stellplatze ISt vom Rat der otadt Neuss in seiner sitizung
5 > . \ | / i ENm 40,2 m uIN';j] (Uﬂgﬂkame %g%éudg) f\?ll\ls zu - am als Satzung beschlossen worden. Neuss, den
' GH max.. = einer baulichen Hohe von 58,5 m (. v . -
< . N ’ / gﬁ\v‘?\jm (Oberkante Gebaude) ﬂﬁ‘ﬁ Flache flr Tiefgarage Neuss. den
S ! \ | / LHmin.  Lichte Hohe als MindestmaR S gﬂ"n?rggﬁﬁtggg\é%rérflfgﬁée&igfqrevorkehru”gen
: \ / Umwelteinwirkungen (Larmschutzwand)
. . I i ’ BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE . o .
- AV = T,;,_‘.mjkn: :6N2'\l RN | / g geschlossene Bauweise ' '(Saigﬁgr.'l’.;",\'lsrs'fgsl‘jggthng)e”te Lex tags/ nachts Der Biirgermeister Der Birgermeister
- | OK=585m NN / Zusatzkontingent 21 DIN 45691 fi Dieser Bebauungsplan ist am bekannt Die Auslegung dieses Bebauungsplans in der
. . \ | / === Baulinie (BL) i e#\§8e|ne°ﬁi?r?tﬁﬂ§s§§ﬂ?§ren ur gemacht worden. Fassung vom , wurde im Rahmen des
. ] <~1=  (siehe TF Nr. 1.2und 1.3) erganzenden Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB,
o S \ . \ ' / =r==rrm  Baugrenze (BG) Neuss, den vom Rat der Stadt Neuss in seiner Sitzung am
’ : X | % .15 Gelandehohe 36,6 m i. NN beschlossen.
i > : VERKEHRSFLACHEN
| | Gelandehshe 37,5 m i. NN
1964 kg | E StraRenverkehrsflichen
| Verkehrafiichon besond 5514 Gelandehche 40,2 m i NN Der Biirgermeister
erkehrsflachen besonderer
E Zweckbestimmung ED  Flachdach Nach ortsublicher Bekanntmachung am hat | Die erneute Auslegung dieses Bebauungsplans
| Elm Zweckbestimmung: Hafen/ Hafenpromenade dieser Bebauungsplan in der Fassung vom gem. § 4a Abs. S. 1 BauGB in der Fassung
b 4 NACHRICHTLICHE UBERNAHME: in der Zeit vom bis einschlieflich vom , wurde im Rahmen des erganzenden
’ weckbesii Fulgs bereich : ausgelegen. Verfahrens gem. § 214 Abs. 4 BauGB, vom Rat
- weckbestimmung: Fullgangerbereic T~ . der Stadt Neuss in seiner Sitzung am
| t‘@‘} Uberschwemmungsgebiete beschlossen.
sos8 ’ = StraRenbegrenzungslinie
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
) . . unterliegen
o l 4 N\ Ein-und Ausfahrtsbereich
HINWEISE:
’ - Bahnanlagen (A)  Bezeichnung der Innenhéfe Nach ortstiblicher Bekanntmachung am Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
S | _ . hat dieser Bebauungsplan in der Fassung ist vom Rat der Stadt Neuss in seiner Sitzung
| Gleisquerung V/E freizustellende Gleise der Hafenbahn vom in der Zeit vom bis am als Satzung beschlossen worden.
cTtT . einschlieRlich ausgelegen. Gem. § 4a
Stiitzmauer Abs. 3 S. 2 BauGB wurde bestimmt, dass Neuss, den
il K TF  Textliche Festsetzungen Stellungsnahmen nur zu den geanderten oder
\ . Tf Teilflachen erganzten Teilen abgegeben werden konnten.
: ' - R
\ \ =50,7mi. Der Burgermeister
39.89 ‘I : \\ I / \ g
1 ' OKLSW=57,7m U\-glNl \ Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Dieser Bebauungsplan ist am bekannt
) y ! \/\ _/ ﬁk \ \ gemacht worden.
7 » GH max.:
o { \ 50,7 m 0.NN j‘_\\\/ / Neuss, den Neuss, den
| . / /
\ 1 SR A
\\ e o . = ,2 M U.
y : [BT. UK= 40,2 m G.NN ¥ i ( i
K ‘ va il 58'5’?‘; tIlN;l \ Der Biirgermeister Der Blrgermeister
"\ = ' l l \ \ DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS 8 BLATTERN:
' usrose G ! \ \ Blatt 1-4: Teilbereiche des Bebauungsplanes im M. 1:500
\\ L - - GH max.: . @ \ Blatt 5+6: Immissionsschutzfestsetzungen im M. 1:1000
\ B0 munn \ . ) ) o ..
\ 3 ’ | Blatt 7:  Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
A > S \ i . belastet sind im M. 1:1000
\\ ol [ \ Blatt 8: Textliche Festsetzungen
i - BG/BL. UK=46,1 m G.NN
\ OK=50,7 m G.NN \ - 77 .
\ //‘| | I - \ B\ R _ : i ' Y, %
A - - T JOKLSW =577 m G.NN]| \ S SO : et /
\\ : \k :l—tll | N AN ‘
KD 38. u3 y ' R :\ AN L. :’l
¥ aos % g ' GH max.: \ \ Blaftt: N\ R
) ‘ 50,7 m i.NN \ \\ /
\ » 38.75 0 .-‘~ y ]

AR
leis 38.93 \ e
93 > \ ' \ \ |
qf 5
N f
\ :

\ [l
e o BL. OK= 402 m G.NN \
w05’ 138.60 0 ) : = mu. \
val OK= 585 m (.NN —
A ] |
. 39.3¢ @ ' IE' \ /
\\ ¢ {P/r < 'V R i .
A \ X i
o 3R.9: . .
\ Sy . i -
\\ 39.2 39714 ° 38;3 %42 v \ \ fh
U leis 38.68
\\\ Parkplatze > l \ \ "
\ o
\ \\ 3904 T T Y 38.31 OR:T: / . Spundwand \ \ Blatt 2 {;
\ | \ \ = T
90.47 \ ‘%% ) \ \ ., 7 f
% :
» :
39.51 8932 = @ l \ . l
oa7 38.66 9 s |
o ) s A . BL_OR=20.2m UNN \ \ o\ \
S %L octinim] | \ Blatt 3
< S ot ma sesmany | Hafenbecken Q
2 | \ \ 7 P
J ) GH max.: \ Wi N A =
{ 50,7 m Gi.NN \ ,, e
\ 7 o A\ —
AL Ak —
\ i \ & Ny Fe N RS
BG/BL. UK=46,17m 0.NN \ /= JEAAN 22X
OK= 50.7 m (.NN \ 2 Y . \
< 5 OK LSW = 57,7 m G.NN| - e I -\
[} \ \ N 2Sg I\
Y 2 A \ \\ /// =z
. \ o
) BL_OR=40.2m 0NN \ NG et e \
Pk BL: UR=40,2 m G.NN \ SOOI S e TN
r 32508 — OK= 58,5 m ii.NN ONSERKN I ¢ -5
] 3287 225 L . - = -
“ .03 \ \ .»: "y;:—,‘— P , . R " \ O\ 2) X . .\"’,',—-/" \‘.\.\ \.\
' \ \ 2R e e\
RSP =k
Z "‘ \ \ ' N |
3%.05
|
. 38.66 3:L57 1 ‘I / // // \ \\
OKcMtgyer 37.47 | L)
KD 38.77Q) it 559 ] l |‘ ; / \

Bebauungsplan Nr. 456

- Rheintorstralde/Dusseldorfer Stralde -

| \ ‘ % Planzeichnung - Blatt 2 (8) - in der Fassung vom 01.08.2022

\ - & Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S, 1353), der Verordnung Uber die bauliche
\ r@-x‘.ssy \ A \ % ) Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
' 2 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S, 1802), in

33,06, \ \ @ - Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

— (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geadndert durch Artikel 3
I \ \ = des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

° (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 3 des

‘ \ \ 3 Gesetzes vom 14.08.2021 (GV. NRW. S. 1086) und der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
\ \ Z% NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1

)

05
W

o
'§Z
_—
\)(\30

— |
N~
il
_—
\)‘\)9

.33.97

% des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

\ \ = Maldstab 1 : 500

4 \ \ 833 = .
\" SEON. . Stand der Planunterlage: Juli 2018



AutoCAD SHX Text
St

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
IV

AutoCAD SHX Text
  40.821


