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1. Einfiihrung

1.1 Veranl'assung und Aufgabenstellung

Mit Datum vom 22.04.2005 erhielt die HPC HARRESS PICKEL CONSULT
AG (HPC) von der Werhahn KG — ZN Haus und Grund (Werhahn) den
schriftlichen Auftrag, fir die Liegenschaft an der Diisseldorfer Stralle/ Rhein-
torstralRe in Neuss eine Historische Recherche und eine Orientierende Un-
tergrunduntersuchung zur Altlastenbewertung durchzufiinren Dartber hinaus
war ein Ruckbau- und Verweriungskonzept zu erstellen und eine Bodenun-
tersuchung zur Orientierenden Baugrunderkundung vorzunehmen.,

Inhalt der Historischen Recherche war die Erfassung der Nutzungsgeschich-
te der Liegenschaft, bestehend aus der Ermittlung der umweltrelevanten Nut-
zungen und Betriebsabléufe sowie der eingesetzten altlastrelevanten Stoffe.
Zu diesem Zweck sollten vorhandene, relevante Dokumente gesichiet und
ausgewertet, eine Objektbegehung vorgenommen und Mitarbeiterbefragun-
gen durchgefiihrt werden. Ziel der Untersuchungen waren die {dentifizierung
und Lokalisierung von Verdachisflachen flr Untergrundverunreinigungen so-
wie fur bausubstanzbedingte Schadstoffe, um eventuelle Geféhrdungspoten-
tiale fur die Umweltmedien hinsichtlich dffentlich-rechtlicher Belange und ab-
fallrechtlich erfassen und bewerten zu knnen.

Die hierfir erforderiichen Recherchen wurden im Zeitraum vom 25.04. bis
20.06.2005 durchgefiihrt. Die Objekibegehungen erfolgten zwischen dem
-25.04. und 02.06.2005 durch die Herren Dr. Georg Walber und Max Enseling
(HPC Kdin).

Zum Zeitpunkt der Objektbegehung war das Objekt weitgehend zugénglich
und kennte einer eingehenden Inaugenscheinnahme unterzogen werden. Im
Anschluf an die Historische Recherche war die gesamte Fldche einschlieft-
lich der identifizierten Verdachtsbereiche durch eine Orientierende Untersu-
chung naher zu untersuchen.

Ziel der Orientierenden Untersuchung war es, potentielle Schadstoffeintrage
in den Untergrund zu erfassen. Die Bodenqualitét sollte im Hinblick auf of-
fentlich-rechtliche Belange und abfailrechtlich bewertet werden.

Die in der Zeit vom 20.05. bis zum 02.06.2005 in Abstimmung mit Werhahn
durchgefithrten Geléndearbeiten umfassten die Herstellung von insgesamt
51 Rammkernsondierurigen, 10 Rammsondierungen und die Entnahme von
203 Bodenproben, 7 Bodenluftproben und insgesamt 24 Baussubstanzpro-
ben. Die Probennahmen wurden von Mitarbeitern der HPC-Niederlassung
Kéln durchgefiihet. Die Bodenproben wurden unmittelbar nach der Entnahme
an das Labor SGS Institut Fresenius in Herten Uberfuhrt. Fir die chemische
Laboranalytik wurden zum einen Proben in Abhangigkeit von Verdachtsmo-
menten aufgrund der ermittelten Nutzungsgeschichte ausgewé&hit und zum
anderen dariiber hinaus stichprobenhaft Proben zur Status Quo Bestimmung
- ausgewahlt.
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Weiterhin war eine Orientierende Baugrunderkundung vorzunefl
Riickbau- und Verwertungskonzept zu erstelien. Die Baugrunduntersuchun-
gen haben nur Orientierenden Charakter, da zur Zeit noch keine Kenntnisse
liber eine spatere Nutzung bzw. Bebauung des Untersuchungsgebietes vor-
liegen.

Der vorliegende Bericht dokumentiert, erlautert und bewertet die Ergebnisse
der durchgefiihrten Arbeiten.

Standortbeschreibung

L.age und GroRe

Die Liegenschaft befindet sich am ndrdlichen Rand der Neusser Innenstadt
am westlichen Rand des Neusser Hafengeléndes und umfasst folgende Teil-
flachen: Neusser Lagerhausgeselischaft Flur 9, Flurstiick 254 und Flur 54
Flursticke 143 und 145 (Gesamtfiache 5.805 m?); Werhahn Holz Flur 9,
Flurstiicke 255, 258, 259, 263 und Flur 54, Flurstick 146 (Gesamtflache

33.079 m?). Im Osten wird die Liegenschaft von einem Ufer des Hafenbe-

ckens | begrenzt. Im Westen und Nordwesten grenzen die Strafsen Rheintor-

- strale und Diisseldorfer Stralle an das Untersuchungsgebiet und im Stden

wird das Gelande durch die Betriebsfiache eine Kinokomplexes begrenzi.

Das Gesamtgelande besitzt gemaR der von Werhahn zur Verfigung gestell-
ten Unterlagen eine Flache von 38.884 m? und ist zu ca. 60 % bebaut. Die
{ibrigen Flachen sind gréRtenteils als Lager- und Verkehrsflachen versiegelt
oder es handelt sich um unversiegelte Lagerflachen.

 Zur besseren Ubersichtlichkeit wird das Untersuchungsgebiet im folgenden
~ wie folgt untergliedert: ' '

Teilfiache 1: Holzlagerplatz Werhahn Holz im Norden des Untersu-
chungsgebietes.
Teilflache 2: Betriebsflaiche der Neusser Lagerhausgeselischaft sid-

Hich Teilflache 1 anschlieend.

Teilflache 3: Sage- und Hobelwerk Werhahn Holz stidlich an Teilfla-
¢he 2 anschlie3end.

Teilflache 4: Lagerplatz der Werhahn Holz an der Rheintorstrasse.

In Anlage 1 ist die Lage des Standortes in der Ubersicht dargestelit.

Frithere Nutzung und Baubeschreibung

Der Beginn der gewerblichen Nutzung der einzelnen Teilflachen (1. Holzla-
ger, 2. Betriebsflache Neusser Lagerhausgeselischaft, 3. Sage- und Hobel-
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werk und 4. Freilager Werhahn Holz) Iasst sich anhand der eingesehenen
Akten und Karten nicht genau datieren. Als altestes Dokument wurde die To-
pografische Karte 4706 Blatt Disseldorf aus dem Jahr 1892 herangezogen.
Auf dieser Karte ist fur die Teilfiache 3 (Hobel- und Sagewerk, Werhahn
Holz) ein Fabrikgebaude singetragen. Die Ubrigen Teilflachen sind noch na-
hezu unbebaut. In den Akten des Bauamtes fanden sich Unterlagen Uber die
Errichtung der Gebéude der Neusser Lagerhausgesellschaft in Form eines
Bauantrages fiir die Errichtung des noch heute vorhandenen Getreidespei-
chers und einiger kleinerer Gebaude aus dem Jahre 1896. Bauherrin war die
Neusser Lagerhaus Gesellschaft. Ein Bauantrag aus dem Jahr 1888 — ge-
stelit von den Gebr. Koenemann — diente der Errichtung eines kleineren La-
ger-, Bliro- und Zollgebdudes in Fachwerkbauweise. Ob dieses Gebaude tat-
sachlich errichtet wurde ist nicht bekannt. Die sich weiter nordiich anschlie-
Rende Teilflache der Werhahn Holz war im Jahre 1893 noch unbebaut. Nach
den eingesehenen Unterlagen ist die erste erkennbare Nutzung durch die
heute noch auf den Flachen ansassigen Nutzer bzw. Eigentimer erfolgt.
Wobei die Art der Nutzung sich seit Aufnahme der gewerblichen Tatigkeiten
nicht geandert zu haben scheint. Die nachfolgende Beschreibung der einzel-
nen Gebaude dient dem Uberblick Giber den Gebaudebestand. Weitere Aus-
fihrungen sind in Anhang 4 enthalten.

Teilflache 1 - Holzlager

Die Errichtung der Bebauung am nordlichen Ende des Untersuchungsgebie-
tes, die durch die Werhahn Holz genutzt wurde kann nicht datiert werden.
Die alteste Darstellung einer der dort noch heute vorhandenen Lagerhallen
stammt aus dem Jahr 1955 und zeigt ausschlielRlich des stidwestlichen Teil
der Lagerhallen entlang der westlichen Grundstiicksgrenze, die Ubrige Fla-
che ist unbebaut. Ein Lageplan aus dem Jahre 1913 weist das unbebaut
dargestellte Grundstiick als Holzlagerplatz der Firma Withelm Werhahn aus.

Pioftnerhaus (Gebdude 17): o
Beim Pfortnerhaus handelt es sich um ein 2-geschossiges Gebaude in
Massivbauweise. Das Satteldach ist mit Pfannen eingedeckt.

Lagerhalle 1 (Gebaude 18):

Die Lagerhalle | erstreckt sich Uber die gesamte Grundstlcksbreite zwi-
schen dem Hafen und der Diisseldorfer Strasse. Im Suden grenzt sie an
die Freiflache im Eingangsbereich und im Norden wird sie durch die Kran-
halle begrenzt. Die Halle besteht aus einer zweischiffigen Holzkonstruktion
und wird zur Zeit durch verschiedene Mieter als Lager und Kfz-Abstellhalle
genutzt,

Kranhalle (Geb&ude 19):

Die Kranhalle besteht aus einer holzverkleideten Stahlkonstruktion und
begrenzt die Lagerhalle | nach Norden. Die Halle reicht von der westlichen
Grenze des Untersuchungsgebietes Uber das Gelande der stadtischen
Hafenbetriebe bis in den Bereich des Hafenbeckens hinein. In der Ver-
gangenheit diente die Halle der Be- und Entladung von Schiffen, zur Zeit
dient die Halle iberwiegend als Abstelthaile fur Fahrzeuge.
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Lagerhalle il (Geb&ude 20):
Die Lagerhalle |l besteht nahezu vollstindig aus Holz. Sie ist weitgehend
unbefestigt. Lediglich am nérdlichen Ende der Halle befindet sich ein mit
Beton versiegelter Halienbereich. Dort existiert eine Wartungsgrube. Am
nordlichen Hallenende befindet sich dariiber hinaus ein durch holzerne
Wande abgetrennter Bereich, in dem in der Vergangenheit Autoreifen ge-
lagert wurden. Ein kleiner Teil der Halle wird fur z.Z. fur Lagerzwecke ge-
nutzt, der groftere Tell der Halle steht leer.

Lagerhalle 111 (Gebaude 21);

An der Nordgrenze des Untersuchungsgebietes befindet sich eine Uber-
wiegend hdlzerne Halle (nur die Nordwand besteht aus Kalksandstein) in
der frilher Holz getrocknet wurde. Zur Zeit wird diese Halle zur Lagerung
von L.ebensmitteln genutzt.

Freiflachen:
Es befinden sich 2 Freiflachen im Bereich der Liegenschaft, eine im Stiden
im Bereich der Zufahrt zum Lagerstandort und eine im Norden, @stlich der
Lagerhalle |l. Wahrend die nérdiich gelegene Freiflache unbefestigt ist, ist
die sidliche Freiflache vollstandig mit einer Schwarzdecke versiegelt. In
der Vergangenheit befand sich im Bereich der stdlichen Freiflache eine
Betriebstankstelle, wobei eine Lageskizze aus den Unterlagen des Bau-
“amtes als Standort des Treibstofftankes die sudoéstliche Ecke der Lager-
halle 1 angibt. Vor der Halle befinden sich ein Benzinabscheider und ein
Schlammfang, die darauf hindeuten, dass dort tatséchlich eine Tankstelle
gewesen sein konnte. Ob der Tank noch existiert konnte nicht geklart
werden.

. Teilfliche 2- Betriebsfiiche Neusser Lagerhausgesellschaft

Auf dem sich nordlich an das Sagewerksgelénde anschlieenden Betriebs-
gelande der Neusser Lagerhausgesellschaft wurden und werden die vorhan-
denen Gebaude zur Lagerung von Schirtt- und Stiickgtitern genutzt. Ein gro-
Rer Teil der Bausubstanz (Gefreidespeicher, Wohn- und Blrogebaude)
stammt aus dem Jahr 1896. Diese Bebauung wurde in mehreren Etappen
um weitere Speicher erganzt bzw. aufgestockt. Folgende Gebaude befinden
bzw. befanden sich auf der Betriebsfiache

Stickgutspeicher (Gebéude 10):

Der aus Ziegelmauerwerk errichtete Stickgutspeicher liegt im Suden der
Teilflache und wird durch die Neusser Lagerhausgesellschaft seit seiner
Errichtung zur Lagerung von Stlickgut genutzt.

Garagengebdude (Gebidude 11).

Der aus Ziegelmauerwerk errichtete Flachbau (Eindeckung mit Dachpap-
pe) verfugt Gber zwei Zwischenwénde, so dass das Gebéaude insgesamt
drei Garagen umfasst. Garagentore sind nicht vorhanden.

Wohn- und Biirohaus (Gebaude 12):

Das aus Ziegelmauerwerk im Jahre 1896 errichtete Wohn- und Birohaus
befindet sich an der westlichen Grundstiicksgrenze an der Dusseldorfer
Strale. Das Gebaude befindet sich im Bereich der Zufahrt zum Getreide-
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speicher. Die dort vorhandenen Freiflachen sind UGberwiegen
Schwarzdecke versiegelt.

Lagerspeicher (Gebaude 13):

Das Gebaude ist konstruktiv in Stahlbeton mit Ziegelmauerwerk ausge-
fihrt. Im oberen Bereich des Gebéaudes ist die Fassade mit Blech verklei-
det.

Getreidespeicher (Gebaude 14).
Der Getreidespeicher wurde im Jahre 1896 errichtet. Auf den stdlichen
Teil des sich parallel zum Hafenbecken erstreckenden Gebaudes wurde
eine Aufstockung vorgenommen. In diesem Zuge wurde in diesem Teil
des Gebaudes die vorhandene Baukonstruktion aus Ziegetlmauerwerk und
holzernen Zwischenbéden durch eine massive Betonkonstruktion ersetzt.
Nordlich und sudlich des Getreidespeichers schliefen sich 2 Silokomplexe
an den Getreidespeicher an, die auch vom Getreidespeicher beschickt
J werden. Zur Be- und Entladung von Schiffen ist der Getreidespeicher mit
&) : einer auf dem Gelande der Hafenbetriebe befindiichen Absaugbriicke ver-
“ bunden. An der siidistlichen Ecke des Speichergebéudes befindet sich
ain unterkellertes Trafogebaude. Der Transformator wurde jedoch vor Jah-
ren durch einen im Hof stehenden Kleintransformator ersetzt. Im darunter
befindlichen Kellerraum befindet sich eine Olheizung, der zugehorige Ol-
tank (46 m?) befindet sich in einem Schuppen nordiich des Trafoanbaus.
Der Speicher ist seit seiner Errichtung kontinuierlich bestimmungsgeman
betrieben worden und wird auch aktuell entsprechend genutzi.

Ehemaliges Trafogebaude (Anbau an Geb. 14)

In einem eingeschossigen, unterkelierten Anbau befanden sich in der Ver-
gangenheit mehrere Trafos, die aber vor Jahren riickgebaut worden sind.
Das genaue Datum der Errichtung bzw. des Riickbaus lieft sich weder den
Akten entnehmen noch von Betriebsangehérigen erfragen. Der zur Zeit in
Betrieb befindliche Transformator ist in einem Container im Innenhof der
Betriebsflache untergebracht. Im Keller des ehemaligen Trafogebaudes
befindet sich eine Olheizungsaniage.

Pl

Oberirdischer Heizdltank (Gebaude 15)

in einem separaten Gebaude nordiich des Trafogebaudes befindet sich
ein oberirischer 46 m® Heizoltank, Baujahr 1975. Der die im Kellergeschofy
des Trafogebaudes befindliche Heizung versorgt.

Silogebaude (Gebiude 16):

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet. Die Konstruktion in Stahlbe-
ton ausgefilhrt. Stdiich an das eigentliche Silogebaude angrenzend befin-
det sich ein weiteres Speichergebdude, welches ebenfalls in Massivbau-
weise errichtet wurde und dessen Fassade mit Trapezblechen verkleidet
ist.

Schlosserei (in Gebaude 16)

Auf der Betriebsfiache befindet sich z.Z. eine Schlossereiwerkstatt im
norddstlichen Kellergeschol des Getreidespeichers. In der Vergangenheit
befand sich laut einem Lageplan aus dem Jahre 1938 eine Schlosserei in
cinem Anbau an der Nordostseite des Getreidespeichers. Spatestens mit
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der Errichtung des Heerdter Silos wurde die Schlosserei in erwa ntem

Anbau entfernt und die Flache Oberbaut.

Generatoren- und Maschinenhaus (im Bereich Geb&ude 16)

Auf einem Lageplan aus dem Jahr 1934 (Anlage zum Baugesuch) ist in
einem Anbau an die Nordwestseite des Getreidespeichers ein Generato-
ren- und Maschinenhaus eingezeichnet. Ob dieses Gebdude mit dieser
Funktion tatséchiich existierte oder nur geplant war, [&sst sich nicht mit Si-
cherheit feststellen. Auf einem Lageplan aus dem Jahre 1938 sind sowohl
eine andere Nutzung (Sozial- und Luftschutzraume) als auch ein anderer
Umrif des Gebiudes eingezeichnet. Der im Jahre 1938 eingezeichnete
Umri des Anbaus entspricht dem Geb&udeumriss, welcher schon auf ei-
nem Lageplan aus dem Jahr 1902 (ohne Nennung der Funktion des Ge-
bédudes) eingetragenen war.

Teilflache 3 - Sige- und Hobelwerk {Werhahn Holz)

Den ausgewerteten Akten aus den Archiven des Bauamtes der Stadt Neuss
und der Firma Werhahn ist zu entnehmen, dass das Gelande - soweit be-
kannt — stets als Standort der Holzverarbeitung genutzt wurde. Dies bedeu-
tet, auf dem Gelande befand sich ein Hobel- und Sagewerk mit holzbearbei-
tenden Tatigkeiten wie Zuschnitt, Schieifen, Trocknen etc.. Hinweise auf Ar-
beiten zur Obetflachenbehandlung von Hbslzern, wie z.B. Tauchbader zur
Haltbar-machung oder farbgebende Arbeiten fanden sich nicht in den Akten.
Neben den Anlagen zur Holzbearbeitung befanden bzw. befinden sich an
wechselnden Standorten Werkstatten, ein Kesselhaus mit Kamin (Dampfer-
zeugung mittels Spaneverbrennung), Trafogebéude, eine Kfz-Halle und ein
Verwaltungs- sowie ein Wohngebsdude auf dem Betriebsgelande der
Werhahn Holz. Dariiber hinaus hat sich zeitweilig eine Betriebstankstelle im
Bereich des Hofes an der Diisseldorfer Strafte befunden.

Halle A (Gebaude 9):

Die Halle liegt im Norden der Teilflache. Die Aufenwande bestehen bis
auf die nordliche und eine nordostliche Auflenwand, die in Massivbauwei-
se ausgefuhrt sind, aus Holzschalungen. Mit den stidlich anschliebenden
Gelandeteilen ist die Halle {iber Schiebe- und Rolltore verbunden. Mit der
Diisseldorfer Strafte ist die Halle iiber ein Rolltor verbunden. Die Halle
diente in der Vergangenheit der Lagerung von Holz.

Hatle B — Hobelwerk (Gebaudeé 7):
Die unterkellerte Halle schiieft sich im Siidosten an Halle A an. Die Au-
fenwande sind (berwiegend in Massivbauweise ausgefithrt kieinere
‘Wandbereiche sind in Holzbauweise gefertigt. In der nordwestlichen Ecke
der Halle befindet sich ein WC, ein Bliro und 3 vom westlich angrenzen-
den Hof anfahrbare Garagen. Nach Suden, an die Garagen anschlieffend,
befand sich in der Vergangenheit ein von der Halle abgetrennter Trafo-
_raum, der aber mittlerweile nicht mehr existiert. Die Halle ist tiber ein Roll-
tor mit der angrenzenden Hofflache verbunden, im Hobelwerk waren in
der Vergangenheit eine Vielzah! von Holzbearbeitungsmaschinen wie z.B.
Sagen, Schleifmaschinen installiert, wobei die zu bearbeitenden Holzer
auf einem Gleissystem zu den Bearbeitungsmaschinen transportiert wur-
den (Nutzungsbeschreibung ab 1960). Vor dem Umbau Anfang der 1960-
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iger Jahre befand sich im Hobelwerk neben diversen Holzbearbeitungs-
maschinen ein langgestreckter Raum an der westiichen Geb&udeseite in
dem eine Schleiferei und Schlosserei unte_rgebracht war. Darliber hinaus
existierte vor 1960 ein Kesselhaus mit Schornstein in der siidwestlichen
Gebaudeecke. In dem Kessethaus befand sich eine im Jahre 1935 errich-
tete Dampfkesselanlage, die mit Holz und Kohle befeuert wurde. Untetla-
gen, die die Geb&udenutzung in weiter zuriickliegenden Jahren dokumen-
tieren, konnten nicht eingesehen werden.

Hof (1)

Die Hofflache an der Dusseldorfer Stralte |st Uberwiegend mit Verbund-
pflaster versiegelt. Der Hof diente in der Vergangenheit zu Verkehrszwe-
cken. An der sudlichen Grenze der Hofflache befindet sich ein Benzinab-
scheider, der einem oberirdischen Kraftstofftank zugeordnet war. Es fan-
den sich Prifunterlagen Uber die regelmaRige Prifungen des Tanks, aber
kein Hinweis, wo der Tank aufgestelit war. In der nordwestlichen Hofecke
befindet sich eine Zufahrt zur Dusseldorfer Strafle.

Verladehalle (keine Nr.): '
- Die Verladehalle schiiefit sich siidlich an den Hof und westiich an Gebau-
- de 7 an. Die Verladehalle ist nach Norden, zum Hof hin offen. tm Bereich
der Verladehalle steht ein ausrangdierter Transformator, der dringend ord-
~ nungsgemaR beseitigt werden sollte, um eventuelle Umweltschaden durch
" Vandalismus zu vermeiden.

~ Halle C — Sagewerk (Geb&ude 5):
Die unterkellerte Halle C schliefit sich stdiich an die Verladehalle an und

" weist eine Grundfiache von 1.044 m? auf. An die Halle schliebt sich im
Siden eine weitere Hofflache an mit der sie Uber Roiltore verbunden ist.
Im Stidosten der Halle C besteht eine offeéne Verbindung zur dstlich an-
grenzenden Halle B (Gebaude 7). In der siidostlichen Gebaudeecke be-
findet sich ein Biroraum. Unterlagen, die die Nutzung der Sagewerkshalle
naher beschreiben, waren nicht verfugbar.

Gebaudekomplex westl. der Verladehalle (Gebaude 4b und 4¢):

Zwischen der Verladehalle bzw. der ndrdlichen Halfte der Halle C und der
Rheintorstralle befindet sich ein kleiner Gebaudekomplex, der die folgen-
den Flachen umfasst; eine Trafostation, die sich westlich an die Verlade-
station anschlieRt. Sie beinhaltet neben den betriebseigenen Trafos auch
einen vom Ortlichen Energieversorgungsunternehmen betriebenen Trans-
formator. Weiterhin befinden sich dort Raume der ehemaligen Schlosse-
rei, ein Heizungsraum (Holzvergasung), ein Werkstattraum und eine
Gleichrichterstation. Daran nach Westen anschlielend befindet sich die
ehemalige Spaneverladung. Sudlich schliefit sich ein kleiner Innenhof und
das langgestreckte Verwaltungsgebaude (Gebaude 4a) parallel zur Rhein-
torstralte an.

Kranhalle (Gebaude 3):

Die Kranhalle grenzt im Norden an die Halle B. Sie besteht aus einer mit
Wellzement eingedeckten Holzkonstruktion. Die Halle weist einen Beton-
boden und eine Kranbahn auf.

2050123 Werhahn HR-OU-3 HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Kéin 30.06.2005




ST

Seite 11 von 52 Neuss, Ditsseldorfer Strate / Rheintorsirake ’ ﬁ
Lagerhalle (Gebaude 8):

2.3

Die Lagerhalle schlieRt sich éstlich an Halle B (Hobelwerk) an. Die Ge-
baudewsnde bestehen aus Holz, das Dach aus Welizementplatten. Die
Halle diente in der Vergangenheit der Lagerung von Holz.

Hoft (2):

Die Hofflache erstreckt sich zwischen der Kranhalle im Osten, der Sage-
werkshalie im Norden, dem Verwaltungsgebaude im Westen und der But-
tomshalle im Siden. Die mit einer Schwarzdecke versiegelte Hoffléche
diente in der Vergangenheit als Verkehrsflache. An der Slidwestgrenze
der Hofflache befindet sich ein kleines Wohnhaus, das in der Vergangen-
heit durch den Mausmeister genutzt wurds.

Buttomshalle (Gebaude 1)

Die zur ostlich angrenzenden Freiflache offene Buttomshalle diente der
Lagerung von sogenannten Battens (unbehobelte rechteckige Holzbohlen
die zu Brettern aufgeschnitten werden). Die Halle wurde durch einen Kran
beschickt und das Holz auf Betontragern, die in den mit Schotter befestig-
ten Boden eingelassen sind, gelagert.

Teilfliche 4 - Lagerflache Werhahn Holz

Es handelt sich um eine eingezaunte, unbefestigte Lagerflache. Hinweise
{iber andere Nutzungen oder eventuelle Bebauungen waren weder den
Unterlagen nicht zu entnehmen, noch bei den durchgefuhrten Besichti-
gungen/Befragungen zu gewinnen.

Deh Akten waren keine weiteren Hinweise auf umweltrelevante Tatigkeiten
auf dem Gelande zu entnehmen. :

Der als Anlage 2 beigeflgte Lageplan gibt einen Uberblick Gber den aktuel-
fen Gebiudebestand.

Heutige Nutzung

Die Beschreibung der Nutzung bzw. des Gebaudebestands erfolgt getrennt
fur die Teiiflachen.

Teilflache 1

Die Halleh im Bereich der Teilfliche 1 werden durch verschiedene Nutzer
Uiberwiegend als Abstellhallen fur Kraftfahrzeuge und Wohnwagen genutzt,
Dariiber hinaus werden kleinere Bereiche zur Lagerung von Baustoffen und
Gebaude 21 zur Lagerung von Lebensmitteln genutzt. Das ehemalige Pfort-
nerhaus ist bewohnt.

Teilflache 2

Die Gebaude im Bereich der Teilflache 2 werden durch die Neusser Lager-
hausgesellschaft zur Lagerung von Schitt- und Stlickgut genutzt. Die Aus-
nutzung der Lagerkapazitéten ist gering.
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2.4

2.5

2.6

3.1

Teilfiiche 3
Das Gelande steht leer.
Teilfliche 4

Das Freigelande wird nicht genutzt.

Geographische und hydrologische Situation

Das Grundstiick befindet sich am nordlichen Rand der Innenstadt von Neuss,
am westlichen Rand des stadtischen Hafens, auf einem Hohenniveau von
ca. 36 m 4. NN. Die nachste Vorflut ist der unmittelbar ostlich verlaufende
Erftkanal, der in ca. 3 km Entfernung norddstlich des Untersuchungsgelan-
des in den Rhein mindet. '

Geologische Situation

Das Untersuchungsgebiet liegt im Verbreitungsgebiet der Niederterrasse des
Rheins. Die obersten natlrlich anstehenden Lockersedimente sind als Hoch-
flutablagerungen des Rheins anzusprechen. Unterlagert werden diese l.eh-
me und Sande von den dort durchschnittlich 23 m méchtigen Ablagerungen
der Niederterrasse, die wiederum Uberwiegend aus schwach verlehmien
Sanden und Kiesen bestehen. Die Profilabfolge setzt sich {iber ca. 20 m zur
Tiefe hin mit weiteren quartiren Flussablagerungen fort, bis dann tertiare Lo-
ckergesteine die quartire Abfolge begrenzen. Alle Angaben wurden der Geo-
logischen Karte von Preuflen und benachbarten Léandern, Blatt Disseldotf,
1:25.000 Stand 1932 entnommen. :

Hydrogeologische Situation

Die im Untersuchungsgebiet anstehenden quartaren Sedimente der Nieder-
terrasse stellen den obersten Grundwasserhorizont dar. Die unter dem Quar-
tar anstehenden tertiren Ablagerungen bilden als Geringleiter den ersten
Grundwasserstauhorizont.

Historische Erkundung

Durchgefilhrte Recherchen mit Zusammenfassung der Inhalte der ge-

sichteten Dokumente

Im Rahmen der vorliegenden historischen Erkundung wurden die Akten des
Archivs der Werhahn KG, des Bauamtes der Stadt Neuss sowie die Akten
des Umweltamtes der Stadt Neuss gesichtet und ausgewertet. Darliber hin-
aus wurden die folgenden Karten und Plane ausgewertet:
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Tabelie 1: im Rahmen der historischen Recherche gesichtete un

ausgewertete Plane

Nr. | Datum | Titel | Verfasser/Bauherr | Maflstab
1 [1893 Topografische Karte von Disseldorf (Ausschnitt) Konigl. PreuRische |[1:25.000
_ Landesaufnahme
2 (1932 Geologische Karte von Diisseldorf Kanigl. PreuRische 1 :25.060
Landesaufnahme
3 11960 Neuplanung des Hobelwerkes "~ | Werhahn 1:200
4 lvon Diverse Lageplane, Gruhdrisse und Geb&udedarstel- | diverse diverse
1888 lurigen aus folgenden Archiven: Archiv Withelm
bis Werhahn, Archiv des Bauamtes der Stadt Neuss,
heute | Archiv des Umweltamtes der Stadt Neuss, Fundstii-
cke auf dem Geldnde des S&ge- und Hobelwerkes
5 |- Karte der Altstandorte und Altablagerungen - Aus- Umweltamt des 1:10.000
schnitt Kreises Neuss
6 |- Karte der Altstandorte und Altablagerungen - Aus- Umweltamt der 1:10.000
schnitt Stadt Neuss

Eine Standortbegehung diente zur ldentifizierung und Lokalisierung mogli-
cherweise vorhandener Verdachtsflichen fiir Untergrundverunreinigungen
und zur Erfassung moglicher Bausubstanzrisiken.

3.2 Aitlastenkataster

Gemafl Auskunft des stadtischen Umweltamtes sind samtliche Teilflachen
des Untersuchungsgebietes als Altlastenverdachtsflachen erfasst. Laut der
Karte der Altstandorte und Altablagerungen des Kreises Neuss ergeben sich
folgende als Altstandort (AS) identifizierte Fl&chen:

Ne-0335_AA:

Hierbei handelt es sich um die isoliert liegende Lagerflache ganz im Si-
den des Untersuchungsgebietes (Flurstlick 263). Die Einstufung als Altab-
lagerung beruht anscheinend auf der ehemaligen Nutzung als Lagerfla-
che. Das entsprechende - flichenbezogene - Datenblatt zum Altlastenka-
taster enthilt keine Hinweise, aufgrund welcher Erkenntnisse es zu der
Einstufung als Altablagerung kam.

Ne-0352_AS: _
Bei dieser Fiache handelt es sich um das Gelande des Sagewerkes (Fiur-
stlick 258). Die Einstufung als Altstandort beruht anscheinend auf der e-
hemaligen industriellen Nutzung als S&gewerksstandort. Das entspre-
chende — flachenbezogene - Datenblait zum Altlastenkataster enthalt kei-
ne konkreten Hinweise, aufgrund welcher Erkenntnisse es zu der Einstu-
fung als Alistandort kam. Das Datenblatt enthalt jedoch Hinweise auf
Kriegsschaden und einen GroRbrand.
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Ne-0351_AS:
Bei dieser Fliche handelt es sich um das Betriebsgrundstick der Neusser
Lagerhausgeselischaft (Flurstiick 143).

Ne-0359_AS:

Hierbei handelt es sich um die Lagerfiache ganz im Norden des Untersu-
chungsgebietes (Flurstiick 146). Die Einstufung als Altablagerung beruht
anscheinend auf der Nutzung als Lagerflache. Das entsprechende — fla-
chenbezogene - Datenblatt zum Altlastenkataster enthélt folgende Hinwei-
se: Kriegseinwirkungen und GroRbrande zur Zeit des 2. Weltkrieges und
zeitweiliger Lagerung von Bauschutt und ,evtt. MUll".

Darlber hinaus sind auf dem Untersuchungsgebiet diverse Altablagerungen

" kartiert worden die unter f-olgenden Kennzeichen im Kataster verzeichnet

sind:
e Ne-1049 AA;
o Ne-1066_AA;
e Ne-1068_AA.

Hierbei handelt es sich anscheinend um temporire Ablagerungen von Bau-
schuft die nach dem Krieg beseitigt worden sind. Hinweise auf die gezielte
Ablagerung von Abfallen auf dem Untersuchungsgebiet haben sich nicht er-
geben.

Kampfmittelanfrage

Zur Vorbereitung der Orientierenden Untersuchung wurde der Kampfmitiel-
raumdienst beim Regierungsbezirk Diisseldorf hinsichtlich behdrdlicher Vor-
gaben zur Durchfihrung der geplanten Bohrarbeiten telefonisch angefragt.

Der Kampfmittelraurndienst teilte mit, dass Rammkernsondierungen bis zu
einermn Durchmesser von 50 mm ohne vorherige Freigabe durch den Kampf-
mittelrdumdienst durchgeftinrt werden kénnen.

Nutzungshistorie des Gesamtstandortes

Nach den erhobenen Befunden lasst sich die Nutzungsgeschichte des zu
beurteilenden Standortes wie folgt rekonstruieren (vgl. Tabelle 2):

GemaR der ausgewerteten Unterlagen 13sst sich fur das Gelénde des Sége-
und Hobelwerks eine industrielle Nutzung vor 1892 identifizieren. Es ist zu
vermuten, dass schon zu dieser Zeit dort ein Sagewerk bestand, in den aus-
gewerteten Dokumenten fand sich hierfur jedoch kein Beleg. Die altesten Un-
terlagen, die ein Nutzung als Sage- und Hobelwerk und als Eigentlimer Wil-
helm Werhahn ausweisen stammen aus den 1940-iger Jahren.

Auf dem Gelande der Neusser Lagerhausgesellschaft kénnte zu dieser Zeit
schon ein Lager- und Blrogebaude existiert haben, dies l&sst sich jedoch
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nicht mit Sicherheit feststellen. Bekannt ist, dass das Gelande der
Lagerhausgesellschaft seit dem Jahre 1896 kontinuierlich als Lagerstandort
genutzt wird. Ein groRer Teil der noch heute vorhandenen Baussubstanz be-
steht seit 1896.

Das Holzlager nordiich des Geléndes der Neusser Lagerhausgesellschaft
gehért ausweislich der vorhandenen Karteniunterlagen seit mindestens 1913
Werhahn KG bzw. Rechtsvorganger und wurde zu dieser Zeit bereits als
Holzlagerplatz genutzt.

Tabelie 2: Nutzungshistorie

Teilflsiche ,Werhahn Holz - Freilager”

| Zeitraum Eigentumsverhaltnisse Nutzung/Akiivitéten Fingesetzte Stoffe / Mogli-
_ _ | che Ablagerungen
von ? ' | Wiltheim Werhahn Freifiache zur Holzlage- kiinstliche Auffiiilung zZur
his 1998 rung bis 1998, seitdem Geldnde Niveliierung
unhgentitzt
Teififlache 3 ,, Sige- und Hobeiwerk”
Zeitraum Eigentumsverhiltnisse Nutzung.’Aktiv.itéten. Eingesetzfe Stoffe / Mégli-
_ _ che Ablagerungen
von ? Werhahn KG S#ge- und Hobelwerk | Mineraldle, Losemitiel,
bis 1998 bis 1998, seitdem unge- | kinstliche Auffililung zur

nutzi Gelande Niveliierung

Teilfliche 2 ,,Neusser Lagerhaus Gesellschaft”

Eingesetzte Stoffe / Magli-

Zeitraum Eigentumsverhalinisse Nutzung/Aktivitaten
che Ablagerungen
seit 1888 bis| Gebrider Koenemann Lage'rung von Stiickgut| Mineraldle, kiinstliche
heute und seit 1896 auch| Auffiliutig zur Geldnde
Gefreide Nivellierung
Teilfiache 1 ,Holzlager”
Zeitraum Eigentumsverhaitnisse Nutzung/Aktivitdten Eingesetzte Stoffe / Magli-
_ che Ablagerungen
min. seit 1913 _. Wilhél_m Werhahn Holzlagerplatz Unbekannt
4, Verdachtsflachen
4.1 Beschreibung bereits bekannter Verdachtsflachen

2050123 Werhahn HR-OU-3

Nach Auskunft des Umweltamtes der Stadt Neuss sind alle Teile des Unter-
suchungsgebietes als Altlastenverdachtsflachen im Altfiachen Kataster des
Kreises Neuss erfasst. Die Einstufung der Flachen beruht dabei zum einen
auf der industriellen Nutzung und zum anderen auf den zu vermutenden
kinstlichen Anschiittungen die im Bereich des Hafen grof¥flachig vorgenom-
men wurden. '

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Koln 30.06.2005
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4.2 Beschreibung neuer Verdachtsfidchen

Als Ergebnis der durchgefihrten Recherche und Standortbegehung wurden
folgende Bereiche mit Verdacht auf potentielle Schadstoffeintrége in den Un-
tergrund ermitteit:

1.

9.

Kunstliche Anschilttungen zur Gelandeniveauanhebung auf allen Teil-
fiachen. Das Ausmaf und die Zusammensetzung der Anschittung ist
nicht bekannt. Es besteht der Verdacht auf Ablagerung von schad-
stoffhaltigen Baureststoffen (Verdachtsbereich 1).

Teilflache 1: Ehemalige Betriebstankstelle sidlich Geb&ude 18 mit
Tank und Benzinabscheider. Im Bereich der Tankstelle besteht der
Verdacht auf Uberfiilischaden und Handhabungsverluste (Verdachts-

~ bereich 2).

Teilfléche 1: Wartungsgrube in Geb&ude 20. Verdacht auf Handha-
bungsverluste von Minerallen (Verdachtsbereich 3).

Teilflache 2: ehemaliger Traforaum (ber Heizungskeller, dlverschmier-
ter Betonboden im Heizungskeller und Handhabungsverluste an PCB-
haltigen Olen im ehemaligen Traforaum (Verdachtsbereich 4)

Teilflache 2: Heizungskeller in Gebaude 14. Der olverunreinigte Be-
tonboden im Heizungskeller weist auf Handhabungsverluste hin (Ver-
dachtesbereich 5).

Teilflache 3: Benzinabscheider im Bereich einer bereits entfernten
mobilen ? Tankstelle nordlich Gebéude 5. Im Bereich der Tankstelle
besteht der Verdacht auf Uberflllschaden und Handhabungsverluste

- (Verdachtsbereich 6).

Teilflache 3: ehemaliger Traforaum in Geb&ude 7 (Verdachtsbereich

7).

. Teilflaiche 3: ehemalige Schlosserei in Gebaude 7(Verdachtsbereich

8). 7
Teilflache 3: Werkststten in Gebaude 4b (Verdachisbereich 9).

10. Teilffache 3: ehemaliges Kesselhaus in Gebaude 4b (Verdachtsbe-

reich 10).

11. Teilflache 3: Heizungskeller in Gebaude 4b (Verdachtsbereich 11).

12. Teilflache 3: ehemaliges Trafogebaude im Bereich des heutigen Ge-

baudes 2 (Verdachtsbereich 12).

13. Teilftache 3: Garagen in Gebdude 7 (Verdachtsbereich 13).

Die nachfolgende Tabelle stellt die ermittelten Verdachtsbereiche fiir Boden-
verunreinigungen zusammenfassend dar:
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Tabelle 3: Verdachtsbereiche
Verdachtsbereich Lage Beschreibung Verdacht
V1 Gesamtes Untersuchungsgebiet | Kinstliche Anschiittung Unspezifisch
V2 Teilflache 1: siidl. Gebaude 18 ehemalige Tankstelle Mineraldle
V3 Teilflache 1: Geb&ude 20 Wartungsgrube Mineraltle
V4 Teilftiche 2: Anbau Gebiude 14 | Ehemaliger Traforaum PCB
V5 Teilflache 2: KG Gebaude 14 Heizungskelter Mineraltle
Vé Teilflache 3: Freifi. nordl, Geb. 5 | ehemalige Tankstelle Mineraltle
v Teilflache 3: Geb. 7 chemaliger Traforaum PCB
V8 Teilflache 3: Geb. 7 ehemalige Schlosserai Mineraltle ?
V9 Teitflache 3: Geb. 4b Werkstatien Mineraléle 7
V10 Teilfliche 3: Geb. 4b ehemaliges Kesselhaus
V11 Tellflache 3: Geb. 4b Heizungskeller Mineraldle
V12 Teilflache 3: Geh. 2 Ehemaliger Traforaum PCB
V13 Teilftache 3: Geb. 7 Garagen Mineralsle
B. Untersuchungsumfang

2050123 Werhahn HR-OU-3

Basierend auf den Ergebnissen der Historischen Recherche wurde ein Un-
tersuchungsprogramm zur Durchfiihrung der Orientierenden Untersuchung
aufgestellt. Das Untersuchungsprogramm einschlieflich des mit Werhahn

' abgestimmten Analysenprogramms ist in Tabelle 4 dargestellt.

D:e Rammkernsondierungen zur Erkundung des Untergrundes wurden in der
Zeit vom 24.05.2005 bis zum 02.06.2005 durch den Auflendienst der HPC
AG ausgefihrt. Die Entnahme der Bodenproben sowie die Bohrgutansprache
erfolgten durch den HPC-AuBendienst-Mitarbeiter Herr Hecker.

Die Rammkernsondierungen wurden mit RKS bezeichnet und fortiaufend
nummeriert (RKS 1-51). Die Lage der Bohransatzpunkte ist im Lageplan in
der Anlage dargestellt.

Aufbrucharbeiten von Oberflachenversiegelungen (Beton, Schwarzdecke und
Verbundpfiaster) waren an insgesamt 33 Bohrpunkten erforderlich.

Sondierhindernisse in einer Tiefe von 0,7 bis 0,95 m erforderten ein Umset-
zen der Sondieransatzpunkte RKS 1 bzw. RKS 36. Die Sondierungen RKS
33 und 34 konnten trotz mehrfachem Umsetzens aufgrund von Sondierhin-
dernissen nicht tiefer als 1 bzw. 1,1 m abgeteuft werden.

Die Rammkernsondierungen wurden mittels eines motorbetriebenen Schlag-
hammers abgeteuft. Die Sondierstangen hatten einen Durchmesser von
mind. 36 mm und eine Laénge von 1 bzw. 2 Meter. Nach Erreichen der vorge-
sehenen Bohrtiefe (maximal 8 Meter) wurden die Sonden gezogen und der
weitgehend ungestorte Schichtenaufbau in einem Schichtenverzeichnis pro-
tokolliert. Die Bohrprofile sind im Anhang 1 dargestelit. Gleichzeitig wurde

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Kéln 30.06.2005
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das Bodenmaterial organoleptisch beurteilt. AnschiieRend wurden meterwei-
se bzw. bei Schichtwechsel oder Auffalligkeiten Bodenproben mit einem E-
delstahlspatel entnommen und in Schraubdeckelglasern (270 ml) bzw. Head-
Space-Glasern abgefiillt. Die Probenahmetiefen sind den Bohrprofilen in An-
hang 1 zu entnehmen.

Die Bohransatzpunkte wurden nach L.age eingemessen. Nach Abschluss je-
der Rammkernsondierung wurde das Gestdnge grindlich gereinigt, um
Schadstoffverschieppungen zu vermeiden.

Probenbezeichnung, Datum der Probenahme und der gewlnschte Analy-
senumfang wurden auf dem Laborauftrag vermerkt, der zusammen mit den
Bodenproben unmittelbar nach den Geléndearbeiten an das Labor SGS Insti-
tut Fresenius in Herten Uberstellt wurde.

Ausgewshlte Bodenproben wurden im Labor auf Mineraldlkohlenwasserstof-
fe (KW-Index), polyzyklische Aromaten (PAK), Schwermetalle (SM) und po-
fychiorierte Biphenyle (PCB) untersucht. Die Untersuchung erfolgte jeweils
an der Gesamtprobe. Darliber hinaus erfolgten Untersuchungen auf leicht-
flichtige Substanzen (BTEX und LHKW) an Bodenluftproben. Die Badénpro-
ben zur Laboranalyse wurden entsprechend den in der Historischen Recher-
che beschriebenen Verdachismomenten ausgewah!t Neben Einzelboden-
proben wurden zur Charakterisierung der bereichsweise vorhandenen kinst-
lichen Anschiittung auf dem Gelénde Bodenmischproben auf den Untersu-
chungsumfang gemaf LAGA analysiert. Es wurden 4 Mischproben gebildet,
die jeweils den gesamten Anschiitiungsbereich der jeweiligen Flache (Frei-
flache Werhahn Holz, Sage und Hobelwerk, Betriebsflache der Neusser La-
gerhausgeselischaft und Holzlager Werhahn Holz) représentieren. Die Ana-
lysenmethoden sind auf den Laborprotokollen in Anhang 2 dokumentiert.

Eine Ubersicht Uber der durchgeflihrten Bodenuntersuchungen zeigt Tabelle
4. . o
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Tabelle 4: Untersuchte Verdachtsfldchen
Teilfliche 4 - Freiflache Werhahin Holz - Holzlagerplatz | : S IR
RKS 48, | Freiflache, |Holzlagerung 1 MP LAGA -
RKS 49, | Freifldche, Holzlagerung,
RKS 50, | Freifléche,
RKS 51 iFreiflache, |Holzlagerung
Teilfiache 3 - Sage- und Hobelwerk Werhahin Holz - BT e S
RKS 15, | Freifische, | Holzlagerung, 15 EP, 1 MP BTEX,
RKS 16, | Geb. 9, Holzlagerung, SM, PAK, |LHKW
RKS 17, | Geb. 7, Holzzuschnitt, PCB,
RKS 18, | Geb. 8, ehem. Lager-Werkstattschuppen, LAGA
RKS 19, | Geb. §, ehem. Lager-Werkstattschuppen,
RKS 20, | Freiflache,
RKS 21,
RKS 22,
RKS 23, | Geb. 7, (arage,
RKS 24, 1 Geb. 7, ehem. Trafostandort,
RKS 25, | Geb. 7, sham. Schlosserei,
RKS 26, |Geb. 7, ghem. Schlosserei,
RKS 27, | Geb. 7, ehem. Kessethaus,
RKS 28, | Freiflache, Benzinabscheider,
RKS 28, i Geb. 5, Lagerkelier,
RKS 30, |Geb. 5, Lagerkeller,
RKS 31, | Freiftache, |Holzumschlag, -lagerung,
RKS 32, |Freifliche, | Holzumschiag, -lagerung,
RKS 33, | Geb. 4, ehem. Kfz-Halle / Werkstait,
RKS 34, | Geb. 4, ehem. Kfz-Halle / Kesselhaus,
RKS 35, | Geb. 4, Schlosserei,
RKS 38, | Geb. 4, Keller des ehem. Kesselhauses,
RKS 37, |Geb. 4, ghem. Werkstatt / Sozialraumn,
RKS 38, | Geb. 7, ehem. Schornstein, '
RKS 39, |Geb. 7, unbekannt,
RKS 40, |Geb. 3, ehem. Lagerschuppen / Kranhalle,
RKS 41, | Geb. 3, ehem. Lagerschuppen / Kranhalle,
RKS 42, | Geb. 3, Kranhalle,
RKS 43, | Freiftiche Holzumschiag, -lagerung
RKS 44, | Geb. 1, Holzlagerung,
RKS 45, | Geb. 2, ehem. Trafo / Wohnhaus,
RKS 46, | Geb. 1, Holzlagerung,
RKS 47, i Geb. 1, Holzlagerung
Teilftachie = Holzlager -~ | T
RKS 1, |Geb. 20, Wartungsgrube, Kw-Index, |BTEX,
RKS 2, |Geb. 19, Kranhalle, PAK LHKW
RKS 3, |Geb. 18, Holzlagerung,
RKS 4, | Geb. 18, Holzlagerung
RKS 5, | Freiflache, Tankstandort,
RKS 6, |Freiflache Benzinabscheider/Schlammfang
HPG HARRESS PICKEL CONSULT AG Kéin
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eilflache 2 + Betriebsflache Neusser Lagerhausgesellschaft - " 00 )
RKS 7, |Geb. 16, Schittgutiagerung, | 4EP,1MP |KW-index, | BTEX,

RKS 8, |Geh. 16, ehemaliges Geb&ude, LHKW
RKS 9, [Gebh. 18, ehem. Generator-/Maschinenhs., .
RKS 10, | Geb. 16, Schlosserei,

RKS 11, | Geb. 14, Heizungskelier,

RKS 12, { Geb. 14 Getreidespeicher,

RKS 13, | Geb. 13, Schittgutsilo,
RKS 14, | Geb. 10, Stlickgutspeicher
EP = Einzelprobe
MP= Mischprobe

2050123 Werhahn HR-OU-3 ' HPC HARRESS PICKEL CONSLULT AG Kéln . 30.06.2005
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6.

Bewertungsgrundlagen

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

Am 17. Juli 1999 ist die Bundeés-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) in Kraft getreten. Sie ist das Kernstlick des untergesetzlichen
Regelwerks zum Bundes-Bedenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz
1998, dessen wesentliche Bestandteile zum 1. Marz 1999 in Kraft getreten
sind. Zweck des Bodenschutzrechtes des Bundes ist es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wieder herzustellen. Hierzu sind schadii-
che Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge ge-
gen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Das BBodSchG gilt
nur fur die wasserungesattigte Bodenzone. Sofern die grundwassergeséttigte
Bodenzone betroffen ist, gelten weiterhin die einschlagigen Landesregelun-
gen sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) enthalt die
Anforderungen an die Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen

und altlastverddchtigen Flachen und regelt die Anforderungen an die Sanie-

rung von schadlichen Bodenverinderungen und Altlasten. Der besonders

- bedeutsame Anhang 2 der Verordnung gibt MaRnahmen-, Priif- und Vorsor-
~ gewerte vor, welche — in einer Art Stufenfolge — den indikator flr das Erfor-

dernis von Prufungen, Gefahrenabwehr- und Sanierungsmafinahmen oder
zu treffende Vorsorgemalnahmen darsteiien.

Fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) werden die folgen-

den vier Nutzungsarten unterschieden:

¢ Kinderspielflachen,
e  Wohngebiete,
e Park- und Freizeitanlagen sowie

¢ Industrie— und Gewerbegrundstlicke.

Grundsétzlich gilt, dass bei Uberschreitung der Prufwerte eine weitergehen-
de Einzelfallpriifung zu erfolgen hat und festzustellen ist, ob eine schadiiche
Bodenveranderung oder Alflast vorliegt. Bei Unterschreitung der Prifwerte ist
der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung ausgeraumt.

Das BBodSchG definiert als Zweck auch die Sanierung von Gewésserverun-
reinigungen, die durch schadiiche Bodenveranderungen verursacht worden
sind. Fir die Beurteilung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser fordert
die BBodSchV die Durchfuhrung einer Sickerwasserprognose. Ziel der Si-
ckerwasserprognose ist die Abschatzung der Schadstoffkonzentration und
-fracht am Ort der Beurteilung (Ubergangsbereich von der ungesattigten zur
wassergesittigten Bodenzone). An diesem Ort gelten die Prifwerte der
BBodSchV flir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Da derzeit noch kei-
ne verbindlichen Verfahren zur Durchflihrung einer Sickerwasserprognose
zur Verfligung stehen, wird im vorliegenden Falt zur Beurteilung der Grund-
wasserqualitat, soweit moglich, auf Grundwasseruntersuchungen zuriickge-
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griffen. Einige umweltrelevante Schadstoffe wie BTEX und LHKW aber auc |
MKW sind in der BBodSchV nicht beriicksichtigt. Fur die Bewertung dieser
Stoffe wurden hilfsweise die Zuordnungswerte der LAGA (s.u.) herangezo-
gen.

I__énderspezifische Bewertuankriterien

Neuss liegt im Bundesland Nordrhein-Westfalen, welches Uber ein eigenes
Landes-Bodenschutzgesetz verflugt. Dieses ist weitgehend identisch mit dem
BBodSchG, definiert aber keine eigenen Referenzwerte. Zur Orientierung
kénnen zusitzlich die Materialien zur Ermittiung und Sanierung von Altlasten
fir die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfalten in Nordrhein-Westfalen
herangezogen werden, die ebenfalls keine Beurteilungswerte enthalten.

Anforderungen an_die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen '

Erganzend wurden die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abfallen; Technische Regeln® der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) herangezogen. In dem LAGA Merkblatt sind Zu-

- ordnungswerte fiir den Einbau von mineralischen Reststoffen/Abfalien defi-
niert, wobei insgesamt 5 Einbauklassen unterschieden werden:

Z0 Uneingeschrankter Einbau
Die Gehalte bis zum Zuordnungswert Z 0 kennzeichnen natirli-
chen, anthropogen wenig beeinflussten Boden. Bei Unterschreiten
der Zuordnungswerte Z 0 ist davon auszugehen, dass relevanie
Schutzgiter nicht beeintrachtigt werden.

Z1 Eingeschrankter offener Einbau
Die Zuordnungswerte Z 1 stellen die Obergrenze fiir den offenen
Einbau unter Berticksichtigung bestimmter Nutzungseinschran-
kungen dar. Abh#ngig von den hydrogeologischen Standortbedin-
gungen kann hier innerhalb der Zuordnung zwischen Z1.1 und
Z 1.2 differenziert werden.

Z2 Eingeschréankter Einbau mit definierten technischen Sicherungs-
malnahmen
Die Zuordnungswerte Z 2 stellen grundsatzlich die Obergrenze fur
den Einbau von Reststoffen/Abfallen mit definierten technischen
Sicherungsmafinahmen dar. Dadurch soll der Transport von In-
haltsstoffen in den Untergrund und das Grundwasser verhindert

werden.
Z3 Deponieklasse | nach Technische Anleitung Siedlungsabfall,
Z4  Deponiekiasse Il nach Technische Anleitung Siedlungsabfall,
Z5 Sonderabfalldeponie nach Technische Anleitung Abfall.

In der Tabelle 5 sind die relevanten Beurteilungswerte aufgefihrt. Bei Uber-
schreitung der Priifwerte ist eine differenzierte Einzelfallbetrachtung durchzu-
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fuhren. Gegebenenfalls kénnen weitergehende Untersuchungen
cherweise auch Sanierungsmabnahmen erforderlich werden.

Tabelle 5.1: Bewertungskriterien Feststoffuntersuchungen Boden (BBodSchV /

LAGA Liste)
Parameter . | . Prifwerte . | LAGAZuordnungswerte Boden -
LR T ‘nachBBodSchV. -~ .. . . - o :

| Wohn- '| Park-und Hndustrie-u.| Z0. | Z1.1 z12 | zz

| gebiete | Freizeit- | Gewerbe- | N R NI
pH-Wert - . - 558 | 558 | 509 -
Cyanide [mgrkg] 50 50 100 1 i0 30 100
Kohlenwasserstoffe - - - 100 | 300 | 500 | 1.000
[mg/kg] _
EOX [mg/kg] - - - 1 3 10 15
Arsen [mg/kg] 50 125 140 20 30 50 150
Blei [mg/kg] 400 1.000 2.000 100 200 300 1.000
Cadmium [mg/kg] 20" 50 60 0,6 1 3 10
Chrom [mg/kg] 400 1.000 1.000 50 100 200 600
Kupfer [mg/kg] - - - 40 100 200 600
Nickel [mg/kg] 140 350 900 40 100 200 600
Quecksilber [mglkg] 20 50 80 0,3 1 3 10
Thallium {mg/kg} - - - 0,5 1 3 10
Zink [mg/kg] ' - - - 120 300 500 1.500
LHKW Imarkg] - - - <1 1 3 5
BTEX [mg/kg] - . - <1 1 3 5
PAK [mglkg] . - - 1 5 | 159 | 20
Benzo{a)pyren [mg/kg] 4 10 12 - - - -
PCB [mg/kg] 0,8 2 40 0,02 0,1 0,5 1

- kein Grenzwert definiert

" In Haus- und Kleingérten, die sowohl als Aufenthaltsbereich fir Kinder als auch fur den
Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, ist filt Cadmium der Wert von 2,0 mg/kg
als Prifwert anzuwenden.

Einzelwerte flir Naphthalin und Benzo(a)pyren jeweils kieiner als 0,5

3) FEinzelwerte fir Naphthalin und Benzo(a)pyren jeweils kieiner als 1,0

2)

2050123 Werhahn HR-OU-3 HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Kéin - 30.06.2005
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thylnaphthaline

2050123 Werhahn HR-OU-3
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Tabelie 5.2: Bewertungskriterien Eluatuntersuchungen Boden {BBodSchV /
LAGA-Liste)
Parameter - T Priitwerte BBodSehVzur | - LAGA Zuordiiungswerte Boden
" | Beurteilung des Wirkungs- | zo | z14 | z12 | Z2
|pfades Boden-Grundwasser| | | |
pH-Wert . 6,5-9 6,59 | 6,0-12 | 55-12
el. Lf. [uS/cm] - 500 500 | 1.000 | 1.500
Kohlenwasserstoffe img/kg] 0,2 - - - -
PAK [ug/l 02" - - . -
Naphthalin [ug/l} - 2 - - - -
Chilorid [mg/]j - 10 10 20 30
Sulfat [mgh) - 50 50 100 150
Cyanide [mgl] - <0,010 | 0,010 | 0,050 | 0,100
Phenolindex [mgfl] - <0,010 | 0,010 | 0,050 | 0,100
Arsen [mg/l] 0,01 0,010 | 0,010 | 0,040 | 0,080
Blei {mg/} 0,025 0,020 | 0,040 | 0,100 | 0,200
Cadmium mgfl] 0,005 0,002 | 0,002 | 0,005 ! 0,010
Chrom [mg/l] - 0,015 | 0,030 | 0,075 | 0,150
Kupfer [mg/l] 0,05 0,050 0,050 0,150 0,300
Nickel [mgfi] 0,05 0,040 | 0,050 | 0,150 | 0,200
Quecksilber [mg/] 0,001 . 0,0002 | 0,0002 | 0,001 | 0,002
Thallium [mgh] - <0,001 | 0,001 | 0,003 | 0,005
\ zink g 0,5 0,100 | 0,100 | 0,300 | 0,600
W kein Grenzwert definiert '

Summe der polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe ohne Naphthalin und Me-

| 30.06.2005
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Ergebnisse der Orientierenden Untersuchung

Untergrundaufbau

Im Rahmen der Orientierenden Untergrunduntersuchung wurden auf dem
Standort insgesamt 51 Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von maxi-
mal 6 m niedergebracht.

Ortliche geologische Situation

In den durchgefiihrten Rammkernsondierungen wurden in nahezu allen
Bohrpunkten kiinstliche Auffillungen einer Méachtigkeit von 0,3 bis maximal
52 m erbohrt. Unterhalb der Auffiliungen stehen Uberwiegend Mittelsande
und untergeordnet Schiuffe an. Weitere Detalils sind den Bohrprofilen im An-
hang zu entnehmen.

Ortliche hydrogeologische Situation

im Bereich des Untersuchungsgeléndes ist aufgrund der unmittelbaren N&he
-um Hafenbecken ein erster Grundwasserspiege! auf Rheinpegelniveau zu
erwarten. Im Rahmen der Rammkernsondierungen wurde bis zur max. Tiefe
von 8 m unter Gelandeoberflache kein Grundwasser erbohrt.

Organoleptische und analytische Befunde

Im Zuge der Geléndearbeiten wurden nur in einer Sondierung (RKS 5) orga-
noleptische Auffalligkeiten (Mineraldlgeruch) beobachtet. Insgesamt wurden
23 Bodenproben auf verdachts- bzw. nutzungsspezifische Schadstoffgehalte
untersucht. Neben Bodeneinzelproben wurden die Schadstoffgehalte in 4
Bodenmischproben analysiert. Dariiber hinaus wurden insgesamt 3 Boden-
luftproben aus entsprechenden Verdachtsbérsichen (Benzinabscheider,
Tanks) auf leichtfliichtige Kontaminanten analysiert. Die Analysen erbrachten
folgende Befunde:

Teilfliche 1 - Holzlager

Tabelle 6: Analysenbefunde organische Schadstoffe im Boden

RKS 2 -2 390 nu. n.u.
RKS 3 0,25-1,0 330 7,1 0,59
RKS 5 0,0-0,5 6.800 n.u. n.u.
RKS & 0,7-2,0 73 n.u. n..
RKS 6 2,0-3,0 1.300 n.u. n.u.
RKS 6 3,040 25 n.u. n.u.
RKS 6 4,0-5,0 17 n.u. n.u. |

n.n. = nicht nachweisbar; n.u. = nicht untersucht

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Kéin
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Die an den Feststoffproben durchgefuhrten Analysen zeigen m%snahme
eines Bereiches (RKS 5 und RKS 6) keine relevante Beaufschlagung des
Untergrundes mit hutzungsspezifischen Schadstoffen, die tiber eine ubiquité-
re Belastung hinausginge. Im Bereich der RKS 5 und 6 (ehemalige Betriebs-
tankstelle) wurden oberflachennah bzw. in einer Tiefe von 2 bis 3 m deutlich
erhohte Kohlenwasserstoffgehalte ermittelt. In beiden Failen waren die un-
tersuchten Proben aus dem liegenden Profilabschnitt unauffallig.

Neben den Feststoffproben wurde aus dem Bereich des Benzinabscheiders
eine Bodenluftprobe (RKS 6) genommen und auf BTEX und LHKW unter-
sucht. Es wurden keine nachweisbaren BTEX-Gehalte und LHKW nur in
Spuren (0,37 mg/m?®) nachgewiesen.

Teilfliche 2 - Neusser Lagerhausgesellschaft

Tabelle 7: Analysenbefunde organische Schadstoffe im Boden

RKS 10 1,5-2,5 <10 -
RKS 11 0,1-1,0 1300 -
RKS 11 1,0-2,0 32 -

Tabelle 8: Schwermetaligehalte im Boden

RKS 10

1,5-2,5 13 87 0,3 41 |27 43 0.2 87

2050123 Werhahn HR-OU-3

Die untersuchten Bodenproben wiesen nur in einem Fall (RKS 11: 0,1-1,0 m)
einen mit 1.300 mg/kg erhdhten KW-Gehalt auf. Die néchst tiefere Probe aus
der Sondierung RKS 11 wies mit 32 mg/kg einen unauffalligen KW-Gehalt
auf. Es handelt sich bei dem erhéhten Wert um eine vertikal eingegrenzie
Beaufschlagung des Untergrundes mit Mineralolkohlenwasserstoffen. Die
Analyse auf Schwermetalle der Probe aus RKS 10: 1,5 bis 2,5 m erbrachte
keine auffalligen Befunde.

© HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG Koln 30.06.2008
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Teilfiiche 3 - Sége- und Hobelwerk

L

Tabelle 9: Analysenbefunde organische Schadstoffe im Boden

RKS18 |0,15-1,6 170 - .
RKS23 [0,45-1,5 200 - -
RKS 24 |0,25-1,6 <10 - - n.n
RKS25 |[1,0-3,0 70 - - -
RKS28 [1525 <10 - - B
RKS 27 |0,0-1,0 120 6,93 0,51 -
RKS31 [1,0-1,8 300 25,95 23 -
RKS 33 [0,0-1,0 450 - - -
RKS34 |0,15-1,1 150 - . -
RKS35 |0,15-1,3 33 . - .
RKS 36 10,2-0,6 100 0,82 <0,05 -
IRKS37 [04-15 87 - - -
|RKS 45 |0,1-0,8 160 - - n.n.
RKS 46  |0,2-1,0 140 26,87 2,2 -

n.n. = nicht nachweisbar

- =nicht untersucht
Die Untersuchungsbefunde sind unauffallig und liegen im Bereich der ubiqui-
taren Hintergrundbelastung industriell genutzter Standorte. Lediglich die un-
tersuchten Proben aus RKS 31 und RKS 46 wiesen leicht erhdhte PAK-
Gehalte auf, die Benzo(a)pyrenwerte liegen jedoch weit unter dem Pritfwert

der BundesBodenSchutzVerordnung fur Industriegebiete von 12 mg/kg.

Neben den in obiger Tabelle aufgefihrten Analysen wurden einige Boden-
proben auf ihre Schwermetallgehalte untersucht. Diese Untersuchungen er-

brachten folgende Ergebnisse:

Tabelle 10: Schwermetallgehalte im Boden

RKS 18 |0,15-1,6 13 170 |0,5 22 44 23 0.3 430
RKS 27 |0,0-1,0 17 70 0,2 24 35 27 0,3 120
RKS 31 |[1,0-1,8 10 100 10,6 21 32 25 0,4 100
RKS 46 [0,2-1,0 11 84 0,5 21 24 21 0,5 110

Die Untersuchungsbefunde sind unauffallig und liegen im Bereich der ubiqui-
taren Hintergrundbelastung industriell genutzter Standorte.

2050123 Werhahn HR-OU-3
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Teilfliche 4 - Freifliche Werhahn Holz

Zur Charakterisierung der kinstlichen Auffillung im Bereich des Untergrund
der Freifliche wurden keine Einzelproben sondern eine Mischprobe (MP 1)
auf den Parameterumfang gemal LAGA analysiert. Die Ergebnisse sind in
der nachfolgenden Tabelle den relevanten Prifwerten gegenubergesteilt.
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Tabelle 11: Analysenergebnisse der auf LAGA-Parameter untersuchten

proben
| Parameter [ . BBodSchV - LAGA Zuofdnungswerte Boden
i ' Priffwefte ] . '
P 1 MP 2 ME 3 MP4 |Wohn- |Gewerbef Z0 Z14 zZ1.2 )
. _ 1 jebiete [ Industrie )
pH-Wert 77 10 11,8 10,5 - - 55-8 5,5-8 5,09 -
Cyanide fmgikg] 34 2 <0,1 <0,1 50 100 1 10 30 100
Kohlenwassarstoffe <10 1.800 BAG 140 - - 100 300 500 1.000
ima/kal
EOX [mg/kg] <0,5 <0,5 <05 <0,5 - - 1 3 10 15
Arsen [mgkg] 7 10 7 9 50 140 20 30 50 150
Blei [mg/kg] 130 130 58 65 400 2.000 100 200 300 1.000
Cadmium Img/kg] 0,4 1 1,1 0.2 20 B0 06 - 1 3 10
Chrom [mg/kg] 28 54 21 21 400 1.000 50 100 200 600
Kupter [mg/kg] 25 120 20 42 - - 40 100 200 600
L Nickel [mg/kg] 27 32 24 25 140 900 40 100 200 600
Quecksilber [mg/kg] 0,1 1,4 0,1 0,2 20 80 0,3 1 3 10
Thalium fmgika] | <0,2 <0,2 <02 <0,2 - - 0,5 1 3 10
Zink [mgfkg] 110 580 330 100 - - 120 300 500 4.500
T LHKW [mgikg] 0,0027 | 0475 | 00244 | 0,000 - - < 1 3 5
% BTEX [mafkg) n.n, 0,14 n.n. n.n. - - <1 1 3 5
£ PAK [mgikg] 4,75 174,1 15,3 4,86 - - 1 5" 157 20
Benzo(a)pyren 0,34 5,8 0,64 0,33 4 12 - - - -
Imgikg]
= PCB [mg/kg] n.n. 0,172 n.m. n.n. 0,8 40 0,02 0,1 0.5 1
pH-Wert 8,6 10,4 11,8 10,7 6,5-9 6,59 5,012 | 5512
el. Leit, [uSicm] 104 727 1630 320 500 500 1.000 1.500
Chtorid [mgil} <0,5 45 7.1 1,2 ‘ 10 10 20 30
Sulfat [mg#] 16 260 22 45 50 50 100 150
Cyanide [mg/i} 0,03 <0005 | <0,005 | <0,005 <0,8101 0,010 0,050 0,100
( Phenol-index [mg/} § <0,01 0,03 0,02 <0,01 <0010 | 0,010 0,050 0,100
o Arsen [mg/l} 0,01 <0,005 | <0005 | 0,005 _ 0,010 | 0,010 0,040 0,080
Blsi [mgf] <0,005 | <0,005 | <0,005 | <0,005 0,020 { 0,040 0,100 0,200
Cadmium [mg] <0,001 | <0,001 | <0,001 [ <0,001 L 0,002 | 0,002 0,005 0,010
Chrom [mg/] <0,005 | 0,007 0,011 | <0,005 _ _ 0,015 | 0,080 0,075 0,150
Kupfer [mal] <0,005 0,64 0,025 0,017 _ 0,050 | 0,050 0,150 0,300
Nickel [mg/l] 0,005 | <0,005 | <0,005 | <0,005 | o040 | 0050 0,150 0,200
Quecksilber [ma/l] | <0,0002 | <0,0002 | <0,0002 | <0,0002 10,0002 | 0,0002 | 0,001 0,002
Thaliium fmg/l] <0001 | <0001 | <0,001 | <0,001 © | <0,001| 0,001 0,003 0,005
Zink [mgh} <0,0f 0,01 I 001 0,01 0,100, | 0,100 9,300 0,600
LAGA Klasse z14 >Z2 | >z2 z2 '
- kein Grenzwert definiert
" Einzelwerte fur Naphthalin und Benzo(a)pyren jewells leiner als 0,5
2 Einzelwerte fiir Naphthalin und Benzo(a)pyren jeweils Kleiner als 1,0
Fettdruck kennzeichnet Uberschreitungen der Grenzwerte flir Z2
Die Analysenprotokolle sind als Anhang 2 dem Bericht beigefugt.
30.06.2005
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Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrien Historischen Recherche und Ori-
entierenden Untersuchung besteht auf den Liegenschaft von Werhahn Hoiz
und Neusser Lagerhausgeselischaft and der Diisseldorfer Strake und Rhein-
torstralte in Neuss fur den Boden kein weiterer Handlungsbedarf im Hinblick
auf &ffentlich-rechiliche Belange. Weitere Untersuchungen sind demnach
nicht erfordertich.

Chemische Analysen an kinstlichen Auffiiliungen

Die im Rahmen der durchgefhrten Qrientierenden Untersuchung nachge-
wiesenen Konzentrationen an Schadstoffen gemal LAGA-Liste lagen mit
zwei Ausnahmen (MP 2 und 3) im Bereich der LAGA Kategorie > Z 2. Maf}-
geblich fiir die Einstufung sind fiir die Teilflache 1 (Holzlager)} die deutlich er-
h&hten MKW und PAK-Gehalte sowie die Sulfatgehalte im Eluat der dort an-
stehenden kiinstlichen Auffiillung (siehe Analysenergebnisse MP 2).

Die der kinstlichen Anschuttung im Bereich Teilflache 2 (Neusser Lager-
hausgesellschaft) entnommene Mischprobe (MP 3} lasst eine Einstufung des
Materials nach LAGA Klasse > Z 2 zu, jedoch beruht diese Einstufung ledig-
lich dem Wert der elekirischen Leitfahigkeit der Eluat-Probe. Alle Gbrigen
Werte lassen eine Einstufung in die LAGA Klasse Z 2 zu.

Die Analyse der Mischprobe MP 4, die die Aufflllung der Teilflache 3
(Werhahn Holz) reprasentiert, ergab, dass lediglich aufgrund des pH-Wertes
der Originalsubstanz eine Einstufung nach LAGA Klasse Z 2 erforderlich ist.
Alle tibrigen Werte entsprechen LAGA Klasse Z 1.1.

Die Ergebnisse der Untersuchung der Mischprobe aus der Auffiliung der
Teilflache 4 (MP 1) lassen ein Einstufung der dort anstehenden kiinstlich an-
geschutteten Auffulimaterialien in LAGA Klasse Z 1.1 zu.

Die durchgefiihrten Analysen an den kunstlich aufgeschutteten Massen zei-
gen, dass grundsatziich eine Verwertung der Massen in Frage kommt, Hand-
lungsbedarf aufgrund von erhéhten Schadstoffgehalten ist nicht gegeben. Im
Zuge eventueller Ruckbauarbeiten sollte jedoch im Bereich der Teilflache 1
bei Entfernung der Bebauung und der damit verbundenen Oberflachenent-
siegelung mit der Aufsichtsbehdrde gekiart werden, ob die Massen vor Ort
verbleiben kdénnen oder ob sie entsorgt werden missen.

Weitere Mafinahmen und Nutzungseinschrénkungen sind fir diese Bereiche
nicht zu besorgen.
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9. Bodenuntersuchungen zur Orientierenden Baugrundeinscha{:;zung

9.1.1

9.1.2

9.2

Erdbeben

Das Untersuchungsgebiet befindet sich laut der Erdbebenzonenkarte der
DIN 4149, Teil 1, innerhalb der Erdbebenzone 0. Es sind keine weiteren
Nachweise fir den Lastfall Erdbeben zu fithren. Es gelten die Mafgaben der
DIN 4149,

Bergbau

Untertégiger Bergbau ist im Bereich des Untersuchungsgebietes nicht umge-
gangen, so dass keine Beeinflussungen daraus vorliegen.

Baugrunduntersuchungen

Zur Ermittlung der Lagerungsdichte und des Verforrrungsverhaltens der an-
stehenden Bodenschichten wurden 10 schwere Rammsondierungen DPH 1
bis DPH 10 (Dynamic Probing Heavy) nach DIN 4094 niedergebracht. Die
Endteufe der Sondierungen betrug maximal 6,0 m u. GOK. '

Die Rammkernsondierungen RKS 1 - RKS 51 dienten neben der Erkundung
von méglichen Untergrundverunreinigungen auch der Erkundung des Bau-
grundes im Bereich der geplanten Bebauung und der Ubrigen Grundstiicks-
flachen. _

Wahrend der Sondierarbeiten erfolgte die Ansprache der erbohrten Boden-
schichten und Aufzeichnung der Schlagzahlen sowie die Eintragung in
Rammprotokolie nach DIN 4094 und Schichtenverzeichnisse nach DIN 4022.

Lagerungsdichte und Verformungsverhalten der untersuchten Boden-
schichten

Die Bestimmung der Lagerungsdichte und des Verformungsverhaltens der
anstehenden Bodenschichten erfolgte mittels der nach DIN 4094 durchge-
fiihrten schweren Rammsondierungen.

Aufgrund der Ergebnisse der schweren Rammsondierungen bzw. dem bei
den Rammkernsondierungen festgesteliten Sondierfortschritt ist die Lage-
rungsdichte bzw. Festigkeit der anstehenden Bodenschichten wie folgt zu
bewerten:

AuffUllungen:

Die aufgeschlossenen Auffullungen stellen sich als Fein- und Mittelsande
sowie als Mittelkiese und Schluffe mit unterschiedlichen anthropogenen Bei-
mengungen (Betonbruch, Ziegel, Schlacke) dar. Entsprechend der Inhomo-
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9.3

genitat der Auffiilungen wurden stark unterschiedliche Eindringwiderstande
festgestelit.

Innerhalb der mittelsandigen und mittelkiesigen Auffillung wurden Eindring-
widerstande zwischen 3 £ Ny £ 10 mit vereinzelien Schlagspitzen erreicht.

Innerhalb der feinsandigen und schluffigen Auffiilung konnten Eindringwider-
stande zwischen 2 < Nqo = 8 festgestellt werden.

Entsprechend kann den mittelsandigen und mittelkiesigen Auffiillungen eine
tberwiegend lockere Lagerung und den feinsandigen und schiuffigen Auffil-
lungen eine Uberwiegend weiche Konsistenz (Schluff) bzw. lockere Lagerung
(Feinsand) zugeordnet werden.

Niederierrasse:

Die unterhalb der Auffiillungen folgenden gewachsenen Bdden der Niederter-
rasse stellen sich als feinsandige, mittelkiesige Mittelsande sowie schluffige

- Feinsande und feinsandige Schiuffe dar.

Innerhalb der nichtbindigen Frakiionen wurden Eindringwiderstande zwi-

‘schen 2 £ Ny £ 10 bestimmt, die mit zunehmender Tiefe (ab ca. 5,0 m 4.

GOK) auf Nqg = 25 zunehmen.

- Innerhalb der bindigen und feinsandigen Matrix wurden Eindringwiderstande

zwischen 2 < Nyg = 7 bestimmt.

Den anstehenden Béden der Niederterrasse kann gemal der Ergebnisse der
Rammsondierungen eine lockere, mit zunehmender Tiefe eine mitteldichte
Lagerung bzw. eine weiche bis steife Konsistenz zugeordnet werden.

Klassifizierung fiir bautechnische Zwecke .

Die wahrend der Aufschlussarbeiten auf dem Untersuchungsgelande ange-
troffenen Bodenarten sind gemaR DIN 18 300 den folgenden Bodenklassen
zuzuordnen: :

Tabelle 12: Zuordnung von Bodenkiassen

Bodenart Klassifizierung nach DIN 18 300

Auffullung, nichtbindig | Leicht 16sbarer Boden

locker Klasse 3

Auffillung, bindig Mittelschwer lGsharer Boden

weich Klasse 4

Niederterrasse Leicht |6sbarer Boden

locker bis mitteldicht Klasse 3

Niederterrasse Mitteischwer I6sbarer Boden

weich bis steif Klasse 4
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9.3.1

Bodenkennwerte

Nach Auswertung der Gelandearbeiten sowie unter Bericksichtigung von Er-
fahrungswerten fur gleichartige Boden lassen sich fur die aufgeschlossenen
Boden Rechenwerte ausgewshiter bodenmechanischer Kennwerte wie folgt
angeben: '

Tabelle 13: Rechenwerte bodenmechanischer Kennwerte

10.

10.1

Bodenart v | ¥ ¢ c E, s
[kN/m2] | [kN/m3] | [} | [KN/m?] [MN/m?] [m/s]
Auffiillung, nichtbin- S
dig 102 - 10"
locker 18 9 30 0 25
Auffillung, bindig |
10°-10°
weich . 18 9 25 | 2 2
Niederterrasse, ' '
sandig .
107~ 10"
locker 19 10 30 0 40
mitteldicht .19 10 32,5 0 60
Niederterrasse, ' '
schluffig .
10°-10%
weich 19 9 25 2 3
steif 5 19 9 27,5 5 8

Erlauterungen: ¥

Wichte des erdfeuchten Bodens

¥ = Wichte des Bodens unter Auftrieb
0} = Winkel der inneren Reibung

c' = Kohasion

Es = Steifemodul

ky = Durchldssigkeitsbeiwert

Technische Auswertung der Baugrunduntersuchungen

Baugrundbeurteilung

Da bislang keine konkrete Planung fiir eine Bebauung vorfiegt, kénnen nur
aligemeine Empfehlungen bzw. Bewertungen hinsichtlich der Eignung als
Baugrund vorgenommen werden.

Sowohi die Auffillungen als auch die unterlagernden quartéren Lockerge-
steinsbdden sind unter Ergreifung von Zusatzmafnahmen als Baugrund ge-
eignet. Aufgrund der Kompressibilitat der bindigen Bodenschichien und der
Inhomogenitat der Auffuliungen ist mit lastabhéngigen Setzungen zu rech-
nen. Eine Grindung ist nur mit Zusatzmallnahmen moglich, indem ein
gleichmaRiger Baugrund durch Bodenaustausch geschaffen wird. Unter die-
ser Voraussetzung konnen geplante Bauwerke Uber Einzel- und Streifenfun-
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damente gegriundet werden. Die Machtigkeit des Bodenaustauschs sollte
dabei mindestens 0,8 m betragen._

Alternativ sind andere Bodenverbesserungsmalinahmen denkbar, wie z.B.
Schottertragsaulen {(geopier) oder Ruttelstopfsaulen. Sollten hohe, punktuelle
l.asten abzutragen sein, kénnte evil. eine Tiefgrindung Uber Pféhle erforder-
lich werden. Fiir eine Pfahibemessung waren weitere Untersuchungen erfor-
derlich (Bohrungen etc.).

Uberschlagig kann von folgenden zulassigen Bodenpressungen in Abhén-
gigkeit verschiedener Fundamentabmessungen ausgegangen werden. Die
sich einstellenden Setzungen werden bei maximal 2,0 cm liegen. Vorausset-
zung fiir die Anwendbarkeit der Tabelle ist eine einheitliche Griindung auf ei-
nem mindestens 0,8 m machtigen Bodenaustausch.

Tabelle 14: Zuldssige Bodenpressung

(3 1.

11.1

Fundameritart Zulassige Bodenpressung Vertikaliast

o zulo [kN/m?] zul, V [kN/m] bzw. [KN]
Einzelfundament
08x08x10m - 356 228
1,0x1,0x1,0m 320 320
1,2x1,2x1,0m 260 374
15x1,5x1,0m 200 450
2,0x2,0 x 1,0m 160 640
Streifenfundament {I=10m)

0,5x08m 240 120

0,8x0,8m 170 _ 136

1,0x0,8m 140 140

1,2%x0,8m 130 156

Bautechnische Hinweise

Bodenaustausch

Als Material fur den Bodenaustausch ist ein kornabgestuftes, gut verdichtba-
res, nicht bindiges Mineralgemisch der Kérnung 0/45 mm zu verwenden, z.B.
ein Kies-Sand-Gemisch oder auch ein giiteliberwachtes, kiassiertes Recyc-
lingmaterial.

Das Material ist in Anlehnung an die ZTVE-StB 94/97 lagenweise einzubau-
en und zu verdichten. Es ist ein Verdichtungsgrad von Dy 2 100 % nachzu-
weisen. '
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11.2

11.3

11.4

11.5

Baugrubenanlage

Sollten Unterkellerungen vorgesehen werden, kdnnen die anzulegenden
Baugruben unter maximal 45° gebdscht werden.

Die Vorgaben der DIN 4124 sowie die einschidgigen Unfallverhltungsvor-
schriften sind bei der Durchfiihrung der Fundierungsarbeiten mit enispre-
chenden Aushubtiefen einzuhalten.

Die Grundungssohlen diirfen durch die Ausschachtungsarbeiten nicht unno-
tig aufgelockert werden und sind nachzuverdichten. Um eine Verschlechte-
rung der Verdichtungseigenschaften des Bodens zu vermeiden, sollten die
Baugruben der Witterung nur so kurz wie méglich ausgesetzt und die Erdar-
beiten und nachfolgenden Fundamentierungsarbeiten zligig durchgefahrt
werden.

Wird im Griindungsniveau bindiger Boden angetroffen, ist dieser auszuheben
und durch nichtbindiges Material zu ersetzen.

‘Wasserhaltung

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten bis zur Endteufe
von 6,0 m u. GOK nicht angetroffen. Grundwasser ist demnach in den grin-
dungsrelevanien Tiefen nicht zu erwarten.

Es ist jedoch zumindest zeitweise mit Staunasse/Stauwasser zu rechnen,
das in Fundamentgraben/Fundamentgruben umgehend beseitigt werden
muss. Wahrend der Bauzeit sind dementsprechend Anlagen zur Wasserhal-
fung vorzuhalten.

Verfiillung von Arbeitsrdumen und Baugruben

Fiir die Verfilllung evil. Baugruben, Arbeitsraume oder Leitungsgrében ist ein
gut verdichtbares Mineralgemisch zu verwenden. Die Verflllung ist lagen-
weise unter optimaler Verdichiung gemal den Vorgaben der ZTVE-
StB 94/97 vorzunehmen. '

Befestigung von AuBenfidchen

Fur befestigte AuBenflachen, wie Zufahrt, Park- und Stellplatze, empfehlen
wir, einen Aufbau in Anlehnung an die Richtlinien der RSTQ 01 zu konzipie-
ren.

In Anlehnung an die Vorgaben der ZTVE-StB 94/97 ist auf dem Erdplanum
im Bereich von Verkehrsflachen ein Verformungsmodul von Evz = 45 MN/m?
nachzuweisen. Die Kontrolle erfolgt Gblicherweise mittels Plattendruckversu-
chen nach DIN 18 134. Es ist davon auszugehen, dass diese Anforderungen
im Bereich nichtbindiger Auffillbéden erreicht werden. in Teilbereichen ist mit
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bindigen bzw. feinsandigen Schichten zu rechnen, die im Sinne der ZTVE-
S8 94/97 als nicht ausreichend tragfahig zu bezeichnen sind, da der gefor-
derte Verformungsmodul von Evz = 45 MN/m?® voraussichtlich nicht erreicht
wird.

im Bereich der nichtbindigen F1- und F2-Béden ist ein frostsicherer Gesamt-
aufbau von 50 cm Starke ausreichend (Baukiasse [V/V). Im Bereich lokal an-
stehender F3-Bdden solite ein frostsicherer Gesamtaufbau von mindestens
60 cm Starke vorgesehen werden. Das Planum in diesem Bereich ist mit ei-
ner 20 cm starken Schittung aus Material der Kérnung 0/80 mm zu verstar-
keri.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass die lokal anstehenden bindigen
Bodenschichten sehr witterungsempfindlich sind und bei Durchfeuchtung ihre
Eigenschaften/Tragfahigkeit sich sehr rasch verschlechtern. Bei Aushubar-
beiten innerhalb dieser Bereiche ist deshalb das Planum umgehend zu Uber-
schiitten bzw. mit Folien abzudecken oder Aushubarbeiten nur bei frockenar
Witterung durchzufithren.

Generell gilt, dass bei der Planung und Ausfiihrung von Entwasserungsein-
richtungen die Vorgaben der RAS-EW bzw. die Ausfiihrungen der einscht-
gigen DIN-Normen zu beachten sind.

Verwendung von angeliefertem Bodenmaterial

Sollte im StraBen-Wegebau nichtbindiges RCL-Material verwendet werden,
ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag bel der zustandigen Behdrde zu
stellen.
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12.

12.1

Riickbau und Verwertungskonzept

Vorbemerkungen

Der fir den Ruckbau vorgesehene Gebaudebestand umfasst diverse Lager-
und Speicher- und Nebengebiude. Die Gebaude sind, fortlaufend numme-
riert, in Anlagen 1 und 2 dargestellt (Geb. 1 —21).

Die beil der Aktenauswertung sowie die bei der Aufnahme der Gebaudesub-
stanz im Mai und Juni 2005 gewonnenen Informationen dienen als Grundla-
ge fir die im vorliegenden Rickbau- und Verwertungs-/Entsorgungskonzept
dokumentierten Empfehlungen zur Vorgehensweise wahrend der Ruckbau-
mafnahmen. Dabei wird davon ausgegangen, dass ein flurgleicher Gebau-
deabriss (bis Oberkante Bodenplatte) vorgenommen wird und ggf. entste-
hende Absturzkanten nach Vorgaben durch die rtliche Bauleitung durch An-
béschungen mit geeignetem Inertmaterial entscharft werden.

Untersuchungsumfang

Um flr die bei den Abbruchmafinahmen anfallenden Materialien deren Ver-
wertungseignung bzw. Entsorgungsmaglichkeiten ermitteln zu kénnen, wurde
folgende Vorgehensweise gewahli:

= Aufnahme und Dokumentation der Gebdudesubstanz inkl. der verwende-
‘ten Baustoffe sowie Feststellung ggf. vorhandener entsorgungstechnisch
problematischer Bereiche. ' '

= Durchfiihrung von Beweissicherungsanalysen an ausgewahlten Baustoff-
einzel- und -mischproben.

- Darstellung méglicher Entsorgungswege fir das anfallende Abbruchma-
terial.

Abschlieltend wurde eine Preisanfrage bei regional anséssigen Abbruchun-
ternehmen durchgefiihrt, um den fir die Erfillung der beschriebenen Abriss-
leistung erforderlichen Kostenrahmen unter gegenwartigen Marktbedingun-
gen zu ermitteln.

Zur Aufnahme der Bausubstanz erfolgte eine Bestandsaufnahme der zum
Abbruch anstehenden Gebaude. Hierbei wurden die zugénglichen Gebaude-
bereiche besichtigt und eine Ermittlung der verwendeten Baustoffarten sowie
organcleptisch wahrnehmbarer Verunreinigungen vorgenommen.
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12.3 Aufnahme der Gebaudesubstanz

12.3.1 Bestandsaufnahme

in einem ersten Untersuchungsschritt erfolgte eine Bestandsaufnahme der
zum Abbruch anstehenden Gebaude Nr. 1 bis 21. Hinsichtlich Baubeschrei-
bung und Nutzung wird auf Kap. 2.2 verweisen. Eine gebaudebezogene Ein-
zelbeschreibung ist dem als Anhang 4 beiliegenden Leistungsverzeichnis fur
die Abbrucharbeiten zu entnehmen.

12.3.2 Massenermittlung Riickbau (Flichen und umbauter Raum)

Fur die Ermittlung der beim Rickbau der Gebaude Nr. 1 bis 21 anfallenden
Abbruchmassen und -materialien wurden die Gebaudemale herangezogen.

Der Umfang und das geschéatzte Volumén der abzureiflenden Gebéude sind
auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen und der Ergebnisse der
Ortsbegehungen in der nachfolgenden Tabel_le zusammengestellt.
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Tabelle 15: Grole der oberirdischen Gebiude

Gebdudebezeichnung Flachengrofie Raumvolumen
{in m?) (in m* UR)
Gebiude 1 ca. 1.600 24.000
Gebaude 2 ca. 70 350
Gebdude 3 2.200 40.000
Gehiude 4 1.700 15.000
Gebéude 5 1.200 ' 16.000
Gebaude 6 100 600
) Gebaude 7 2.600 l 28.600
Gebzude 8 1.200 | 13.200
Gebsude 9 2.600 - 83.700
Gebaude 10 1.650 ' 26.000
Gebiude 11 100 300
Gebsude 12 220 ' 1.900
Gebaude 13 400 13.200
Geb3ude 14 1.200 30.000
Gebaude 15 44 150
Gebaude 16 750 22.250
(" Gebsude 17 75 450
Gebdude 18 ) 3.400 34.000
Gebaude 19 1.100 16.500
Gebaude 20 1.400 15.000
Gebaude 21 300 2.100
SUMME 23.909 333.300

* UR = Umbauter Raum

Die bebaute und damit abrissrelevante Fidche betragt somit insgesamt ca.
24.000 m? des insgesamt ca. 3,8 ha groRlen Gelédndes. Insgesamt sind an
oberirdischen Gebauden etwa 333.000 m® umbauter Raum rickzubauen.
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Bei dem Riickbau werden mineralische Baustoffe, Metalle, Glas, Elektro-
kabel, Metallleitungen, Elektroschrott, Kunststoffe, Dammmaterial, Dachab-
deckplatten, Holz und Asbestprodukte anfallen.

fm Hinblick auf die Abriss- und Entsorgungsleistungen wurde ein Leistungs-
verzeichnis erstellt welches als Basis flir eine Preisanfrage bei regional an-
sassigen Unternehmen diente. Die zu erwartenden Abfallmassen sind in der
Anlage zu diesem Leistungsverzeichnis zu eninehmen und werden aus
Griinden der Ubersichtlichkeit nachfolgend dargestelit.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand kénnen nachfolgend aufgelistete Abfall-

arten und —mengen als Orientierungshilfe fir das zu erwartende Mengenge-
rist genannt werden (vgl. Anhang 4).

Tabelle 16: Abfallarten-und Massenschétzung (Orientierungshilfe)

Abfallbezeichnung Masse
Gemische aus Beton, Fliesen, Ziegel, Keramik ca. 30.000to
Altholz (A 1l und A IV) ca. 6.500 to
Asbesthaltige Baustoffe (Asbestzementplatten etc.) ca. 150 to*
Dammmaterial (Styropor, PU Schaum, KMF etc. ) ca. 40 to
Baustoffe auf Gipsbasis ca. 510
Stahlschrott ca. 10.000 o
| Dachpappe ca. 10.000 m?

* zzgh. verfestigte Weichasbestbaustoffe, Flansche etc.

Weitere Abfalle fallen in Zusammenhang mit der Entkernung der Gebaude
bzw. im konventionellen Riuckbaubetrieb an.

In diesem Zusammenhang sind zu nennen:
= Gemischte Bau- und Abbruchabfélle
= Kunststoffe (Bsp. Bodenbeldge)
= Kabel
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12.4

= Glas und Drahiglas

= Bau- und Abbruchabfélle, die PCB
enthalten (z.B. Kondensatoren)

» Bauliche Anlagen wie Transformatoren, Lagertanks, Heizungsaniage,
Geblaseanlagen und -leitungen etc.

Die Abfallarten und —massen sind exemplarisch aufgelistet. Die vorangegan-
gene Tabelle / Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, sondern
dient als Orientierungshilfe.

Untersuchung von Bausubstanzproben

Die Gebzudebegehung zur Erfassung der vorhandenen Bausubstanz ergab
vereinzelte Verdachtsmomente auf schadstoffhaltige Bausubstanz. Die ent-
sprechenden Baustoffe (insgesamt 24 Einzelproben) wurden beprobt und
analysiert. Mischproben aus der vorhandenen mineralischen Bausubstanz
wurden auf die Verwertungseignung |
tberpriift (otientierende Untersuchung gemaR Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall: Zuordnungswerte fiir Recyclingbaustoffe / nicht aufbereiteter Bau-
schuft).

Die nachfolgende Tabelle fasst die Verdachtsmomente und Untersuchungs—
befunde der Bausubstanzproben zusammen.
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Tabelle 17: Untersuchungsergebnisse Bausubstanzeinzelproben

Lfd. Bezeichnung Herkunft Parameter / Befund
Nr. Schadstoffver-
dacht
BS 1 Dachisolierung Gebaude 4 Mineralfaserklas- Kategorie 3
sifikation
BS 2 Isolierptatte Gebéude 6 Asbest Asbest, schwach gebun-
den
BS3 Glanzanstrich Gebdude 4 2 PCB 44,5 mgkg PCB (LAGA)
BS 4 Bauholz 2 gem. Lageplan Anlage X Riickstellprobe n.u.
BS5 Bauholz 3 gem. Lageplan Anlage X Rickstelprobe n.u.
BS6 Bauholz 4 gem. Lageplan Anlage X HISM* untergeordnet
{Holzschutzmittel)
BS7 Bauholz 5 gem. Lageplan Anlage X JHEM? ) 46 mg/kg PCP
{Holzschutzmittel) 1135 mg/kg PAK
BS 8 Bauholz 6 gem. Lageplan Anlage X HEM? stark untergeordnet
{(Holzschuizmittel)
BS 9 | Schwarzdecke SD 01 gem. Lageplan Anlage X PAK PAK n.n.
BS 10 | Schwarzdecke SD 02 | gem. Lageplan Anlage X PAK 3,46 mg/kg PAK
BS 11 | Schwarzdecke SD 03 | gem. Lageplan Anlage X PAK 6,54 mglkg PAK
BS 12 BA Wand Slver- Gebsude 14 PAK, MKW 88.000 mg/kg MKW
schimiert
BS 13 | BA Schwarzdecke Silo Gebdude 16 PAK 193 mg/kg PAK
BS 14 | Anstrich Wand (Teer- Gebiude 14 PAK unauffallig
anstrich)
BS 15 Boden Traforaum Gebgude 14 MKW, PCB 5.700 mg/kg MKW
BS 16 Kamin tnnerwand des Kamins Ge- PAK, MKW unauftafii
baude 7
BS 17 LAGA 1 Wande Gebaude 10 - 16 Riickstellprobe n.u.
BS 18 LAGA 2 Wande Gebiude 5 - 9 L AGA Bauschutt >Z2
BS 19 LAGA 3 Wande Gebdude 2und 4 | LAGA Bauschutt >Z2
BS 20 |Schwarzdecke SD 04 gem. Lageplan Anlage X PAK > 5.000 mg/kg PAK
BS 21 Bauholz 1 gem. Lageplan Anlage X Rickstellprobe rn.u.
BS 22 Anstrich Holz wande Gebiude 20 PAK 34,4 mg/kg PAK
BS 23 Rohrummantelung Keller Bereich Gebaude 5/7 Asbest Asbest schwach gebun-
den
BS 24 Abdeckplatte Winde Gebsude 18 Asbest Asbestzement
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Ausweislich der durchgefiihrten Laboruntersuchungen wurden insgesami ca.
140 m2 schwach gebundene Asbestprodukie nachgewiesen (Isclierplatten an
Decke und Winden in Gebaude 6). Weitere schwach gebundene Asbest-
baustoffe {iegen in Form von Rohrummantelungen an Heizleitungen vor. Die-
se konnen auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen nicht quantifiziert
werden, da die entsprechenden Rohrleitungen nur sehr eingeschrankt zu-
ganglich waren. Zur Vervollstandigung des LV wurden diese Produkie jedoch
mit 150 Ifm (laufende Meter) Rohrleitungen angenommen.

Asbestzementprodukte wurden in Form von Verkleidungsplatten in Gebaude
18 nachgewiesen. Daneben wurden Asbestzementprodukte in Form von
Welleternitplatten angetroffen, die i.W. zur Dacheindeckung verwendet wur-
den. Insgesamt handelt es sich um ca. 150 to Asbestzementprodukte.

Die untefsuchten Schwarzdecken der Freiflachen wiesen z.T. erhShte PAK-
Anteile auf, wobei der nachgewiesene Maximalwert > 5.000 mg/kg betrug
(BS 20). In Probe BS 13 betrug der PAK-Gehalt 193 mg/kg. Die drei anderen
untersuchten Proben (BS 9 — 11) wiesen durchgehend PAK-Gehalte < 10
mg/kg auf. Zur Abgrenzung zwischen teerhaltigem bzw. teerfreiem Abfall gilt
in Anlehnung an das LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln Strafdenaufbruch®,
dass teerhaltiger Abfall bei einem PAK-Gehalt im Feststoff > 10 mg/kg vor-
liegt. Demnach waren die Schwarzdecken aus BS 13 und 20 als Jteerhaltig”
und die tibrigen untersuchten Schwarzdecken als ,bitumengebunden® einzu-
stufen. Die Untersuchungsbefunde hinsichtlich der PAK-Anteile in den
Schwarzdecken gehen nicht in den gegenwartigen Planungsstand der Ab-
rissleistung ein (flurgleicher Abriss), sind allerdings in Hinblick auf eine poten-
tielle Schutzgutbeeintrachtigung nach Abriss von Belang.

Die an dem Bauholz durchgefiihrten Untersuchungen wiesen als Maximalge-
halte 46 mgfkg PCP, 1.135 mg/kg PAK (beide Werte in BS 7)  aus. Die bei-
den anderen untersuchien Holzproben BS 6 und BS 8 wiesen vergleichswei-
se untergeordnete bzw. stark untergeordnete Schadstoffanteile auf. Entsor-
gungstechnisch kann davon ausgegangen werden, dass samtliche Holzbau-
stoffe in die Altholzklassen A lil oder A IV fallen. Da allerdings von einigen
Verwertern entsprechende Begleitanalysen gefordert werden, haben diese
Untersuchungen in erster Linie Dokumentationscharakter.

Die exemplarisch untersuchten Dammstoffe sind ausweislich der vorliegen-
den Analytik der Kategorie 3 zuzuordnen. Das heilt, dass es sich um Stoffe
handelt, die wegen moglicher krebserzeugender Wirkung beim Menschen
Anlass zur Besorgnis geben. Allerdings reichen diese Anhaltspunkte nicht
aus, sie in die (kritischere) Kategorie 2 einzustufen (s. Laborprotokoll in An-
hang 2).
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12.5

Ferner traten einzelne Verdachtsmomente bezlglich potentiell kritischer
Bausubstanz auf, bspw. die Anstrichfarbe im_ Verwaltungsgebdude (44,5
mg/kg PCB), eine olverunreinigte Wand_in Gebsude 14 (88.000 mg/kg
MKW), der Betonboden im Traforaum vor Gebaude 14 (5.700 mg/kg MKW)
sowie der Innenanstrich des Holzes in Gebaude 20 (34,4 mg/kg PAK).

Die zur Charakterisierung der Verwertungseignung untersuchten Bausub-
stanzmischproben sind auf Basis der vorliegenden Analytik beide der LAGA-
Klasse > Z 2 zuzuordnen. Allerdings ist im Falle der Probe BS 19 (Gebaude
4 und 2) festzustelien, dass die Einstufung > Z 2 allein aufgrund des Sulfat-
gehaltes erfoigte. Alle librigen Untersuchungsparameter erftllen die Anforde-
rungen der Klasse Z 1.2 oder besser.

Auch im Falle der Probe BS 18 ist der Sulfatgehalt erhoht (580 mg/l), bleibt
aber knapp unterhalb des Grenzwertes fiir Z 2 (600 mg/l). Die Einstufung
dieser Probe in die Kategorie > Z 2 erfolgte aufgrund des PAK Anteils in der
Probe. Er betrug 97,92 mg/kg (Grenzwert Z 2: 75 mg/kg).

Die tabellarische Zusammenstellung der Untersuchungsbefunde ist Anhang
2 vorangestellt. Die Laborprotokolle befinden sich in Anhang 2.

Ausweislich der durchgefithrten Laboruntersuchungen kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Abbruchmassen anfallen, die auf Grundiage des he-
rangezogenen Bewertungskriteriums (LAGA) nicht fir eine Wiederverwer-
tung in Betracht kommen.

Zur ggf. erforderlichen chemischen Charakterisierung der anfalienden mine-
ralischen Abfalle (Bauschutt) empfehlen wir die abrissbegleitends Uberpri-

* fung derselben. Auf diese Weise kénnen einerseits die tatséchlich anfailen-

den Abfalimassen reprasentativ beprobt werden und andererseits der erfor-
derliche Analysenumfang mit den Anforderungen des Verwerters abgestimmt
werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt gehen wir davon aus, dass die mine-
ralischen Baustoffe fir eine Wiederverwertung in Betracht kommen und die
Anforderungskriterien der Klasse Z 2 gemaf Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall (LAGA) erfullen werden.

Zusammenfassung — Untersuchungsbefunde Bausubstanz

Zusammenfassend fihrten die durchgefuhrten Untersuchungen zu folgenden
Befunden:

in Hinblick auf die Verwertungseignung ist die zum groften Teil aus minerali-
schen Baustoffen und Holz aber auch aus Glas und metailischen Bauteilen
bestehende Bausubstanz unauffallig und kommt damit nach gegenwértigem
Kenntnisstand fir eine Wiederverwertung in Betracht.
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Bereichsweise wurden asbesthaltige Stoffe nachgewiesen (schwach gebun-
dene Asbestprodukie und Asbestzementbaustoffe). Sowoh! fir den Umgang
(Ausbau und Lagerung) als auch fur die Entsorgung (Transport und Deponie-
rung) existieren geseizliche Vorgaben, die zwingend zu beachten sind.

Ggf. sind die verwendeten Dammstoffe rickbaubegleitend zu untersuchen
(im Rahmen des voriiegenden Gutachtens wird von KMF-Produkten ausge-
gangen, die der Kategorie 2 zuzuordnen sind). Die Vorgaben der TRGS 521
sind zu beachten.

Im Rahmen des Riickbaus sollten die verschiedenen Baumaterialien weitest-
gehend separiert werden, um eine problemlose Wiederverwertung zu ermog-
lichen. Sollte — entgegen der gegenwdrtigen Planung - Zum Abschluss der
Riickbauarbeiten die Verfullung von Baugruben notwendig werden, ist zu
priffen, in wieweit in diesem Zusammenhang behérdliche Genehmigungen
erforderlich werden (bspw. Wasserrechtliche Erlaubnis zum Einbau von RC-
Material).

12.6 Vorgehensweise beim geordneten Riickbau

Bei der Durchfithrung eines ,geordneten Riickbaus” ist - sofern méglich - die
weitest gehende stoffliche Wiederverwertung der anfallenden Materialien zu
gewahrleisten, so dass eine Minimierung der zu beseitigenden Mengen er-
reicht wird. Dies erfolgt durch eine Sortentrennung der beim Abbruch anfal-
lenden Materialien. Besondere Beriicksichtigung findet dabei die potentiell
bzw. durch Voruntersuchungen nachgewiesenermafien kontaminierte Bau-
substanz. '

Um einen geordneten Riickbau der Gebaude sicherstellen zu kbnnen, ist die
nachfolgend aufgefUhrie Vorgehensweise einzuhalien:

¢ Entrimpelung des betroffenen Geb&udes.
e Abbau kieiner handhabbarer Teile, Heizkdrper, R-egaie etc.

e Ausbau samtlicher in und auRerhalb der Gebaude befindlicher Leitungen,
wie Wasser, Luftung, Behalter, Elekiroleitungen (sofern {iber Putz) sowie
den dazugehorigen Schalteinrichtungen, Schaltschranken und Siche-
rungskasten bei gleichzeitiger Separierung der Isoliermaterialien.

e Ausbau von Lampen und Leuchtstoffréhren. Hier ist besonderes Augen-
merk auf die PCB-haltigen Kondensatoren der Leuchtstoffrhren zu legen.

e Ausbau der Ttren und Fenster sowie den dazugehtrigen Zargen/Rahmen
und Trennung nach Materialart.

s Vorsichtige Entkernung, insbesondere bei abgehéngten Decken, Klima-
schachten, Wandverkleidungen etc., ggf. unter Aufsicht eines Fachgutach-
ters.
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e Entfernung der mit Dachpappe abgedichteten Dacher bei gleichzeitiger
Separierung von Dachpappe, Stahl- und Blechkonstruktion sowie den ein-
gesetzten Isoliermaterialien. Ausbau mineralischer Dammmaterialien nach
den Vorgaben der TRGS 521.

o Konventioneller Abbruch der Gebaude nach Uberpriifung der vollstandi-
gen Entkernung und Freigabe fur den Abriss durch den Gutachter.

Im Falle von ggf. notigen AuskofferungsmaRnahmen ist besonderes Augen-
merk auf die geltenden Unfallverhiitungsvorschriften sowie die Vorgaben der
Berufsgenossenschaft (Arbeitsschutzmalnahmen) zu legen.

Bei Arbeiten in kontaminierten Bereichen ist auf die Einhaltung der einschia-
gigen Arbeitsschutzbestimmungen (z.B. gemafk ZH 1/183 bzw. BGR 128) zu
achten. In kontaminierten Bereichen tatige Personen missen die entspre-
chenden arbeitsmedizinischen Voruntersuchungen sowie die erforderliche
personliche Schutzausrlistung vorweisen konnen.
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12.6.1.1 Abbruchverfahren

Folgende Abbruchverfahren konnen wahrend des Abbruchs zum Einsatz
kommen:

1. Abkratzen, Lbsen,
2. Einschlagen, Abtragen, Einreilen,
3. Abnehmen, Ausbauen

Die Vorgehensweise ist nachfolgend néher erlautert.

zu 1:

Diese Vorgehensweise kommt zur Anwendung um flachenhaft ausgedehnie
Materiatien wie z.B. Dachpappen, Bodenbelage usw. von der eigentlichen
Bausubstanz zu trennen und zu separieren. Dies geschieht mit Hilfe manuel-
ler/maschineller ,Schaber®, die ein Losen dieser Materialien erlauben.

zy 2:

Dies sind die klassischen Abbruchverfahren fur den eigentlichen Abbruch der
Gebaudesubstanz wie Decken, Stltzen, Trager, Wande, Fundamente usw.

Dafiir kommen in der Regel folgende Geréte zum Einsatz:

- Hydraulikbagger mit hydraulischen Greif- und Brechzangen zum Brechen
von Beton bzw. Durchirennen von Stahifrdgern und Einreiften von Bau-
teilen.

- Hydraulikbagger mit Reiltkopf bzw. Baggerschaufel zum Einreiften bzw. Eindriicken
von Bauteilen (iberwiegend Wande). Dieses Verfahren eignet sich besonders flr
Bauteile aus Mauerwerk und unbewehrtem Beton.

zZu 3:

Dies ist ein ausschlieflich manuelies Verfahren, mit dem Uberwiegend die
zuvor beschriebenen Separationsmafinahmen durchgefuhrt werden. Bauteile
werden dabei durch Losen der Befestigungselemente weitgehend zer-
storungsfrei ausgebaut. :
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12.6.2 Verwertungs- und Entsorgungswege

Wie bereits ertdutert, sind grundsatzlich alle Abfallstoffe sowie die im Rah-
men der Entkernung separierten Altbaustoffe, sowelt mdoglich, separat zu er-
fassen.

Die anfallenden Abbruchmassen sollen — soweit sie sich hierzu eignen - vor
Ort zu Recyclingbaustoffen aufbereitet werden. Dazu ist der Betrieb einer
Brecheranlage vorgesehen. Die gebrochenen Baustoffe werden zu einzelnen
Haufwerken aufgefahren, wobei die Grofle der einzelnen Chargen 500 —
1000 m?* betragen soll. Die Qualitatskontrolle der chemischen Eignung der
Materialien ist baubegleltend vorgesehen, und soil durch das die Ruck-
baumassnahme begleitende Ingenieurblro erfolgen. Bis zur Klarung des
Verbieibs der Recyclingmassen ist deren Bereitstellung auf der Baustelle
vorgesehen.

Hinsichtlich der Entsorgung ist grundsatzlich der Verwertung Yorrang vor der
Deponierung (Beseitigung) zu geben (Kreislaufwirtschaft- und Abfaligesetz -
KrWADbfG).

Die Abfallentsorgung ist grundsétzlich bei der Stadt Neuss als Untere Abfali-
behdrde anzumelden. Die Bestimmungen der Abfaliannahmestelien und die
Abfallsatzung der Stadt Neuss sind vom ausflhrenden Unternehmen zu be-
achten und einzuhalten {Anschluss- und Benuizerzwang, Andienungspflich-
ten etc.). -

Es obliegt dem Abbruchunternehmen, bei den Uberwachungsbedurftigen Ab-
fallen die entsprechenden Nachweispapiere zu fuhren. Auch obliegt es dem
Abbruchunternehmen, einem etwaigen Anschluss- und Benutzerzwang oder
einer . Andienungspflicht nachzukommen. Bei nicht besonders {berwa-
chungsbedurftigen Abfallen, entfallen Nachweispapiere wie z. B. Entsor-
gungsnachweise (EN) oder vereinfachte Entsorqungsnachweise (VEN).

Bei der Entsorgung sind die im Rahmen des Abbruchs noch durchzuflhren-
den Deklarationsanalytik sowie die Annahmebedingungen des entsprechen-
den Anlagenbetreibers zu beachten. Ob im Rahmen der Abfalideklaration
weitere Untersuchungen notwendig sind, sollte rechtzeitig vor Abbruchbeginn
mit dem ausgewahlten Anlagenbetreiber geklart werden.

Im Falle der Verwertung einzelner Bauabfalle ist neben der sach- und fach-
gerechten Abwicklung die Wirtschaftlichkeit zu beachten. Da die Zustandig-
keit fUr die Verwertung — ungeachtet der Verantwortlichkeit des Abfallerzeu-
gers —~ gegenwartig noch nicht festgeschrieben ist, sondern im Rahmen der
Ausschreibung der Bauleistungen geregelt werden soll, wird auf die Anga-
be/Festlegung von Verwertungsmaglichkeiten an dieser Stelle verzichtet. Um
die sach- und fachgerechte Durchfihrung der Verweriungsmafnahmen zu
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gewahrleisten, ist vorgesehen, die damit beauftragten Unternehmen vor
Baubeginn zur Offenlegung der verschiedenen Wege, beteiligten Anlagen
und Betriebe zu verpflichten.

Auf den jeweiligen Recyclinganlagen wird die Annahme von Abbruchmaterial
in der Regel durch Wiegescheine erfasst. Diese konnen daher fur gine ord-
nungsgemalke Dokumentation der Verwertungswege verwendet werden.

Uberdies ist vorgesehen, dass eine Dokumentation s&mtlicher relevanter
Mengenstrome im Rahmen eines Gutachtens zur Rickbaubegleitung erfolgt.

12.6.3 Verwertungs- und Entsorgungsmoglichkeiten

Anbieter kénnen bspw. (iber die Entsorgergemeinschaft der Deutschen Ent-
sorgungswirtschaft e.V. - EdDE, von-der-Wettern-Str. 25 in 51149 Kdin, oder
die Entsorgergemeinschaft der Deutschen Stahl- und NE-Metall-Recycling-
Wirtschaft e.V., Berliner Allee 48 in 40212 Dusseldorf ermittelt werden.

12.6.4 Arbeits- und Emissionsschutzmafinahmen

Bei der Durchfiihrung der geplanten Riickbaumalnahmen sind folgende all-
gemeine Vorschriften und Regelwerke zu beachten:

e alle Arbeiten sind dem aktuellen Stand der Technik entsprechend nach
der VBG 37 -Bauarbeiten- zu verrichten.

e Insbesondere ist die ZH 1/514 Abbrucharbeiten zu beriicksichtigen.

¢ Beim Ausbau von m'iner'al'ischen Dammmaterialien sind die Vorgaben der
TRGS 521 (z.B. Anzeigepflicht gegeniiber dem Amt fir Arbeiisschuiz und
der zustandigen Berufsgenossenschaft) zu beachten.

¢ Beim Ausbau der asbesthaltigen Baustoffe sind die Vorgaben der TRGS
519 (z.B. Anzeigepflicht gegeniiber dem Amt fiir Arbeitsschutz und der zu-
standigen Berufsgenossenschaft) zu beachten. Abbruch-, Sanierungs-
und Instandsetzungsarbeiten an Asbestzementprodukien fallen in den
Geltungsbereich der TRGS 519, die eine untergesetziiche Regelung des
Chemikaliengesetzes darstellt und bei der Ausflhrung von Abbrucharbei-
ten von asbesthaltigen Baustoffen zwingend zu beachten ist. Die Arbeiten,
die den Umgang mit asbesthaltigen Produkten betreffen, sind ausschlief3-
lich von zugelassenen Fachunternehmen auszuilihren und von diesen
aufsichtsbehordlich anzuzeigen.

Des weiteren sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und technischen
Regeln als Grundlage der durchzufilhrenden Arbeiten heranzuziehen. So
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2 B. das Abfallgesetz, die Gefahrstoffverordnung sowie die einschiagigen Un-
fallverhUitungsvorschriften.

Wir empfehien bei den ausfiihrenden Demontage- bzw. Tiefbau- und Lade-
arbeiten geeigneten Arbeits- und Immissionsschutz zu gewahrleisten. Dabei
ist nach Vorschrift der ZH 1/183 bzw. BGR 128 vom Hauptverband der ge-

werblichen Berufsgenossenschaften fur bestimmie Schadstoffe sowie far Ar-
beiten in kontaminierten Bereichen vorzugehen.

12.6.5 Abbrucharbeiien

Bei der Durchfuhrung von Abbrucharbeiten ist im wesentlichen folgendes zu
verhindern:

- Gefahrdung durch herabsturzende Bauteile, Trimmer.

- Gefahrdung benachbarter Gebsude.

- Absturz am Bau Beteiligter.

- Staubbelasiung.

- Larmbelastung.

- Unkontroliierter Einsturz

Dies kann durch Einhaltung folgender Vorkehrungen sichergestellt werden:
- Ernennung eines Sicherheitsbeaufiragten.

- Absperrung des Abbruchbereiches (bspw. durch Bauzaun).

- Sicherung der Beschaftigten durch Sicherheitsgeschirr (wie Falistoppge-
rate, Sicherheitsgurte, -leinen).

Einsatz gerduscharmer Gerate und Maschinen.

Preisanfragen

Zur Ermitiiung der zu erwartenden Abrisskosten wurde ein Leistungsver-
zeichnis Uber die zu erbringenden Abrissleistungen (flurgieicher Abriss) er-
stellt. Dieses liegt als Anhang 4 bei.
Zur Angebotsabgabe wurden fiinf regional ansassige Firmen aufgefordert:

= Prangenberg & Zaum GmbH, Viersen,

=  KDK Recycling urid Abbruch GmbH, Hattingen,

= Kluge Umweltservice GmbH & Co. KG, Duisburg,
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= ybs GmbH, Siegburg und
x  Feldimann GmbH, Gelsenkirchen.

Bis zum 29.06.2005 lagen Angebote der Firmen Kluge, KDK und vbs vor. Die
Firmen Prangenberg & Zaum und Feldimann teilten auf Nachfrage mit, dass
sie ihr Angebot kurzfristig nachreichen wollen. Der abschliel*ende Preisspie-
gel wird deshalb mit separatem Schreiben nachgereicht.

Das bislang preisglnstigste Angebot stammt von der KDK GmbH, Hattingen.

HPC HARRESS PICKEL CONSULT AG

Niederds qu%m /@/{

r. Georg Walber  i.A. Max

/A
_séfiné gez. Sandra Hammacher
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