, :
/ 17 I Planungsrechtliche Festsetzungen 6. Wasserrecht BESTANDSANGABEN
§ 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWGNW) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
1. Flachen fiir den Gemeinbedarf % WOhngebéUde — Gemarkungsgrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf anfallende
18 Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen flachig oder in Sickeranlagen auf den . .. -
— Die Flache fiir Gemeinbedarf hat die Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte". Grundstiicken selbst zu versickern. III Wirtschaftsgebaude Flurgrenze
2. MaR der baulichen Nutzung Il Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen m Garage < Flurstiicksgrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018 )
. . [V Anzahl der Vollgeschosse 142 Flursticksnummer
2.1 Hohe der baulichen Anlagen 1. Héhenlage zu Grundstiicksgrenzen, Abgrabungen
) . . . ) ) . . . . ) Die Baugrundsticke sind zur offentlichen Verkehrsflache mindestens soweit aufzufilllen, dass sie die m Boschung ————Nutzungsartengrenze
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf Meter Giber Normalhéhennull (m G. NHN). Sie bezieht Hohenlage der neu geplanten ErschlieRungsanlage/n tibernehmen. Abgrabungen sind nicht zulassig.
sich beim Flachdach auf die Oberkante der Attika des obersten Geschosses. @ B Zaun
aum ”4
. . - .. . . . 2. Dach
Die maxm'.\.ale Gepaudehohe darf durch. sonstige D?chaufba.uten (z.B. techmschg A.l.Jfbauten, Technlkzentrglen, Fir die Dacher von Hauptbaukérpern sind ausschlieBlich Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer | o o o Heck
Treppenhauser, Lichtkuppeln) um maximal 2,5 m Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung auf weniger Dachneigung bis héchstens 5° zuldssig. Technische Aufbauten auf Dachern sind einzuhausen. 263 Laterne — ecke
als 30% der Grundrissflache des obersten Geschosses erfolgt. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur
Nutzung von S9nnenenergle. Dulese durfgn die festgesetzte maximale Gebaudet\ohe auph ohne Beschrankung 3. Stellplatzanzahl 40521 Héhen tiber NHN r—r-r— Mauer
der Grundrissflache um 2,0 m Uberschreiten. Entsprechende Dachaufbauten miissen mindestens um das Maf} GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018 sind innerhalb der Fliche fir
der Uberschreitung von der obersten Gebaudeaulienwand zurlicktreten. Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita genau 12 Stellplatze zu errichten. Kanaldeckel
2.2 Grundflachenzahl 4.  Abfall- und Wertstoffbehilter
. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
. . . ) L . . Abfallbehalter sind soweit sie im Freien aufgestellt werden entweder in Boxen, die in gestalterischer Verbindung PLANUNGEN, NUTZUNGEN UND
:?r’mem;ﬂg):er :Igche fr Geénglnﬁeﬁ-?rf dar: ,:'e Zuzlaisr']grf Gr;n(:)ﬂachelnzahll(GgZ) gedma&§§1lgBAb§.VgSatz_3 mit dem Kitagebdude stehen, unterzubringen oder in Unterstellschrénken bzw. mit Milleinhausungen inkl. | ~o- 5 3 Grundfidchenzahl (GRZ) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
au urch aragen un eliplatze mit inren zutanrten, fNebenaniagen im sinne des au sowie Uberdachung aufzustellen. Die Boxen, Unterstellschridnke bzw. Milleinhausungen sind mit Hecken ’ :
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu Strauchpflangzungen oder Rankgewéchser; insbesondere zur &ffentlichen Verkehrsﬂéghe hin einzufassen Dié (siehe TF Nr. 2.2) Z;I%'IEJCIS?EULIQI\E)DL,%\L;IESI,E([)\IIIX\:J?KLUNG VON
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden. - . .. ’ ’
Uberdachung ist zu begrunen. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.3 Gelandeoberflache sessesses]  Umgrenzungen von Flachen zum
5.  Einfriedungen GH maximale Gebaudehdhe 4 5
Die in der Planzeichnung gema® § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauO NRW festgesetzte Einfriedupgen s_ind iq Fprm .e.ines offenen/transpar't'anten Zauns bis zu eiper Ma_l)'(imalhéhe von 1,6 m zulés§ig. UNHN " {iber Normalhdhennull Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Gelandeoberflache bezieht sich auf Meter iiber Normalhdhennull (m &i. NHN) sowie auf die &uReren Baugrenzen Bezugshohen sind die jeweiligen StraRenverkehrsflachen an der grundstiicksseitigen Straftenbegrenzungslinie .5 M1 MaRnahmenflache (siehe TF Nr. 4.2)
(Abgrenzung zwischen (berbaubaren und nicht {berbaubaren Grundstiicksgrenzen). Die festgesetzte bzw. ansonsten die Gelandehchen an der Grundstiicksgrenze. Ausgenommen hiervon sind die Grenzen im BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE o
Gelandeoberflache darf notwendige Neigungen fiir die Entwésserung nach dem Stand der Technik aufweisen. Nordosten des Plangebiets zu den Flurstiicken 23 und 24 (Stadt Neuss, Gemarkung Norf, Flur 18). Hier ist eine
Einfriedung bis zu einer Maximalhéhe von 3,0 m zuldssig. FD Flachdach
Diese festgesetzte Gelandeoberflache ist auch fir die Bemessung der Abstandflachen heranzuziehen. SONSTIGE PLANZEICHEN
6. Oberflaichengestaltung von Stellpldtzen, Zufahrten, FuBwegen und befestigten Freiflichen ====w=_ Baugrenze (BG) .
3. Flichen fiir Stellplitze Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind Stellplatze, Zufahrten, FuRwege und befestigte Freiflachen mit . . .. EENE Plangebietsgrenze
. . . o ) ; . OK Gel.: Oberkante Gelandeoberflache tber
\ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wasserdurchldssigen oder wasserrickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteine, a0miNiN - Normalhéhennull (siehe TF Nr. 2.3) 123
\ Schotterrasen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebunden Decken auszufiihren. 171 Bemafung
Stellplatze innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Flache fir . .
Stellplitze (St) zulassig. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Flache fir Stellplatze
. 15 ll  Kennzeichnungen
Weilelter .
RN 4. Bepflanzung und Naturschutz
19 ™ § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 1. Erdbeben E Flache fir den Gemeinbedarf i
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Baugrundklasse B-T (DIN moglicher Standort eines anzupflanzenden
16 4.1 Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche 4149). . : LW " Einzelbaumes
Innerhalb der festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflache fur die geplanten offentlichen Stellplatze sind Kita Zweckbestimmung: Kindertagesstatte
mindestens 3 standortgerechte Laubbdume der Gehdlzliste A - in der Mindestpflanzqualitat: Stammumfang ‘
18-20 cm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen - als StraRenbegleitgriin zu pflanzen. Die MindestgréRe der IV Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise VERKEHRSFLACHEN H Straflenplanung
Baumscheibe betragt jeweils mind. 6 gm. Die Geholze sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. 1. Artenschutz .
B ) . ) Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, die in der ,Artenschutzrechtliche Prufung zum |:| Straenverkehrsflachen
4.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bebauungsplan Nr. 501 - Norf, Nievenheimer StraRe (Kita)* (Biro fir Okologie & Landschaftsplanung,
. . 10.05.2021) dokumentiert wurde. Um direkte Beeintrachtigungen von Individuen gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 — Strallenbegrenzungslinie
) Flache M 1.1 bis M 1.3 _ o ) BNatSchG und erhebliche Storungen wahrend bestimmter Zeiten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu
o Innerhalb der mit M 1.1, M 1.2 und M 1.3 gekennzeichneten MalRnahmenflachen ist eine Hecke gemal der vermeiden, werden folgende Planungshinweise gegeben:
< Geholzliste B anzulegen und dauerhaft als Sichtschutz, in einer Endhéhe von 1,6 m bis 1,8 m, zu erhalten. ’ ’ GR.. NFLACHEN
o ’ I;ner:lalb. der mItSMh1.1 huni I\/|I(1.3 gzker)nzelclzzhnfeFeg Maf&qah;gnflache:; lsmdd.ln HBerlt(alchen, [‘2’0 eine - Fir die Rodungs- und Gehélzarbeiten und die Baufeldraumung sind die §§ 39 (5) [Allgemeiner Schutz vor U
L ombination von Sichtschutzhecken und einer Einfriedung mit Zaunen erfolgt, die Hecken straflenseitig wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.] und 44 (1) [Zugriffsverbot auf A N
oy % - (AuRenseite) und Zaune gartenseitig (Innenseite) anzuordnen. Innerhalb der mit M 1.2 gekennzeichneten geschiitzte Arten und deren Lebensstétten] BNatSchG zu beachten E Offentliche Grinflache
! &7, MaRnahmenflache sind in Bereichen, wo eine Kombination von Sichtschutzhecken und einer Einfriedung mit - Um den Tatbestand der Verletzung und Tétung mehrerer Vorkorﬁmen von Fledermiusen zu vermeiden
) 4 Zaunen erfolgt,. die Hecken galjtenseitig (Innenseite) "und Zéun? fr.iedhof_seitig (A.urSenseite). anzuprdpen. sind die zu entnehmenden Gehdlze in der letzten Aktivitdtsperiode der Fledermause vor der ’
AUARRRAARR AN Inngrhalb Qer ”?'t M 1'.1 gekennzeichneten Manahmenflache darf flr einen Eingang die Hecke einmal in einer Baufeldfreimachung vorab noch einmal gutachterlich auf Baumhdhlen und ggf. Quartiere zu untersuchen.
/“\x\, *veo’”* Breite von jeweils maximal 3,0 m unterbrochen werden. Eine Beseitigung von Gehdlzen ist erst nach dem Ausflug der Tiere moglich. Sollten tatsachlich Quartiere
/ Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Pflanzen fiir die Verwendung bei beseitigt werden, sind zudem Ausweichquartiere zu schatfen.
WP Kindertagesstatten, Spielplatzen und Kinderspielflachen zu achten. i
il 2. Baugrundrisiken
\\\‘ \ ‘ Fliche M 2.1 und M 2.2 Eaughryndrisiken (Iéagwpfmirt]tel,BG:junddwaiser,l Qualmwgszer, Hoghwhasser, Altlasten, Erdb?bﬁn, " Aufgestellt durch das: Entwur:
‘4)‘\\\\\\“\\\\‘ i L Innerhalb der mit M 2.1 und M 2.2 gekennzeichneten Malnahmenflachen sind entlang der Erschliefungsstralle rschutterungen, Erdrutsche, Bodendenkmaler, etc.) sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen. . .
ALt R MO N jeweils mindestens ein Laubbaum geméaR der Gehélzliste A - in der Mindestqualitat: Stammumfang 18-20 cm, 4 s B h Amt fiir Stadtplanung, Neuss E_tadtplgnug% 25'?9"28'??"”“ GmbH
‘ || 4 x verpflanzt, mit Drahtballen - zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu : aumschutzsatzung , ) ) s Der Biirgermeister inzer Str. 31, oin
N DA ersetzen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 9 m*® je Baumstandort betragen. Die Eingrife an B&umen, die d.er Baum§chutzsatzung unterliegen, .smd gemals Vorgaben der stadtlsghen
¥ V*? \ Mindestgréfie der offenen Baumscheiben muss je Baum 6 m? netto betragen. Die verbleibenden Flachen Baumschutzsatzu?g auszugleichen. Wahrend der Baume.l_lsr)ahme sind angrenzende, zu erhaltende Gehdlze
L LA IR R innerhalb der mit M 2.1 und M2.2 gekennzeichneten MaRnahmenflache sind als Mischbepflanzung, mit fachgerecht (gemal RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu schutzen. . _ Plangrundlage:
I ER L |\ 7N Bodendeckern, Stauden, Zwerg-/Kleinstrauchern und/oder als Bliihwiesen, dauerhaft zu begriinen und zu o in Vertretung im Auftrag i
A LT T pflegen. Die Wuchshdhe der Bepflanzung ist auf max. 80 cm zu begrenzen. 4. Bauvorsorge Starkregenereignisse . i . Beigeordneter Amtsleiter Vermessungsbiiro Neuenhausen
ARtk NLLARAARELARLAARRLARR AR L Fir das Baugebiet liegt ein Versickerungskonzept vor, welches vorsieht, das Regenwasser (ber eine Haselweg 24, 41468 Neuss
/ | I M«,% 4.3 Pflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche Yersickerungsanlage (Rigole) zu vers.ickfarn. Das "Speichervolumen fir die Versickerung wird um das
I R A QT ﬂr;“‘x Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache, fiir die keine weiteren Griinfestsetzungen Uberflutungsvolumen des Starkregenereignisses vergroert. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem| Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in der
*“' M getroffen wurden und die nicht als Wege und Spielflachen dienen, sind abwechslungsreich und dauerhaft zu . . . o S ) Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die Fassung vom 31.01.2020 wurde am 20.03.2020 per
4\ 133 *H\ begrinen. Dabei sind mindestens 5 standortgerechte Laubbdume (I. oder Il. Ordnung) in der Im Sinne einer Bauvorsorge bei Starkregenereignissen wird fiir die Kita empfohlen alle Offnungen der geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Dringlichkeitsentscheidung Nr. 306 durch den
FDAE LT, LY A Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm oder Stammbusch, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu Baukorper wie z. B. Hauseingange, Kellerlichtschéachte, Treppen zum Keller oder Terrassenzugdnge sowie Planung werden bescheinigt. Biirgermeister und weitere Mitglieder des Stadtrates
| /\ T > erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zuwegungen héher als das Stralenniveau fir das Kita-Grundstlick anzuordnen bzw. anderweitige technische gefasst. Die Genehmigung der
AR AR AR RN AR O — N ' :
P kTR MaRnahme gegen Uberflutung zu treffen. P : ;
’“Qb || Bei der Artenauswahl ist auf die Eignung und Unbedenklichkeit der Pflanzen fiir die Verwendung bei Neuss, den gnn%"ghkelgsfgtscg?%ltj?\lg erfolgte am 08.05.2020
IR RN AR Kindertagesstatten, Spielplatzen und Kinderspielflaichen zu achten. 5. Boden urch den Rat der Stadt euss.
‘ 4.4 Dachbedri Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
W) -4 Dachbegrunung Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem 2 - ; :
‘ Innerhalb der Fléf:he far Qemeinbedarf sind die Dachfléchen zu 190 % als extensivles Griindach auszubilden. Zustand zu grhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu scr§1ijtzen. g ( ) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen und notwendige technische Aufbauten inkl. deren Zuwegung und Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.01.2021 Die Auslegung dieses Bebauungsplanes in der
Wartungsflachen, die auf maximal 30 % der gesamten Dachflache zuldssig sind. Die Eingrinung hat Im Plangebiet werden laut Digitaler Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss samtliche Vorsorgewerte hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom Fassungvom _ wurde vom Rat
fapl:jgerecht 1durch SA.r.1skaat elr;e:3 G_ras-rlflrahuter odr?rI Sedtlgm—s\ﬁ)ros;ezansaat a;f et:r!;er §ubstra;sch|c;]ht vorr: nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) eingehalten. Treten jedoch im Rahmen von ]153.01._2921 in der Zeit von 08.0_0_2ﬁb|s 19.02.2021 zur gtranr Stadt Neuss in Seé%%%ﬁllézs,%g%
min e;_ten.s 0 cm Stérke (zzgl. Drainschic "t) zu erfolgen. Die Verpflichtung zur Dac egriinung esteht auc Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Auffalligkeiten ruhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit .
unabhangig von auf dem Dach aufgestdnderten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und deren kénnen sein: ausgelegen.
Befestigungselemente. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind Uber der Dachbegriinung zuléssig. '
Die Flachdacher von Nebenanlagen sind gbenfalls extensiv (Sedum-Moos-K.raut) zu begriinen. Es ist eine i gieeﬂ\]/c:r“sci::se?unndé?/ienr;?;?gftzifgugggz-ggi;:ﬁ:},erdnlqeitt:?]r:Ch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch
\Slig:gzg:;sssci?gﬁta;ui.gr.WF;e]z;gz'standardmlschung RON 6-1, 89 glam. auf einer mindestens 10 em starken - strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfdllen. Nach ortsublicher Bekanntmachung am Dieser Bebauungsplan in der Fassung
6. Bodendenkmal hat dieser Bebauungsplan in der Fassung éom s ist vom Rat der
; - ; T . odendenkma vom in der Zeit tadt Neuss in seiner Sitzung am
Die Dachbegriinung ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Durch Bodenbewegungen auftretende, archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und von | bis als Satzung beschlossen worden.
4.5 Begriinungen innerhalb der dffentlichen Griinfliche Bflar:(zhcz?en. Lelt_)eng ;usdur:ggs%r\}lcrl’;llclher [Z)eltkSIn? %ertnarz df:ngesgtz zumﬁc:;tfgggd zlurt I:fleg_fa dder; ausgelegen.
Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache ist die Bdschungsflache zum Friedhof mit Strduchern 2e;1 rr:ja er L@R :n i OI; rdelnd :S ?e;ln ( en %a S(i udzgzseg chG) ng K ’ Ib' hé d‘ zdue; geijn e Neuss. den
gemal der Gehdlzliste C dicht zu begriinen. Die Geholze sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu 0 3 em mt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland o e_'f er Qnteren "en malbe o"r e der Stadt Neuss Der B"’r ermeister
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. unmittelbar zu melden.. Bod.endenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. urg
Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.
4.6 Geholzlisten 7 DINN
. ormen
A nzaatzas s Slzli . Alle genannten DIN-Normen liegen bei der Stadt Neuss im Amt fir Stadtplanung innerhalb der Offnungszeiten
absnde Geholzliste A: - T . Di Beb | ird hiermit Di Beb lan ist
assitnes Acer campestre in Sorten Feldahorn zu jedermanns Einsicht bereit. allJiS%l;‘erﬁ tauungsp an wird hiermi ar'ﬁser ebauungsplan 1
T e Carpinus betulus in Sorten Hainbuche g 9 ortsuiblich bekannt gemacht worden
& EEiiaaaaassy; Gleditsia in Sorten Gleditschie 8. Externe KompensationsmaBnahmen )
1 HH Liquidambar styraciflua Amberbaum Neben den festgesetzten MalRnahmen im Plangebiet selbst ergibt sich ein Bedarf an externen
it Quercus in Sorten Eiche Ausgleichsmaflnahmen im Wert von 4.520 Punkten gemaf der numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Sophora japonica Schnurbaum Eingriffsregelung in NRW, 2008. Diese Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
Tilia in Sorten Linde und des Landschaftsbildes erfolgt lber zusatzliche Malnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes.
Zelkova serrata Zelkove Hierbei handelt es sich um im Eigentum der Stadt befindliche MaRnahmenflaichen des Okokontos der Stadt Neussﬁ_’ den ) Neuss_,’ den )
_ N _ Neuss (Gemarkung Norf, Flur 9, Flurstiicke 28, 782, 784, 786, 788 und 790). Hiervon sind 1.507 m? fiir die | Der Burgermeister Der Birgermeister
Mindestqualitat: Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen Vollkompensation erforderlich. Die Sicherung bzw. die Ablésung der MaRnahmen erfolgt gemaR § 1 a Abs. 3
Satz 4 BauGB uber einen stadtebaulichen Vertrag. >
Gehdlzliste B:
Acer campestre Feldahorn 9. Kampfmittel
Carpinus betulus Hainbuche Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Fagus sylvatica Rotbuche Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Eine Uberpriifung der zu liberbauenden Flache auf Kampfmittel
. . . wird empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
Mindestqualitat: Heckenpfianzen, 2 x v, HGhe 80-100 cm, 3-4 Pflanzen / pro Ifd. Meter 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
R Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Geholzliste C:
82"1; SSZ?/Z%:::a Egtsz:rl]—luas,:negel 10. Kriminalpravention
Yy . . Die allgemeinen Praventionshinweise in Bezug auf AuRenanlagen und Umgebung, Zugangssituation, Gebaude
Crategus monogyna/laevigata  WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen und besondere Herausforderungen
llex aquifolium Europdische Stechoalme (https://www.polizeiberatung.de/themen-und-tipps/staedtebau/schulen-kitas-und-jugendtreffs/) sind zu
Ligus?rum vulgare Ligusrier P bertcksichtigen. Zum Thema Einbruchschutz bietet die Kreispolizeibehdrde Rhein-Kreis Neuss allen
Friedhof ) : Interessierten eine umfangreiche und kostenfreie Beratung an. Eine Terminabsprache kann unter der
o N runus spinosa Schiehe Rufnummer (02131) 300-0 erfolgen
S e [ ] Rosa canina Hundsrose gen. 2
T~ T~ Sorbus aucuparia Vogelbeere N <
Vo~ Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 1. L?gepezugssystem und Hohensystem . . Q%;
vt — | Friedhof Fur die Festsetzungen des Bebauungsplans gilt das Lagebezugssystem ETRS89/UTM bzw. das H6hensystem ©: 'F\Irieglhof
S _ . or
| Mindestqualitat: 2 x verpflanzter Strauch, mindestens 80 -100 cm H6he, mind. 3 Triebe LST: 160 NHN. 2‘@&‘
. | Lessing- 5
[ 5 lat ®
~__ 5. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 12. Larm ) . . ) e @
- — | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB Das Plangebiet ist durch Verkehrs- (StraBe und Schiene) und Gewerbelarm vorbelastet.
\\7 | Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalnahmen aufgrund der Emissionen der
™ Zum Schutz vor AuRenlarm miissen die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume unter Berlicksichtigung der Bahnanlage konnen nicht geltend gemacht werden.
‘. ‘} unterschiedlichen Raumarten das nach MaRgabe von Kapitel 7 der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte . ]
e N\ N bewertete Bau-Schallddmm-MaB R\, 4o aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten 13. Okologische Empfehlungen .c\s’&‘?’%e
e \ : —~ DIN-Vorschrift: ’ Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwlinscht. Im Rahmen der Festsetzungen o
P [H sind diese zul3ssig.
' ) ~| Rw,ges™ La - Kraumart

u39.4
[P] ' 88

939,35

| Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recyclingfahigen Baustoffen zu

27| Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R’ der AuRenbauteile schutzbedirftiger Raume muss achten.
| mindestens 30 dB betragen.

Friedhof w,ges

Als AuBRenmaterial sollen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur solche Materialien verwendet

Friedhof Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmungen von Schwermetallen erfolgen.
Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBes R', .. der AuBenbauteile Fassaden- und Wandbegrinungen sind erwinscht. Im Rahmen der Festsetzung sind diese zuldssig. Die
schutzbedirftiger R&ume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift' fforderliche maBgebliche Auswahl und Verwendung geeigneter Arten ist entsprechend der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und
AuRenlarmpegel L, wird fiir die gesamte Gemeinbedarfsflache mit 61 dB(A) festgesetzt. Instandhaltung von Fassadenbegriinungen (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen)
vorzunehmen. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). Durch die
Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen, dass der Begrihung von Fassaden kénnen im Zusammenhang mit den Dachbegrinungen die &kologischen, B b I N 501
mafigebliche AuBenlarmpegel L, unter Berticksichtigung vorhandener Gebaudekérper tatséchlich niedriger ist, kleinklimatischen und gestalterischen Bedingungen dieser Flachen weiter verbessert werden. e_ auu ng_sp an r. .
als in den textlichen Festsetzungen festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von Auflenbauteilen - Norf N ieven hel mer Stra Be (K'ta) -
46 mit entsprechend reduzierten Bau-Schalldamm-Malien R‘W ges zulassig. 14. Wasserschutzzone ) )
' Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage in der Fassung vom 16'07'2_021
Bei zum Tagesschlaf bestimmten Rdumen sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel zur Dimensionierung der "Rheinbogen”. Der Bebauungsplan besteht aus einem Blatt

bauakustischen Eigenschaften der Aufenbauteile um 10 dB(A) zu erhdhen.
GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), in Verbindung mit der Verordnung tber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
/ (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz am
SV 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822) und der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
[ ‘ - AN Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV.

~-Roteintragling Beba g’Spfan;fi;““'/\<f\/’ /, NRW. S. 916).
Maldstab 1 : 500

e *r%nﬁekeﬁam&eingqté‘éedeh/7Z@mé‘rﬁ/;\/ ignaturen und Linien

(Ausgenommen der in der Planzeichenyerordnung in Rot _
dargesteliten Festsetzungen) héﬁenngféﬁéuterhden Charakter Stand der Planunteriage: 24.03.2021
und sind keine~xechtsverbindlichen Fes‘téétzgrlg;en.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist nach DIN 4109-2:2018-01 zu erbringen.

P
1 17112
T

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das Plangebiet bisher guiltigen
Festsetzungen aufgehoben. Es treten insbesondere auller Kraft, die entgegenstehenden Teile der Bebauungsplane Nr. 460 und Nr. 349
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