Textliche Festsetzungen 6.2.4 Stellplatzbegriinung X7 4494 1578 G // 1167 1168 I 1405 S 1;8;0 W I 1346 1347 |/348 1349
Im Bereich der Stellplatze sind mindestens 2 Laubbdume gemaR Pflanzliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu 1265 G II ” ’ o 1319 G 1778 1200
erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 9 m® je Baumstandort auch unterhalb der Stellplatz-bzw. Fahrspurbefestigung betragen. 1243 1266 I I 1479 o 0} a 1316 e B %) 1355
) ) ) . 5 ) ) L ) >
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Die offenen Baumscheiben (MindestgréRe 6 m? netto), sind zu unterpflanzen und so einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken ausgeschlossen ist. II @ 2 \
. i . " ) Die Stellplatzanlage ist an der Nord-, West- und Ostseite mit Schnitthecken der entsprechenden Pflanzliste dauerhaft einzugriinen und zu pflegen. Die Wuchshdhe der Hecken auf 1267 1506 @ @
Zulassigkeit von Vorhaben, Fléchen fiir den Gemeinbedarf der Nord- und der Ostseite der Stellplatzanlage ist aus Grinden der Verkehrssicherheit auf max. 80 cm zu begrenzen. Die verbleibenden Pflanzflachen innerhalb der % G 1320 (1
Stellplatzanlage sind als Mischbepflanzung, mit Bodendeckern, Stauden, Zwerg-/Kleinstrduchern und/oder Bliihwiesen, dauerhaft zu begriinen und zu pflegen. Die Stellplatzflache ist 1505, I I (S I /
Die Flache fiir Gemeinbedarf hat die Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen®. offenporig, z.B. mit Rasengittersteinen oder einem breitfugigen Pflasterbelag (min. 1 cm) zu errichten. 1579 G E 3 / l
s hd
Biume Stellplatzbegrii o g 1497 ) G n /
dume Stellplatzbegriinung: N Y m
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) \ Il
o s o \ e 1490 1315 / 3 < Bebauungsplan Nr. 200/ 2
Alnus x spaethii (Erle) \\ 8)’ S -
Flachen fur Stellplatze sind nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen Celtis australis (Zlrgelbaum) y 1489 ” II <] 1351 1352 135 1354 %
. - [
Corylus colurna (Baumhasel) G E 1350 m |n del" FaSSU ng V0m 05 . 05 . 202 1
Liquidambar styraciflua (Amberbaum) 1488 1314 m ** o) 2
3. Flichen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) Gleditsia triacanthos (Gleditsie) & — 7207 =1 ] Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
o o L ) L Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche) Il 2\ o Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S, 1728), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
Stellplétze sind ausschlielich innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) zulassig. . . 1487 1486 -/ 1366 Q (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in Verbindung mit
Quercus frainetto (Ungarische Eiche) . X X 9 i X X
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
4 Nebenan 6 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO Hecken PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
. .1 Nr. , . tz : .. .
ebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauvO) Corpimus betulus (Haimbuche) 1253 1219 1356/ / 12217 | 1057), der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
arpinus betulus (Hainbuche N . . ..
Miillsammelplatze fiir Abfallbehilter sind auRerhalb der Baugrenzen nur innerhalb der Flichen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sammelplétze fiir Abfallbehlter* zulassig. . atica (Rotbuche) 1252 / NRW. S. 421), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109) und der Gemeindeordnung fiir das
agus sylvatica (Rotbuche . .
gus sy g Ry, A Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
/ eandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916).
5. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) G G / k \ 9 ( )
/
6.2.5 Begriinung von Wianden von Nebenanlagen / | o // 'I 1364'7363 1365 B - E rftta I L) Pa ri SStra Be (Kita) -
In der Gemeinbedarfsflache sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden fiir die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume Schallddmmmalke Winde von Nebenanlagen, die nicht von Hecken umgeben sind, sind bis auf die technisch notwendigen Offungen dauerhaft mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen. G )
gemap DIN 4109 (Stand Januar 2018) einzuhalten. Im Plangebiet ergeben sich die Anforderungen an das gesamte, bewertete Bau-Schallddmmmag (R', 4e5) der AuBenbauteile von 1367 M a Bsta b 1 - 500
schutzbediirftigen Rdumen unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten AuRRenflachen zur Grundflache des ﬂaumes und des Pflanzliste Kletter- / Rankpflanzen z. B.: * -
Fensterflachenanteils aus der Differenz des mafRgeblichen Auenlarmpegels (L) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle. Clematis (Waldrebe) 1254 o R+F Stand der PIanunterIage: April 2021
Lonicera (GeiRblatt) @»\ /
Hedera (Efeu) = — $‘$ Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fir das Plangebiet bisher gliltigen
Raumart Aufenthaltsraume in Wohnungen, Birordume und &hnliche Raume Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) M ra Be & I ’\ Festsetzungen aufgehoben. Es treten insbesondere auf3er Kraft, die entgegenstehenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 200.
ggﬁgr:g::gﬂ?lgssj;&en inUnterrichisréume e Parthenocissus in Sorten (Wilder Wein) a ri 55 8] - 1) . (] 1514 \
ahnliche Raume P , ? 0 o ‘ \ BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gesamtes bewertetes Bau-SchalldammmaR La—30 La-35 : 1 2 : - sde . . )
(Ruges)in dB 7. Wasserrecht (§ 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWGNW) i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB) /1/1/_‘ - ~ 1513 % Wohngebaude Kreisgrenze Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)
Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser der Dachfléchen und befestigten Flichen ist flachig oder tiber Versickerungsrigolen auf dem Grundstiick selbst zu versickern. 4 o o O P I #* [[TT] Wirtschaftsgeb&ude — -— Gemarkungsgrenze Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Die ez‘gor(;::rli(;:hen gesamtegl bewerteten Bau-Schalldémm-Mé.Be R'w, e(sSiI;d in Abhéngigkeit vom Verhiltnis de;vom Raut(n e;us geksehenen gesamtenulguﬁgnﬂéiclhe ;:ines RaunkllesdlSShzur Stellplitze sind mit Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen herzustellen. . 1583 ) 1336 8 [TG[] Garage —...— Flurgrenze Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Grundflache des Raumes nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fiir Aufenbauteile, die unterschiedlich zur . .
G AL Y/ -
maBgeblichen Lirmauelle orantiert sind, siche DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1. / (%) / 1512 I \ IV Anzahl der Vollgeschosse Flurstlicksgrenze Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
% II o \ T Béschung 135 Flursticksnummer Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
I 1 | ? \ . .
Der fiir die baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu beachtende, maBgebliche AuBenlarmpegel La betrigt bei einer ausschlieSlichen Tagnutzung 65 dB (A) HINWEISE / / I I I I G Y %Q {:3 Baum — — — Nutzungsartengrenze IE' Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
und bei einer Tag- und Nachtnutzung 70 dB (A). // II @ 1511 -¢- Laterne sz Zaun Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
1. Okologie und Artenschutz 7, 2 . © Ne 40,51 Héhen Gber NHN oo Hecke Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
It.n Pl;mgeblct sind fiir schutzbediirftige Rdume gem. 3.16 DIN 4109-1 | 2018-01, Schallschutz im Hochbau, die der Schlafnutzung dienen, fensterunabhingige schallgeddmpfte Liiftungssysteme Das Rodungsverbot in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September / § 39 Abs. 5 Pkt. 2 BNatSchG ist zu beachten. 2 1574 1576 I : o:. $ AN o E Kanaldeckel T Mauer Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
einzubauen. LLa o\
Im Rahmen der Bauarbeiten sind die §§ 39 Abs. 5 (Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) und 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbot 1567 1573 1510 5 RiF
auf geschiltzte Arten und deren Lebensstatten) zu beachten. 1566 . ¢ o MAR DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE | BAUORDNUNGSR. FESTSETZUNGEN
Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstiandigen nachgewiesen wird, dass Wihrend der BaumaRnahme sind angrenzende Gehblze fachgerecht (gemaR RAS-LG 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu schiitzen. o 39,04 1324 I S %) ) ] )
geringere MaBinahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen. .. " . 1565 1335 1334 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) a abweichende Bauweise FD  Flachdach
' Um wahrend der BaumalRnahmen den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, erfolgt beim Abbruch des ehemaligen 64 0 3889 —I— %— 1326 —Iﬂ]s 25 —I— —I— o
Klubhauses und der Féllung von Biotopb&dumen eine 6kologische Baubegleitung. . 1575 39'03 A ® 309 1509 Geschol¥flachenzahl (GFZz) 0 offene Bauweise SD  Satteldach
38,95 : 39,10 ! 4 %)
6. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Potenzielle Spaltenquartiere des Klubhauses sind durch Ersatzquartiere zu ersetzen, entfallende Baumhghlen-Quartiere sind ebenfalls zu ersetzen. Q o /38,69 3573 // o Baumassenzahl (BMZ) g geschlossene Bauweise PD  Pultdach
° 1572 ° 39,04 ©38,77 o ° .
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25 b BauGB) 38,79 ® 35,60 038 i ® 3550 3595 ® 3505 ® 3877 ® 574 %6 88 1210 36,93 ® 35,96 ®390s 3896 ® 50,02 39,10 39,20 3034 '3.9,42 a57 V  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze if i . L WD  Walmdach
2 B hutzsat ° {3:5?3 81¢y E % *** @ O \ &9 ’ P50 4381 . 38,80 sse1  ses4® 38,92 39,14 22 39,36 o 5 Il - V' Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Héchstgrenze ﬁ nur Einzelnauser o 45°  Dachneigung
. Baumschutzsatzung 38,78 ° X 37,750 S O - o — — f ﬁ/r’.—\'\’ : ) ] 2 assi
6.1 Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung ,,Parkanlage® und ,,Sportfliche* o . ) . ) . L . . . ° - 6,62 = 39,34 nur Doppelhauser zulassig
Die Eingriffe an Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaR Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung auszugleichen. Wahrend der BaumaRnahme sind 38,85 % ) S @ 38,78 : . 39@; ) %) . Whs Wohnhaus
Die &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage** und ,,Sportfliche® sind mit Ausnahme notwendiger Wegeflichen als Griinflichen parkartig anzulegen und dauerhaft zu angrenzende, zu erhaltende Gehdlze fachgerecht (gemal RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu schiitzen. 5 035@7 (%) S QG Q ‘ | o | l o ) \ 40,12 o o Zahl der Vollgeschosse zwingend A nur Hausgruppen zuléssig
halten. 38; N ] ; ; irstri
erhaiten o o %) o GE ) %} o o 00 39,001 &5 é})‘zs“’ o S l O Q ¢ %} e o TH Traufhdhe (Hochstgrenze) EB ) L +——> Firstrichtung
Die vorhandenen Gehélzbestéinde (insbesondere auf dem Erdwall im Norden des Geltungsbereiches sowie westlich der Gemeinbedarfsfliche) sind grundsitzlich zu erhalten. Verbleibende 39,26 38,90 i % Q o Q Q — ' l ) | ® L .. nur Doppelhéuser und Hausgruppen zulassig exrrzn Schallschutzwand
Freiflichen sind iiberwiegend als offene Flichen mittels Rasen-/Wiesen-oder Staudenflichen zu begriinen. Die Flichen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig/-wertig zu ersetzen. 3. Bodenschutz O\ 04€99 @K38,79 o O @ Qg é} G Q e O & S S ® 39,50 < Q FH Firsthohe (Hdchstgrenze) A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssi
Die Errichtung von Wegen zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Griinflichen ist zuléssig, jedoch auf eine maximale Breite von 3,0 m begrenzt. . . " . . . ) . . . 176 0% 140,04 =] 820 = o 35,49 . N PP 9 100m  Entfernungslinie zum néchstliegenden Wohngebiet
4f %] LH Lichte Héhe der Durchfahrt
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in ° o S ) %) o ) o ) === (Beurteilung von VVorhaben gemé Abstandserlaf)
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. 8,90 o G{;'? () (%) QQ (%) o ) ® . ; E————— Baulinie iehe textliche Festsetz
w3 o ® 3864 7 %) S &R o0 © ) Q Q o ® ) OK  Oberkante der baulichen Anlage (Hichstgrenze) siehe textliche Festselzungen
6.2 Gemeinbedarfsflache Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ’ 40,32 0% o a X (%) @ Baugrenze
ist DIN 19731 zu beachten. w052/ O3 o \ — — © e %) . Q3931 30380
6.2.1 Baumpflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache iy 38, 38,82 = . - I - - -
Treten im Rahmen von Erdbauarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein: . ) \‘ 4 %) VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR DEN GEM ElNBEDARF GRU N- UND LAN DWlRT FLACHEN
Auf den Flichen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche, fiir die keine weiteren Griinfestsetzungen getroffen wurden, sind je durch Geb#ude iiberbaute Grundstiicksfliche zwei Laubbiume gemiB der . . L ) . . ) ) ) ) o . 40,18 ; T N . . . .. ) L
nachstehenden Pflanzliste in der Pflanzqualitét Hochstamm, StU mind. 18-20 ¢m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln 32’ 8 : : @ |:| StralBenverkehrsflache - Flache fir den Gemeinbedarf |:| offentliche Griinflache
strukturelle Verénderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfllen. I %} Verkehrsberuhigter Bereich (FuRgangerzone) Kirche Parkanlage
A o B Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmungl =@ Kuitur Friedhof
Phlanzliste, z. B [ ) FuRgangerbereich B Kindergarten Sportplatz
4. Ablagerungen i f 2
Acer campestre (Feldahorn) 9 9 @ 8,78 %76 (%] E offentliche Parkflache u Schutzraum private Grinfliche
) ) Die im Plangebiet liegenden ehemaligen Tennisplatze verfligen tUber einen schlackenhaltigen Unterbau, der mit Schwermetallen belastet sein kann. Es ist vorgesehen, die vorhandenen 40411 ’ StralRengrun . Mit dem Spi ich B gemaR R
Carpinus betulus (Hainbuche) Schlackenlagen auf dem Kita-Gelande auszuheben und gegen sauberen Boden auszutauschen. 3504 | |@40.07 . E} sffentliche Verwaltung Spielplatz  des innenministers vom 31.07.1974 - MBI,
' N 40 Strallenbegrenzungslinie NW 1974 $.1072 SM Bl NW $2311
Juglans regia (Walnuss) Im nérdlichen Bereich der Griinanlage gibt es zwischen der Wohnbebauung und den aufgelassenen Tennisplatzen einen kleinen Wall unter den Baumen, welcher als Ablagerung erfasst oF s Ores S : %) —I— b St | @3.27) strakenhshen, geplant (® | Sozi?len Zweck_en.dienende Flache fiir die Landwirtschaft
wurde. | & ' .38,750 ’ ® b ) ; Gebé&ude und Einrichtungen Fliche fiir Wald
Quercus robur (Stieleiche) 38R7 ;3 & ,96 % 035 7&? 501 T8 ——— o _ wwe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
) w X . .
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) @9, 04 S Q S Einfahribereich
4 .
Tilia cordata (Winterlinde) 5. Bodendenkmalpflege o R | O\9” & 36,65| o e ? SONSTIGE PLANZEICHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemalt dem Gesetz ° %) G S 22 38,70 S e |:| Wasserfliche
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt gedndert 2013, dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege - 40,79 \¢ - o 38,91 0 8 . [S - - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
im Rheinland oder der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Neuss unmittelbar zu melden. Nach §15 und §16 DSchG NRW ist der Entdecker eines beweglichen oder unbeweglichen : e70.65 ) o) ° ° Plangebietsgrenze i O der A,nlie or |:| Flache fir Bahnanlagen
Bodendenkmals u. a. verpflichtet, unverziglich die Gemeinde bzw. die Denkmalbehdérden zu benachrichtigen, das Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte in unverdndertem Zustand o %) (%) sEieZ U862 36,66 1507 [ o | 9
zu belassen und der Denkmalbehdrde die Gelegenheit zu geben, die Befunde und Funde fachgerecht zu untersuchen, zu bergen und zu dokumentieren. ® 40,75 39,46 M
6.2.2 Pflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche an der Grenze zum Sportplatz o Paees 03 %} y Abgrenzung unterschiedlicher 8000008 Umgg.?.nzung VSOtn"FIarc]:hen Zudm Anptflanzen
. 5 000 o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine 2-reihige freiwachsende Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Geholzen ) 41,11 %) % @ ®3556 b o 8] Q Nutzung [0O0000Q Bepflanzungen
.. L oy ) : " o ! " o : = 40,72 e P %] ) o
gemif der nachstehenden Pflanzliste in der Pflanzqualitit mind. 2x v. 100 ¢cm - 150 cm, Pflanzraster: 1 x 1,5 m zu pflanzen. Eine Beteiligung des Fachamtes des LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege hat im weiteren Verfahren (iber die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Neuss zu erfolgen. %) B ®3590 o 44°
7 (] i -—
Ergénzend sind 5 Laubbaume der I. Ordnung und 5 Baume der II. Ordnung geméB der nachstehenden Pflanzliste in der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU mind. 18-20 cm zu pflanzen. Bauantrag: QQ 3862 ) 39,34 38,88 = e EGa_' Garagen
. . . 40,9 - ° © 38,68 8,95 ' ' - 2 w ..
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zur Ermittiung der bodendenkmalpflegerischen Belange missen auf der Grundlage des §29 DSchG NRW in Abhangigkeit zur vorgelegten Planung entweder archiologische 3 o G .61 335’; © 38,66 03572 @é} ®35091 L Stj Stellplatze Baume zu erhalten FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Die Auswahl der Pflanzen ist auf fiir Kindertagesstitten unbedenkliche Arten und auf Klimarobustheit abzustimmen. Mgliche Pflanzen sind beispiclsweise: Prospektlonen‘ vor Baubeglpn (Son"da_gen_) oder aber baubegleitende archédologische MaRnahmen stattfinden. Das Ergebnis der archaologischen Sondagen hat Rickwirkungen auf die 4104 o ® 3500 . I _—_' .
denkmalrechtliche Genehmigungsféahigkeit des Bauvorhabens. o %) oo , ®3560 38,62 ® 3565 03500 ) LGGa.l Gemeinschaftsgaragen I:l Fliche fiir Versorgungsanlagen
' e 35,91 ' ©35,93 l : %) —
Biume . Ordnung: ) oo . 38,90 o R o O g o o 39,05 @ l LGsa Gemeinschaftsstellplatze B&ume zu pflanzen CE Compakteinheit
’ ’ Entfernung des bestehenden Belags der ehemaligen Tennisplitze: ) o ke 38,87 © 38,56 " e3g65 ® ey Q o T g Q g %] é)Q o 8 S 9 o | M : O Elektrizitat
Acer platanoides (Spitzahorn) ° ©38,64 (I &) OQ 38, Q < 38,92 Q | 39.28 JGa_l Tiefgaragen
Zur Ermittlung der bodendenkmalpflegerischen Belange im Bereich der ehemaligen Tennisplatze missen auf der Grundlage des §29 DSchG NRW archaologische Sondagen vor Beginn : . %) 38,52 N &Q [%) (%] o} %) %) ’ _-_' O Fernwarme
Castanea sativa (EBkastanie) der Bauarbeiten zur Entfernung der Tennisplatze stattfinden. Auf der Grundlage des Ergebnisses der archdologischen Sondagen muss uber die weiteren archaologischen Belange dort ° ’ %) LCp_l Carport
) entschieden werden. - 38,59 3603 Q‘; :_' O Wasser
Fagus sylvatica (Rotbuche) : ) O ©3846 ©3858 ° e ’ O LNa d Nebenanlagen c Abfall
' ° 38,63 T . = A
Prunus avium (Vogelkirsche) J8.78 38,61 © 38,65 38.89 freer e ———e e 7
O ® 3565 P4 D (/A Vorgarten © Abwasser
Quercus in Sorten (Eiche) 6. Erdbeben ' - |contai % i « . .
3561 ontainer M Sammelstelle flr Abfallbehalter (Miillcontainer) o Ablagerung
Tilia in Sorten (Linde) Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, geologische Untergrundklasse T und Baugrundklasse B-T (DIN 4149). Q o | _I_ | Q%Q |
A S Fe) Fir den Entwurf : Angefertigt:
o © ) .
Biume II. Ordnung: 7. Kampfmittel o G Amt fur Stadtplanung Neuss, den Liegenschaften und Vermessung Neuss, den
\&]
Acer campestre (Feldahorn) Die Luftbildauswertung der Bezirksregierung Dijsseldo‘r-f, Postfach 300865, 40408 Disseldorf teilt mit, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und a‘r_ldere historische Unterlagen %) ) Der Blrgermeister Der Burgermeister
Carpinus betulus (Hainbuche) Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe liefern. Die Uberpriifung der zu bebauenden Flachen auf Kampfmittel wird empfohlen. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt Uber das ) & o
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf. MMH QQ iV. i.A. iV. iA.
Sorbus aucuparia (Vogelbeere
P (Vog ) Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren QOQ
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin Uber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung* gebeten. Sand < o
! Allzweckplatz
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen, siehe auch P Beigeordneter Amtsleiter StadtkAmmerer Diplom Vermessungsingenieur
Striucher: ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf.
. Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Aufstellung und die Auslegung dieses Bebauungsplanes in
Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne) o
Amelanchier lamarckit (Kunferfelsenbi - B Stark . Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische der Fassung vom wurden vom Rat
. Klimaanpassung, Bauvorsorge Starkregenereignisse . . .
melanehier lamarel (Cupferielsenbine) i ° ° o ° @ {}:t@ Eindeutigkeit der stéddtebaulichen Planung werden bescheinigt der Stadt Neuss in seiner Sitzung am 05.07.2019 beschlossen.
Cornus alba (Weiller Hartriegel) Im Sinne einer Bauvorsorge bei Starkregenereignissen wird fiir die Baugrundstiicke empfohlen, alle Offnungen der Baukérper wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschéchte, Treppen zum 1508 ’
. Keller oder Terrassenzugange sowie Zuwegungen zu baulichen Anlagen hoher als das StraRenniveau fiir das betroffene Grundstlick anzuordnen bzw. anderweitige technische ) @
Comus mas (Komelkirsche) MaRnahmen gegen Uberflutung zu treffen. o Neuss, den
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) O DAer Burgermeister
Q LA.
Corylus avellana (Haselnuss) g
) ) 9. Luftverkehr Sportanlage Diplom Vermessungsingenieur
Deutzia (Deutzie) p gsing
Das Plangebiet liegt nicht im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen gem. % . - - )
Forsythia intermedia (Forsythie) § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). & %Q Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.01.2020 Die Auslegung dieses Bebauungsplanes in der Fassung
Hibiscus syriacus (Hibiskus) arubo. (WP S0 hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom wurde vom Rat der
Kerria japonica (Ranunkelstrauch) "
10. L4rm XD 3% vom in der Zeit Stadt Neuss in seiner Sitzung am
Kolkwitzia (Kolkwitzie) L x . -
Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Strae und Schiene) vorbelastet. %) .
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch) vom bis beschlossen.
Die Kita-Gebaude liegen im Larmpegelbereich I, weshalb besondere Anforderungen an die Bauweise gestellt werden mussen. Q
Potentilla fruticosa (Fingerstrauch) (%) zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
Salix caprea (Salweide) © o - ausgelegen
S . . u .
11. Kriminalprévention
Salix rosmarinifolia (Rosmarinweide) iminapraventi %) Co
Die allgemeinen Praventionshinweise (www.polizei-beratung.de/themen-und-tipps/staedtebau/) in Bezug auf Wegefiihrung, Beleuchtung, Bepflanzung u. a. sind zu beriicksichtigen. o Nach ortsublicher Bekanntmachung am Dieser Bebauungsplan in der Fassung
Spiraea in Sorten (Spierstrauch) & o %]
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) A (%) o hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom ist vom Rat der Stadt Neuss
. ()
12. Abwasserleitung 6_\] g g o vom in der Zeit in seiner Sitzung am als Satzung
6.2.3 Dachbegriinung Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache befindet sich eine Abwasserleitung, welche das Klubhaus mit dem Schmutzwasserkanal verbundenbhat. =77 ; %) S
. ! . vom bis beschlossen worden.
Flachddcher von Gebduden und Nebenanlagen sind mit einer standortgerechten Vegetation fachgerecht mindestens extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Stirke der H N ’ < QQ (]
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen (zuziiglich Drainschicht). 13. Gesetze. Vi d N / 3 % o o Q% ausgelegen.
. Gesetze, Verordnungen, Normen
Ausgenommen von der Dachflichenbegriinung sind konstruktiv oder brandschutztechnisch erforderliche Dachrandabdeckungen (Attikaabdeckung) und haustechnisch notwendige e . . ) . Neuss", den .
Dachaufbauten inkl. deren Zuwegungen und Wartungsflichen, Befestigungselemente der Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Dachterrassen. Anlagen zur Nutzung von Alle genannten Geset.ze,. Verordn.ungen, Richtlinien und DIN - Normen werden bei der Stadt Neuss, Amt fiir Stadtplanung, Rathaus, MichaelstraRe 50, 41460 Neuss, mit dem (%) Der Biirgermeister
Sonnenenergie sind iiber der Dachbegriinung zulissig. Die Dachbegriinung ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind zu ersetzen. Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten. S %
. &) MM & Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Dieser Bebauungsplan ist am
T “ 9 rtsiiblich bekannt ht word
3 a ortsuplic eKannt gemacnt woraen.
Golfplatz S o § .
| % %
Hummelbachaue ™. &
Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien N d N d
FI 23 . {%@ (ausgenommen Baulinien) haben nur erlauternden Charakter und Deusés", en " DeusBs", en "
Ur o @ sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. er burgermeister er burgermeister
’ e | &1} T §
] B e — | |




