


Durchfihrungsplan Nr. 34

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 23.12.1959

Erlauterungsbericht

zum Durchfuihrungsplan Nr. 34 der Stadt Neul3

1. Allgemein

Das Gebiet des Durchfiihrungsplanes Nr. 34 liegt zwischen ausgebauten StraRen und der Eisen-
bahn nach Kaln. (Verkehrsgiinstig zum Stadtzentrum)

Die noch unbebauten Teile des Plangebietes werden als Gartenland und Lagerpléatze genutzt. Es
werden nur wenige Eigentiimer von der Mal3nahme betroffen.

2. Stellung der Hauser und Nebenbauten

Die Bebauung soll wie im Durchfihrungsplan eingetragen erfolgen. Der Bauwich betragt minde-
stens 4 m. Fur Reiheneigenheime und Miethduser dirfen nur Gruppengaragen erstellt werden,
wie der Plan sie ausweist. Kellergaragen sind nicht statthaft.

Wirtschaftsschuppen, Kleintierstallungen und Nebengebéaude, die der gewerblichen Nutzung
dienen, sind im Wohngebiet nicht zugelassen.

3. Baugestaltung

Samtliche baulichen Anlagen sind so auszufiihren, dal® sie Ausdruck einer aufgeschlossenen
zeitgemalien Baugesinnung und werkgerechter Durchbildung sind. Fir ihre Beurteilung ist der
MalRstab des aufgeschlossenen und versténdnisvollen Betrachters anzulegen.

Die Bautiefe der zweigeschossigen Hauser darf 10 m, die der dreigeschossigen Hauser 11 m
nicht Gberschreiten. Die Tiefe des fiinfgeschossigen Eckhauses an der Bismarckstral3e wird bau-
aufsichtlich festgelegt.

Samtliche Wohnbauten sind in Ziegelrohbau oder mit gleichwertigem wetterbestandigem Material
zu errichten.

4. Dachausbildung

Die mit Pfannen zu deckenden Satteldacher der dreigeschossigen Bauten sollen 25° Neigung
nicht Giberschreiten. Ein Ausbauen der Dacher ist nicht gestattet.

Die Garagen sind mit Flach- oder flachgeneigten Pultdach zu decken; in der N&he der Bundes-
bahn missen die Dacher feuersicher sein.

5. Baulliicken

Beim SchlieRen von Baullicken hat sich die Bebauung der vorhandenen in der Traufh6he anzu-
passen. Dachneigungen missen bernommen werden.

6. Freifldchen

Die gesamte Freiflache im Bereich zwischen BismarckstraRe und Bahndamm ist als offene Grin-
anlage ohne Einfriedigung zu gestalten, zu unterhalten und zu pflegen. Das stadt. Gartenamt be-
rat. Werden in diesem Bereich die zweigeschossigen Bauten als Reiheneigenheime mit Garten
aufgeteilt, so sollen Grundstiicksgrenzen nach Mdéglichkeit nicht sichtbar sein.



10.

11.

12.

Vorgérten sollen als Grinflachen mit sparsamer Bepflanzung, d. h. bis zu 20% ihrer Flache,
angelegt und unterhalten werden.

Einfriedigungen

Das Vorgartengelande der zweigeschossigen Wohnbauten an der Roonstraf3e ist durch eine 20
cm hohe Ziegelmauer abzugrenzen, die gartenseitig biindig hinterfillt werden kann. Sie ist fur die
gesamte Stral3enseite einheitlich auszufuhren. Fir die Ubrige Vorgartenbegrenzung soll Radweg-
kantstein verwendet werden.

Antennen und Freileitungen

Antennen und sonstige Freileitungen sind so unauffallig anzubringen, daf? das Stra3en- und Orts-
bild in keiner Weise gestort wird. Sie sind nur als Gemeinschaftsanlage gestattet, wobei frei-
liegende Kabel jeder Art an den Aulzenwanden der Wohnungen nicht zuléssig sind. Fenster- und
Dachrinnenantennen sind verboten.

Ausnahmen

Aushahmen von den Baubestimmungen dieses Erlauterungsberichtes kénnen zugelassen
werden, wenn das 6ffentliche Interesse dies erfordert oder eine unbillige Harte vermieden
werden soll.

Be- und Entwasserung

Der Anschluf3 an die stadt. Wasserversorgung und an das stadt. Kanalnetz sind gesichert.

Tréger der MaRnahme

Trager der MalRnahme ist die Stadt Neuf3.

Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens werden, wenn eine Regulierung auf freiwilliger Basis nicht
moglich ist, nachstehend aufgefiihrte MaRnahmen durch die Gemeinde eingeleitet bzw. ange-
ordnet:

a) Grenzausgleich gem. § 15 des Aufbaugesetzes,

b) Abtretung der Gemeinbedarfsflachen gem. § 16 des Aufbaugesetzes,
¢) Umlegung gem. 88 17 - 34 des Aufbaugesetzes,

d) Zusammenlegung gem. 88 35 - 42 des Aufbaugesetzes,

e) Neuordnung gem. § 43 des Aufbaugesetzes,

f) Enteignung gem. 88 44 - 47 des Aufbaugesetzes.





