Vorlage APS 117-2017 . STADT NEUSS
~ )DER BURGERMEISTER

GREMIUM : ‘ DIENSTSTELLE, BERICHTERSTATTER
Ausschuss fir Planung und Stadtent\mcklung Amt fur Stadtplanung

- | Herr Beigeordneter Holters

ART DER BERATUNG

X | Offentlich nicht offentlich - BERATUNGSUNTERLAGE

BETREFF . '

~ Bebauungsplan Nr. 485 Holzheim, Kreitzer Strafie (Gewerbegebletund Grunspange) -
» Beschluss iiber die Abwidgung der Stellungnahmen

»" Satzungsbeschluss

= Beschluss iiberdie CEF-MaRnahmen

BERATUNGSFOLGE (DATUM, GREMIUM) ~ - ' ABSTIMMUNGSERGEBN!S .
31.01.2018 . | Ausschuss fur Planung und Stadtentwmklung :
' BZA Holzheim ‘

ist via Mitteilung der Verwaltung in der Sltzung
am 07.12.2017 informiert worden

'02.02.2018 Rat der Stadt Neuss

FINANZIELLE AUFWAND / AUSZAHLUNGEN IN-EURO ERTRAGE lElNZAHLUNGEN IN EURO

AUSWIRKUNGEN | GESAMTAUF- IM HH VERAN- DIFFERENZ GESAMTERTRAGE / | IM HH VERAN- | DIFFERENZ
WAND/ SCHLAGT “EINZAHLUNGEN -SCHLAGT :
: -AUSZAHLUNGEN
-| (DETAILS SIEHE . ' . : 1 .
‘SACHVERHALT) - 0,00€ 0,00€ 0,00 €]. 0,00€ 0,00€ 0,00 €

FOLGEKOSTEN (DETAILS SIEHE SACl-iVERI-lALTSDARSTELLUNG)
0,00 €

A ZUSCHUSSE (DETAILS SIEHE SACHVERHALTSDARSTELLUNG)

| BESCHLUSSEMPFEHLUNG

1) Die Abwagungsvorschlage zu allen im Verfahren emgegahgenen Anregungen aus der

| Offentlichkeit sowie Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
_|'ge wurden nachvolizogen. Die Abwagungsergebmsse werden als inhaltlich ‘ausgewogen be-
schlossen 4 _

2) Der Bebauungsplan Nr. 485 — Holzhelm Kreltzer Stralle (Gewerbegeblet und Griinspan-
ge) - — wird mit textlichen Festsetzungen und Begrundung in der Fassung vom 05.01.2018
gemanl § 10 BauGB in Verbindung mlt §7 und 41 Abs. 1 fGO NW als Satzung beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Stadtbezwk (Holzheim). Es umfasst eine Flache von ca. 400.000 m?
(40 ha). Das Plangebiet wird begrenzt im Nordwesten durch die Kreitzer StraRe (L154),
nordéstlich durch die StralBe Kreitzweg, siiddstlich durch das bestehende Gewerbegebiet
Ziegeleistrafle und stidwestlich durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung.zu entnehmen.

3) Die Verwaltung wird beauftragt, die in den Hinweisen zum Bebauungsplan (vgl. APS 117-
2017-3 Textliche Festsetzungen, Ziffer 8) naher beschriebenen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmafinahmen auf den stadtischen Fléchen Gemarkung Holzheim, Flur 13, Flurstlcke
90, 92, 96, 101, 103 und 185 als CEF MaBnahmenkonzept fur die Feldlerchen vor Baube—

.| ginn umzusetzen.
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- SACHVERHALTSDARSTELLUNG

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine nachhaltige Erwelterung des vorhandenen
Gewerbegebietes ZiegeleistraBe (Teilgebiet A) und um die Schaffung eines Tellstucks der
geplanten Gbergeordneten Griinspange (Teilgebiet B).

Durch den Bebauungsplan entsteht auf ca. 31 ha Flache ein 6kologisch und wirtschaftlich

nachhaltiges Gewerbegebiet im westlichen Teil des Stadtgebietes Neuss. Durch'seine her-

ausragende Anbindung direkt an die Ad6 ist es ein bedeutender Beitrag zur Stadtentwicklung

- und der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen in Neuss. Hierbei entstehen Fléchen

zur Erweiterung bereits vorhandener Betnebe sowie Mogllchkelten zur Neuansiedlung von
prodUZIerendem Gewerbe.

Okologische Belange haben einen hohen Stellenwert im Bebauungsplangeblet

Mit der Durchgriinurig des Gewerbegebietes (StralRenraum, Grunflachen) und einem glinsti-
-gen Verhaltnis von gewerblichen Flachen zu éffentlichen Verkehrsflachen (Flachensparende
ErschlieRung durch grole Baufelder) wird ein 100 %iger naturschutzrechtlicher Ausgleich
und ein kiimatischer Ausgleich am Ort des Eingriffs erreicht. Ein Biotopverbund im Gewerbe-
gebiet und mitden angrenzenden Gebieten wird geschaffen.

Mit einer dezentralen Nlederschlagswasserbesemgung im privaten uhd tffentlichen Bereich
kann erstmals in einem Gewerbegebiet ein nachhaltnges Wasserbewirtschaftungskonzept
umgesetzt werden.

Zudem werden erganzend weitere Mafsnahmen ergriffen, die auf einer eher organisatori-
schen Ebene bei der Vermarktung der Grundstiicke liegen: Im Zuge der Ansiedlungsgespra-
che wird z.B. den Firmen und Investoren der im vergangenen Jahr verdffentlichte Leitfaden
zum Thema ,,Nachhalt:ges Bauen in Gewerbegebieten" vorgestellt.

~Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird auch die planungsrechtliche Voraussetzung flr
die Umsetzung des ersten Abschnitts der Griinspange Std (griner Erholungsraum und na-
turschutzrechtliche Ausgleichsfldchen / Okokontoflachen) auf der ehemals geplanten Auto-
bahntrasse A46 von Holzheim bis Uedesheim geschaffen (vgl. Griinentwicklungsplan Neuss
~ Perspektive 2025+; AUG 34-2013, beschlossen im Rat am 12.07.2013). Dieser Planbe-
reich dient auch der Eingriinung des geplanten Gewerbegebietes und als Ortsrandabgri- -
nung fiir Holzheim. Gleichzeitig kann damit das stadtebauliche Ziel eines tibergeordneten’
Biotopverbundes verwirklicht werden.

Bisheriger Verlauf des Verfahrens'

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 12.12.2014. ’ B

- Parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 485, Holzheim, Kreitzer Strale (Gewerbegeblet)
betreibt die Stadt Neuss die 128. Anderung des Flachennutzungsplanes

Fruhzelthe Beteiligung :

Auf der Informatzonsveranstaltung am 09.06. 2015 im alten Rathaus Holzheim gab es zahlrei- -

" che Hinweise auf verkehrliche Themen. Die Informationen sind in das Verkehrsgutachten

_eingeflossen. Die anwesenden Blirger informierten sich zudem Uber die geplante Art der
Nutzung. Weitere Themen waren die Art des méglichen Gastronomiebetriebs sowie Steue-
rungs- und Vermarktungsmaéglichkeiten daflir sowie das Thema der Ausnutzbarkeit der
Grundstlicke. Es wurde gew{inscht, dass Geb&udehéhen in der Auslegung in einer Schmtt—
zeichnung dargestelit werden (vgl. Anlage 5).

Auch die schriftlichen Stellungnahmen im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit in der
Zeit vom 10.06. bis 24.06.2015 bezogen sich insbesondere auf die Themen Verkehrsfiih-
rung, Klimaschutz, Versiegelung, Baumasse / Gebaudehéhe, Eingriinung und Plangebiets-
abgrenzung. Die angesprochenen Themen wurden in der Begriindung und dem Umweltbe-

- richt ausfiihrlich dargestelit. Bezogen auf die Plangebletsgrenze wurde der-Entwurf den

Wiinschen eines Blrgers angepasst.

Die vorgebrachten Anregungen sind in Anlage 5a und 5b aufgefthrt.
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Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
122.07.2015 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es erfolgten Hinweise flir die Planung
. zu den Themen Niederschlagswasserbeseitigung, Bodenschutz, Altlasten, Immissions-
schutz, Umgang mit dem Einzelhandel, notwendige Abstandszonen zur Landesstrale und
- zur Sicherheit an der Bahnlinie. Die im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung vorge-
brachten Hinweise sind in die Planung mit eingeflossen. o o

Auslegung - , S . :
Nach Vorberatung am 31.05.2017 durch den Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung

- wurde am 09.06.2017 durch den Rat der Stadt Neuss der Auslegungsbeschluss zum Be-
bauungsplanentwurf Nr. 485 gefasst. Diese fand in der Zeit vom 27.06.2017 bis zum
14.08.2017 statt. Es gingen Stellungnahmen von zwei Burgern ein. Die Stellungnahmen ei-
nes ehemaligen Unternehmers, der im bestehenden Gewerbegebiet Ziegeleistrate wohnt,
beziehen sich insbesondere auf die Themen Schallschutz/ beflirchtete Larmbelastung durch
die neuen Gewerbebetriebe, die geplante Gebaudehshe und den Erhalt des im Bebautings-
plan Nr. 370 festgesetzten privaten Griinstreifens. Die Inhalte sind bereits aus der frihzeiti-
gen Burgerbeteiligung bekannt. S :

Die Stellungnahme eines Landwirtes, dessen Hof in der Nahe der vom Bebauungsplan um-
fassten Flachen liegt, bezieht sich auf den zu erwartenden Entzug von landwirtschaftlicher
Nutzfliche. :

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ‘
26.06.2017 ‘im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben. Die eingegangenen Stellungnahmen beziehen sich
insbesondere auf die Themen Beseitigung des Niederschiagswassers, Immissionsschutz

und Artenschutz sowie Entzug von landwirtschaftlicher Nutzflache. , :
- Die im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Anregungen sind'in Anlage 9 aufgefuhrt.

Die Aspekte, die zu einer Anderung im Plan gefiihrt haben, sind im Folgenden aufgefuhrt. -
Sie sind fur den APS als Roteintrag in den textlichen Festsetzungen und in der Begrlindung
(Anlagen 2 und 3) markiert. Auf eine wortwdrtliche Widergabe kann daher verzichtet werden.

Hinweis: Eine nachrichtliche Eintragung, ein Hinweis oder eine Kennzeichnung haben nicht
“den Rechtscharakter einer textlichen Festsetzung und fuhren daher nicht zur Pflicht einer
erneuten Auslegung. Ergénzungswinsche, die ausschlieBlich die Begriindung betrafen (wie -
z.B. bei der Stellungnahme der HK), sind hier nicht aufgefuhrt. ' Co

o Als erginzende Formulierung zu den privaten AusgleichsmaBnahmen wird klargestellt,
dass falls die auf den Gewerbegrundstiicken festgesetzte Pflanzflache als Versickerungsfléche
gewahlt wird, die festgesetzten Pflanzungen auf dem eigenen’ Grundstilick an anderer Stelle nach-
zuweisen sind. A oo

o Auf Anregung des Landesbetriebes Strafienbau' NRW (Straken NRW) werden in der Be-
bauungsplanzeichnung im Bereich des Mitfahrerparkplatzes die Beschrankungszonen -
nachrichtlich eingetragen. : , ; ‘

o Aufgrund der Stellungnahme der Deutschen Bahn AG wird der in der Bebauungsplan-
zeichnung nachrichtlich dargestelite Fu- und Radweg in der geplanten Griinspange (Of-
fentliche Grinflache) von der Bahntrasse stérker abgertckt. -

e Auf Wunsch des LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland wird in den Textlichen
Festsetzungen, Nr. 8 Hinweise im Absatz Bodendenkmalpflege ein Hinweis ergéanzt.
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e Aufgrund der Stellungnahmen des Rhein-Kreis Neuss wurde folgenden Anregungen ge-
folgt
Wasserrecht: Es wurden klarstellende Formulierungen zur Festsetzung Nr. 6 Wasser-
recht (Pflicht zur Versickerung) sowie Ergénzung der Hinweise zum Umgang mit dem
Boden bei Altlasten und Versickerungsfldchen gewéhlt
- Immissionsschutz/Gliederung nach Abstandserlass: Den Anregungen des Kreises
. weitgehend folgend wurde die Festsetzung Nr. 3 Abs. 1 neu aufgebaut und der Aus-
-nahmetatbestand nunmehr so.formuliert, dass klargestellt wird, dass nur die Zulas-
sung einer Anlagenart des nachst gréReren Abstandes der Abstandsliste 2007 vor-
gesehen wird.
- 'Immlssmnsschutz/messlonskontmgente Die Festsetzung Nr. 3 Abs. 2 wird klarstel-
lend neu gefasst.
- “Artenschutz: Es fand eine Neuformuherung von CEF- MafSnahmen fur Lerchen als
: Hinweis sowie als Beschlussvorschlag statt. Hierzu wurde der Rhein Kreis Neuss er-
neut per Anschreiben neu beteiligt und hat seine bisherige Stellungnahme durch eine
neue, positive ersetzt. Dies entspricht einer emgeschrankten erneuten Beteiligung der
betroffenen Behorde.
= Hinweis Nr. 8 zu Altlasten: Die It Rhein- Krels Neuss inzwischen geloschte ehemahge
. »Altlast Ne-1618,00" wird aus allen Unterlagen gestrichen.

FINANZ]ELLE AUSWIRKUNGEN '

Fur die Stadt Neuss entstehen durch den Bebauungsplan Einnahmen durch die Verauflle-
rung von Flachen. Es entstehen Kosten fur die ErschiieBung und die erforderliche Kompen-
sations~- und AusgleichsmaRnahmen. Im Wirtschaftsplan des Tiefbaumanagement Neuss
(TMN) sind fir die Jahre 2019 und 2020 insgesamt 5.920.000 Euro vorgesehen. Infrastruktur
Neuss (ISN) hat fur das Jahr 2018 1.900.000 € im Investitionsprogramm vorgesehen.

Fur offentliches Grin im Plangebiet sind im Haushalt ab 2018 550.000,- € und fuir 8kologi-
schen Ausgleich und Ersatz 300.000,- € vorgesehen. Ab 2018 sind fur die Lerchenfenster
und sonstige vorgezogene AusglelchsmaBnahmen (CEF) 50 000 und dann ab 2020 -
125.000,- € vorgesehen.

Die hiermit verbundenen Unterhaltungskosten sind in der mlttelfnstlgen Fmanzplanung zu
berilicksichtigen.

ANLAGENNUMVER BEZEICHNUNG

{APS 117-2017 -1 Stadtkartenausschnltt .

APS 117-2017 -2 Satzungsbegriindung

APS 117-2017 -3 Textliche Festsetzungen

APS 117-2017 -4 Bebauungsplan

APS 117-2017 -5 Schnitte durch das Plangebiet ‘

APS 117-2017 -6 Bericht tiber die Beteiligung, Vorblatt -

APS 117-2017 -7 Bericht Uber die Beteiligung, Teil A= Burgerlnformat&onsveranstal-
~ tung .

APS 117-2017 -8 ‘Bericht {iber die Betelllgung, Teil B: Frihzeitige Betelllgung

- [APS 117-2017 -9 Bericht Uber die Beteiligung, Teil C: Auslegung

APS 117-2017 -10 Zuordnung der Stellungnahmen (nicht éffentlich)
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