





Durchfihrungsplan Nr. 43

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 31.05.1960

Erlauterungsbericht der Stadt Neuss

1. Gebiet und Zweck der Mainhahme

Das Gebiet des Durchfuihrungsplanes wird zur Zeit der Aufstellung unterschiedlich genutzt.
Hauptsachlich befinden sich im Gebiet Ackerflachen, Garten, eine Gartnerei und Odlandflachen.

Die geordnete Aufschliessung des Gebietes, das zum grof3ten Teil von ausgebauten Stral3en
umschlossen ist, ist nur durch die im Durchfiihrungsplan aufgefiihrten Bodenordnungsmal-
nahmen moglich.

2. Baugestaltung

Bei ein- und zweigeschossigen Bauten soll die Hauptgeb&udetiefe 10,-- m, bei den mehr-
geschossigen Miethdusern 11,00 m nicht Uberschreiten. Quadratische Grundrisse, die wiirfel-
formige Baukdrper ergeben, sind unzuléssig

An-, Vor- und Nebenbauten sowie die eingeschossigen Ladenlokale miissen sich einwandfrei
dem Gesamtbaukdrper und dem Gesamtstral3enbild einfligen. Sie sollen Flach- oder flach-
geneigte Dacher aufweisen.

Die Geschol3héhen miissen den Wohnungsbaupflichtnormen entsprechen. Die sich daraus
ergebende Bauhdhe (je nach Anzahl der Geschosse) muf3 bei Wohnhausgruppen bzw. den
jeweils zugeordneten Nachbargeb&auden einheitlich sein. Bei SchlieRen einer Baullicke oder
Anbau an bereits vorhandene Hauser ist die jeweilige Traufhéhe aufzunehmen.

Die Baugruppen erhalten im einzelnen folgende Bestimmung:

a) Die Einzelhduser siidwestlich der Plank- und norddstlich der Peter-Loer-Stral3e sind als rein

b)

c)

d)

eingeschossige Wohngebaude mit 25° - 30° geneigten Satteldachern ohne Aufbauten zu er-
richten. Selbstandige Wohnungen im Dachgeschol3 sind unzuldssig, jedoch Einzelwohnraume
gestattet. Wenn der Wunsch nach einer Einliegerwohnung vorliegt und es die stédtebauliche
Situation erlaubt, kdnnen Einzelhduser ausnahmsweise auch zweigeschossig gebaut werden.

Dacheinschnitte fir Balkone oder Terrassen sowie ein zweites - wenn auch nur teilweise -
rickwartiges Vollgeschol? sind nicht erlaubt.

Die Reiheneigenheime und Doppelhduser sind als rein zweigeschossige Wohngebaude mit
Satteldach ohne Aufbauten (Neigung max. 25 °) zu errichten. Ein Ausbau des Dachgeschos-
ses ist unzuldssig. Sie kénnen nur als einheitliche Gruppe gebaut werden und missen stets
den Charakter einer in sich geschlossenen Wohngemeinschaft bilden. Das Obergeschol? kann
als Einliegerwohnung ausgebaut werden.

Dacheinschnitte fur Balkone und Terrassen sowie ein drittes - wenn auch nur teilsweises -
rickwartiges Vollgeschol? sind nicht erlaubt.

Samtliche ein- und zweigeschossigen Bauten sind in Ziegelrohbau (sandfarben oder hell-rot)
auszufihren und hell zu verfugen. (Steinformat: Hollander- oder Bundesdiinnformat).

Die dreigeschossigen Wohnbauten im Bereich Karolinger-, Engelbert-, Adolfstral3e sind
wegen der sie umgebenden Nachbarschaft zu verputzen, wobei auf wetterbesténdiges
Material grof3er Wert zu legen ist. Die Décher sind als Walmd&cher auszubilden, deren
Neigung 28° - 32° betragen soll. Die anderen Bauten sind in Ziegelrohbau (sandfarben oder
hell-rot) auszufihren und hell zu verfugen (Steinformat: Hollander- oder Bundesdiinnformat).

Die viergeschossige Zeile in der Engelbertstarf3e ist als Ziegelrohbau auszufihren, mit dem
gleichen Stein der vorhandenen Bebauung in der Plankstral3e zu verblenden (gesandelter



hellroter Ziegel) und hell zu verfugen, Dachneigung max. 25°.

Die ubrigen viergeschossigen Miethauser sind in Kettenbauweise als Ziegelrohbauten zu er-
richten. Die im Durchfihrungsplan ausgewiesene Anzahl und Lange der Kettenglieder ist ein-
zuhalten.

Es ist nur eine Flachdachausbildung gestattet.

e) Fur die Reiheneigenheime und Mietwohnungen sind nur Gruppengaragen zugelassen. Keller-
garagen sind nur als Sammeltiefgaragen gestattet.

f) Wirtschaftsschuppen, Kleintierstallungen und Nebengebaude, die der gewerblichen Nutzung
dienen, sind nicht gestattet.

Déacher

Es gelten die in Nr. 2 festgelegten Dachneigungen, Sattel- und Walmdéacher sind mit tiefge-
wolbten, dunklen Pfannen zu decken (altfarben oder engobiert) und sollen in Form und Farbe
einheitlich sein. Krasse Unterschiede gegeniiber Nachbargebauden sind zu vermeiden.
Schornsteinkdpfe sind in Ziegelrohbau auszufiihren und sollen am First und in Firstndhe heraus-
treten. Sichtbare treppenférmige Zinkblechabdeckungen an Schornsteinen und Giebelwanden
(zum Beispiel bei versetzten Baukoérpern) sind unzulassig.

AuRenanlagen

Die geplante aufgelockerte Wohnform muf3 auch in der Griingestaltung zum Ausdruck kommen.
Aus diesem Grunde muf3 die Begriinung eines jeden Grundstiicks mit gutem Einfiihlungsver-
mdgen und unter Berticksichtigung der Gesamtanlage geplant werden, damit Bauwerke, privates
und offentliches Griin zu einer organischen Einheit verwachsen.

Die Weitraumigkeit des neuen Stadtteiles soll durch das Grun betont werden; deshalb ist das
Vorgartengelande der einzelnen Grundstiicke, wenn nicht anders festgelegt, nur durch einen
Radwegkantstein abzugrenzen, der rd. 5 cm Uber Oberkante des Gehweges Ubersteht.

Die Freiflachen um die drei- und viergeschossigen Bauten sind als offene Griinanlagen ohne
Einfriedigungen zu gestalten. V o r g 4 r t e n sind grundsétzlich als Grunflachen mit spar-
samer Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten; jedoch soll die Bepflanzung 20 % der Vorgar-
tenflache nicht Gberschreiten. Es ist anzustreben, straRenweise Pflanzen ahnlicher Gattung und
Art zu setzen.

Freiterrassen sollenhdchstens 1 Stufe unter Oberkante des Erdgeschosses liegen.
Bei Anordnung ebenerdiger Glastrennwande auf der Nachbargrenze diirfen diese hochstens
2,--m lang sein und sollen mit der Oberkante des Erdgeschol3fensters, mind. aber in 2,00 m Hohe
abschlief3en; sie sind fir einen Geb&udetrakt einheitlich auszubilden. Glastrennwande bei
Doppelh&usern sind nicht statthaft.

Einfriedigungen aufderNachbargrenze kdnnen durch leichte niedrige Bepflan-
zung vorgenommen werden, die jedoch nur bis zur Hinterfront des Geb&audes gefiihrt werden
sollen.

Bei Verwendung eines max. 1,00 m hohen Maschendrahtzaunes ist dieser durch die Bepflanzung
zu verdecken.

Eine Nachbarbegrenzung innerhalb der Vorgarten ist nicht gestattet, desgleichen massive
Einfriedigungen jeglicher Art. Bei zurtickliegenden und bei Eckgrundstiicken wird von Fall zu Fall
entschieden, die angestrebte Einheitlichkeit muf3 gewahrt bleiben.

Im Ubrigen wird es begriif3t, wenn auf Grund nachbarlicher Vereinbarungen optische Grund-
stiicksgrenzen vermieden werden.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Baubestimmungen dieses Erlauterungsberichtes kénnen nur zugelassen
werden, wenn das Offentliche Interesse dies erfordert oder eine unbillige Harte vermieden werden
soll.





