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Stadtebaulicher Vertrag
zwischen
der Stadt Neuss, Rathausmarkt, 41456 Neuss,
- nachfolgend ,Stadt* genannt -
und
der Wilh. Werhahn KG, Konigstralie 1, 41460 Neuss,
- nachfolgend ,,Vorhabentrager” genannt -
wird die nachfolgende
stadtebauliche Vereinbarung

geschlossen.

Praambel

Der Vorhabentrager ist Eigentimer von baulichen Anlagen im Hafen der
Stadt (Dlsseldorfer Stralle 1 a-c, Geb&ude der Neusser Lagerhausgesell-
schaft), die die Untere Denkmalbehérde und das Rheinische Amt fir
Denkmalpflege als denkmalwert einstuft. Es handelt sich um die folgenden
baulichen Anlagen:

— Verwaltungsgebaude von 1896 mit Erweiterungen von 1914; ohne Bau-
teile 1947/48,

— Stuckgutlagerhaus von 1924/25,
— Getreidelagerhaus von 1896; ohne Gebdudeteil von 1934 und 1957,
— Getreideverladeanlage von 1953.

Die Gebéaude liegen in einem Bereich, zu dem die Stadt unter Beteiligung
der Grundstlickseigentiimer ein stadtebauliches Entwicklungskonzept hat
erarbeiten lassen. Der entsprechende Rahmenplan wurde vom Rat der
Stadt beschlossen und sieht auf der Stadtseite des Hafenbeckens 1 eine
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Revitalisierung vorhandener Gebaude sowie eine umfangreiche Neube-
bauung vor.

Auf der Basis des Rahmenplans wird derzeit die Anderung des Flache-
nnutzungsplans sowie ein Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan Nr. 456 —
Dusseldorfer Strale/Rheintorstrafle sowie Flachennutzungsplananderung
Nr. 119) durchgefuhrt. Dabei missen im Bebauungsplanverfahren die
denkmalrechtlichen Belange mit den Interessen der Stadt, den betroffenen
Teil des Hafengeldndes innenstadtvertraglich zu revitalisieren sowie mit
den wirtschaftlichen Interessen der Grundstlckseigentimer abgewogen
werden.

Dabei hat sich herausgestellt, dass das vorgenannte Verwaltungsgebaude
nicht erhalten werden kann, weil eine ordnungsgemalie Erschliefung des
Plangelédndes in Abhangigkeit von dem bestehenden Verkehrswegenetz
und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie nur moglich ist,
wenn das Verwaltungsgebaude abgerissen wird. Dagegen kénnen die rest-
lichen vorgenannten baulichen Anlagen erhalten werden, wobei allerdings
Stickgutlagerhaus und Getreidelagerhaus nur erhalten werden konnen,
wenn AuReres und Inneres denkmalgerecht so veréndert werden, dass ei-
ne wirtschaftlich zumutbare Nutzung erméglicht wird.

Dies vorausgeschickt, treffen die Parteien im Rahmen des Bebauungsplan-
vorhabens die nachfolgende stadtebauliche Vereinbarung.

§1

Der Vorhabentrager erklart gemaf § 9 Denkmalschutzgesetz, dass er das
Stiickgutlagerhaus, das Getreidelagerhaus und die Getreideverladeanlage
erhalten will, sofern ihm denkmalrechtlich erlaubt wird, Stuckgutlagerhaus
und Getreidelagerhaus z.B. auf der Basis der in der Anlage 1 beigefligten
Plane und Erlauterungen der Plane so umzugestalten, dass eine Reuvitali-
sierung der Geb&ude und eine wirtschaftlich zumutbare Nutzung der Ge-
baude nach MaRgabe der Festsetzungen des vorgenannten Bebauungs-
plans moglich wird.

§2

Der Vorhabentrager erklart verbindlich, dass er auf der Basis des Inkrafttre-
tens eines entsprechenden Bebauungsplans der Eintragung in die Denk-
malliste von Stlickgutlagerhaus, Getreidelagerhaus und Getreideverladean-
lage dulden und der Eintragung in die Denkmalliste zustimmen wird.
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§3

Die Stadt erklart, dass sie aus Grlinden der vorgenannten (iberwiegenden
Interessen des 6ffentlichen Wohls auf eine Eintragung des Verwaltungsge-
baudes in die Denkmalliste verzichtet, um die Realisierung des vorgenann-
ten Bebauungsplans zu ermdéglichen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
das Denkmalgebaude nicht abzureien, bevor der oben genannten Be-
bauungsplan in Kraft getreten ist bzw. ihm im Bereich des oben genannten
Bebauungsplans eine Baugenehmigung erteilt ist und er der Stadt ange-
zeigt hat, dass er im Bereich des oben genannten Bebauungsplans mit Er-
schlieBungs- bzw. Bauarbeiten zur Ausfiihrung des Bebauungsplans be-
ginnen will.

§4

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zum Objekt Disseldorfer Stralke 1b
(Verwaltungsgebaude) eine chronologische, geschichtliche, zeichnerische
und fotographische Dokumentation zu erstellen.

§5

Der Vorhabentrager ist berechtigt und verpflichtet, die in diesem Vertrag
begriindeten Rechte und Pflichten jedem Rechtsnachfolger mit der Ver-
pflichtung zur jeweiligen Weitergabe an weitere Rechtsnachfolger zu (iber-
fragen.

AS.AMAD /ﬁ)

Neuss,den ... 00000
(Stadt Neuss
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ERLAUTERUNG DER BEIDEN ANSICHTS-SKIZZEN ZUM UMGANG MIT BESTANDS-LAGERGEBAUDEN

ZUR ERORTERUNG DES EVTL. DENKMALSCHUTZES AM 9.MARZ 2010 IM PLANUNGSAMT-NEUSS

LANSICHT OST"

¢ Das sudliche Kopfgebdude der Lagerhauser ist Endpunkt der im Bebauungsplan beabsichtigten
Promenadenachse entlang des Hafenbeckens 1. Daher sollte dessen Proportion durch Uberbauung
den nérdlich davon gelegenen kraftigen Bestands-Geb&uden angeglichen werden. Die Neustruktur
sollte deutlich als solche abgelesen werden kénnen. Auch deren Ausrichtung auf das Minster
musste spiirbar sein, z.B. durch Uberkragung dorthin.

» Da das sidliche Kopfgebdude eine eher geschlossene Fassade aber auch eine sehr kraftige Hallen-
Konstruktion besitzt, muss zwecks Nutzbarmachung mit starken Offnungs-Eingriffen gerechnet
werden.

* Das Silo-Gebaude soll zwar nicht unbedingt unter Denkmalschutz gestellt werden, es wiirde aber im
Falle des Erhalts mit massiven Fassaden-Eingriffen gerechnet werden.

e Die sehr fein strukturierte Fassade des nérdlichen Lagerhauses miusste, um es umnutzbar zu
machen, sicher auch mit gréReren Offnungen und Absenkung der Briistungen verandert werden,
aber dieses sollte gut ablesbar dem Fassaden-Rhythmus untergeordnet sein. Hier kénnte die
existierende Uberhéhung am Nordkopf entfallen, dafir aber ein z.B. mit Maisonetten ausgestattetes
leichtes Staffelgeschoss aufgesattelt werden.

LJALTERNATIVE WOHNEN IM FRUCHTSPEICHER'

e Zwei Hemmnisse hindern im_Fruchtspeicher eine vertrégliche Wohnnutzung. Das eine ist die
ungewdhnliche Schallbelastung, das andere die mit ca. 22,5 Meter erfahrungsgemal absolut
Uberdimensionierte Gebaude-Tiefe (Dunkelzonen). Die Skizze zeigt, wie durch entschiedenen
Eingriff, sowohl in die Fassade aber auch in die innere Substanz, vertragliche Wohnstrukturen
erreicht werden und zugleich —durch straflenseitige Verglasung des entstehenden Hofes- ein guter
Schallschutz fir die Wohnnutzungen gesichert werden kénnte.

FAZIT

Insgesamt wiirden auf solche Weise unter weitgehender Verwendung der bestehenden Substanz und deren
Charakter ungewséhnliche Strukturen enstehen, die den Ort zu einem besonderen machen und zugleich die
Geschichte der optionalen Denkmaler sichtbar weiterschreiben kénnten.

Unter diesen Umstanden ist die Einbringung der Lagerhauser in die Denkmal-Liste wahrscheinlich auch
odkonomisch sinnvoll, die Gebaude kénnten ,gerettet” werden.

Prof. Ulrich Coersmeier 14. Méarz 2010
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