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1 EINLEITUNG

Die Stadt Neuss plant ein erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB fur den Bebau-
ungsplan Nr. 456 ,Rheintorstral’e / Dusseldorfer Strae®. Mit dem Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Ausweisung neuer Gewerbe-, Industrie- und Misch-
gebiete sowie mehrerer Verkehrs- und Grunflachen geschaffen werden.

Ziel des Verfahrens ist es, die gegenwartig mindergenutzten bzw. brachliegenden Flachen
zwischen der Batteriestrale / Rheintorstral’e und dem Hafenbecken 1 im Sinne eines Uber-
greifenden stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zu entwickeln, das sowohl eine behutsame
Ausdehnung der Neusser Innenstadt bis an das Hafenbecken 1 ermdglicht, als auch den
wirtschaftlichen Belangen der im Hafen ansassigen Industrie Rechnung tragt. Mit der geplan-
ten Hafenpromenade auf der Stadtseite und dem Uferpark auf der Hafenmole 1 entstehen
zwei attraktive offentliche Freirdume an dieser besonders sensiblen Nahtstelle im Neusser
Stadtgrundriss.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane bzw. ge-
maf § 34 BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Der Geltungsbereich
des BP Nr. 456 wird in die beiden Teilgeltungsbereiche Ost und West aufgeteilt (vgl. Kap.
1.1).

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist gemal § 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB' fiir die Ermittlung der abwégungsrelevanten Belange des Umweltschut-
zes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Belange sind in einem Um-
weltbericht darzulegen, welcher auch die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf einzelne Umweltschutzglter
darstellt. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung
und berticksichtigt insbesondere die in der Anlage 1 des BauGB benannten Inhalte.

Bereits im Jahre 2012 wurde flir das Bauleitplanverfahren ein Umweltbericht erarbeitet und
im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplans mit ausgelegt. Fur das erganzende Verfah-
ren werden die Inhalte des bisherigen Umweltberichtes im Hinblick auf aktuelle Planungsan-
derungen verifiziert und der Prifgegenstand an die aktuelle Gesetzeslage angepasst.

Der Umweltbericht gibt den aktuellen Planungs- und Verfahrensstand wieder. Im Rahmen
des fortschreitenden Bauleitplanverfahrens, insbesondere der Offenlegung gem. §§ 3-4
BauGB, kénnen sich grundsatzlich weitere Angaben, Anregungen und Hinweise zu den pla-
nungsrelevanten Schutzgitern ergeben, die in die Fortschreibung des Umweltberichtes ein-
flieRen.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist im verbindlichen Bauleitplanverfahren in der Abwagung
gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Allgemeinen gehen von der Planung Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
aus, die einen Eingriff im Sinne des § 14 (1) BNatSchG verursachen und somit Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen hervorrufen. Bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen sind deshalb auch nach § 1a (3) BauGB die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich ist

! Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
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nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren (§ 1a (3) Satz 6 BauGB).

Der sudliche Abschnitt des Teilgeltungsbereiches West (GE1*, MI1) liegt im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 139, der hier gewerbliche Bauflache festsetzt. Da
der nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 139 zulassige Eingriff vom Umfang her
nicht geringer ist als der durch die neue Planung zugelassene, ist der neue Eingriff in diesem
Abschnitt bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig.

Gleiches gilt fir zwei geringfligige rdumliche Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich
der BP Nr. 149 und 149/2 (vgl. Kapitel 1.4).

Auch im Ubrigen Teilgeltungsbereich West und im Teilgeltungsbereich Ost ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, da der Eingriff teilweise durch die Bebauung, die heute bereits besteht
bzw. stehen bleiben wird bereits erfolgt ist oder bereits nach § 34 BauGB zuldssig war. Es
handelt sich um Bereiche nach § 34 BauGB, in denen innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig ist, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiickflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der nadheren Umgebung einfugt und die ErschlieRung gesichert ist (§ 34 (1) BauGB). Das
geplante Vorhaben wird charakterisiert durch gewerbliche Bebauung, die in Teilen abgebro-
chen wurde bzw. teilweise abgebrochen wird. Die Planung erfillt die in § 34 (1) BauGB ge-
nannten Kriterien.

Das geplante Vorhaben unterliegt damit nicht den Verursacherpflichten, so dass fur den un-
vermeidbaren Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild keine Ausgleichs- oder
Ersatzmalnahmen erforderlich werden.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 456 ,Rheintorstrale / Dusseldorfer Stral’e* befin-
det sich in der Neusser Innenstadt zwischen der Rheintorstrasse / Dusseldorfer Straf’e und
dem Hafenbecken 2. Das Plangebiet gliedert sich in den Teilgeltungsbereich West und den
Teilgeltungsbereich Ost. Der Teilgeltungsbereich West liegt zwischen der L 137 (Rheintor-
stralle / Dusseldorfer Strale) und dem Hafenbecken 1, der Teilgeltungsbereich Ost zwi-
schen dem Hafenbecken 1 und dem Hafenbecken 2 nérdlich der Industriestralle.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist vorwiegend durch den innerstadtischen
Siedlungsbereich der Stadt Neuss sowie die industriell genutzten Hafenflachen gepragt. Im
westlichen Anschluss an die Plangebietsflachen finden sich zudem bedeutende Infrastruk-
turachsen. Hier verlauft beispielsweise die Rheintorstralle, die in nérdlicher Richtung in die
Dusseldorfer Stralde (L 380) und anschlie®end in die L 137 Ubergeht. Diese stellen wiederum
den Uberregionalen Anschluss an die Bundesautobahnen A 52 und A 57 sowie die Bundes-
strallen B 1 und B 7 und damit auch die direkte Verbindung zur Nachbarstadt Dusseldorf
dar.

Auch der Neusser Hauptbahnhof befindet sich im unmittelbar westlich gelegenen Siedlungs-
bereich. Von hier verlaufen die Bahntrassen nach Krefeld, Duisburg und Dusseldorf zunachst
auch in Nachbarschaft zum Plangebiet in Richtung Norden sowie in Richtung Sudwesten
nach Mdnchengladbach, Grevenbroich und Koln.

Ostlich wird das Plangebiet vollstandig durch das Hafengeldnde eingefasst, dessen Hafen-
becken schlieRlich — hinter der vorgelagerten Olgang-Halbinsel — mit dem Rhein verbunden
sind. Im Norden und Siden grenzen Industrie- und Gewerbeflachen des Hafenumfelds an
das Plangebiet an. Weiterhin befinden sich dort Wohnbauflachen mit entsprechender Infra-
struktur, wie z.B. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten und im Stden auch der Innenstadt- /
Citybereich.

© SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



TOP/Seite Begriindung Teil 2 TOP/Seite
Seite 7 von 93

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 456 hat insgesamt eine Grofke von
ca. 17,7 ha. Die Lage kann den Abbildungen 1 und 2 entnommen werden.

ot

Abbildung 1: Luftbild — Lage des Plangebietes

LAND NRW (2019): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Digitale Orthophotos (DOP)

1.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans Nr. 456
Zielsetzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 456 ,Rheintorstral’e / Dusseldorfer StralRe“ wird die Grundlage
fur eine Erweiterung und Arrondierung der Neusser Innenstadt zum Neuss-Disseldorfer Ha-
fen hin geschaffen (Teilgeltungsbereich West). Zwischen der Rheintorstrale/Disseldorfer
Stralle und dem Hafenbecken 1 soll entlang einer attraktiven Hafenpromenade ein lebendi-
ges und kleinteilig durchmischtes Innenstadtquartier vom UCI-Kino im Sdden bis zu den
denkmalgeschutzten Speichergebduden der Neusser Lagerhausgesellschaft im Norden ent-
stehen (GE1*, GE2*, MI1 und MI2). Nérdlich der denkmalgeschiitzten Gebaude ist ein weite-
res eingeschranktes Gewerbegebiet (GE3*) vorgesehen.

Auf dem ehemaligen Case-Gelande im Bereich der Hafenmole 1 (Teilgeltungsbereich Ost),
welches zwischenzeitlich im sldlichen Teil durch die 2014 erfolgte Neuansiedlung der Pier-
burg GmbH — Werk Niederrhein bebaut wurde, sind hafentypische Gewerbe- und Industrie-
gebiete vorgesehen (GE4*, GI*), die durch einen neuen Uferpark von der Innenstadt abge-
schirmt werden, der ebenfalls bereits umgesetzt wurde (6ffentliche Grinflache).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind insbesondere die Belange der Versorgungs-
struktur und der verkehrlichen Struktur im Einwirkungsbereich des Plangebietes sowie die
Anforderungen an Gewerbelarm, Gerliche, Hochwasserschutz sowie den Schutz vor Storfal-
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len, vor allem im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung im Bereich des westlichen Misch-
gebietes zu berucksichtigen.

Die im Jahr 2015 errichtete Ful3gangerbricke Uber das Hafenbecken 1 dient als Verbin-
dungselement zwischen den beiden Teilgeltungsbereichen des BP Nr. 456 und wird nach-
richtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Standort und Umgebung

Teilgeltungsbereich West

Dieses ca. 5,9 ha grofRe Teilgebiet umfasst den Bereich zwischen der Rheintorstra-
Re/Diusseldorfer Stralle im Westen und dem Hafenbecken 1 im Osten. Im Sidden reicht das
Gebiet bis an das bestehende UCI- Kino heran. Nérdlich grenzt das Betriebsgeldnde der
Firma Zietzschmann (Logistik) an. Das ca. 800 m lange Hafengelande wird in Nord-Sid
Richtung von den Gleisanlagen der Neusser Eisenbahn durchzogen. Stadtebaulich beson-
ders markant sind die bis zu 30 m hohen historischen Speichergebdude der Neusser Lager-
hausgesellschaft an der Dusseldorfer Stralde (,Speicherstadt®).

Der am Rande der Neusser Innenstadt liegende Teilgeltungsbereich ist dariber hinaus im
Wesentlichen durch ausgedehnte brachliegende Lagerflachen nérdlich und stdlich der ver-
bliebenen Speichergebaude gepragt. Ehemals leerstehende gewerblich genutzte Lagerhal-
len wurden vollstandig zurlickgebaut.

Die gewerblich genutzten Flachen werden durch zwei Zufahrtswege erschlossen, die von der
Disseldorfer StraRe bzw. der Rheintorstrale abzweigen. Ostlich wird das Teilgebiet durch
das Hafenbecken 1 begrenzt, welches mit weiteren Hafenbecken an den Rhein angeschlos-
sen ist. DarUber hinaus wird das Teilgebiet gepragt durch Verkehrsanlagen (Gleisanlage,
Stralenverkehrsflachen, Rangierflachen).

Teilgeltungsbereich Ost

Das ca. 11,7 ha grof3e Plangebiet zwischen dem Hafenbecken 1 und dem Hafenbecken 2
umfasst das zum urspringlichen Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung brachliegende,
ehemalige Case-Gelande nérdlich der Firma Thomy (Werk Neuss) bzw. Vetten (Krane &
Service GmbH) auf der Hafenmole 1, welches zwischenzeitlich durch die Firma Pierburg auf
einer Flache von ca. 7 ha neubebaut wurde. Nérdlich der Pierburg-Flache befindet sich eine
verbliebene Brachflache von ca. 1,9 ha GroRRe, die flr zukinftige gewerbliche Nutzung ver-
gesehen werden soll. Westlich und nérdlich an die gewerblichen bzw. industriellen Nutzfla-
chen grenzt der bereits umgesetzte Uferpark an, der als 6ffentliche Grinflache im Bebau-
ungsplan gesichert werden soll.

Der Teilgeltungsbereich Ost wird von der L 137 Uber die Industriestralle erschlossen.

Art und Umfang der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 456 ,Rheintorstral’e / Dusseldorfer Strafle” beinhaltet die Neustruk-
turierung der baulichen Nutzung im Plangebiet durch die Festsetzung von drei eingeschrank-
ten Gewerbegebieten (GE1* bis GE3*) nach § 8 BauNVO, zweier Mischgebiete (MI1 und
MI2) nach § 6 BauNVO im Teilgeltungsbereich West und die Festsetzung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes (GE4*), eines eingeschrankten Industriegebietes (GI*) und ei-
ner offentlichen Griinflache ,Uferpark* (OG1, OG2) im Teilgeltungsbereich Ost.

Teilgeltungsbereich West (,Werhahngelédnde®)
Ziel: Innenstadterweiterung, Umnutzung von Brachflachen, neue Hafenpromenade
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Der BP sieht hier zukiinftig im Wesentlichen die nachfolgenden Nutzungen vor? (von Siiden
nach Norden):

. Eingeschranktes Gewerbegebiet GE1* im Siden (GRZ 0,8, GFZ 2,2), ausschliel3lich
das Wohnen nicht wesentlich storende Betriebe, keine Vergnlgungsstatten, keine
Wohnungen, eingeschrankter Einzelhandel?, Zufahrt von der Rheintorstrale auf Hohe
der Konigstrale, gebaudebegleitende hochwassersichere Tiefgarage,

o Flache fur die Abwasserbeseitigung (Stadtwerke Neuss, Stadtentwasserung), Zufahrt
Uber die bestehende Hafenrampe,

o Mischgebiete MI1 (GRZ 0,8, GFZ 2,1) und MI2 (GRZ 0,8, GFZ 2,0/2,1); uberwiegend
sind innenstadttypische gewerbliche Nutzungen (z.B. Buros und Praxen fur Freiberuf-
ler) und Wohnungen vorgesehen, zwei Zufahrten von der Rheintorstralle/Disseldorfer
Stralde, gebaudebegleitende hochwassersichere Tiefgarage,

o Eingeschranktes Gewerbegebiet GE2* ndrdlich der beiden Mischgebiete (GRZ 0,8,
GFZ 2,4/4,1); ausschliel3lich das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe, Umnut-
zung der historischen Speichergebaude, Parkhaus im Anschluss an die historischen
Speichergebaude, keine Vergnlgungsstatten, keine Wohnungen, eingeschrankter Ein-
zelhandel?,

. Eingeschranktes Gewerbegebiet GE3* im Norden (GRZ 0,8, GFZ 1,2); Handwerkerhof
ganz im Norden an der Grenze zur Firma Zietzschmann, keine Wohnungen, keine
Vergniigungsstatten, eingeschréankter Einzelhandel®, Gliederung nach Abstandserlass
(I-VI), keine Storfallbetriebe

. Verkehrsflache, Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung, Hafenpromenade,
Geh-/ Radweg von der Industriestra’e zur geplanten FulRgangerbriicke tber das Ha-
fenbecken 1.

o Weitere Verkehrsflachen und Betriebsgleise

Aufgrund der schwierigen Umweltbedingungen (Vorbelastungen durch Larm, Gerliche, Luft-
schadstoffe) sieht die Planung eine spezielle Baustruktur vor. Durch ein fir diesen Ort entwi-
ckeltes stadtebauliches Schallschutzkonzept und eine spezielle Anordnung von Gebauden
kann den besonderen Schutzanforderungen Rechnung getragen werden. Das stadtebauliche
Konzept fir die festgesetzten Mischgebiete beruht darauf, dass mehrere larmgeschitzte In-
nenhofe entstehen, die allseits von abschirmender Riegelbebauung umgeben sind. AulRer-
dem entsteht ein grol3zlgig begrintes und weitgehend verkehrsfreies Wohnumfeld mit un-
terschiedlichen Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeiten.

Lediglich in Verlangerung der Collingstrae ist eine deutliche Offnung in der Randbebauung
vorgesehen, um den Sichtbezug zwischen der Innenstadt und dem Hafenbecken zu gewahr-
leisten. Auch hier werden alle Gebaude auf einem hochwassergeschitzten Plateau errichtet.

Im Bereich des geplanten GE2* bilden die denkmalgeschiitzten historischen Speichergebau-
de der Neusser Lagerhausgesellschaft den stadtebaulichen Abschluss der geplanten Hafen-
promenade. Das Gelande wird von der Disseldorfer Strale aus in Hohe der vorhandenen
Grundstuckszufahrt erschlossen. Die erforderlichen Stellplatze kénnen in dem geplanten
Parkhaus nérdlich der Speicher untergebracht werden.

2 Fir Sonderregelungen und Ausnahmen wird auf die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
verwiesen
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Teilgeltungsbereich Ost (ehemaliges ,Case-Geldnde®)

Ziel: Uferpark, Sicherung eines innenstadtvertraglichen Hafenbetriebs

Das Gelande wird von der Industriestral’e aus erschlossen. Der Bebauungsplan sieht hier im
Sinne einer planerischen Konfliktbewaltigung eine abgestufte Nutzungszonierung von Wes-
ten (Innenstadtseite) nach Osten (Hafenbecken 2) vor.

. Offentliche Griinflache (OG1, O0G2), bereits umgesetzter Uferpark, Naherholungsfla-
chen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche, begrinter Sichtschutzwall, grine Distanzzone
zwischen der gemischt genutzten Innenstadt und der gewerblich / industriellen Hafen-
nutzung,

o Eingeschranktes Gewerbegebiet GE4* im Westen der Hafenmole 1 (GRZ 0,8, keine
GFZ), keine Wohnungen, keine Vergnligungsstatten, eingeschrankter Einzelhandel,
Gliederung nach Abstandserlass (I-V), keine Storfallbetriebe

o eingeschranktes Industriegebiet GI* (GRZ 0,8, keine GFZ) im Osten der Hafenmole 1,
keine Wohnungen, keine Vergniigungsstatten, kein Einzelhandel?, Gliederung nach
Abstandserlass (I-1V), keine Storfallbetriebe

Die o6ffentliche Grinflache ,Insel- und Uferpark® im Westen der Hafenmole 1 dient als griine
Kulisse gegenuber der Misch- / Wohn- und Gewerbebebauung und schafft zusatzliche Dis-
tanz. Uber die 2015 errichtete FuBgangerbriicke wird der Uferpark an die geplante Hafen-
promenade und den Teilgeltungsbereich West angeschlossen.

Die detaillierten Beschreibungen von Art und Mal} der vorgesehenen Nutzungen kénnen der
Begrindung und den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans entnommen werden.

Durch die geplante Flachennutzung ergibt sich folgender Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Baugebietskategorie BP 456
Teilgeltungsbereich West 5,97 ha
GE1* 0,48 ha
GE2* 0,67 ha
GE3* 0,59 ha
Mi1 0,40 ha
MI2 1,40 ha
Flache fir Abwasserbeseitigung 0,16 ha
Flache fur Bahnanlagen 0,71 ha
Offentliche Verkehrsflachen 0,59 ha
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 0,97 ha
Teilgeltungsbereich Ost 11.74 ha
GE4* 5,70 ha
Gl* 3,30 ha
Offentliche Griinflachen (0G1, 0G2) 2,40 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,25 ha
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 0,09 ha
Plangebiet gesamt 17,71 ha

Begriindung zum BP Nr. 456 (Stand: 24.09.2019)
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1.3 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze
und Fachplane

Folgende Umweltbelange sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten wer-
den,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis
d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind insbesondere die nachfolgend aufgeliste-
ten Fachgesetze und -plane (in der jeweils aktuellen Fassung) von Bedeutung.

Baugesetzbuch (BauGB)

e Erhalt und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt sowie des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1, Abs. 5)

e Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen,
Foérderung von Klimaschutz und Klimaanpassung im Rahmen der Stadtentwicklung (§1 Abs. 5)

e Berlicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung. (§1 Abs. 6 Nr. 1)

e Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschl. ihrer Wechselwirkungen (§1 Abs. 6 Nr. 7)

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Verringerung der zusatzlichen Flacheninan-
spruchnahme flr bauliche Nutzungen, Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung u.a. Innenentwicklungs-
malnahmen, Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR (§ 1a, Abs. 2)

e Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden.
(§ 1a, Abs. 2)

¢ Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (§ 1a, Abs. 3)

e Klimaschutz durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen (§ 1a, Abs. 5)

e Schutz des Mutterbodens: Erhalt und Schutz vor Vernichtung oder Vergeudung bei Errichtung oder Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache (§ 202)

Gesetz iiber die Umweltvertrédglichkeitspriifung (UVPG)
¢ Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge insbesondere in Bezug auf die in § 2 Abs. 1 genannten
Schutzgiiter. (§ 3)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich (...) zu schutzen (§ 1 Abs. 1)

¢ Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt entspr. des jeweiligen Gefahrdungsgrades (§ 1 Abs. 2)

Erhalt wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften sowie ihrer Biotope und Lebensstatten
(§ 1 Abs. 2 Nr. 1)

Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Abs. 3)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdnnen (§ 1 Abs. 3 Nr. 2)
Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und naturlicher Gewasser (§ 1 Abs. 3 Nr. 3)
Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege (§ 1 Abs. 3 Nr. 4)
Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes der Landschaft
(§ 1, Abs. 4)
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¢ Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren
(§ 1, Abs. 5)

e Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer Bestandteile wie Parkanlagen,
grof¥flachige Grinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrander, Badume und Gehdlzstrukturen, Fluss-
und Bachlaufe (...), stehende Gewasser, (...) sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Ma-
Re vorhanden sind, neu zu schaffen. (§ 1, Abs. 6)

e Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kom-
pensieren. (§ 13 sowie § 14-17)

e Schutzziele des Biotopverbundes und geschiitzter Teile von Natur und Landschaft (§ 20-30)

e Schutzziele der Natura 2000-Gebiete (§31-36)

e Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope (Allgemeiner Arten-
schutz gem. § 39-43 und besonderer Artenschutz gem. § 44-47)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
e Festsetzungen und Darstellungen des Landschaftsplans (§7) insb.
o Entwicklungsziele fir die Landschaft (§ 7 Abs. 5 Nr. 1)
o Festsetzung besonders geschiitzter Teile von Natur und Landschaft (§ 7 Abs. 5 Nr. 2)
o Kennzeichnung der Bestandteile des Biotopverbunds (§ 7 Abs. 5 Nr. 3)
o Besondere Festsetzungen fir forstliche Nutzungen (§ 7 Abs. 5 Nr. 4)
o Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmafnahmen zur Férderung der Biodiversitat (§ 7 Abs. 5 Nr. 5)
e Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher Strukturen in natlrlichen oder naturnahen
Lebensraumen (§ 10 Abs. 1 Nr. 1)
e Erhaltung u. Entwicklung von vorhandenen landschaftlichen Strukturen im besiedelten Bereich (§13, Abs. 2)
e Sicherung und Herrichtung der Landschaft fir die Erholung (§ 10 Abs. Nr. 4)

Bundeswaldgesetz (BWaldG)
e Erhalt des Waldes, u.a. aufgrund seiner Schutz- und Erholungsfunktionen. (§ 1)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
¢ Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens (§ 1)
e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten und hierdurch verursachter Gewas-
serverunreinigungen (§ 1)
¢ Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte (§ 1)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3 (§ 1)
e Bei der Aufstellung von Bauleitplanen (...) haben die damit befassten Stellen (...) insbesondere zu priifen,
ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten
Flachen moglich ist. (§ 4 Abs. 2)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung (§ 1)

e Beeintrachtigungen der direkt von den Gewassern abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete sollen
vermieden und unvermeidbare, nicht nur geringfiigige Beeintrachtigungen so weit wie mdglich ausgeglichen
werden (§ 6 Abs. 1)

¢ Die nachhaltige Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt zu gewahrleisten; da-
bei sind mdgliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen zwischen Schutzgiitern sowie die Erfordernisse
des Klimaschutzes zu berticksichtigen. (§ 6 Abs. 1)

¢ Bewirtschaftung des Grundwassers, dass eine Verschlechterung seines mengenmafigen und chemischen
Zustandes vermieden wird, signifikant ansteigende Schadstoffkonzentrationen umgekehrt werden sowie ein
guter Zustand erhalten oder erreicht werden (§ 47 Abs. 1)

¢ Besondere wasserrechtliche Bestimmungen (insb. Schutzgebiete gem. § 51-53, Abwasserbeseitigung gem.
§54-61, Hochwasserschutz gem. §72-78)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG)
o Niederschlagswasser ist nach MalRgabe des § 55 Abs. 2 WHG zu beseitigen (§ 44).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgitern vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und Vorbeugung schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 1)
e Fir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unfallen [...] in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf aus-

© SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN


https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg_2009/BJNR254210009.html#BJNR254210009BJNG000700000

TOP/Seite Begrindung Teil 2 TOP/Seite
Seite 13 von 93

schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und sonstige schutzbedirftige Gebiete [...]
soweit wie mdglich vermieden werden. (§ 50)

e Erhalt der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten werden (§ 50)

Landesimmissionsschutzgesetz NRW (LImSchG)
¢ Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Errichtung und Betrieb von Anlagen sowie fiir das Ver-
halten von Personen (§ 1, § 3)

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG)
e Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. (§ 1)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
¢ Immissionswerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit, zum Schutz vor erheblichen Belastigungen o-
der erheblichen Nachteilen und Immissionswerte zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Deposition (insb. Nr. 4.2 und Nr. 5)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm (TA Larm)
e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche (Nr. 1).
¢ Immissionsrichtwerte und Beurteilungszeitrdume fir Immissionsorte auflerhalb von Gebauden, innerhalb
von Gebauden sowie fir seltene Ereignisse (Nr. 6)

Verkehrsldarmschutzverordnung (16. BImSchV)
e Festsetzung von Immissionsgrenzwerten zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Verkehrsgerausche (§ 2, gilt nur fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von éffentlichen
Strafen sowie von Schienenwegen)

Verordnung iiber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
e Grenz- und Zielwerte fur die Luftqualitdt zum Schutz der menschlichen Gesundheit (insb. § 2-10)

DIN 18005-1 - Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stddtebau
e Hinweise und Zielvorstellungen zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung,
schalltechnische Orientierungswerte
e Fir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insb. am Entstehungsort aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvor-
sorge und -minderung bewirkt werden soll.

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
¢ Immissionswerte zur Vermeidung erheblicher Belastigungen durch Geriiche

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG)
¢ Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung im Interesse des Klimaschutzes
e Verringerung der volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung / Schonung fossiler Energieressour-
cen
¢ Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien. (§ 1 Abs. 1)
e Ziele fir den Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch (§ 1 Abs. 2)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KriWG)
e Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natiirlichen Ressourcen Sicherstellung des Schutzes
von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen (§1)
¢ Beseitigungspflicht fir Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen (§ 15 Abs. 1)
e Abfalle sind so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 15 Abs. 2)

1.4 Planungsvorgaben

Als planerische Vorgaben werden im Wesentlichen die Inhalte des Landschaftsplanes, des
Regionalplanes und der Bauleitplanung betrachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebie-
te bzw. -objekte sowie sonstige formelle und informelle Planungsvorgaben berucksichtigt.

In folgenden Fachplanen, Programmen und sonstigen verfugbaren Planungen und Datener-
fassungen werden Zielaussagen des Umweltschutzes zum rdumlichen Geltungsbereich des
BP 456 getroffen:
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Landesentwicklungsplan

Der LEP NRW (Stand 08.02.2017) stellt das Plangebiet und sein Umfeld im Wesentlichen als
Siedlungsraum mit Oberflachengewassern (Hafenbecken) und einem landesbedeutsamen
Hafen dar. Die Galopprennbahn stdoéstlich des Plangebietes wird zudem als Freiraum dar-
gestellt. Daneben sind alle Wasserflachen des Hafens und des Rheins sowie der Bereich der
Olgang-Halbinsel im Osten als Uberschwemmungsbereiche gekennzeichnet. Die Halbinsel
wird auRerdem als Griinzug ausgewiesen. Ortliche oder (iberdrtliche Verkehrswege werden
aufgrund des groben Malstabs in diesem Planwerk nicht dargestellt.

Die Inhalte des BP Nr. 456 sind somit konform zu den Ubergeordneten landesplanerischen
Zielsetzungen. Die besondere Bedeutung des Hafens ist im Zuge der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen (vgl. Begrindung zum BP Nr. 456 — Teil 1, Kapitel 3).

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf (Stand: Juli 2018) kennzeichnet den
westlichen Geltungsbereich des Plangebietes als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“.
Zudem werden die Rheintorstralle und die Disseldorfer Stral3e (L 380 / L 137) als ,Stral3en
fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr* dargestellt. Die parallel zum
Plangebiet und Hafenbecken verlaufende U-Bahn Linie ,U 75“ wird im Regionalplan als
~>chienenweg fir den Uberregionalen und regionalen Verkehr gekennzeichnet, wahrend die
weiter westlich gelegenen DB-Trassen um den Neusser Hauptbahnhof teilweise auch in die
Kategorie ,Schienenwege flir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und sonstigen gro3raumi-
gen Verkehr* fallen.

Der Bereich des Hafenbeckens sowie auch Teile des westlichen Plangebietes sind auch im
Regionalplan als Uberschwemmungsbereiche festgelegt. Die stdlich angrenzende Galopp-
rennbahn ist auch hier als ,Allgemeiner Freiraumbereich“ dargestellit.

Der gesamte Ostliche Geltungsbereich des Plangebietes sowie die daran anschlielenden
Hafenflachen werden als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)“ mit der
zweckgebundenen Nutzung als ,Standort des kombinierten Guterverkehrs® ausgewiesen.

Auch im Regionalplan wird die Olgang-Halbinsel als Griinzug und Uberschwemmungsbe-
reich gekennzeichnet. Zusatzlich gilt hier die Freiraumfunktion ,Schutz der Natur*.

Insofern entspricht das Planvorhaben den Vorgaben des Regionalplans.

Hinsichtlich der besonderen Anforderungen der Hafennutzung wird auf Teil 1 der Begrin-
dung zum BP Nr. 456 (Kapitel 3.2) verwiesen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Neuss sieht flr den Teilgeltungsbereich West im
nordlichen Bereich ein Gewerbegebiet (GE) und im sudlichen Bereich ein Gebiet mit ge-
mischten Bauflachen (M) vor. Die Dusseldorfer Straf3e und die Rheintorstralle sind als ,Stra-
Renverkehrsflachen® gekennzeichnet. Des Weiteren sind Flachen flr Bahnanlagen darge-
stellt. FUr den Teilgeltungsbereich Ost sieht der Flachennutzungsplan zu etwa gleichen Tei-
len ein Industriegebiet (Gl) im Osten und ein Gewerbegebiet (GE) im Westen vor. Letzteres
wird dartber hinaus — entlang seiner westlichen und nérdlichen Grenze zum Hafenbecken 2
hin — durch eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” eingefasst.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren entsprechend den neuen stadtebauli-
chen Zielsetzungen geéandert. Kleinflachige Abweichungen im Bereich des GE1* und im
Ubergang zwischen GE4* und GI unterschreiten die Darstellungsschwelle des FNP.
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Bebauungsplane

Der sudliche Abschnitt des Teilgeltungsbereiches West (GE1*, MI1) sowie die Bahnanlagen
entlang der westlichen Plangebietsgrenze liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 139 aus dem Jahr 1974, der hier gewerbliche Bauflachen festsetzt (GE,
IV, GRZ 0,8, GFZ 2,0).

Daruber hinaus bezieht der BP 456 geringe Teilflachen der bestehenden BP 149 (ca. 0,2 ha)
und BP 149/2 (ca. 0,05 ha) mit ein, die jedoch im Hinblick auf die Flachennutzung nicht
malfdgeblich von den bisherigen bauleitplanerischen Festsetzungen abweichen (Stral3enver-
kehrsflachen, Bahnanlagen bzw. Gl-Flachen mit GRZ 0,8).

Die bestehenden Bebauungspldne werden nach Rechtskraft der vorliegenden Bauleitpla-
nung in den betreffenden Teilbereichen Uberlagert und durch die neuen Festsetzungen er-
setzt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Rhein-Kreises-
Neuss. Im Umfeld des Plangebietes sind lediglich der Bereich der Rheinaue samt der OI-
gang-Halbinsel sowie das sudwestlich gelegene Galopprennbahngelande als Landschafts-
schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Schutzgebiete, schutzwiirdige Bereiche sowie formelle und informelle Pla-
nungsgrundlagen (nur Plangebiet)

Eine Datenabfrage des Landschaftsinformationssystems (LINFOS) des LANUV (Stand:
07.03.2019) und des Topographischen Informationsmanagement (TIM-Online) der Bezirks-
regierung Koéln Abteilung Geobasis NRW hat ergeben, dass es im Plangebiet:

kein FFH-Gebiet oder europaisches Vogelschutzgebiet (Natura 2000-Gebiete),

kein Naturschutzgebiet (NSG),

kein Landschaftsschutzgebiet (LSG),

kein gesetzlich geschutztes Biotop (gem. § 42 LNatSchG bzw. § 30 BNatSchG),
keine Biotopverbundflachen besonderer oder herausragender Bedeutung (LANUV),
keine gesetzlich geschutzten Alleen (gem. § 41 LNatSchG),

keine Gebiete zum Schutz der Natur (GSN) gem. Landesentwicklungsplan,

keine Bereiche flr den Schutz der Natur (BSN) gem. Regionalplan, sowie

kein Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet (gem. § 51-53 WHG) gibt.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das ca. 3,8 km sudostlich gelegene FFH-Gebiet
»,Rhein-Fischzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef* (DE 4405-301).

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,NSG Olgangsinsel“ liegt ca. 1,7 km nordostlich, das
Landschaftsschutzgebiet ,Nordliche Rheinaue zwischen Grimlinghausen und Olgangsinsel*
ca. 1,7 km dstlich des Plangebietes.

Westlich liegt in einem Abstand von ca. 100 m zum Plangebiet die Biotopverbundflache ,Erft
und Erftmuhlenbachtal zwischen Stotzheim und Weilerswist* (VB-K-5206-012).

Die angrenzenden Wasserflachen des Hafenbeckens, Teilbereiche des westlichen Plange-
bietes, ein Teil des Insel- und Uferparks auf der Hafenmole 1 sowie der weiter 6stlich liegen-
de Rhein und der Bereich der Olgang-Halbinsel liegen innerhalb des durch Verordnung der
Bezirksregierung Dusseldorf festgesetzten ,Uberschwemmungsgebietes Rhein“ gem. § 76
WHG bzw. § 112 Landeswassergesetz NRW (s. Kapitel 3.1.5).

FiUr weitere Schutzgebiete bzw. schutzwurdige Bereiche in der Umgebung des Plangebietes
und die jeweilige Auswirkungsermittlung wird auf Kapitel 3 verwiesen.
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Baumschutzsatzung der Stadt Neuss

Die Satzung (Stand: 21.05.2007) regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane. Ge-
maf § 3 sind geschitzte Baume zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahr-
dung zu bewahren. Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm
in 1 m Hohe Uber dem Erdboden. Mehrstammige Baume sind geschitzt, wenn die Summe
der Stammumfange, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden, 120 cm er-
reicht und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist es verboten, geschitzte Baume zu entfernen, zu zer-
stéren, zu schadigen oder ihren Aufbau wesentlich zu verandern. Eine wesentliche Verande-
rung des Aufbaus liegt vor, wenn an geschutzten Bdumen Eingriffe vorgenommen werden,
die auf das charakteristische Aussehen erheblich einwirken oder das weitere Wachstum be-
eintrachtigen. Von den Verboten kénnen im Einzelfall Befreiungen erteilt werden. Ausnah-
men oder Befreiungen sind beim Blirgermeister der Stadt Neuss schriftlich unter Darlegung
der Grunde zu beantragen.

Nicht unter den Schutz dieser Satzung fallen Birken und Pappeln (mit Ausnahme der heimi-
schen Zitter- und Schwarzpappeln), Obstbaume (mit Ausnahme von Walnussbaumen, Ess-
kastanien und hochstammigen Obstbdumen) sowie Nadelgehdlze, mit Ausnahme der Eibe.
Der mit den Nadelgehdlzen verwandte Ginkgobaum ist hingegen geschiitzt. Die Vorschriften
dieser Satzung gelten dariber hinaus nicht fiir Kleingartenanlagen, Wald im Sinne des Bun-
deswaldgesetzes und in Bebauungsplanen festgelegte offentliche Grinflachen

Eingriffe an Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemal Vorgaben der
stadtischen Baumschutzsatzung auszugleichen.

Rahmenplan ,,Stadthafen Neuss*

Der Rahmenplan ,Stadthafen Neuss* aus dem Jahre 2006 wurde vom Rat der Stadt Neuss
verabschiedet und ist als ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept® im Sinne von § 1 Abs. 11
BauGB bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Der Rahmenplan umfasst im Wesentli-
chen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 456 ,Rheintorstrafle/Disseldorfer
Strale”. Grundanliegen des Rahmenplanes ist die Erweiterung der Neusser Innenstadt mit
ihrem lebendigen und vielfaltigen Gefiige in Richtung Hafenbecken 1 sowie eine einge-
schrankte Gewerbe- und Industrienutzung auf der Hafenmole 1 (ehemaliges Case-Gelande).

Die gegenwartig mindergenutzten bzw. brachliegenden Flachen zwischen der Batteriestralle
/ Rheintorstrale und dem Hafenbecken 1 werden kleinteilig mit gemischt genutzten Stadt-
bausteinen erganzt. Entlang der Hafenkante sieht der Rahmenplan eine Promenade mit un-
terschiedlich nutzbaren Platzen und vielfaltigen Verknupfungen zur Innenstadt vor.

Fur das ehemalige Case-Gelande wird eine Uberwiegend gewerblich orientierte Nachnut-
zung vorgeschlagen. Auf der zur Innenstadt gewandten Seite der Hafenmole 1 bietet ein 6f-
fentlicher ,Insel- und Uferpark® zusatzliche Mdglichkeiten fur eine innerstadtische Naherho-
lung. Der Park soll langfristig durch eine FuRgangerbricke Uber das Hafenbecken 1 an die
Innenstadt angeschlossen werden (zwischenzeitlich umgesetzt).

Die Planungsinhalte entsprechen somit den Zielsetzungen des Hafenkonzeptes. Fur konkre-
te Inhalte zu einzelnen Teilflachen des BP 456 wird auf Teil 1 der Begriindung (Kapitel 3.5)
verwiesen.
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Luftreinhalteplan

Der Luftreinhalteplan wurde von der Bezirksregierung Dusseldorf fur die Stadt Neuss zur
Minderung der Luftschadstoffbelastung (insb. durch Stickstoffdioxid) erarbeitet. Der fortge-
schriebene Luftreinhalteplan Neuss ist am 01.06.2013 in Kraft getreten und benennt ein ab-
gestuftes Konzept von Einzelmallnahmen, zu denen u.a. eine Umweltzone gehért. Das
Plangebiet des BP Nr. 456 liegt jedoch auf3erhalb bzw. in Randlage zu dieser Umweltzone.
Darlber hinaus werden flr das vorliegende Bauleitplanverfahren keine besonderen Auflagen
statuiert.

Auf die das Plangebiet betreffenden Regelungsinhalte wird im Zusammenhang der Bestand-
serfassung und der Auswirkungsermittlung fur das Schutzgut »Klima und Luft« eingegangen.

Umweltentwicklungsplan

Im Rahmen des Umweltentwicklungsplans der Stadt Neuss wurde fir das Stadtgebiet eine
synoptische Karte zur medienlUbergreifenden Schutzwirdigkeit von Flachen erstellt. Diese
Karte stellt das Plangebiet mit einer hohen Schutzwirdigkeit (bedingt schutzwirdig) dar, wo-
nach eine Nutzungsdnderung unter Beriicksichtigung eines entsprechend hohen Uberpri-
fungsbedarfes und mittleren Ausgleich- und Ersatzbedarfes bedingt moglich ist.

Die Vorgaben und Bewertungsgrundlagen des Umweltentwicklungsplans werden im vorlie-
genden Umweltbericht schutzgutbezogen bericksichtigt.

Klimaschutzkonzept

Die Stadt Neuss hat sich mit Ratsbeschluss vom 28.03.2014 zum Ziel gesetzt, die CO,-
Emissionen im Stadtgebiet im Zeitraum von 2014 bis 2030 um 25 % zu mindern. Die Ziele
des am 18.12.2015 beschlossenen Klimaschutzkonzeptes formulieren wesentliche Grunds-
atze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung von erneuerbaren Ener-
gien.

In diesem Zusammenhang soll beispielsweise die Begrinung von Dachern unterstutzt und
geférdert werden. Zudem sollen in wichtigen Luftleitbahnen, die der Bellftung von innerstad-
tischen Hitzearealen dienen, weitere Bautatigkeiten oder Aufforstungen unterbunden und
diese von Emittenten freigehalten werden. Ubergangsbereich zwischen Frischluftschneisen
und Bebauungen sollen mdglichst offen gestaltet werden.

Neben den gesetzlichen Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV), des Erneu-
erbare-Energien-Gesetzes (EEG) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWar-
meG) sind bei Planvorhaben im Sinne des Klimaschutzkonzeptes weitere Mallnahmen wie
z. B. die Errichtung von Niedrigenergiehdusern, die energetische Optimierung der Baukorper
sowie die aktive und passive Nutzung von erneuerbaren Energien zu prufen. Sofern auf
Ebene der Bauleitplanung hierzu noch keine konkreten Erkenntnisse vorliegen, konnen die
Belange im Rahmen des Bauantrags konkretisiert werden.

Im Hinblick auf die Verminderung von CO,-Emissionen sind insbesondere der OPNV und
Radverkehr sowie die Elektromobilitat zu férdern.

Die Vorgaben des Klimaschutzkonzeptes werden insbesondere im Zusammenhang mit dem
Schutzgut Klima und Luft bertcksichtigt.
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2 METHODISCHES VORGEHEN

Der Umweltprufung wird im innerortlichen Kontext grundsatzlich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 456 als Untersuchungsgebiet zugrunde gelegt. Betrachtet werden je-
doch auch Flachen im Umfeld, soweit dies zur Erfassung von umwelterheblichen Auswirkun-
gen erforderlich ist. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass aufgrund der topogra-
phischen Lage und angrenzender Nutzungen ein Wirkbereich von ca. 200 m uber die Plan-
gebietsgrenze hinaus ausreicht, um die malgeblichen Wirkungen des Planvorhabens
schutzgutbezogen zu beurteilen. Im Hinblick auf die gesundheitsrelevante Empfindlichkeit
und immissionstechnische oder visuelle Stérwirkungen werden jedoch auch Wirkungen tber
weitere Entfernungen betrachtet.

In der Umweltprifung werden zunachst die Bedeutung und vorhabenbezogene Empfindlich-
keit einzelner Umweltschutzguter innerhalb des Untersuchungsraums erfasst und bewertet.
Die Priufsystematik erfolgt hierbei in Anlehnung an die Schutzgiter des UVPG und wird
durch die Regelungen des BauGB erganzt:

Schutzgut »Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«
Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«
Schutzgut »Flache«

Schutzgut »Boden«

Schutzgut »Wasser« (Grund- und Oberflachenwasser)
Schutzgut »Klima und Luft«

Schutzgut »Landschaft«

Schutzgut »Kulturgiter und sonstige Sachguter«
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen

Die Uber die klare Trennung der o0.g. Schutzglter hinausgehenden Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB (insb. Buchstaben b, e, f, g, h und j) werden ebenfalls, sofern relevant, in den
einzelnen schutzgutbezogenen Unterkapiteln berlcksichtigt:

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (»Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt«)

Vermeidung von Emissionen (»Klima und Luft«)

Sachgerechter Umgang mit Abfallen (»Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung«)

Sachgerechter Umgang mit Abwassern (»Wasser«)

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie (»Klima und Luft«)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (»Klima und Luft«)

o Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen (»Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«)

Aus der in Kapitel 3 folgenden Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen des Plan-
vorhabens ergibt sich die Art und Weise, wie die in Kapitel 1.3 dargelegten Ziele des Um-
weltschutzes berucksichtigt werden. Diese bilden gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen
fur die einzelnen Schutzguter. So werden bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.
B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf Grundlage der fachgesetzlichen Vorgaben be-
wertet. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfullungsgrad auch in der Bewertung der Aus-
wirkungen auf die Umwelt wider. Bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung kann
dann auch die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle erreicht oder Uberschrit-
ten werden.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Untersuchungsraum umfasst die Funktionen,
Vorbelastungen und Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes. Die Beurteilung erfolgt
hierbei verbal-argumentativ. Es werden vier Stufen der Bedeutung und Empfindlichkeit ge-
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genuber Auswirkungen des Planvorhabens unterschieden (Tabelle 2). In diesem Zusam-
menhang erfolgt zudem eine Darstellung der planerischen ,Nullvariante®.

Nach der Beurteilung der Bedeutung/Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter werden die-
se mit den moglichen Auswirkungen des Planvorhabens verknlpft. Auf Ebene des Be-
bauungsplans werden die konkret erfassbaren Wirkungen der Planung auf die Schutzguter
und Belange des Umweltschutzes entsprechend der Planungsebene dargestellt.

Die Beurteilung maoglicher Umweltauswirkungen bertcksichtigt im vorliegenden Umweltbe-
richt insbesondere die durch Gebietsfestsetzungen definierte Flacheninanspruchnahme. Die
Okologischen Risiken und moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft werden aufgezeigt
und es werden landschaftspflegerische Empfehlungen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffen und mdglichweise auftretenden erheblichen Umweltauswirkungen genannt. Aus-
gleichs- oder ErsatzmalRnahmen werden im vorliegenden Fall nicht erforderlich (Kapitel 1).

Die Wirksamkeit der auf Ebene des Bebauungsplans zu treffenden Vorkehrungen zur Ver-
meidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen wird bei der abschlielienden
Erheblichkeitsbeurteilung schutzgutbezogen wie auch schutzgutiibergreifend bericksichtigt.

Tabelle 2: Bewertungsstufen der schutzgutbezogenen Beurteilung

Bestandsaufnahme Auswirkungsermittlung
Graphische Bedeutung / Betroffenheit Vertraglichkeit Abwiéagung gem.
Darstellung Empfindlichkeit des § 1 Abs. 7 BauGB
Schutzgutes
Keine Keine umweltvertraglich nicht abwagungs-
relevant
Gering Nicht erheblich umweltvertraglich Abwagungs-
unerheblich
Mittel Erheblich bedingt Abwagungs-
umweltvertraglich erheblich
Hoch Besonders nicht besonderes
erheblich umweltvertraglich Abwagungsgewicht

Bei der Auswirkungsermittlung werden, soweit dies auf Ebene des Bebauungsplans mdglich
ist, die Reichweite, die zeitliche Dauer und die Intensitat der jeweiligen Auswirkungen be-
ricksichtigt. Hierbei werden ebenfalls vier Stufen der Betroffenheit bzw. Erheblichkeit unter-
schieden, die zunachst verbal-argumentativ beschrieben und anschlieend in der zusam-
menfassenden schutzgutbezogenen Erheblichkeitsbeurteilung fir jedes Schutzgut zusatzlich
auch graphisch (,Ampeleinstufung®) dargestellt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung nach BauGB sind die Auswirkungen auf die Nutzung von
Grund und Boden im Plangebiet und in der Umgebung zu beurteilen.

Mit den geplanten Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 456 kdénnen
grundsatzlich die nachfolgenden Auswirkungen verbunden sein (vgl. Kapitel 3.2):

» baubedingte Auswirkungen (durch die FlachenerschlieBung und Bauarbeiten zur Er-
richtung neuer Gebaude und Verkehrsflachen),

» anlagenbedingte Auswirkungen (durch die Anlage von befestigten Flachen wie z. B
StralRen, Wege, Betriebsflachen, Gebaude oder technische Anlagen) und

» nutzungsbedingte Auswirkungen (durch die zukunftige Nutzung des Gebietes, wie
z. B. zusatzliche verkehrsbedingte Emissionen, gewerbliche Emissionen etc.)
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3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile ist Voraus-
setzung zur Beurteilung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB. In diesem Kapitel wird zunachst die derzeitige Bestandssituation der
Umweltschutzglter entsprechend des realen Zustandes vor Ort flr jedes Schutzgut be-
schrieben. Die ortlichen Gegebenheiten werden auf Grundlage mehrerer Ortsbesichtigungen
zum erganzenden Verfahren des BP 456 im Herbst / Winter 2018 und Frihjahr 2019 sowie
unter Zuhilfenahme von Luftbildaufnahmen (Google Earth, Land NRW) erfasst und bewertet.
Als Grundlage fur die Ausarbeitung der Bestandserfassung (Kapitel 3.1) wird der reale Zu-
stand von Natur und Landschaft zu Grunde gelegt.

Im Anschluss werden die mit der BP-Aufstellung verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt
und in Bezug auf die vorangegangen definierten Ziele des Umweltschutzes in ihrer Erheb-
lichkeit sowie in ihrer Relevanz fiir die planerische Abwagung bewertet (Kapitel 3.2).

3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die Stadt Neuss liegt grofdtenteils im sudostlichen Teilgebiet der naturrdumlichen Grofiregion
.Niederrheinisches Tiefland“ (57) und hier innerhalb der Haupteinheit ,Mittlere Nieder-
rheinebene® (575). Sudlich von Neuss — teilweise auch noch auf Stadtgebiet — grenzt unmit-
telbar die naturraumliche GrofRregion der ,Niederrheinischen Bucht® an. Der Landschafts-
raum wird als ,Linksrheinischer Niederterrassenkorridor (LR-1-022) bezeichnet und umfasst
einen bis zu 8 km breiten, ca. 36 km (Luftlinie) langen linksrheinischen Korridor von Duis-
burg-Bergheim im Norden bis zur Dormagener Rheinaue im Sitden. Er wird stdlich von
Neuss mittig vom Landschaftsraum "Erftauenkorridor" geteilt.?

Das Plangebiet liegt hingegen im anthropogen stark Uberpragten innerstadtischen Bereich
der Stadt Neuss. Der Teilgeltungsbereich West des Plangebietes wird derzeit nur noch durch
einzelne ehemals gewerblich genutzte Gebaude (denkmalgeschutzte Speicher der Neusser
Lagerhausgesellschaft) gepragt und liegt Uberwiegend brach. Der Teilgeltungsbereich Ost
des ehemaligen Case-Gelandes lag zwischen 2000 und 2013 ebenfalls brach, bevor im Jahr
2014 das Pierburg Werk Niederrhein errichtet und der Uferpark mit einer Fu3gangerbriicke
errichtet wurden (Abbildung 2). Der Molenkopf ist gegenwartig noch unbebaut.

® Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Landschaftsin-
formationssammlung (LINFOS). (Abrufdatum 13.01.2019)
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QUELLE: GOOGLE EARTH PRO mit Lizenz flir SMEETS LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (Bildaufnahmedatum: 21.04.2019)

3.1.1 Schutzgut »MENSCH, GESUNDHEIT UND BEVOLKERUNG«
Bedeutung

Der Erhalt einer intakten Umwelt mit gesunden Lebens- und Arbeitsverhaltnissen ist die Le-
bensgrundlage fur den Menschen, seine Gesundheit und sein Wohlbefinden. Unter dem As-
pekt der Sicherung der Lebensbedingungen werden die Grunddaseinsfunktionen des Men-
schen (wie Wohnen, Arbeiten und Erholen) im Hinblick auf die Mdglichkeit der Beeintrachti-
gung durch das Vorhaben erfasst und bewertet. Die Grunddaseinsfunktionen haben ihren di-
rekten rdumlichen Bezug in den Gebieten, in denen sich Menschen bevorzugt aufhalten.

Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen wie Larm, Luftschadstoffe, Geru-
che, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung stellen dariber hinaus die wichtigsten
Zielsetzungen des BImSchG und der technischen Anleitungen Luft und Larm dar (vgl. Kapitel
1.3).

Die Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Mensch umfasst daher einerseits die Ge-
sundheit, die durch Larm, Luftschadstoffe und andere Immissionen beeintrachtigt werden
kann, andererseits aber auch die regenerativen Aspekte, wie die Wohn-, Freizeit- und Erho-
lungsfunktion, die durch eine Inanspruchnahme von Flachen beeintrachtigt werden kann. Far
die Betrachtung von Luftschadstoffen wird auf die Kapitel 3.1.6 und 3.2.6 verwiesen.

Beschreibung
Wohnen

Innerhalb des Plangebietes findet derzeit keine Wohnnutzung statt. Westlich der Rheintor-
straflde befinden sich innerstadtische Mischgebiete aus Wohnen und Gewerbe. Weitere grof3-
flachige schutzbedurftige Wohnnutzungen befinden sich erst in der weiteren Umgebung des
Plangebietes (ca. 200 m in nérdlicher Richtung).
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Sowohl die innerstadtischen Mischgebiete als auch das nérdlich gelegene Wohngebiet sind
vom Plangebiet durch StralRenziige getrennt. Zudem wird das nérdliche Wohngebiet von in-
dustriellen und gewerblichen Nutzungen eingefasst.

Durch die Nahe zum Neusser Hafen und den ortsansassigen Betrieben besteht generell eine
Vorbelastung durch Larm und Luftschadstoffe flir das Plangebiet und angrenzende Wohn-
nutzungen. Weitere Larm- und Luftbelastungen entstehen durch den KfZ-Verkehr entlang
der Rheintorstrae / Disseldorfer Stralte (L 380) sowie den hafengebundenen Gleis- und
Schiffsverkehr. Auch die Gleistrassen der DB, die sich weiter westlich befinden, tragen zur
zusatzlichen Larmbelastung der durch Wohnen genutzten Bereiche bei.

Eine besondere Anfalligkeit im Hinblick auf die Wohnfunktion lasst sich fur das Plangebiet
daher nicht ableiten. Fir die immissionstechnische Empfindlichkeit umliegender Wohnnut-
zungen wird auf die nachfolgen Ausfliihrungen verwiesen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Erholung

Aufgrund der Brachlage eines Groliteils der Flachen im westlichen Teil des Plangebietes
sowie der innerstadtischen Nutzung durch Industrie-, Gewerbe- und Wohngebiete im nahe-
ren Umfeld hat der Untersuchungsraum bisher nur eine geringe Funktion fir die wohnungs-
bezogene Freizeit- und Erholungsnutzung. Der bereits hergerichtete Insel- und Uferpark im
Bereich der Hafenmole 1 ist Uber die vorhandenen Fuligangerbriicke grundsatzlich gut ful3-
laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar und weist somit fur die innerstadtische Erholung be-
reits eine bedeutende Funktion auf. Diese wird sich im Zuge der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung voraussichtlich weiter verstarken, so dass diesbezlglich im Zuge der Planung
ein positiver Effekt zu erwarten ist und im Hinblick auf die Planungsziele keine besondere
Anfalligkeit besteht.

Als weitere Freiraume mit Erholungsfunktion im naheren Umfeld sind die Flachen entlang
des Rheins (Rheinaue) 6stlich von Neuss aulerhalb des Plangebietes anzufiihren, die noch
eine wesentlich hdhere Strukturvielfalt aufweisen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des westlichen Teilgeltungsbereiches an das ortliche Verkehrs-
netz ist Uber die Rheintorstralle / Dusseldorfer Stral’e (L 380), die anschlieRend in die L 137
Ubergeht, gewahrleistet. Diese stellt wiederum den Uberregionalen Anschluss an die
Bundesautobahnen A 52 und A 57 sowie die Bundesstraflen B 1 und B 7 und damit auch die
direkte Verbindung zur Nachbarstadt Disseldorf dar.

Der 6stliche Teilgeltungsbereich auf der Hafenmole 1 wird von Siiden Uber die Industriestra-
Re erschlossen, die in die Hammer Landstralle mindet und Uber diese ebenfalls an die L
137 angeschlossen ist.

Neben den stralenverkehrlichen ErschlieBungen befinden sich innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes private und o6ffentliche Bahnanschlisse. Im westlich gelegenen Innenstadtbe-
reich befindet sich der Neusser Hauptbahnhof mit Gleistrassen zu den nachstgelegenen
Grol3stadten Krefeld, Duisburg und Dusseldorf in Richtung Norden sowie Ménchengladbach,
Grevenbroich und Kdln in Richtung Sudwesten. Innerhalb des Plangebietes selbst liegen die
privaten Trassen der Hafen-Guterbahn.

Bereits heute sind die genannten Haupt-Stralenverkehrsachsen hoch belastet. Zu diesem
Schluss kommt auch das aktuelle Verkehrsgutachten aus dem Jahr 2019, das die Ergebnis-
se des ursprunglichen Gutachtens von 2012 verifiziert (SSP Consult 2012; 2019). Auf Basis
aktueller Verkehrszahlungen aus den Jahren 2014 und 2017 konnte lediglich eine leichte
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raumliche Umverteilung des Verkehrs abgeleitet werden. Insgesamt sind jedoch vor allem
die BatteriestralRe, die Rheintorstraf3e und ihr Fortsatz in der Dusseldorfer Strafde in Richtung
Osten durch ein hohes Verkehrsaufkommen gekennzeichnet. Fur das vorliegende Planvor-
haben ist daher nachzuweisen, dass die Verkehrsabwicklung auch unter Berlcksichtigung
des planungsbedingten Zusatzverkehrs lber die vorhandenen und zukiinftig geplante Ver-
kehrsinfrastruktur abgewickelt werden kann.

Bezlglich der verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastungen wird auf die Ausfliihrungen zum
Schutzgut »Klima und Luft« verwiesen (Kap. 3.1.6).

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Schall

Durch die Nahe des Plangebietes zur Disseldorfer Stralle / Rheintorstralte, zum Hafenbe-
cken und zu Gleisstrecken der Strallenbahn sowie im Bereich des Hauptbahnhofes Neuss
liegt es bereits im Einflussbereich von Larmemissionen aus Stra3en-, Bahn- und Schiffsver-
kehr, die eine Vorbelastung darstellen. Dartiber hinaus befinden sich innerhalb des Plange-
bietes zwei Gleisstrecken der Hafenbahn (Anliefergleis, Betriebsgleis), die auch zukinftig,
wenn auch nur durch einzelne Fahrten, genutzt werden sollen.

Im Rahmen schalltechnischer Untersuchungen wurden durch PEUTZ CONSULT (2012, 2019)
auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm- und Gewerbelarmimmissionen gemai DIN
18005 ermittelt und beurteilt. Zur Ergédnzung der rechnerisch schalltechnischen Untersu-
chungen wurden zudem Dauermessungen der Luftschallimmissionen aus den Tatigkeiten im
Neusser Hafen in den Jahren 2010 und 2018 zur Ermittlung der Gewerbelarmvorbelastun-
gen durchgeflhrt.

Teilgeltungsbereich West

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchungen wurde deutlich, dass insbesondere
das starke Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Hauptverkehrsstralen Rheintorstra-
Re / Dusseldorfer StralRe und Batteriestralde entscheidend zur Larmbelastung des westlichen
Teilgeltungsbereichs beitragt. Im Grenzbereich des Plangebietes zu den genannten Stra-
Renzigen treten tagsuber grolflachig Beurteilungspegel von ca. 70 dB(A) bzw. in Teilen so-
gar zwischen 70 und 75 dB(A) sowie zwischen 60 und 65 dB(A) (auch hier in Teilen hoher:
65 - 70 dB(A)) in der Nacht auf. Vergleichbare Belastungswerte gehen auch aus der Umge-
bungslarmkartierung des LANUV NRW hervor (Abbildung 3).

Aber auch der Schienenverkehr auf der Gleistrasse der Hafenbahn im nérdlichen Teil des
westlichen Teilgeltungsbereichs verursacht Larmbelastungen von vergleichbarer Héhe in der
naheren Umgebung. Sowohl tagsuber als auch nachts liegen die Beurteilungspegel in die-
sem Bereich zwischen 65 und 70 dB(A) bzw. im Nahbereich ebenfalls zwischen 70 und 75
dB(A).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete werden damit in den genannten Be-
reichen bereits im Bestandsfall ohne planbedingte Mehrverkehre deutlich Gberschritten.

Weiterhin wurde im Rahmen einer aktuellen Luftschalldauermessung (PEUTZ CONSULT
2019 festgestellt, dass die gewerblichen Schallimmissionen aus dem Hafenbetrieb im
Plangebiet tagsuber zwischen 50 und 55 dB(A) betragen (Taktmaximal-Mittelungspegel, Lag.
Teq)- Damit wird zur Tageszeit der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 60 dB(A) fur das

* Die Messungen gehen zur Validierung der Eingangsdaten im Simulationsmodell mit ein. Die letzt-
endlich dargestellten Beurteilungspegel ergeben sich durch Ausbreitungsrechnungen (gemaR DIN
ISO 9613-2)
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Mischgebiet eingehalten. Auch die kurzzeitig zulassigen maximalen Gerauschspitzen fur den
Tageszeitraum (Uberschreitung < 30 dB(A)) werden eingehalten.

Zum Nachtzeitraum lagen die Messwerte hingegen zwischen 45 und 53 dB(A) und damit
oberhalb des nachtlichen Immissionsrichtwertes von 45 dB(A) flr Mischgebiete. Auch eine
Uberschreitung der nachts kurzzeitig zuldssigen maximalen Gerauschspitzen (Uberschrei-
tung < 20 dB(A)) konnte messtechnisch erfasst werden.

Sowohl im Norden des westlichen Teilgeltungsbereichs auf der Planflache GE 3* als auch im
Siden auf der Flache GE 1* wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbegebiete
von 65 dB(A) durch Verladetatigkeiten und Containerabstellvorgange ebenfalls Uberschritten.

Die Immissionsberechnungen stitzen die Ergebnisse der Dauermessungen und zeigen,
dass nachts entlang der gesamten Ostfassaden im westlichen Teilgeltungsbereich Beurtei-
lungspegel oberhalb der jeweils anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm anzutref-
fen sind.

Legende

Strakenverkehr 2dh
Lo /dB(R)
>55.. <= 60
W =60..<=65
M >65..<=70
I =70..<=75
| /]

B Gebaude
= Gemeindegrenzen

Abbildung 3: Auszug aus der Umgebungslarmkartierung des LANUV
www.umgebungslaerm.nrw.de (2019)
Teilgeltungsbereich Ost

Fur den dstlichen Teilgeltungsbereich des Plangebietes ergab die schalltechnische Untersu-
chung aus verkehrslarmtechnischer Sicht tagsiiber keine Uberschreitung der Orientierungs-
werte flr Gewerbegebiete nach DIN 18005 (65 dB(A)). Nachts zeigten die Beurteilungspegel
fur den noérdlichen Teil der Hafenmole 1, im Bereich der Brachflache und dem nérdlichen
Randbereich des Insel- und Uferparks, hingegen stellenweise eine Larmbelastung zwischen
55 dB(A) und 60 dB(A) und damit eine Uberschreitung des Orientierungswerts der DIN
18005 (55 dB(A)). Die Larmbelastung ist an dieser Stelle im Wesentlichen auf den Schie-
nenverkehr der Hafenbahn im westlichen Teilgeltungsbereich zuriickzufihren.

Eine pauschalierte Betrachtung der Gewerbelarmimmissionen aus dem Hafenbetrieb flr den
Tages- und Nachtzeitraum auf der Hafenmole 1 ergab ebenfalls eine Uberschreitung der
nachtlichen Immissionsrichtwerte der TA-Larm.
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Somit bestehen bereits heute deutliche gewerbliche und verkehrsbedingte Schallimmissio-
nen, die vorbelastend fur den Menschen und seine Gesundheit wirken. Im Bereich des Ufer-
parks ist zum Tageszeitraum zudem in einem gewissen Umfang mit Sport- und Freizeitlarm
durch die offentlichen Sporteinrichtungen und den ortsansassigen Kanuverein zu rechnen.
Angesichts der groften Abstande sind hier jedoch keine Konflikte zu beflirchten, die eine wei-
tere Differenzierung der zuldssigen Freizeitnutzung erforderlich machen wirden.

Im Bebauungsplan Nr. 456 soll Gber eine Festsetzung von Larmimmissionskontingenten ge-
wahrleistet werden, dass zukiinftig dartiber hinaus durch schallemittierende Vorgange inner-
halb des Plangebietes keine unzuldssigen Schallimmissionen an den umliegenden schutz-
bedurftigen immissionsorten hervorgerufen werden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: HOCH

Gerliche

Die Haufung gewerblicher, teilweise geruchsintensiver Nutzungen im Neusser Hafen und
damit in der Nachbarschaft zum Plangebiet (z.B. Olmihlen, Lebensmittel- und Futterbetrie-
be, Papierfabriken), ergibt gebietsspezifische Vorbelastungen in Form von Geruchsimmissi-
onen. Im Plangebiet selbst liegt als geruchsemittierende Anlage eine Giel3erei.

Die Erstellung von Geruchsgutachten erfolgt auf Basis der Vorgaben der Geruchsimmissi-
ons-Richtlinie NRW (GIRL). Die GIRL besitzt zwar keine Rechtsnormqualitat. Die Einhaltung
der Immissionswerte der GIRL gibt jedoch einen Anhaltspunkt daflr, dass nicht mit erhebli-
chen Belastigungen durch Geriiche zu rechnen ist.

Nach dem Gutachten zur Ermittlung von Geruchshaufigkeiten fur die Stadt Neuss (ANECO,
2016)° treten im westlichen Teilgeltungsbereich des Plangebietes Geruchshaufigkeiten von
9-10 % der Jahresstunden und im d&stlichen Teilgeltungsbereich von 10-13 % der Jahres-
stunden auf. Die Geruchsimmissionen kénnen damit zeitweise oberhalb der Immissionswerte
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von 10% der Jahresstunden fir Wohn- / Mischgebie-
te bzw. 15 % der Jahresstunden fur Gewerbe- und Industriegebiete liegen.

Um diese Einschatzung verifizieren zu kénnen, wurde flir den BP Nr. 456 durch ANECO
(2020) ein erganzendes Fachgutachten erstellt, das sich explizit mit der Geruchsbelastungs-
situation im Plangebiet auseinandersetzt und diese in Hinblick auf die Planung bewertet. Fir
die Immissionsprognose wurden die Geruchsemissionen von geruchsemittierenden Unter-
nehmen im Neusser Hafen und seinem nérdlichen Umfeld (3 Olmiihlen, 2 Futtermittelbetrie-
be, 4 Lebensmittelbetriebe, 1 Papierfabrik, 1 Schreinerei, 1 Anlage zur Behandlung von Bau-
schutt und Baumischabfallen) und im Dusseldorfer Hafen (1 Futtermittelbetrieb, 1 Lebensmit-
telbetrieb, 1 Papierfabrik, 1 Anlage zur Lagerung von Kunststoffabfallen) bertcksichtigt. Dar-
Uber hinaus wurde ein im Bereich der Neusser Rennbahn ansassiger Tierhaltungsbetrieb be-
rucksichtigt.

Fur den westlichen Teilgeltungsbereich ergaben die Berechnungen eine Geruchsimmissions-
Gesamtbelastung von 10,3 % bis 16,6 % der Jahresstunden mit Geruchsstunden. Im Bereich
des geplanten GE1* im sldlichen Teil des westlichen Plangebiets sowie im Bereich des GE
2* im nordlichen Teil des westlichen Plangebiets wird der Immissionsrichtwert (15 %) einge-
halten. Im Bereich des GE 3* wird der Immissionsrichtwert hingegen mit 16,0 — 16,6 % der
Jahresstunden mit Geruchsstunden geringfiigig Uberschritten.

Im Bereich der vorgesehenen Nutzung als Mischgebiet im mittleren Bereich des westlichen
Plangebiets wird der Immissionswert fir Wohn-/Mischgebiete (10 %) mit einer Gesamtbelas-

> ANECO — INSTITUT FUR UMWELTSCHUTZ GMBH & Co. (2016): Ermittlung von Geruchshaufigkeiten fur
die Stadt Neuss (nérdlicher Teil und Innenstadt). (Stand: 30.03.2016)
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tung von 10,3 bis 12,6 % der Jahresstunden mit Geruchsstunden ausgeschopft bzw. Gber-
schritten. Die Uberschreitungen treten insbesondere im Ubergang vom festgesetzten GE2
zum festgesetzten Mischgebiet auf. Wenn die gewahlten Untersuchungsraster sowohl Fla-
chenanteile in festgesetzten Mischgebieten und in festgesetzten Gewerbegebieten enthalten,
werden die Immissionswerte fiir Wohn-/Mischgebiete zugrunde gelegt. Insofern ist die Uber-
schreitung in diesen Bereichen fur die als Gewerbegebiete festgesetzten Flachen zu relati-
vieren, da hier die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Das betrifft insbesondere das
Rasterfeld im Bereich des Wendehammers an der Kaistralle (13 % Geruchsstundenhaufig-
keit), das Uberwiegend als Gewerbegebiet festgesetzt ist, sowie das sidlich daran angren-
zende Rasterfeld (12 % Geruchsstundenhaufigkeit). Auch im Ubergang von GE1 zum fest-
gesetzten Mischgebiet (Geruchsstundenhaufigkeit 11 %) entfallen groRere Flachenanteile
auf das festgesetzte Gewerbegebiet.

Die auf den Beurteilungsflachen im Bereich der Hafenmole 1 im 6stlichen Teilgeltungsbe-
reich des Bebauungsplans prognostizierten Geruchsstundenhaufigkeiten betragen 16,7 bis
20,9 % der Jahresstunden. Der zur Beurteilung der Geruchsimmissionen zugrunde zu le-
gende Immissionswert von 15 % flr Gewerbegebiete wird somit auch hier im Bestand uber-
schritten. Auf den Flachen der Hafenmole befinden sich zwei Baugebiete, so dass die Beur-
teilung der Geruchsimmissionen auf diesen Flachen auf der sicheren Seite liegt.

Die beschriebenen Vorbelastungen sind im Hinblick auf die Planungsziele und die zukunfti-
gen Nutzungsformen innerhalb des Plangebietes in besonderer Weise zu bertcksichtigen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Weitere Immissionen

Im Hinblick auf weitere Immissionen wie z.B. Licht, Erschutterungen oder elektromagneti-
sche Strahlung bestehen im Plangebiet flr innerstadtische Bereiche typische Vorbelastun-
gen. Eine besondere Anfalligkeit Iasst sich hieraus nicht ableiten.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Abfalle

Im Hinblick auf Abfallaufkommen und -entsorgung weist das Plangebiet absehbar keine be-
sondere Empfindlichkeit auf.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Storfallrisiko / Katastrophenschutz

Bei Anlagen, die unter die Storfall-Verordnung (16. BImSchV) fallen, sind die europarechtli-
chen Vorgaben der Seveso-llI-Richtlinie und die im § 50 BImSchG enthaltenen Anforderun-
gen an die Bauleitplanung und damit einhergehende Abstandsfragen relevant. Zwischen
storfallrelevanten Betriebsbereichen und definierten Schutzobjekten ist in der Planung ein
angemessener Abstand einzuhalten. Die Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) hat in ih-
rem Leitfaden® Abstandsempfehlungen und Bewertungsmethoden entwickelt, um auf Pla-
nungsebene sicherzustellen, dass Flachen mit unvertraglichen Nutzungen einander in einem
angemessenen Abstand zugeordnet werden. Die Abstandsempfehlungen beziehen sich nur
auf den Menschen als zu schitzendes Objekt.

® Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutz-
bedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG (KAS-18)
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Bei Einhaltung oder Uberschreitung der Abstandsempfehlungen kann im Allgemeinen davon
ausgegangen werden, dass mit planerischen Mitteln hinreichend Vorsorge getroffen wurde,
um die Auswirkungen von schweren Unfallen soweit wie moglich zu begrenzen, und dem
planerischen Schutzziel des § 50 BImSchG entsprochen wird.

Im Bereich des Neusser Hafens befinden sich, ausweislich der Angaben des Kartographi-
schen Informationssystems KABAS' derzeit vier Betriebsbereiche, die der Stérfallverordnung
unterliegen und im Hinblick auf § 50 BImSchG eine Gefahr flir Gebiete, die dem Wohnen
dienen, darstellen konnen. Bei den Betriebsbereichen handelt es sich um zwei Mineraloltank-
lager der Firma TanQuid, ein Pflanzenschutzmittellager der Firma RWZ und eine Biodiesel-
produktion der Firma Rheinische Bioester GmbH. Zu diesen Betriebsbereichen sind nach
dem Leitfaden KAS 18 vorgegebene Achtungsabstande einzuhalten (im vorliegenden Fall
200 m bzw. 500 m). Das Plangebiet liegt vollstandig aul3erhalb dieser Achtungsabstande
und weist im storfallrechtlichen Sinne somit keine erhéhte Empfindlichkeit auf.

Ein weiterer storfallrelevanter Betriebsbereich mit einem Achtungsabstand von 1.500 m be-
findet sich ca. 8 km sliddstlich des Plangebietes. Somit werden auch hier die Achtungsab-
sténde sicher eingehalten.

Darlber hinaus befindet sich im Bereich der Hafenmole 2 ein ehemaliger Betriebsbereich der
Firma Hoesch Granules GmbH, bei dem die Mengenschwellen der gelagerten storfallrele-
vanten Stoffe unterschritten werden. Dieser wird in der Folge nicht weiter betrachtet. Sollte
von Seiten des Unternehmens beabsichtigt sein in Zukunft die Mengenschwellen von stor-
fallrelevanten Stoffen wieder zu erhéhen und der Betrieb dadurch potenziell wieder zu einem
Storfallbetrieb werden, ware der Betrieb durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes nicht schlechter gestellt, da bereits heute mit dem realisierten Uferpark eine schit-
zenswerte Nutzung vorhanden ist, auf die Riicksicht genommen werden muss. Der Betrieb
wird daher nicht weiter bertcksichtigt.

Die sicherheitsrelevanten Achtungsabstande werden somit vom Plangebiet nach den derzei-
tig vorliegenden Erkenntnissen sicher eingehalten, so dass diesbezlglich keine besonderen
Schutzvorkehrungen erforderlich werden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Das Plangebiet und die daran angrenzenden Bereiche sind bereits durch eine hohe Ver-
kehrsbelastung sowie die vorhandenen Industrie- und Gewerbebetriebe insbesondere im
Hinblick auf Larm und Gerliche maRig bis stark vorbelastet. Bereits heute kommt es in Teilen
des Plangebietes zu einer Uberschreitung der gesetzlich zulassigen Grenzwerte fir Schal-
limmissionen.

Die nédhere Umgebung, vor allem die westlich an das Plangebiet angrenzenden Bereiche, die
u.a. durch gemischt genutzte Innenstadtquartiere gepragt sind, stellen fir den Menschen
wichtige und gegenlber Beeintrachtigungen empfindliche Flachen dar. Die Erhaltung der
Wohn- und Lebensqualitat fir die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flachen ist
damit von besonderer Bedeutung. Diese wird allerdings durch die beschriebenen Vorbelas-
tungen stark gemindert.

Im Querschnitt der Umweltbelange ist die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes
»Mensch, Gesundheit und Bevolkerung« auf Grundlage der beschriebenen Charakteristik

4 Auszug bereitgestellt durch Stadt Neuss am 29.11.2018
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und Vorbelastung daher als MITTEL einzustufen, wenngleich insbesondere die vorhandene
Schall- und Verkehrsbelastung fir die Planung eine besondere Herausforderung darstellen.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die planungsrechtliche Beurteilung und Einordnung
weiterhin nach § 30 bzw. § 34 BauGB erfolgen. Die derzeit bestehende gewerbliche Nutzung
im Teilgeltungsbereich West sowie eine geplante industrielle Nutzung im Teilgeltungsbereich
Ost kann weiterhin erfolgen. Die Beibehaltung der derzeitigen gewerblichen und industriellen
Nutzung wird, auch wenn die Nutzungen immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen un-
terliegen, weiterhin zu Emissionen flihren.

Die Ansiedlung von Wohnbebauung im Plangebiet ist bei Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung moglich, die Umsetzung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung muss gewahrleis-
tet sein. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist die Ansiedlung von Wohnbebauung u.a. ab-
hangig von einer Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit nach §§ 34 ff BauGB. Die
Nutzbarmachung fur den Menschen, die Aufwertung der derzeit teilweise brachliegenden
und unansehnlichen Flachen und die damit verbundene Forderung der innerstadtischen Er-
holung im Teilgeltungsbereich West ist mit der Beibehaltung der derzeitigen Nutzung nicht
realisierbar.

3.1.2 Schutzgut »TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT«
Bedeutung

Die Tier- und Pflanzenwelt ist wesentliche Grundlage fir den Arten- und Biotopschutz. Sie
steht zudem in Wechselwirkung mit den Ubrigen Faktoren des Naturhaushaltes. Dies gilt
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild.

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schutzen. Hierzu zahlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die als Variabilitat unter
lebenden Organismen jeglicher Herkunft definiert ist. Diese umfasst sowohl die Vielfalt in-
nerhalb der Arten, zwischen den Arten wie auch die Vielfalt der Okosysteme. Die Erhaltung
der biologischen Vielfalt umfasst den Schutz und die nachhaltige Nutzung. Die Lebensraume
von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen wiederherzustellen.

Beschreibung

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes und in seinem direkten Umfeld befinden sich keine nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) festgelegten Schutzgebiete (z. B. Naturschutzgebiete,
Naturdenkmaler oder geschitzte Biotope), deren Schutzziele durch die geplanten Festset-
zungen des Bebauungsplans beeintrachtigt werden kdnnten.

Weiterhin befinden sich keine schutzwirdigen Biotope, Verbundflachen oder Biotopkatas-
terflachen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) im
Wirkbereich des Planvorhabens.

Erganzend ist jedoch sowohl auf das ca. 3,8 km sidostlich gelegene FFH-Gebiet ,Rhein-
Fischzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef* (DE 4405-301) als auch das nachstgele-
gene Naturschutzgebiet ,Olgangsinsel“ ca. 1,7 km nordéstlich des Plangebietes hinzuwei-
sen, die jedoch aufgrund der genannten Entfernung absehbar keine Wirkbeziige zum Plan-
gebiet aufweisen. Das Plangebiet ist von diesen Schutzgebieten durch Siedlungsstrukturen
und speziell das Hafengelande getrennt und weist keine Funktionsbeziehung auf.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Biotoptypen

Die ortlichen Biotopfunktionen sind aufgrund der innerértlichen Lage und der Gberwiegend
vorhandenen Nutzung durch Brachflachen nur in duerst geringer Weise ausgepragt. Natir-
liche oder naturnahe Strukturen sind aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nicht vor-
handen.

Der westliche Teilgeltungsbereich besteht derzeit Uberwiegend aus versiegelten Flachen und
Schotterflachen mit initialer Krautflur. Lokal kommen in den Randbereichen des Geltungsbe-
reiches sowie zwischen den versiegelten Flachen und den Schotterflachen vereinzelte
Brombeergebusche vor. Junge Gehdlzbestande kommen nur sehr vereinzelt als StralRenbe-
gleitgriin entlang der Rheintorstralle und Disseldorfer Stralde vor.

Im Randbereich des Versickerungsbeckens befindet sich eine lineare Baumgruppe aus
Berg-Ahorn und Spitz-Ahorn, von denen nach den vorliegenden Vermessungsdaten einzelne
mehrstammige Baume einen Stammumfang von 80 cm erreichen und somit unter die Baum-
schutzsatzung fallen. Sofern hier ein Eingriff vollzogen wird, ist dieser nach den Regelungen
der Baumschutzsatzung auszugleichen.

Im &stlichen Teil des Plangebietes sind lediglich im Bereich des Uferparks gestalterische
Grinflachen aus Strauchern und jungen Baumen vorhanden. Die verbliebene Brach-
/Schotterflache nérdlich des Pierburg-Gelandes weist eine ruderale Krautflur u.a. mit Weide-
roschen-Arten und Nachtkerzen auf (KOLNER BURO FUR FAUNISTIK, 2018, S. 14).

Da eine Bebauung der Flachen grundsatzlich nach § 34 BauGB zulassig ist und Eingriffe in
den Naturhaushalt nach den Regelungen des § 1a BauGB nicht ausgleichspflichtig sind, wird
auf eine konkrete flachendeckende Erfassung der értlichen Biotoptypen verzichtet.

Im Hinblick auf besonders oder streng geschitzte Pflanzenarten sind aufgrund der Habi-
tateigenschaften im Plangebiet und seinem naheren Umfeld sowie auf Grundlage der heran-
gezogenen Messtischblatter des LANUV keine Vorkommen zu erwarten.

Im Fundortkataster des LANUV werden lediglich einzelne Punktvorkommen der Beifuss-
Ambrosie (Ambrosia artemisiifolia) aus dem Jahr 2008 im Randbereich des Hafenbeckens
aufgefuhrt. Diese Neophyten-Art wird jedoch nicht als planungsrelevante oder schitzenswer-
te Art eingestuft.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Fauna

Die Tierwelt des Plangebietes und dessen Umfeld wird durch die Habitatstrukturen und be-
stehenden Nutzungen gepragt. Die vorangegangenen und bestehenden gewerblichen Fla-
chennutzungen haben eine nahezu vollstandige Versiegelung im Plangebiet zur Folge. Des-
halb ist lediglich von naturfernen Tierlebensraumen auszugehen, zumal diese Flachen dar-
Uber hinaus nutzungsbedingten Einfliissen unterworfen sind.

Informationen Gber das Vorkommen von Tierarten lassen sich sowohl durch die Auswertung
von Informationssystemen und Kartierberichten als auch durch die Betrachtung der 6rtlichen
Biotopstrukturen gewinnen. Um eine Einschatzung Uber das Plangebiet als Lebensraum fir
planungsrelevante Arten zu treffen, wurden neben dem Fachinformationssystem (FIS) ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen®, das messtischblattweise eine Liste der darin vor-
kommenden planungsrelevanten Arten bereitstellt, auch das Fundortkataster (FOK) genutzt,
welches im System ,@LINFOS-Landschaftsinformationssammlung® (LANUV) vorgehalten
wird und in dem Angaben und verlassliche Hinweise zu Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten zur Verfligung gestellt werden.

Im vorliegenden Fall ist der Quadrant 3 des Messtischblattes 4706 Diisseldorf relevant. In
diesem werden neben 22 Vogelarten auch drei Fledermaus- und zwei Libellenarten aufgelis-
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tet. Aus der Datenrecherche im Fundortkataster des LANUV lielRen sich keine zusatzlichen
Angaben zu einzelnen Tierartenvorkommen gewinnen.

Das Vorkommen der zu berucksichtigenden Arten ist in der Regel radumlich eng an bestimm-
te Strukturen und Lebensraumqualitaten gebunden. Aufgrund der intensiven Nutzung ist der
vorliegende Lebensraum flr die meisten Arten ungeeignet und folglich insgesamt nicht als
besonders hochwertig einzustufen. Dennoch ist insbesondere fir einzelne auf diese Struktu-
ren spezialisierte Arten (z. B. Fledermause) die artenschutzrechtliche Relevanz des Vorha-
bens zu prifen. Aufschluss Uber die potentielle Habitateignung der Flache ergeben die im
Zuge des Aufstellungsverfahrens im Zeitraum von 2008 - 2011 durchgefuhrten faunistischen
Untersuchungen sowie eine Artenschutzpriufung (ASP) zum vorliegenden Bauleitplanverfah-
ren (KOLNER BURO FUR FAUNISTIK 2018), bei der gepruft wurde, welche artenschutzrechtli-
chen Konflikte auftreten kénnen.

Untersuchungen 2008-2011

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum BP Nr. 456 wurden schon friihzeitig artenschutz-
rechtliche und faunistische Untersuchungen (SMEETS + DAMASCHEK 2008, GALUNDER, 2011)
durchgeflihrt. Ein Vorkommen seltener oder bestandsbedrohter Vogel-, Amphibien oder Li-
bellenarten wurde jedoch im Zuge dieser urspriinglichen Untersuchungen fir das Plangebiet
ausgeschlossen.

Fir die seinerzeit verbliebenen Gebaudekomplexe im westlichen Teilgeltungsbereich (insb.
Speichergebdude) wurde jedoch eine grundsatzliche Eignung fir Fledermausquartiere
festgestellt. Fledermause sind als Anhang IV-Arten (FFH-RL) samtlich streng geschuitzt. So-
mit sind insbesondere die Sachverhalte der erheblichen Stérung wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit sowie der Zerstérung méglicher
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beachten. Die Arten Zwerg- und Rauhautfledermaus
sind aufgrund der in den Jahren 2006 bis 2011 im Stadtgebiet Neuss durchgefiihrten faunis-
tischen Kartierungen als ,haufig vorkommend® einzustufen (Planungsrelevante Tierarten im
Stadtgebiet von Neuss, IVOR, Diisseldorf, 2010). Aus diesem Grund wurde im September
2008 eine Untersuchung der Fledermause durchgefuhrt (SMEETS + DAMASCHEK, 2008). Eine
weitere Erfassung erfolgte im Fruhjahr 2011 (GALUNDER, 2011).

Die Untersuchung der Gebaude im September 2008 ergab keine konkreten Spuren auf Fle-
dermausquartiere. Nicht alle Bereiche konnten aufgrund der groRen Hohe der Gebaude ein-
gesehen werden. Die Suche nach Fledermauskot wurde durch die Vielzahl an Mause- und
Rattenkot, vor allem in den Speichergebdude, erschwert. Charakteristische Fraliplatze von
Fledermausen, Spuren an Balken oder potenziellen Einflugséffnungen etc. wurden nicht ge-
funden. Bei der Untersuchung im Jahr 2011 wurde trotz intensiver Kartierung der Rauhhaut-
fledermaus kein entsprechender Nachweis erbracht. Die Zwergfledermaus wurde jedoch
mehrfach an der AuRenfassade der Speichergebaude im Dachbereich beobachtet. Insofern
konnte nicht ausgeschlossen werden, dass sich an der Gebaudefassade der unter Denkmal-
schutz stehenden Geb&ude Paarungs-, Zwischen- oder Uberwinterungsquartiere der Zwerg-
fledermaus befinden.

Im 6stlichen Teilgeltungsbereich (Hafenmole 1) wurden die ehemaligen Gebaude des Case-
Gelandes in den Jahren 1997 bis 2000 vollstandig abgerissen. Das Gebiet lag danach Gber
lange Zeit brach, bis in den Jahren 2013-2015 ein Grofteil der Flache durch die Firma Pier-
burg bebaut und im Randbereich der Uferpark angelegt wurde.

Auf der Flache waren bis zur urspringlichen Aufstellung des BP Nr. 456 im Jahr 2013 unter-
schiedliche Sukzessionsstadien von sparlich bewachsenen Rohbodenstandorten Uber dichte
Hochstaudenfluren bis hin zu jungen Verbuschungsstadien vorzufinden. Stellenweise hatte
sich eine Gehodlzsukzession aus Schmetterlingsflieder und Salweide eingestellt. Hoher ge-
wachsene Gehodlze z. B. Silberpappel, Kanadische Pappel, Birke befanden sich lediglich an
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den Boschungen des Hafenbeckens. Von den beschriebenen Brach- und Sukzessionsfla-
chen ist derzeit nur noch eine ca. 1,8 ha grofl3e Teilflache ndrdlich der Pierburg-Gelandes er-
halten.

Im Rahmen einer 6rtlichen Uberpriifung im Sommer 2009 wurde die Blaufliigelige Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens, Rote Liste NRW Kategorie 2 jedoch flr die Niederrheini-
sche Bucht nur auf der Vorwarnliste) im dstlichen Teilgeltungsbereich erfasst. Diese Heu-
schreckenart kommt im Rheinland insbesondere auf Industriebrachen und Gleisanlagen vor.
Die Lebensraumbedingungen auf der Hafenmole waren seinerzeit aufgrund der trocken-
warmen Rohbodenstandorte glnstig. Die Art wird jedoch aufgrund ihres derzeitigen Schutz-
status und der zwischenzeitlich vorhandenen Bebauung auf der Hafenmole 1 im Rahmen
des aktuellen Bauleitplanverfahrens nicht mehr gesondert betrachtet.

Trotz ebenfalls glnstiger Habitatstrukturen flr den Flussregenpfeifer konnte die Art im Rah-
men von mehreren Begehungen im April und Mai 2011 (GALUNDER, 2011) nicht festgestellt
werden. Auf der Hafenmole fehlen ansonsten insbesondere Baume mit entsprechendem
Hohlenangebot, die Vogeln, Fledermausen oder sonstigen Tierarten als Unterschlupf dienen
kénnten. Ein Amphibienvorkommen wurde seinerzeit ebenfalls ausgeschlossen, da Oberfla-
chengewasser, die als Laichlebensraum geeignet waren, fehlten. Weitere Hinweise auf ein
maogliches Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten lagen seinerzeit nicht vor.

Untersuchungen 2018

Fur das erganzende bauleitplanerische Verfahren wurden im Jahr 2018 weitere faunistische
Erfassungen und eine Artenschutzrechtliche Prufung durchgefuhrt (KOLNER BURO FUR
FAUNISTIK 2018).

Hierbei wurden insgesamt 37 Vogelarten nachgewiesen, von denen 12 Arten als planungs-
relevant eingestuft werden. Bei den meisten dieser planungsrelevanten Arten handelt es sich
jedoch um Nahrungsgéste, Durchzlgler oder Uberflieger, die insofern nicht vertiefend zu be-
trachten sind. Die Arten Bluthanfling (6 Revierzentren), Flussregenpfeifer (3 Revierzentren)
und Rostgans (1 Revierzentrum) wurden jedoch als Brutvdgel im Bereich der Brachflachen
des 6stlichen und westlichen TGB nachgewiesen, so dass die entsprechenden Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten vor einer Inanspruchnahme ausgeglichen werden mussen.

Vorkommen von Amphibienarten konnten aufgrund fehlender Habitatstrukturen und Einzel-
nachweise im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Als Reptilienart wurde ein Einzelvorkommen der Zauneidechse auf dem Schotterkérper der
Gleisanlage im westlichen Teil des Plangebietes nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen
sind im Bereich der Gleisanlagen auch im Umfeld des Plangebietes bekannt, insofern han-
delt es sich vermutlich um einen Ausbreitungsweg fur die lokale Population.

Ein Vorkommen der Schmetterlingsart Nachtkerzen-Schwarmer wurde ebenfalls ausge-
schlossen, da kein entsprechender Nachweis auf den hierfir grundsatzlich geeigneten Fla-
chen gelang.

Bei den S&ugetieren wurden zudem die drei Fledermausarten Zwergfledermaus, Grofder
Abendsegler (beide mit Quartiersnachweisen im Bereich des Speichergebaudes) und Was-
serfledermaus (Einzelnachweis durch eine Horchbox am Hafenbecken 2, keine Quartiers-
nutzung, vermutlich Jagd- oder Flugweg) nachgewiesen.

Daruber hinaus liegen durch die 2018 durchgefihrten Untersuchungen keine Beobachtun-
gen von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aus anderen Tiergruppen oder Pflanzenar-
ten im Vorhabenbereich oder seinem naheren Umfeld vor.

Neben den zuvor genannten besonders oder streng geschitzten Arten ist davon auszuge-
hen, dass im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen grundsatzlich weitere
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wild lebende Tierarten (z. B. Kleinsduger wie Wihimause oder Kaninchen, Schmetterlingsar-
ten, Insekten wie Bienen, Ameisen, Kafer, Schrecken sowie Spinnen und Weichtiere) vor-
kommen. Es wurden jedoch keine besonderen Habitatstrukturen angetroffen, die eine ge-
sonderte Betrachtung erfordern.

Da innerhalb des Plangebietes flir einzelne planungsrelevante Arten das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ohne Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen nicht ausgeschlossen werden kann, wird die Bedeutung als mittel eingestuft.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Vorbelastung

Durch die vorhandene Bodenverdichtungen, (Teil-)Versiegelungen sowie die intensive Nut-
zung der Flachen durch den Hafenbetrieb sowie die umliegenden industriellen und gewerbli-
chen Betriebe ist die Lebensraumeignung innerhalb des Plangebietes stark eingeschrankt.
Insbesondere die vorangegangenen Nutzungen auf den Brachflachen haben zu einer star-
ken Beeintrachtigung bzw. zum Verlust der ortlichen Lebensraumeignung gefihrt.

Das Plangebiet ist zudem von vielbefahrenen Strallen sowie Bahntrassen umgeben und
weist durch diese Zerschneidungswirkung keine ungestorte Verbindung zu besser struktu-
rierten Biotopen auflerhalb des Geltungsbereiches auf. Insbesondere flur bodengebundene
Tierarten ist das Plangebiet als weitestgehend isoliert zu betrachten. Fur eine Vielzahl von
Arten ist aufgrund dieser isolierten Lage und der geringen GroRRe der einzelnen Biotopstruk-
turen von einer Unterschreitung der Minimumareale auszugehen.

Die vorhandenen Stérwirkungen (insb. Larm, Licht, Bewegung), die von angrenzenden Ver-
kehrsflachen ausgehen, fihren zu einer weiteren Einschrankung der Lebensraumeignung
des Gebietes fur eine Vielzahl von Arten.

Bewertung

Die Bewertung der Tier- und Pflanzenwelt bertcksichtigt die jeweilige Auspragung der Bio-
toptypen hinsichtlich der Naturlichkeit, Struktur- und Artenvielfalt, Gefahrdung, Seltenheit,
Reife und Wiederherstellbarkeit. Des Weiteren werden die Vorkommen gefahrdeter, seltener
oder schutzwirdiger Tierarten in die Bewertung einbezogen. Einen hohen Wert haben in der
Regel naturnahe, altere, seltene und / oder vergleichsweise geringen Nutzungseinfliissen
unterliegende Biotope, die jedoch im Plangebiet fehlen.

Gemessen an der potenziell natlirlichen Vegetation ist die tatsachlich vorhandene Biotop-
struktur des Untersuchungsgebietes aufgrund der bestehenden oder vorangehenden Nut-
zung von geringer Bedeutung. Das Plangebiet umfasst nahezu ausschlief3lich bebaute bzw.
versiegelte Flachen. Lediglich die westlichen Randbereiche der Hafenmole 1 (dstlicher Teil-
geltungsbereich) umfassen parkartige Strukturen.

Auf Grundlage der aktuellen faunistischen Untersuchungen weist das ehemalige Speicher-
gebaude eine besondere Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fir lokale Fleder-
mausvorkommen (insb. die weit verbreitete Zwergfledermaus) auf. Die Brachflachen weisen
zudem jahreszeitlich bedingt geeignete Lebensraume fur innerstadtische Brutvogelarten auf,
die auf derartige Habitate spezialisiert sind und insofern einen naturschutzfachlichen bzw. ar-
tenschutzrechtlichen Ausgleich erfordern.

Insgesamt weist das Plangebiet jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht keine herausragen-
den Pflanzenstandorte bzw. Tierlebensrdume auf. Im Sinne der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung sind die ortlichen Funktionen fir Fauna und Flora im Zuge einer planerischen
Konfliktbewaltigung als Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung einzustufen. Im
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Hinblick auf die Biotopverbundfunktion lassen sich aufgrund der Nutzung und Beschaffenheit
des Plangebietes keine konkreten Hinweise auf derartige Funktionen ableiten.

Durch die starke anthropogene Nutzung bzw. Uberpragung des Gesamtraumes und die Vor-
belastung (insb. durch Larm) wird die Empfindlichkeit des Schutzgutes »Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt« insgesamt als GERING bis MITTEL eingestuft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt der derzeitige
Zustand des Plangebietes vorerst erhalten. Da die Planungsinhalte jedoch im wirksamen
FNP bereits vorgesehen und unabhangig von der Wirksamkeit des Bebauungsplans auch
nach § 34 BauGB grundsatzlich zuldssig sind, ergibt sich bei einer Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante) auf Dauer voraussichtlich keine wesentliche Anderung im Vergleich
zur Planvariante.

Die vorhandenen Lebensraumstrukturen insbesondere im Bereich der derzeit vorhandenen
Brachflachen sind nur als temporare Ubergangnutzung anzusehen, da sie stadtebaulich kei-
ne besondere Funktion erfiillen. Geringere Stérwirkungen auf das Schutzgut sind somit nicht
ableitbar.

3.1.3 Schutzgut »FLACHE«
Bedeutung

Das Schutzgut »Flache« wurde durch die Richtlinie 2014/52/EU vom 16.04.2014 neu in das
Prufverfahren der Umweltvertraglichkeitsprifung integriert und durch die im Jahr 2017
durchgefuhrten Novellen des UVPG und BauGB in nationales Recht umgesetzt.

Ziel dieser Neuregelung ist es, die Thematik des Flachenverbrauches und des nachhaltigen
Bodenschutzes umfanglicher zu untersuchen und vor dem Hintergrund des Grundsatzes
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB) zum Gegenstand
der planerischen Abwagung zu machen. Hiermit soll im Rahmen der stadtebaulichen Pla-
nung effektiver gegen die nicht-nachhaltige, fortschreitende Ausweitung von Siedlungsfla-
chen (Flachenverbrauch) vorgegangen werden®, die u.a. auch Gegenstand des in der Nach-
haltigkeitsstrategie der Bundesregierung formulierten 30-ha Ziels ist.

Flache wird hierbei als eine natlrliche Ressource wie Boden, Wasser oder Luft angesehen.
Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
sollen Mdglichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRinahmen zur Innenentwicklung ge-
nutzt sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal begrenzt werden. Bei Bauvorha-
ben sind auch zusatzliche Flachenbedarfe wahrend der Bau- und Betriebsphase zu berick-
sichtigen.

Beschreibung

Die Flachennutzung im Plangebiet kann gemal der Ausfihrungen in Kapitel 3.1 in zwei un-
terschiedlich strukturierte Teile gegliedert werden. Zum einen ist der gesamte Bereich am
westlichen Rand des Neusser Hafenbeckens, aber auch ein Grofdteil der auf der Hafenmole
1 gelegenen Flachen, durch aktuelle oder vorangegangene industrielle und gewerbliche Nut-
zungen charakterisiert. Ein Grof3teil dieser Flachen liegt heute brach. Der Uberwiegende Tell

® Richtlinie 2014/52/EU, Nr. 9
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der Flachen ist nach wie vor versiegelt. Weiterhin finden sich hier — speziell im westlich gele-
genen Teilgeltungsbereich — verschiedene Flachen, die der Verkehrsinfrastruktur dienen, wie
z.B. die Hafenbahntrassen.

Zum anderen befindet sich im westlichen Teil der Hafenmole der Insel- und Uferpark, der als
Uferpromenade eine Abgrenzung zwischen Mole und Hafenbecken bildet und somit bereits
heute eine bedeutende Funktion fur die innerstadtische Naherholung aufweist und im Zuge
der Planung weiter aufgewertet werden kann.

Insofern sind beide Teilbereiche des Plangebietes nicht als natirliche Flachennutzungen im
eigentlichen Sinne anzusehen. Zudem ist davon auszugehen, dass die Freiflachen des
Plangebietes — hinsichtlich ihrer Naturlichkeit und Funktion — durch die historischen Nut-
zungsarten derart anthropogen Uberpragt worden sind, dass diese keinerlei Wert- und Funk-
tionselement besonderer Bedeutung mehr darstellen (vgl. Kapitel 3.1.4). Eine stadtebauliche
Neustrukturierung und Inwertsetzung der vorhandenen Freifldchen erscheint somit notwen-
dig und insbesondere vor dem Hintergrund des Vorrangs der Innenentwicklung und scho-
nenden Nachverdichtung zielfihrend.

Bewertung

Insgesamt sind die Flachen des Plangebietes vor allem als brachliegende Industrie- und
Gewerbeflachen und damit als potenzielle Konversionsflachen zu betrachten. Aufgrund ihres
versiegelten Charakters im insgesamt industriell und stadtisch gepragten Umfeld sowie den
bisherigen Nutzungen wird die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes Flache als
GERING eingestuft.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine planerische Entwicklung der Flachen und damit eine Reak-
tivierung, auch vor dem Hintergrund der bestehenden bauleitplanerischen Festsetzungen im
wirksamen FNP (119. FNP-Anderung) sowie der generellen Bevorzugung von Konversions-
bzw. Reaktivierungsflachen fur die Innenentwicklung, als zielfihrend anzusehen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Da die bauliche Entwicklung des Plangebietes im wirksamen FNP vorgesehen und gem. §
34 BauGB grundsatzlich zulassig ist und die Flachen zur Zeit bereits Uberwiegend versiegelt
sind, ergibt sich bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) absehbar keine we-
sentliche Anderung im Vergleich zur Planvariante.

3.14  Schutzgut »\BODEN«

Bedeutung

Der Boden ist ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes. Er bildet die Grundlage fir
Pflanzen und Tiere und steht in enger Wechselbeziehung zu den ubrigen Landschafts-
faktoren. Die Bedeutung des Bodens ergibt sich aus dem Wert als Naturgut an sich (belebtes
Substrat und Bodentyp), aus seiner Rolle im gesamten Naturhaushalt sowie aus dem Wert
als Trager fur bodenabhangige Nutzungen (z. B. Landwirtschaft) und Funktionen (z. B. Re-
tention).

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist somit wichtiger Bestandteil der naturlichen Lebensgrundlagen:

- als Trager der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen,
- als Filter zur Reinigung von Luft und Wasser,
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- als Speicher zur Regulierung von Wasserkreislaufen, Temperaturbildung und damit
auch fur die Klimaentwicklung,

- als Puffer, der durch physikochemische und chemische Bindung die Auswaschung
oder Verflichtigung von Nahrstoffen und anderen Elementen verhindert,

- als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam umzugehen.
Weitere rechtliche Grundlagen fir den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) und das Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG) in der jeweils gultigen
Fassung.

Beschreibung

Bodentypen und schutzwiirdige Boden

Der grofite Teil der ndrdlichen Kdlner Rheinebene, die sich bis Neuss erstreckt, ist (in den
naturlich ausgepragten Bereichen) Uber den charakteristischen Terrassenschottern und -
sanden zusatzlich mit 1 bis 2 m machtigen Hochflutbildungen bedeckt. Diese bilden leichte
bis meist mittelschwere Braunerdebdden mit mittlerem bis gutem Nahrstoffvorrat.

Im innerstadtischen Bereich sind die Béden jedoch nicht mehr in dieser natlrlichen Form er-
halten. Naturlicherweise kommen im Teilgeltungsbereich West Braunerden, die aus lehmi-
gen Hochflutsanden (Holozan, Pleistozan) tGber Sand und Kies der Niederterrasse (Pleisto-
zan) entstanden sind vor. Sudlich angrenzend im Bereich der Oberen Erft-Mindung kommt
stellenweise auch Gley vor®. Diese groRflachig in der Rheinebene verteilten lehmigen Sand-
bdden zeichnen sich durch eine mittlere Ertragsfahigkeit aus. Die Braunerden sind zudem
durch eine geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere nutzbare Wasser-
kapazitat und meist hohe Wasserdurchlassigkeit gekennzeichnet.

Aufgrund der derzeitigen und ehemaligen Flachennutzung sowie dem Versiegelungsgrad im
Plangebiet ist davon auszugehen, dass die Boden umfassend anthropogen verandert bzw.
Uberpragt wurden. Ein Erhalt der urspringlichen und natirlichen Bodenfunktionen kann da-
her ausgeschlossen werden.

Fir den Teilgeltungsbereich Ost weist die Bodenkarte NRW keine natlrlichen Béden aus.
Das Gebiet ist als Uberbaute Flache gekennzeichnet. Zwar ist die Flache innerhalb des Teil-
geltungsbereiches Ost derzeit im nérdlichen Teil noch unbebaut, dennoch unterlag der Frei-
raum jahrzehntelang einer industriellen Nutzung (Case-Gelande). Die Gebaude wurden in
den Jahren 1997 bis 2000 abgerissen. Auf einem Groldteil der ehemaligen Case-Flachen
steht heute das Pierburg-Werk.

Daher ist auch hier aufgrund der historischen Nutzung und dem nach wie vor bestehenden
Versiegelungsgrad davon auszugehen, dass die Boéden umfassend anthropogen Uberpragt
wurden und ein Erhalt der urspringlichen Bodenfunktionen ausgeschlossen werden kann.

Im gesamten Plangebiet befinden sich somit keine Béden mit nattrlichem Bodenaufbau und
mit entsprechenden Bodenfunktionen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Vorbelastungen

GEOLOGISCHER DIENST NRW (Hrsg.) (2019): Informationssystem Bodenkarte von Nordrhein-
Westfalen 1 : 50.000 . Abrufdatum 12.12.2018
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Die Stadt Neuss liegt It. Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen in
der Erdbebenzone 1.
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Teilgeltungsbereich West

GemalR des Katasters der Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Neuss sind nahezu
alle Flachen des Teilgeltungsbereiches West als Altlastenverdachtsflachen erfasst (die Lage
der Flachen ist der Beikarte zum Bebauungsplan — Blatt 8 zu entnehmen):

Altablagerungen (AA):
Ne 353,00 Gleisanlage zwischen Werhahn und Rheinhafen

Ne 354,00 Hafenzufahrt von Rheintorstrasse und stadtischer Lagerplatz; lokale PAK- und
Cyanid-Belastungen; saniert durch Baumaflinahme Regenriickhaltebecken

Ne 355,00 zwischen Rheintorstraf’e und Rheinhafen geg. Konigsstralle; Lagerplatz
Ne 358,00 Gleisanlage zwischen Rheinhafen und Nummern 351 und 359

Ne 1049,00 Ddusseldorfer Stralle; Aufschittung

Ne 1066,00 Rheintorstralle; unsystematische Ablagerung (Trimmerschutt)

Ne 1068,00 Rheintorstralle; unsystematische Ablagerung

Altstandorte (AS):

Ne 351,00 Dusseldorfer StralRe; Stick- und Schittgut, Holz, Gebaudeschutt, evil. Mull;
lokale PAK-Belastung; z.Z. kein weiterer Handlungsbedarf

Ne 352,00 RheintorstralRe; Stlickgut, vermutlich Holz
Ne 359,00 Diisseldorfer Stralle; Stiick- und Schiittgut, Gebdudeschutt, evil. Miill; -

die Flache wurde 2011 saniert und wird daher nicht mehr im Bebauungsplan
dargestellt

Fur den Grofdteil des Teilgeltungsbereiches West wurde fir die Liegenschaft von Werhahn
Holz und der Neusser Lagerhausgesellschaft an der Rheintorstralle / Dusseldorfer Stralte
eine historische Recherche und eine orientierende Untergrunduntersuchung zur Altlasten-
bewertung durchgefuhrt. Dartber hinaus wurde ein Ruickbau- und Verwertungskonzept er-
stellt (HPC, 2005).

Ziel der historischen Recherche war die Identifizierung und Lokalisierung von Verdachtsfla-
chen fir Untergrundverunreinigungen sowie bausubstanzbedingte Schadstoffe. Dadurch
sollten eventuelle Gefahrdungspotenziale fur die Umweltmedien hinsichtlich &ffentlich-
rechtlicher und abfallrechtlicher Belange erfasst und bewertet werden kénnen. Zusatzlich zu
den bekannten Verdachtsflachen aus dem Altlastenkataster konnten im Rahmen der histori-
schen Recherche weitere Flachen mit Verdacht auf potenzielle Schadstoffeintrdge in den
Untergrund ermittelt werden. Es handelt sich hierbei um insgesamt 13 Teilflachen mit Ver-
dacht auf Mineraldle und PCB sowie zusatzlich einer unspezifischen Verdachtsflache.

Ziel der nachfolgenden Untersuchung war es, potenzielle Schadstoffeintrage in den Unter-
grund zu erfassen. Die Bodenqualitat sollte im Hinblick auf 6ffentlich-rechtliche und abfall-
rechtliche Belange bewertet werden. In der orientierenden Untersuchung wurde der Unter-
grund u.a. mittels Bodenproben und Rammkernsondierungen genauer erkundet. Die Boden-
proben wurden auf verdachts- bzw. nutzungsspezifische Schadstoffgehalte untersucht. Die
Untersuchungen ergaben grofRtenteils keine relevanten nutzungsspezifischen Schadstoffe,
die Uber eine ubiquitare Belastung hinausgingen. Durch die Rammkernsondierungen wurden
oberflachennah teilweise deutlich erhéhte Kohlenwasserstoffgehalte ermittelt. Die untersuch-
ten Proben waren jedoch unaufféllig. Eine weitere Probe im Bereich der innerhalb des Alt-
standortes Ne 359 gelegenen ehemaligen Tankstelle und des dortigen Leichtflissigkeitsab-
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scheiders wies bis maximal 3 m Tiefe unter GOK Bodenverunreinigungen mit Mineraldl mit
Gehalten von bis zu 6.800 mg/kg auf. Die darunter gelagerten Proben wiesen jedoch nur un-
bedeutende Mineraldlgehalte auf. Der betroffene Bereich ist durch eine Schwarzdecke bzw.
Beton versiegelt. Eine weitere vertikale Verlagerung der Verunreinigung ist aufgrund der vor-
handenen Oberflachenversiegelung nicht zu erwarten. Weitere Proben wiesen leicht erhéhte
PAK-Gehalte auf. Die Benzo(a)pyrenwerte liegen dagegen weit unter dem Prifwert.

In der Untersuchung von HPC (2005) wurden die Altablagerungen Ne 353, 354 und 358, die
im Wesentlichen die heutigen (Gleisanlagen und Hafenzufahrt) und auch kiinftigen Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung Hafen / Hafenpromenade darstellen, nicht bertck-
sichtigt. Zur Altablagerung Ne 354 liegt der Stadt Neuss eine Teiluntersuchung des INSTITUT
FUR ERD- UND GRUNDBAU (1997) fir den Bereich des heutigen Regenrickhaltebeckens an
der Rheintorstralie (entspricht der im BP als Versorgungsanlage gekennzeichneten Flache)
vor. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden Bodenbelastungen mit PAK und Cyaniden
festgestellt. Bei Errichtung des Regenrtickhaltebeckens wurde dieser Bereich saniert.

Ein Untersuchungsbedarf fur die Altablagerungen 353 und 358 ergab sich nicht (Stellung-
nahme des Umweltamtes der Stadt Neuss, April 2010). Die Altablagerungen, die bereits ge-
gen Ende des 19. Jahrhunderts angeschuttet wurden und seitdem allein der Nutzung als
Verkehrsweg dienten, sind aufgrund des Alters ihrer Anschittung fir die zu diesem Zeitpunkt
in der Regel Sand und Kies aus dem ersten Hafenbecken verwendet wurden, keine wesent-
lichen umweltschadigenden Fremdbeimengungen und auch keine Deponiegase zu erwarten.

Die im ,Rickbau- und Verwertungskonzept“ (HPC, 2005) dokumentierte Verunreinigung im
Bereich der Altlastenverdachtsflache Ne 359 wurde im Zuge des Rickbaus des Abscheiders
nachweislich saniert. Die Arbeiten wurden im November 2011 durchgefiihrt und durch HPC
gutachterlich begleitet (HPC, 2011). Der Abscheider wurde grofiflachig freigelegt und das
Schachtbauwerk wurde vollstandig bis in eine Tiefe von ca. 4,0 m unter GOK riickgebaut.
Laut HPC (2011) wurden bei den Aushubarbeiten keine weiteren tankstellenspezifischen
Baukorper gefunden. Die Bausubstanz der Wartungsgrube bei Gebdude 20 war augen-
scheinlich frei von Verunreinigungen. Aus den Wandbereichen wurden Proben genommen,
in denen jedoch keine Belastungen nachgewiesen wurden. Der Bodenaushub wies erhdhte
Schwermetallgehalte auf und kann somit nicht mehr eingebaut werden.

Teilgeltungsbereich Ost

Gemal des Katasters der Altablagerungen und Altstandorte des Kreises Neuss sind samtli-
che Flachen des Teilgeltungsbereiches Ost als Altlastflachen erfasst (die Lage der Flachen
ist der Beikarte zum Bebauungsplan — Blatt 8 zu entnehmen):

Altablagerungen

Ne 1065,00 Industriestral3e; Verfullung

Ne 1069,00 Industriestralie; unsystematische Ablagerung (Trimmerschutt)
Ne 1070,00 Industriestralie; Aufschittung

Ne 1071,00 Industriestralie; unsystematische Ablagerung (Trimmerschutt)

Ne 1072,00 Industriestralie; unsystematische Ablagerung (Trimmerschutt)

Ne-1525,00 ehem. Maschinenfabrik (sanierte Flache ohne Uberwachung)

Altstandorte:

Ne 333,01 IndustriestralRe; Verfullung: Stlck- und Schuttgut, Bodenaushub mit Bau-
schutt, Aschen, Schlacken; Bodenbelastungen mit KW, CKW, Grundwasser-
belastung mit Phenol, Ammonium, KW, lokale PAK-Belastung, geringe SM-
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Belastung, keine Grundwassergefahrdung; gutachterliche Begleitung bei
Baumallnahmen

Der Teilgeltungsbereich Ost wurde von der Firma Case Germany als Industriestandort ge-
nutzt. Im Jahr 1996 wurde der Standort nach nahezu 90-jahriger Betriebszeit aufgegeben.
Bereits in der Phase der Betriebsstilllegung wurden — auf Veranlassung der Umweltamter
des Kreises Neuss und der Stadt Neuss — umfangreiche Untersuchungen des Bodens und
des Grundwassers durchgefihrt. Im Rahmen dieser Untersuchungen wurde geklart, inwie-
weit SanierungsmalRnahmen des Bodens hinsichtlich einer Umnutzung des Gelandes erfor-
derlich sind.

Im Rahmen der Baureifmachung / Umnutzung wurden die oberirdischen und unterirdischen
Gebaude sowie die unterirdischen Anlagenfundamente unter gutachterlicher Begleitung
komplett zurlickgebaut. Der Rickbau der Produktions- und Fertigungshallen erfolgte gemaf
den Vorgaben der Ruckbauplanung. Hier wurden — z.B. im Rahmen der Dekontamination der
Gebaude — schadstoffhaltige Bauteile entfernt, separiert und getrennt entsorgt. Die zum Ab-
bau vorbereiteten und freigegebenen Gebaudepartien wurden dann abgebrochen und tie-
fenenttrimmert.

Im Rahmen der Tiefenenttrimmerung wurden unterhalb der Fundamente an unterschiedli-
chen Stellen Kontaminationen des Bodens vorgefunden, die in Abstimmung mit dem Umwel-
tamt der Stadt Neuss sowie dem Umweltamt des Kreises Neuss saniert wurden. Die ent-
standenen Baugruben wurden mit aufbereitetem Bauschutt der Guteklasse Z1.1 gem. LAGA
Bauschutt verfullt. Dieser wurde aus dem ober- und unterirdischen Abbruch der auf dem
Case-Gelande befindlichen Bausubstanz gewonnen. Untergeordnet wurde auch mit geeigne-
tem Material von Fremdbaustellen und Bodenmaterial verfillt. Der Einbau und die Qualitat
des Recyclingmaterials wurde dabei gutachterlich Uberwacht und dokumentiert. Zur Herstel-
lung eines tragfahigen Untergrundes wurde das Recyclingmaterial lagenweise in die Bau-
gruben eingebracht und mit schwerem Gerat verdichtet. Die Anforderungen an die Verdich-
tungsfahigkeit des eingebauten Materials wurden erflllt (MuLL & PARTNER INGENIEURGESELL-
SCHAFT, 2001).

Gemal der Dokumentation der RiuckbaumafRnahmen auf dem Case-Geldnde (MULL & PART-
NER INGENIEURGESELLSCHAFT, 2001) wurden im Rahmen des Rickbaus mehrere Bodensa-
nierungsmaflnahmen auf dem ehemaligen Case-Gelande im Bereich des Altstandortes Ne
333,01 durchgefuhrt. Es handelt sich um Bodenkontaminationen durch Mineral6le und durch
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) (Teerdlschaden). Die Sanierungen
dieser Bodenverunreinigungen erfolgten durch BodenaustauschmalRnahmen, die ebenfalls
gutachterlich begleitet wurden. In einigen Bereichen wurde der Olverunreinigte Boden voll-
stdndig ausgekoffert. In Teilbereichen ist im Boden jedoch eine Restkontamination verblie-
ben. Es handelt sich hierbei um eine Kontamination mit Mineralélkohlenwasserstoffen.

In Abstimmung mit der zustandigen Behorde des Rhein-Kreis Neuss wurden vier kleinraumi-
ge Restbelastungen mit Mineraldl im tieferen Untergrund belassen. Die beiden dstlich gele-
genen Restbelastungen befinden sich in einer Tieflage von ca. 29,5 m 4. NN und damit ca. 6
m unter GOK. Eine Sanierung hatte den Rahmen der VerhaltnismaRigkeit Uberschritten.
Gleiches betrifft den groRen Teerdlschaden im Siden des Altstandortes Ne 333,01 (Stel-
lungnahme des Umweltamtes Rhein-Kreis Neuss, April 2010). Auch beziiglich der Boden-
kontamination durch polycyclischen aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) wurde eine Sa-
nierung nach dem oberirdischen Ruckbau durchgefihrt.

Die im Boden verbliebenen Restkontaminationen wurden in den einzelnen Sanierungsberei-
chen vermessen und auskartiert und werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL
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Bewertung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Neuss und seiner vorangehenden, aber
auch aktuellen Nutzung als Industrie- und Gewerbeflachen, sind die Bdden anthropogen
massiv Uberpragt worden. Der 6kologische Wert des Bodens wurde dadurch stark herabge-
setzt und es ist davon auszugehen, dass er seine natlrlichen Funktionen nahezu vollstandig
verloren hat. Der Versiegelungsgrad im Teilgeltungsbereich West betragt ca. 60-80 %. Der
Versiegelungsgrad im Teilgeltungsbereich Ost betragt seit der Errichtung des Werksgelan-
des der Firma Pierburg ca. 70 %.

Die anthropogene Veranderung wird auch durch die o.g. Altablagerungen und Altstandorte
verdeutlicht. Diverse Untersuchungen, die im Teilgeltungsbereich West und Ost durchgefihrt
wurden, bestatigen das Vorhandensein von Altablagerungen / Altstandorten. Im Rahmen
dieser Untersuchungen wurden diese gutachterlich bewertet. AnschlieRend wurden umfang-
reiche Sanierungsmalinahmen durchgefuhrt. Eine besondere Gefahrdung geht von verblie-
benen Restkontaminationen und Aufflllungen derzeit nicht aus.

Die ortlichen Bodenfunktionen werden daher im Zuge einer planerischen Konfliktbewaltigung
als Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung eingestuft.

Zusammenfassend wird die Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes »Boden« auf-
grund des geringen Naturlichkeitsgrades und der erheblichen anthropogenen Uberpragung
und Vorbelastung als GERING bis MITTEL eingestuft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt der derzeitige
Zustand der Bdden innerhalb des Plangebietes kurzfristig bestehen. Fir die bestehenden
Brachflachen wirde sich in absehbarer Zeit vermutlich keine wesentliche Nutzungsanderung
ergeben. Zudem ist die Entwicklung des Plangebietes bereits im wirksamen FNP vorgese-
hen, wodurch sich auch bei einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) absehbar
keine wesentliche Anderung im Vergleich zur Planvariante ergibt.

3.1.5 Schutzgut \WASSER«

Bedeutung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind Einflisse auf den Grundwasserhaushalt,
die Grundwasserqualitdt sowie den Zustand von flieRenden und ruhenden Oberflachenge-
wassern von Bedeutung. Grundsatzlich werden somit die Teilfunktionen ,Grundwasser” und
,Oberflachengewasser® (Flie3- und Stillgewasser) unterschieden.

Sowohl die Oberflachengewasser als auch das Grundwasser sind als Bestandteile des Na-
turhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (§ 1a
WHG). Die Umsetzung der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) mit dem Ziel, die
Gewasser (Oberflachengewasser und Grundwasser) spatestens bis zum Jahr 2027 in einen
».guten Okologischen Zustand“ bzw. einen ,guten mengenmafRigen Zustand® zu bringen und
diesen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und 6kologisch orientierten Umgang mit
der Ressource Wasser. Es besteht die gesetzliche Verpflichtung, alle Gewasser in diesem
Sinne zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren. Hierbei ist die Bedeutung des Wassers
als Naturgut, dessen nachhaltige Nutzbarkeit, die Retentions- und Regulationsfunktion wie
auch seine lebensraumbestimmende Funktion fur Tiere und Pflanzen zu bericksichtigen.
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Beschreibung

Oberflachengewasser

Das Plangebiet grenzt westlich an das Neusser Hafenbecken 2 an, der Teilgeltungsbereich
West und Ost wird durch das Hafenbecken 1 getrennt. Beim Hafenbecken 1, auch als Erft-
kanal bezeichnet, handelt es sich um ein rein von Menschenhand geschaffenes kiinstliches
Gewasser. Die stoffliche Belastung dieses Gewassers ist unauffallig. Dies ergaben chemi-
sche Analysen u.a. zu Nahrstoffen, Salzen, Schwermetallen, Pflanzenbehandlungsmittein.
Die Gewasserdkologie, die u.a. Uber Fische, Makrozoobenthos, Makrophyten und Saprobien
untersucht wurde, ergab beim Erftkanal einen mafig bis schlecht bewerteten 6kologischen
Zustand. Neben der Wasserqualitat ist vor allem die Strukturgute fur die festgestellten Defizi-
te ausschlaggebend.

Der Rhein verlauft ostlich, in einer Entfernung von ca. 2,1 km. Ostlich der Rheintorstrale im
sudlichen Teil des Teilgeltungsbereiches West liegt ein unterirdisches Regenklarbecken.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Grundwasser

Nach Angaben der Bodenkarte von NRW (M. 1:50.000, Blatt L 4706 Dusseldorf, Geologi-
sches Landesamt NRW (Hrsg.), 1978) liegt das Grundwasser meist tiefer als 20 dm unter
Flur und ist z.T. abgesenkt. Im Fachinformationssystem Bodenkarte NRW (IS BK 50) werden
fur die im Innenstadtbereich vorhandenen Gleybdden sehr tiefe Grundwasserflurabstande
von 13-20 dm angegeben (Grundwasser Stufe 4). Fir das Plangebiet selber werden in der
Bodenkarte keine Grundwasserstande angegeben (Stufe 0).

Gemal HPC (2005) ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Hafenbecken ein erster
Grundwasserspiegel auf Rheinpegelniveau zu erwarten. Im Rahmen von Rammkernsondie-
rungen wurde bis zur max. Tiefe von 6 m unter Gelandeoberflaiche kein Grundwasser
erbohrt.

Die Karte der Grundwasserlandschaften in NRW (M. 1:500.000, Geologisches Landesamt
(Hrsg.)1980) stellt das Plangebiet als Gebiet mit sehr ergiebigen Grundwasservorkommen
dar. Die quartaren Lockergesteine der Terrassenablagerungen der Flisse und Bache sowie
fluvioglazialen Sedimente (Sand, Kies) stellen Porenwasserleiter groler Machtigkeit mit sehr
guter und guter Durchlassigkeit dar.

Nach der Karte der Verschmutzungsgefahrdung der Grundwasservorkommen in NRW (M.
1:500.000, Geologisches Landesamt NRW (Hrsg.)1980) kommen im Plangebiet Gesteinsbe-
reiche mit guter Filterwirkung vor. Die Grundwasserleiter der Lockergesteine stehen in Kon-
takt mit Oberflachengewassern (Talausfillungen). Verschmutzung kann dem Grundwasser
durch Infiltration der Oberflachenwéasser unmittelbar zusetzen. Es besteht Gefahr einer
schnellen Ausbreitung der Verschmutzung Uber die Vorfluter. Der Grundwasserkorper ist
wegen Belastungen mit Stickstoffverbindungen (Nitrat) in einem schlechten chemischen Zu-
stand.

Aufgrund der vorhandenen und ehemaligen Nutzungen als Industrie- und Gewerbegebiet mit
dem entsprechenden Versiegelungsgrad, ist jedoch davon auszugehen, dass die Grundwas-
serverhaltnisse im Plangebiet Uberpragt sind. Die Grundwasserneubildung wird durch den
hohen Versiegelungsgrad erheblich eingeschrankt. Andererseits wird dadurch das Gefahr-
dungspotenzial fur das Grundwasser beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Treibstoffe, Schmierstoffe, Reinigungsflissigkeiten, sonstige Einsatzstoffe in der Produktion)
verringert.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine aktiven Grundwassermess-
stellen. An der Industriestralle siidostlich des Plangebietes befindet sich die aktive Grund-
wassermessstelle 6551991 sowie an der Rheintorstralle siidwestlich des Plangebietes die
aktive Grundwassermessstelle 6553951. Beide Messstellen werden von der Planung nicht
tangiert.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb bestehender Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG) und
Heilquellenschutzgebiete (§ 53 Abs. 4 WHG). Die angrenzenden Wasserflachen des Hafen-
beckens, Teilbereiche des westlichen Plangebietes, ein Teil des Insel- und Uferparks auf der
Hafenmole 1 sowie der weiter 6stlich liegende Rhein und der Bereich der Olgang-Halbinsel
liegen jedoch innerhalb des durch Verordnung der Bezirksregierung Duisseldorf festgesetz-
ten ,Uberschwemmungsgebietes Rhein“ gem. § 76 WHG bzw. § 112 Landeswassergesetz
NRW.

In der Hochwassergefahrenkarte Rhein (Bezirksregierung Dusseldorf / Kéln, November
2013) sind diese inneren Randbereiche des Plangebietes als Gebiete ohne technischen
Hochwasserschutz gekennzeichnet, die im Rahmen haufig auftretender Hochwasserereig-
nisse

(HQrauig) Uberschwemmt werden. Diese besondere Anfalligkeit besteht insbesondere in Teil-
bereichen des Uferparks. Der Bereich des geplanten GE1 ist nicht mehr Teil des Uber-
schwemmungsgebietes®.

In der Hochwasserrisikokarte wird die Anzahl der betroffenen Einwohner im Uberschwemm-
ten Bereich ohne technischen Hochwasserschutz pro Ortslage mit 90 Personen angegeben
(Abbildung 4). Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes sind lediglich im Falle extremer Hoch-
wasserereignisse (HQexrem) gefahrdet.

Innerhalb des Plangebiets sind somit bei baulichen MaRnahmen besondere Schutzvorkeh-
rungen gegen Hochwasser zu treffen. Hierfur wird fir den Bebauungsplan Nr. 456 ein Hoch-
wasserschutzkonzept erfstellt (s. Kapitel 3.2.5). Der fir den Hochwasserschutz mal3gebliche
Bemessungshochwasserstand BHW 100 liegt bei 37,20 m 4. NHN.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

>
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Abbildung 4: Ausziige aus der Hochwassergefahrenkarte (links) und Hochwasserrisikokarte
HQhaufig (rechts) des Rheins

Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf / KoIn, November 2013

Bewertung

Durch die vorhandenen Nutzungen sind die Grundwasserverhaltnisse grundlegend verandert
worden, beim Erftkanal handelt es sich um ein kinstlich geschaffenes Gewasser. Im Hinblick
auf natirliche Oberflachengewasser und das Grundwasser weist das Plangebiet eine
GERINGE Empfindlichkeit auf.

Durch die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sollen die Gewasser spatestens bis zum Jahr
2027 in einen guten Zustand versetzt werden. Hier wurden flr die Gewasser in NRW seitens
der Bezirksregierungen ein Bewirtschaftungsplan und ein MalRnahmenprogramm erstellt. Am
Gewassersystem des Erftkanals sind jedoch Strukturverbesserungen aufgrund des eng be-
siedelten Umfelds und der Funktion als Hafenbecken nahezu ausgeschlossen.

Durch die unmittelbare Nahe zum Hafen besteht insbesondere fir die inneren Randbereiche
des Plangebietes ein erhéhtes Uberschwemmungsrisiko bei Hochwasserereignissen, das in
der Planung Uber entsprechende Schutzvorkehrungen bericksichtigt werden muss. Daher
wir die Empfindlichkeit diesbezlglich als MITTEL eingestuft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Da die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes in der wirksamen Darstellung des FNP
vorgesehen und gem. § 34 BauGB grundsatzlich zulassig ist und die Flachen zur Zeit bereits
stark anthropogen verandert und Uberpragt sind, ist eine anderweitige und ggf. natdrlichere
Flachennutzung nicht absehbar.

Im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ergibt sich in Bezug auf das
Schutzgut »Wasser« absehbar keine wesentliche Veranderung gegenuber der Bestandssi-
tuation.

3.1.6 Schutzgut »KLIMA UND LUFT«
Bedeutung

Die herausragende Bedeutung der Luft wird vorrangig durch die Atemfunktion des Menschen
definiert. Neben der menschlichen Gesundheit werden jedoch auch andere Schutzglter
durch Luftverunreinigungen beeintrachtigt, da diese sowohl auf der kleinrdumigen wie auch
auf der regionalen bis zur globalen Ebene zu Belastungen des Klimas fihren. Relevant sind
vor allem lokalklimatische Gegebenheiten, die das Wohlbefinden des Menschen (Bioklima)
beeinflussen und durch das Vorhaben verandert werden kénnen. Damit ist die Erfassung
dieses Schutzgutes im Wesentlichen auf das Vorhandensein von Frisch- und Kaltluftsyste-
men, klimatisch ausgleichend und immissionsmindernd wirkenden Landschaftsstrukturen
sowie mdgliche Vorbelastungen durch Schadstoffe ausgerichtet.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2017 wurde die Verantwortung der Bau-
leitplanung fur den Klimaschutz weiter verstarkt. Der Klimaschutz und die Klimaanpassung
sind danach als zentrale Zielsetzungen bei der Ermittlung der Umwelterheblichkeit zu be-
ricksichtigen. In der Umweltprifung ist gemal § 1a Abs. 5 BauGB auch zu bertcksichtigen,
dass den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
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Rechnung getragen wird. Dieser Grundsatz ist bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
berlcksichtigen.
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Beschreibung

Klima

Das Plangebiet zeigt in Bezug auf klimatische Verhaltnisse ein fur die Region Niederrhein ty-
pisches Klima, welches durch milde Winter und maRig warme Sommer gepragt ist. Die mitt-
lere Niederschlagshéhe im Jahr liegt ca. zwischen 750 und 800 mm. Der Wind weht vorherr-
schend aus sudostlicher, nordostlicher und stdwestlicher Richtung mit einer mittleren Wind-
geschwindigkeit von 4,2 m/s. Auf Empfehlung des Deutschen Wetterdienstes wurden die
meteorologischen Daten des Standortes Dusseldorf-Flughafen aus dem Jahre 1993 als
Grundlage fur die klimatisch relevanten Untersuchungen im Plangebiet verwendet (siehe u.a.
ANECO 2011).

Auf den derzeit noch vorhandenen Brachflachen im Plangebiet ist allenfalls in geringem Um-
fang mit nachtlicher Kaltluftentstehung zu rechnen, die bei einer zukunftigen Bebauung ver-
ringert werden kann. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist diese Funktion fur das in-
nerstadtische Klima als nachrangig anzusehen, zudem der derzeitige Zustand der Flachen
nur temporar bestehen wird. Die Wasserflachen der Hafenbecken haben im Vergleich dazu
eine deutlich héhere temperaturausgleichende Funktion.

Weitere klimatisch wirksame und relevante Strukturen sind im Plangebietes in Gestalt von
Baumbestanden und Grinflachen im Insel- und Uferpark auf der Hafenmole 1 entlang des
Hafenbeckens vorhanden, die auch zukiinftig eine wichtige Funktion als innerstadtischer
Klimapuffer erfillen werden.

Insgesamt besteht im Hinblick auf die Planungsziele eine geringe Anfalligkeit der stadtklima-
tischen Funktionen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Luftqualitat

Lufthygienische Beeintrachtigungen durch lokale Emittenten sind durch die Industrie- und
Gewerbebetriebe im Hafenbereich, den Schiffsverkehr und die stark befahrenen Hauptver-
kehrsstrassen, aber auch durch den Schienen- und Rangierverkehr im Bereich des Neusser
Hauptbahnhofs vorhanden. Die wenigen Gehdélzbestande im Insel- und Uferpark der Hafen-
mole 1 sowie im ndheren Umfeld des Plangebietes (Strallenbegleitgriin) Gbernehmen auch
hier in geringem Male eine lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Luftschadstoffausbreitungsberechnungen fur die relevanten Luftschadstoffe Feinstaub
(PMyp), Feinstaub (PM,;5) und Stickstoffdioxid (NO,) flr den Nullfall ,2022“ (Umgebungsbe-
bauung gemal Bestand, Verkehrsmengen fiir den Nullfall und Emissionsfaktoren flir das
Jahr 2022) durch PEUTZ CONSULT (2020) ergaben, dass die relevanten Grenzwerte der 39.
BImSchV (Jahresmittelwerte bei allen untersuchten Luftschadstoffen sowie die Kurzzeitkrite-
rien fir PM4o und NO,) trotz der beschriebenen Rahmenbedingungen eingehalten werden.

Die Bezirksregierung Dusseldorf hat fur die Stadt Neuss einen Luftreinhalteplan zur Minde-
rung der Belastung durch Stickstoffdioxid erarbeitet. Er ist am 01.12.2009 in Kraft getreten,
wurde 2013 fortgeschrieben und ist seiner aktuellen Fassung seit dem 31.05.2013 in Kraft.
Das Ziel des Luftreinhalteplans ist die Reduzierung der Luftbelastung in der Neusser Innen-
stadt. Hierzu nennt der Luftreinhalteplan ein abgestuftes Konzept von Einzelmal3nahmen, zu
denen auch eine Umweltzone im Kernbereich der Neusser Innenstadt gehort. Die Umwelt-
zone wird dabei durch die Batteriestral’e / Rheintorstral’e am westlichen Plangebietsrand
begrenzt.

Im Hinblick auf das Plangebiet ist zudem von Belang, dass die Sperrung der Batteriestralle
fur den Lkw-Verkehr > 3,5t (Minderungsmal3nahme M4/52 des Luftreinhalteplans) seit dem
09.05.2011 in Kraft getreten ist. Hieraus resultiert auch fur die Rheintorstrale eine Reduktion
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des LKW-Anteils. Diese Mallnahme wurde auch im aktuellen Luftreinhalteplan von 2013
fortgeflhrt.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Klimaschutz / Klimawandel

Bisher haben die Themen Klimaschutz und Klimawandel absehbar keine besondere Bedeu-
tung fur das Plangebiet.

Im Zuge der prognostizierten klimatischen Veranderungen wird sich zukiinftig voraussichtlich
das Auftreten von Uberschwemmungsereignissen haufen, wodurch besondere Anforderun-
gen an den Hochwasserschutz zu treffen sind. Hierzu wird auf die Kapitel 3.1.5 und 3.2.5
verwiesen.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Lokalklimatisch relevante Strukturen, die zu einer Durchliftung umliegender Siedlungsfla-
chen beitragen, liegen im Plangebiet nicht vor. Die bisherigen Brach- / Ruderalflachen sind
als mogliche Kaltluftproduzenten zwar von grundlegender Bedeutung, tragen wegen fehlen-
der Relief-eigenschaften und Durchzugskorridore zum Siedlungsraum jedoch nicht wesent-
lich zu einer Durchliftung der angrenzenden innerstadtischen Gebiete bei.

Die vorkommenden Gehdlzbestande und Grunflachen im Bereich der Hafenmole 1 sowie
vereinzelt im Umfeld des Plangebietes Uben im Hinblick auf die klimatische und lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion in geringer Weise einen positiven Einfluss auf das Klima sowie die
Luftqualitat aus. Grundséatzlich ist jedoch von einer Uberlagerung der straRenbedingten und
gewerblich bedingten Luftschadstoffemissionen auszugehen, die wegen der unmittelbaren
Nahe zum Plangebiet und des Fehlens begleitender Schutzstreifen nahezu ungehindert ein-
wirken konnen.

Den MalBnahmen des Luftreinhalteplan (speziell der angrenzenden Umweltzone) kommt vor
diesem Hintergrund eine hohe Bedeutung zu, da sie die Immissionssituation u.a. im Hinblick
auf die Belastung mit Stickstoffdioxiden spurbar verbessern und die Fortschreibung des Luft-
reinhalteplans zu einer weiteren Reduktion der Luftschadstoffimmissionen fiihren wird.

Aufgrund dieser Voraussetzungen flir das Plangebiet wird die Bedeutung und Empfindlich-
keit des Schutzgutes »Klima und Luft« insgesamt mit GERING - MITTEL bewertet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt der derzeitige
Zustand des Plangebietes zunachst erhalten. Da die Planungsinhalte jedoch im wirksamen
FNP bereits vorgesehen sind, ergibt sich bei einer Nichtdurchfliihrung der Planung (Nullvari-
ante) auf Dauer voraussichtlich keine wesentliche Anderungen in Bezug auf das Schutzgut
»Klima und Luft« im Vergleich zur Bestandssituation.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze und Grinflachen (insb. der Insel- und Uferpark auf
der Hafenmole 1) bleiben mit ihrer derzeitigen klimatischen Funktion sowohl im Planfall als
auch bei der Nullvariante erhalten. Die lufthygienischen Belastungen werden in den kom-
menden Jahren tendenziell zurtick gehen, da im Verkehrssektor zunehmend emissionsarme-
re Antriebssysteme eingesetzt werden.
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31.7 Schutzgut »LANDSCHAFT«
Bedeutung

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor
Allem in Siedlungsnahe sind Flachen fur die Erholung zu sichern und in ausreichendem Um-
fang bereitzustellen. Beim Schutzgut »Landschaft« steht das Landschaftsbild mit seinen na-
turlich gewachsenen Landschaftselementen/-strukturen bzw. der optische Eindruck des Be-
trachtenden von diesen im Mittelpunkt. Die Auspragung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
des Landschaftsbildes bestimmt die Erholungseignung der Landschaft, d. h. das Erfahren
und Erleben natirlich gewachsener Landschaften und von Kulturlandschaften.

Im Siedlungsbereich sind die natirlichen Elemente des Landschaftsbildes vielerorts nicht
mehr vorhanden. Bei der Schutzgutbewertung geht es daher um die Bedeutung und Auspra-
gung der vorhandenen, meist anthropogen entstandenen Elemente, wie z. B. angepflanzte
Baume, sonstige Anpflanzungen und Strukturen in ihrer Bedeutung und Funktion flr das
Orts- bzw. Stadtbild.

Beschreibung

Landschaftsbild und Landschaftsraum

Der Landschaftsraum verfligt Uber eine Gestaltqualitat, die vorrangig stadtisch gepragt ist
und durch gewerbliche und industrielle Nutzungen, Wohnnutzungen, Verkehrsanlagen (Stra-
Ren, Bahnanlagen), Schiffsverkehr bzw. Hafenbecken und Brachflachen charakterisiert wird.

Das Gelande des Plangebietes liegt grofitenteils etwas tiefer als die Umgebung und ist von
Westen aufgrund der dort vorhandenen stadtischen Bebauung schlecht einsehbar. Zwischen
dem Hafen und der Altstadt sind nur wenige Blickbeziehungen vorhanden. Weithin sichtbar
ist das Gelande allerdings von der Seite des Hafens aus.

Landschaftsbelebende Elemente in Form von strukturierenden Geholzen befinden sich ver-
einzelt entlang von Verkehrswegen und als Eingriinung angrenzender Siedlungs- und Ge-
werbeflachen sowie in gréReren zusammenhangenden Gehdlzstreifen im Bereich des Insel-
und Uferparks auf der Hafenmole 1. Im Bereich des Hafens herrschen vor allem Gewerbe
und Industrie vor.

Durch die Haufung gewerblich-industrieller Nutzungen ergeben sich Vorbelastungen in Form
von Larm- und Geruchsimmissionen auch innerhalb des Plangebietes. In der naheren Um-
gebung befinden sich keine asthetisch héherwertigen Elemente. Darlber hinaus wird das
Plangebiet besonders von unterschiedlichen Baukérpern, Verkehrs-, Lager-, Platz- und
Brachflachen bestimmt. Stérende Verkehrsemissionen werden vor allem durch die westlich
angrenzende L 137 (RheintorstralRe/Dusseldorfer Stra3e) und den Bahnverkehr verursacht.
Weitere Emissionen werden durch Gewerbe- und Industriebetriebe ndrdlich und 6stlich des
Plangebietes bewirkt.

Unter asthetischen Gesichtspunkten ist, neben dem Park im &stlichen Teilgeltungsbereich,
das unter Denkmalschutz stehende Gebaudeensemble der Neusser Lagerhausgesellschaft
im westlichen Teilgeltungsbereich hervorzuheben. Es dokumentiert einen Zeitraum von 60
Jahren der Geschichte der Industriearchitektur und gehért zu den altesten Bauten im Neus-
ser Hafen. MaRgebliche raumgliedernde Freiflachen oder Geholzstrukturen sind im westli-
chen Teil des Plangebietes jedoch nicht mehr vorhanden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING
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Landschaftsbezogene Erholung

Fir eine Erlebbarkeit der Landschaft ist die Zuganglichkeit ein wichtiges Bewertungskriteri-
um. Der Teilgeltungsbereich West ist nicht frei zuganglich. Es besteht ein Durchfahrverbot
fur die Offentlichkeit. Auch der Teilgeltungsbereich Ost ist von Stiden her zur Industriestrale
hin eingezaunt und deshalb nicht 6éffentlich zuganglich.

Der Uferpark im Bereich der Hafenmole 1 wird seit 2014 Uber eine Fuligéngerbriicke er-
schlossen und weist flr die inneroértliche Naherholung bereits heute eine bedeutende Funkti-
on auf (vgl. Kapitel 3.1.1). Aufgrund der besonderen Gestaltungsqualitat verleiht der Uferpark
dem Hafenbereich eine visuelle Aufwertung. Die Parkflachen werden zudem durch mehrere
FulR- und Radwege erschlossen und laden zum Verweilen ein. Hier werden auch die Was-
serflachen des Hafens sowie der gesamte industriekulturell gepragte Raum erlebbar ge-
macht. Generell bietet das Plangebiet an vielen Stellen einen Ausblick auf Schiffe, Kaianla-
gen und Krane sowie die denkmalgeschitzten Hafengebaude und sorgt damit fir ein charak-
teristisches Hafenambiente. Durch den vorhandenen Sportplatz ist er zudem auch beson-
ders fur Kinder und Jugendliche attraktiv. Aufgrund seiner momentan eher isolierten Lage ist
der Insel- und Uferpark jedoch vorrangig als Aufenthaltsbereich zu Pausenzeiten der an-
grenzenden Industrie- und Gewerbebetriebe sowie nahegelegener Birogebaude geeignet.

Ein besonderer Landschaftsbezug ist jedoch aufgrund der innerstadtischen Kernlage nicht
vorhanden.

Bedeutung / Empfindlichkeit: GERING

Bewertung

Der asthetische Wert des von der Planung betroffenen Raumes ist nur von geringer Bedeu-
tung. Die Landschaft des Plangebietes wird in starkem MalRe durch Verkehrswege sowie
Gewerbe- und Industriebetriebe bestimmt. Diese fuihren zu betriebsbedingten Larm- und Ge-
ruchsemissionen und wirken negativ auf das Plangebiet. In Hinblick auf Vielfalt, Naturndhe,
Eigenart und Schénheit weist das Plangebiet keine besonderen Auspragungen auf. Die anth-
ropogene Uberpragung der Landschaft wird hier Uberdeutlich. Asthetisch hochwertige, ge-
wachsene Strukturen mit landschaftsbildpragenden Elementen liegen im Plangebiet nicht
vor. Positiv hervorzuheben ist das denkmalgeschitzte Gebaudeensemble der Neusser La-
gerhausgesellschaft sowie der Insel- und Uferpark.

Dennoch birgt das Plangebiet ein gewisses Potenzial, da die Lage im Bereich des Hafens
und die unmittelbare Nahe zum Wasser sowie die direkte Nachbarschaft zur Neusser Innen-
stadt positiv zu bewerten sind. Kleinrdumig sind auch strukturierte Bereiche vorhanden, die
jedoch von nachrangiger Bedeutung fur das Landschaftsbild und damit auch die land-
schaftsbezogene Erholungsfunktion sind. Der Ausblick und die Erlebbarkeit des Hafenam-
bientes sind ebenfalls positiv zu bewerten. Insbesondere der bereits bestehende Insel- und
Uferpark auf der Hafenmole 1 ist fir eine Erholungsnutzung des Hafengeléandes von beson-
derer Bedeutung.

Insgesamt ist die Bedeutung des Schutzgutes »Landschaft« vor dem Hintergrund der derzei-
tigen Auspragung des Landschaftsraums, der vorhandenen Vorbelastungen und der einge-
schrankten Nutzbarkeit der vorhandenen Flachen insgesamt als GERING zu bewerten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der geplanten bauleitplanerischen Festsetzungen bleibt die derzeitige
Funktion des Plangebietes im Hinblick auf die Landschaft kurzfristig erhalten.
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Eine Flachennutzung im Sinne des wirksamen FNP ist an diesem Standort jedoch langerfris-
tig zu erwarten. Die vorhandenen Brachflachen sind lediglich als temporérer Ubergangszu-
stand anzusehen und eine Bebauung ist gem. § 34 BauGB grundsatzlich zulassig. Insofern
ist eine natulrlichere Flachennutzung an diesem Standort nicht absehbar.

Der im Plangebiet bereits vorhandenen Insel- und Uferpark auf der Hafenmole 1 bleibt mit
seiner derzeitigen innerortlichen Erholungsfunktion sowohl im Planfall als auch bei der Null-
variante erhalten.

3.1.8 Schutzgut »KULTURGUTER UND SONSTIGE SACHGUTER«
Bedeutung

Unter Kultur- und Sachguter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und 6&ffentlichem
Interesse zu verstehen. Hierzu gehoéren beispielsweise architektonisch wertvolle Bauten
(Baudenkmaler) und historische Ausstellungsstiicke, Denkmalbereiche (wie z. B. Stadtgrund-
risse, Ortsbilder und -silhouetten, Siedlungsviertel, Stralenzlige, alte Hofanlagen, bauliche
Gesamtanlagen und Einzelbauten sowie deren engere Umgebung, sofern sie fur deren Er-
scheinungsbild bedeutend sind). Weiterhin zahlen zu den Kulturgutern alte Garten-, Fried-
hofs- und Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen gestaltete wertvolle Land-
schaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstatten und Bodendenkmaler.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ist dann gegeben, wenn deren Nutzbar-
keit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte bzw. wenn Auswirkungen auf das vi-
suelle Erscheinungsbild, die sensoriellen Wirkungen oder die funktionalen Auspragungen
solcher Bauten oder Anlagen zu erwarten sind.

Beschreibung

Kulturgiter
Das westliche und insbesondere das sudwestliche Plangebiet befindet sich teilweise inner-
halb des landesbedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs der ,Romischen Limesstrae“. Zu-
dem grenzt das Plangebiet westlich an den regional bedeutsamen historischen Stadtkern
von Neuss.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baudenkmaler, die in der Denkmalliste der Stadt
Neuss eingetragen sind. Bei den unter Schutz gestellten Gebauden handelt es sich um das
Stuckgutlagerhaus, Teile des Getreide-Lagerhauses und die Getreide-Verladeanlage der
ehemaligen Neusser Lagerhausgesellschaft Disseldorfer Stralde 1b (Ifd. Nr. 1/365).

Der Komplex der Neusser Lagerhausgesellschaft bildet ein bemerkenswertes und wertvolles
Ensemble von Bauten unterschiedlicher Epochen von 1896 bis 1956 und dokumentiert damit
einen Zeitraum von 60 Jahren in der Geschichte der Industriearchitektur. Das Getreidelager-
haus und das Verwaltungsgebaude gehoéren zu den altesten Bauten im Neusser Hafen, sie
entstanden noch vor dem planmafligen Ausbau des erweiterten Erfthafens. Die Gliederungs-
und Ziermotive der Fassadengestaltung sowie der Einsatz gusseiserner Konstruktionsele-
mente in Verbindung mit Holzbauweisen, welche vor allem das Lagergebaude von 1896 do-
kumentiert, spiegeln beispielhaft die damalige architektonische Epoche wider. Das Neusser
Lagerhaus stellt eine getreue Umsetzung der damals fortschrittlichsten Bauweise dar. Das
1924/25 entstandene Stlckgutlagerhaus entspricht bereits den daran anschlieRenden ent-
schieden sachlicheren Gestaltungsprinzipien. Die klare und nichterne Aufiengliederung in
rechtwinklige, glatte Felder sowie der Einsatz zeitgendssischen Stilprinzipien entsprechen-
den, reklamemaRig eingesetzten Beschriftung der Wasserfassade, kennzeichnen den Bau
als qualitatvolles Beispiel der Werkarchitektur der Zwischenkriegszeit. Stadtebaulich repra-
sentieren die Bauten der Neusser Lagerhausgesellschaft, unmittelbar im Zusammenhang mit
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dem Stadtzentrum, den dominanten Bautypus der Neusser Leitindustrie. Historisch betrach-
tet bilden die Bauten der Getreidelagerung einen Beleg flur ein wichtiges Kapitel der agrari-
schen und neuzeitlichen Stadtgeschichte der Stadt Neuss.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern oder besondere Auspragungen
von Kultur- und sonstigen Sachgltern oder archaologischen Fundstellen liegen derzeit nicht
vor. Da eine systematische Erhebung zur Ermittlung des archaologischen Potenzials im
Plangebiet bisher noch nicht durchgefiihrt wurde, ist eine abschlieRende Beurteilung der ar-
chaologischen Situation grundsatzlich nicht moglich. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich im Boden Zeugnisse aus der Urgeschichte und dem Mittelalter befinden. Aufgrund
der starken anthropogenen Uberpragung und der vorangegangenen Nutzungshistorie wird
dies jedoch als unwahrscheinlich eingeschatzt.

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Sachguter

Laut FNP-Entwurf der Stadt Neuss verlauft durch den westlichen Teilgeltungsbereich des
Plangebietes entlang der Dusseldorfer Stra3e (L 380) eine Abwasserleitung, die in der Pla-
nung zu berlcksichtigen ist.

Die im naheren Umfeld des Plangebietes vorhandenen Grundwassermessstellen Nr. 655221
und Nr. 655395 werden von der Planung nicht tangiert (vgl. Kapitel 3.1.5).

Zudem befinden sich im Plangebiet Bahnanlagen der Neusser Eisenbahn (Neuss-
Dusseldorfer Hafen GmbH).

Bedeutung / Empfindlichkeit: MITTEL

Bewertung

Uber das Vorkommen empfindlicher Kulturgiiter im Bereich des Planvorhabens liegen keine
Erkenntnisse vor. Die relevanten Kulturlandschaftsbereiche werden im Wesentlichen nur
tangiert. Die Abwasserleitung sowie die denkmalgeschitzten Bauten sind hingegen als
Sachguter zu bertcksichtigen. Somit kommt dem Plangebiet eine MITTLERE Bedeutung zu.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Umsetzung der Planung ergeben sich fir das Schutzgut absehbar keine Verande-
rungen im Vergleich zum Ist-Zustand. Die denkmalgeschutzten Gebdude sowie die Abwas-
serleitung bleiben mittelfristig bestehen. Aufgrund der Darstellung im FNP ist jedoch langer-
fristig mit einer Inanspruchnahme des Plangebietes zu rechnen.

3.1.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern und Belangen des Um-
weltschutzes

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgltern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Bestehende Wechselwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgu-
ter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt
nicht als Summe der einzelnen Schutzglter, sondern ganzheitlich versteht.
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3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB aufgefuhrten Belange des Umweltschutzes zu untersuchen und zu
bewerten. Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen von Natur
und Landschaft erfolgt durch die gedankliche Verknipfung der vom Planungsvorhaben aus-
gehenden Wirkungen mit den Wert- und Funktionselementen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sowie den weiteren Schutzgltern.

Die voraussichtlich umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens werden im Folgenden er-
mittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat bestimmt. Bei dem Vorhaben wird zwischen bau-, an-
lagen- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen

Die baubedingten Wirkungen sind in der Regel zeitlich auf die Bauphase beschrankt und tre-
ten somit nur temporar auf. Die durch die einzelnen Wirkfaktoren ausgeldsten Auswirkungen
sind dementsprechend zeitlich begrenzt und reversibel. Hierbei handelt es sich beispielswei-
se um die voruibergehende Flacheninanspruchnahme, die mechanische Bodenbelastung im
Bereich von Baustellenflachen sowie Immissionen in Form von Baustellenlarm, Staub, Be-
leuchtung oder Erschutterungen.

Die GroRRe der Baustellenflachen ist abhangig von der Art der geplanten Flachennutzung und
ihrer Flachengrole. Es ist jedoch davon auszugehen, dass samtliche Baustellenbereiche in-
nerhalb der jeweiligen Vorhabenflachen liegen und somit keine dartber hinausgehende Fla-
cheninanspruchnahme aufRerhalb des Geltungsbereiches erforderlich wird.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen gehen insbesondere von der geplanten Flachenversiegelung
aus. Die durch die einzelnen Wirkfaktoren ausgelésten Auswirkungen sind dementsprechend
zeitlich unbegrenzt und im Wesentlichen irreversibel. Im Folgenden werden die maf3gebli-
chen anlagenbedingten Wirkfaktoren benannt, die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fihren
koénnen:

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme (Stralle, Fahrradweg),

¢ Eingriffe in den Boden sowie in das Grund- und Schichtenwasser,

e Optische Uberformung durch technische Bauwerke, Walle oder Einschnitte
e Barriere- und Trennwirkungen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Unter die betriebsbedingten Wirkungen werden alle Effekte subsumiert, die von der Bebau-
ung und dem zuklnftigen Betrieb des Industriegebietes ausgehen. Es handelt sich bei-
spielsweise um akustische und optisch-visuelle Reize. Sie sind ebenso wie die anlagenbe-
dingten Wirkungen dauerhaft, jedoch variabel, da sie z. B. tages- und jahreszeitlichen
Schwankungen unterliegen. Im Folgenden werden die mafgeblichen betriebsbedingten
Wirkfaktoren benannt, die beim vorliegenden Planvorhaben zu Beeintrachtigungen der Um-
welt fihren kénnen:

Schallimmissionen,
Luftschadstoffe,

Licht- und optische Reize,
Verkehrsaufkommen.

Die Prognose erfolgt auf Grundlage der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.
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3.2.1 Schutzgut MENSCH, GESUNDHEIT UND BEVOLKERUNG«

Wohnen und Erholung

Da innerhalb des Plangebietes derzeit keine Wohnnutzung stattfindet, wird auch keine
Wohnfunktion im Hafenbereich durch die Planung direkt beeintrachtigt. Westlich der Rhein-
torstralle befinden sich jedoch innerstadtischen Mischgebiete aus Wohnen und Gewerbe
und weitere grol¥flachige schutzbedurftige Wohnnutzungen ca. 200 m noérdlich des Pange-
bietes. Auch fir diese Bereiche ist durch die Planung keine negative Veranderung des Sta-
tus Quo zu erwarten, da die zuklnftige Nutzung des Plangebietes im Vergleich zur vorange-
henden Nutzung tendenziell eher als positive Entwicklung in Bezug auf deren Emissionen zu
werten ist. Die bestehende Vorbelastung wird durch die Planung nicht oder nur in vernach-
lassigbarem Umfang verstarkt. Fir die immissionstechnische Empfindlichkeit umliegender
Wohnnutzungen wird auf die nachfolgen Ausflihrungen verwiesen.

Daruber hinaus sind die Wohngebiete durch verschiedene Nutzungen von den Flachen des
Plangebietes abgetrennt. Sowohl die innerstadtischen Mischgebiete als auch das nérdlich
gelegene Wohngebiet sind vom Plangebiet durch Strallenzige getrennt. Zudem wird das
ndrdliche Wohngebiet von industriellen und gewerblichen Nutzungen eingefasst.

Raumliche Bezugsebene der Auswirkungen auf das Schutzgut bilden dartiber hinaus die Be-
reiche, in denen sich der Mensch bevorzugt aufhalt. Aufgrund der Uberwiegend industriell-
gewerblichen Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld sind unmittelbare Auswirkungen
auf vorhandene Wohnfunktionen (z. B. durch weitere Flacheninanspruchnahme von Erho-
lungsflachen) auszuschlieRen.

Fur eine wohnungsnahe Erholungsnutzung war das Plangebiet bisher aufgrund seiner Aus-
stattung nur von geringer Attraktivitat. Es gehen somit planungsbedingt keine wertvollen Er-
holungsflachen verloren. Durch den bereits errichteten Insel- und Uferpark sowie die geplan-
te Uferpromenade im westlichen Teilgeltungsbereich werden im Plangebiet neue Flachen fir
die Naherholung der Anwohner geschaffen, die sich positiv auf die ortliche Wohnqualitat
auswirken.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Verkehr

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung konzentrieren sich im Wesentlichen auf den
Teilgeltungsbereich West, der unmittelbar an stark befahrenen innerstadtischen Hauptver-
kehrsstrallen liegt. Der Strallenzug Dusseldorfer Strale/Rheintorstral’e entfaltet eine starke
Barrierewirkung im Stadtgrundriss. Von ihm gehen nennenswerte Larm- und Luftschadstoff-
wirkungen fur die unmittelbaren Anlieger aus.

Im Vergleich dazu kénnen die verkehrlichen Auswirkungen der Planung auf der vom Hafen-
geschehen gepragten IndustriestralRe vernachlassigt werden. Hier ist zwar davon auszuge-
hen, dass sich das Verkehrsaufkommen durch die schrittweise Neubesiedelung des ehem.
Case-Gelandes von urspringlich ca. 2.100 KFZ DTV auf ca. 3.350 KFZ/24 h (DTV) deutlich
erhdéhen wird (SSP CONSULT 2012, 2019), angesichts des Ausbauzustandes der Straf3e und
der Leistungsfahigkeit der vorhandenen Einmindung an der Hammer Landstral3e ist hier je-
doch nicht mit negativen Auswirkungen der Planung zu rechnen.

2014 erdffnete die Firma Pierburg, ein weltweit operierender Automobilzulieferer, ein Werk
auf der Flache GE 4*. Im sogenannten Niederrheinwerk arbeiten derzeit 700 Mitarbeiter im
Dreischichtbetrieb. Im Zuge des Neubaus wurde die Anbindung des Werks uber die Indust-
riestrale den Verkehrserfordernissen entsprechend ausgebaut, womit die Leistungsfahigkeit
der Strafde auch fur die zukunftigen Ansiedlungen gesichert ist.
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Die in direktem Zusammenhang stehenden erhéhten Verkehrsaufkommen auf der Rheintor-
stralle und der Dusseldorfer Stral’e wurden bereits im Rahmen des verkehrstechnischen
Fachbeitrages von 2012 beschrieben. Die Ergebnisse zeigten, dass das hohe Verkehrsauf-
kommens ein speziell auf die Bedlrfnisse dieses stark vorbelasteten Ortes angepasstes
stadtebauliche Konzept (abschirmende geschlossene Bebauung, Beschrankung auf drei Zu-
fahrten zu den geplanten Quartieren, Ausbau des Knotens Rheintorstral3e/Collingstralle etc.)
erfordert. Die in Richtung Innenstadt abzweigenden Nebenstrallen Collingstral’e und Kénigs-
tralRe (Einbahnrichtung) konnten dagegen bei der weiteren Betrachtung der verkehrlichen
Auswirkungen vernachlassigt werden. Im Folgenden werden daher die drei gewahlten Zu-
fahrten zum westlichen Teilgeltungsbereich des Plangebietes ndher betrachtet.

Das dem Fachbeitrag (SSP CONSULT 2012) zugrundeliegende Aufsiedlungskonzept hat wei-
terhin Bestand. Lediglich im Gewerbegebiet 2 wurden die Planungen konkretisiert, mit der
Folge, dass die nérdliche Anbindung an die Disseldorfer Stral’e nun starker belastet wird.
Die damit verbundenen Auswirkungen auf die Rheintorstra3e sind jedoch (nur) gering, so
dass das im Fachbeitrag 2012 genannte vorhabenbedingte Verkehrsaufkommen auf der
Rheintorstrale weiterhin gultig bleibt und der nérdliche Knotenpunkt an der Dusseldorfer
Stralde auch weiterhin als belastbar eingestuft wird. Diese Annahme wurde ebenfalls in einer
Worst-Case Betrachtung eines weiteren Verkehrsgutachtens zur konkreten Planung fir das
Gewerbegebiet GE 2 aus dem Jahr 2017 bestatigt (SCHURLER-PLAN 2017).

Die Verkehrssituation im Bereich der sidlichen Anbindung (Erschlieung des Gewerbege-
biets GE 1) verandert sich gegentber den Annahmen im Fachbeitrag 2012 nicht. Die im
Fachbeitrag 2012 fir die sudliche Anbindung favorisierte Lésung ,Rechts-rein-Rechts-raus®
sollte deshalb weiter verfolgt werden. Eine detaillierte Untersuchung des Knotenpunkts
Rheintorstrale/Collingstralle, an dem auch die zentrale Anbindung des westlichen Teilgel-
tungsbereichs des Plangebietes erfolgt, zeigte bereits im Fachgutachten von 2012, dass die-
ser zu Spitzenzeiten zwar deutlich belastet wird, aber dennoch seine Leistungsfahigkeit be-
halt.

Der aktuelle verkehrstechnische Fachbeitrag aus dem Jahr 2019 musste, aufgrund von ver-
anderten Rahmenbedingungen (neue Verkehrszahlungen, verdnderte Berechnungsgrundla-
gen bzw. Richtlinien), eine Neubewertung dieser Ergebnisse vornehmen (SSP CONSULT
2019). Insbesondere die Berechnungen gemal der aktualisierten Richtlinie ergeben, dass
der Knotenpunkt fir den motorisierten Verkehr nun eine Qualitatsstufe schlechter (Qualitats-
stufe/QSV D) eingeschatzt wird als noch im Gutachten von 2012. Dennoch bietet auch die
QSV D einen angemessenen Verkehrsablauf.

Deutlich negativer fallt hingegen das Ergebnis der Berechnungen fir den nichtmotorisieren
Verkehr (insb. FulRgénger) am gleichen Knotenpunkt der zentralen Plangebietsanbindung
RheintorstraRe/Collingstralle aus. Die Bewertung des FulRgangerverkehrs ergab am Knoten-
punkt die unzureichende Qualitatsstufe E. Zwar kdnnen alle wartenden Fufdganger bei Grin-
schaltung die Rheintorstralle queren, die aktualisierte Berechnungs-Richtlinie bewertet die
maximale Wartezeit fir Fullganger von mehr als 70 Sekunden, unabhangig von der bauli-
chen Gestaltung und dem Kfz-Aufkommen, jedoch immer mit der Qualitatsstufe E oder F.
Diese pauschale Vorgehensweise ist allerdings nach Meinung des Fachgutachters im vorlie-
genden Fall, insbesondere bei hochbelasteten Knotenpunkten mit Iangeren Umlaufzeiten,
kritisch zu sehen.

Durch die qualitativ unzureichende Einstufung des Knotenpunkts fir den nichtmotorisierten
Verkehr, erhielt dieser auch in der Gesamtbewertung eine Abwertung auf die Qualitatsstufe
E. Da die zentrale Anbindung Uber den Knotenpunkt Rheintorstral’e/Collingstrale die
HaupterschlieBung fir das stadtebauliche Vorhaben darstellt und ihre Funktion weder von
der sudlichen noch der nérdlichen Anbindung tGbernommen werden kann, ist sie nicht verla-
gerbar und trotz allem auch nicht verzichtbar. Eine bauliche Umgestaltung der favorisierten
Knotenpunktlésung ist aufgrund der raumlichen Zwange ebenfalls nicht méglich. Eine modifi-
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zierte Fullgangerfuhrung mit Querung der Rheintorstralde an anderer Stelle ist wegen der
damit verbundenen langen Umwege vom Fachgutachter als nicht realistisch eingestuft wor-
den.

Eine Verbesserung der Situation der FulRganger (Ampelschaltung) verschlechtert unmittelbar
die Situation des motorisierten Verkehrs, was wiederum flir diesen die Qualitatsstufe E zur
Folge hatte. Die schlechtere Einstufung des motorisierten Verkehrs ist laut Fachgutachter je-
doch mit schwerwiegenderen Wirkungen verbunden als die schlechtere Einstufung der Qua-
litat der Fullganger. Dies zeigt sich u. a. in langeren Rickstaus sowie erhdhten Luftschad-
stoff- und Schallemissionen, die auch die Anlieger beeintrachtigen. Die langeren Wartezeiten
fur FuRganger sind zwar im Einzelfall Iastig fur den Betroffenen, beschranken sich aber nur
auf wenige Sekunden. Gemessen an den Beeintrachtigungen eines schlechteren Kfz-
Verkehrsablaufs wird die Reduzierung Verkehrsqualitat der Fuldiganger vom Gutachter als
das kleinere Ubel angesehen. Durch eine verkehrsabhangige LSA-Steuerung kénne die Si-
tuation fir die FuBganger zudem verbessert werden, insbesondere aufierhalb der Spitzen-
stunde.

Aufgrund der beschriebenen Auswirkungen des Vorhabens auf den Gesamtverkehr und ins-
besondere auf FulRganger wird das Thema Verkehr als abwagungserheblicher Belang fir
das Schutzgut Mensch eingestuft.

Auswirkung: MITTEL / ABWAGUNGSERHEBLICH

Immissionen
Schall

Verkehrslarm

Im Rahmen einer aktuellen schalltechnischen Untersuchung flir den BP Nr. 456 (PEUTZ
CONsULT, 2019) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen auf
Grundlage der DIN 18005 berechnet und beurteilt. Hierbei wurde der Strallenverkehrslarm,
der Schienenverkehrslarm innerhalb und aullerhalb des Plangebietes, die Straflenbahn im
Bereich der Dusseldorfer StralRe und der Schifffahrtslarm im angrenzenden Hafen bertick-
sichtigt.

Im Ergebnis ergaben sich insbesondere an den stralennahen Fassaden zur Dusseldorfer
Strale / Rheintorstrale deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswer-
te. Insofern wurden fir den Bebauungsplan Anforderungen an das Bauschallddmmungsmalf}
von Aulienbauteilen gemafl DIN 4109 festgesetzt.

Durch die mit der Bebauung und Nutzung im Plangebiet verbundene Erhdhung des Ver-
kehrsaufkommens, insbesondere im Bereich der Hauptzufahrt mit der neuen Ampelanlage,
ergibt sich eine Erhdhung der Verkehrslarmimmissionen an den bestehenden Gebauden im
Umfeld. Im Bereich der Ampel liegt die Erhdhung bei 2,4 dB(A), in den Ubrigen Bereichen bei
ca. < 0,3 dB(A).

Hierdurch ergibt sich eine generelle Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16.
BImSchV fiir das geplante Mischgebiet und eine nachtliche Uberschreitung fir das Be-
standsgebaude an der CollingstralRe 2. Das geplante Mischgebiet hat jedoch keinen An-
spruch auf Schallschutz, da durch passive Schallschutzmalinahmen gemafl® DIN 4109
(2018) der Schutz gewahrleistet werden kann. Das Bestandsgebaude an der Collingstralie 2
wird lediglich tagsuber genutzt, wenn der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten
wird, wodurch sich dort keine Anspriiche auf MalRnahmen ergeben.
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Aufgrund der ohnehin bereits starken Vorbelastung des Plangebietes mit Larmimmissionen
sind bauliche Anpassungen an den geplanten Gebauden im Mischgebiet notwendig, um hier
eine Wohnnutzung ermdglichen zu kénnen.

Durch die gewahlte Gebaudekubatur werden von der Hauptverkehrsachse Rheintorstralie /
Dusseldorfer Strale abgeschirmte Innenhdfe geschaffen, die auch von Gewerbelarm aus
dem Hafen abgeschirmt sind. Damit kdnnen die Larmimmissionen im Bereich der Innenhdéfe
auf maximal 51 dB(A) im Tages- und 50 dB(A) im Nachtzeitraum gesenkt werden und die
Orientierungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete somit eingehalten werden. An der Ost-
seite der Baublocke des Mischgebiets ergeben sich maximale Beurteilungspegel von 52
dB(A) am Tag und 51 dB(A) in der Nacht. Im Nachtzeitraum liegt damit eine leichte Uber-
schreitung des Orientierungswerts vor. Grundsatzlich kénnen im Falle von Verkehrslarm o6f-
fenbare Fenster zu ausreichend niedrigen Innenpegeln flhren - so lange sie zu sind. Es
werden Luftungseinrichtungen festgesetzt, so dass ein ausreichender Luftwechsel in den
Raumen auch bei geschlossenen Fenstern sichergestellt ist.

Aulenwohnbereiche sind nur zu allseitig umbauten Innenhdéfen zulassig.

Gewerbeldarm

Neben den Verkehrslarmimmissionen, die vornehmlich von Westen auf das Plangebiet ein-
wirken, konnte bereits in Kapitel 3.1.1 dargelegt werden, dass die Larmimmissionen aus dem
gewerblichen Bereich vor allem von Osten auf das Plangebiet einwirken. Auch hier Iasst sich
von einer starken Vorbelastung sprechen, die insbesondere an den Ostfassaden des westli-
chen Teilgeltungsbereichs zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm in der
Nacht fuhrt. Tagsuber lieRen sich insbesondere fur die nordlichsten und sudlichsten Bereiche
des westlichen Plangebiets Uberschreitungen der Richtwerte feststellen.

Durch die bereits beschriebene architektonische, larmschutzartige Gestaltung des Mischge-
biets kann auch in Bezug auf die Gewerbelarmimmissionen eine deutliche Minderung der
Belastung in den Innenhdéfen erreicht werden. Zusatzlich wird die geschlossene Bebauung
durch einzelne transparente Schallschutzwande auf den Dachern erganzt. Darlber hinaus
werden offenbare Fenster zu schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01
in weiten Teilen des Bebauungsplanes, in denen es zu Konflikten mit dem Gewerbelarm
kommt, ausgeschlossen.

Da durch den Bebauungsplan auch Gewerbegebiete festgesetzt werden, die ihrerseits wie-
derum selber als zukunftige Emittenten zu betrachten sind, wurde durch PEUTZ CONSULT
(2019) eine schalltechnische Kontingentierung der Gewerbeflachen des Plangebietes vorge-
nommen. Die gewerblichen Schallimmissionen der zu betrachtenden Flachen sind dabei so
bemessen worden, dass im Bereich der nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen die
Anforderungen gemaf TA-Larm eingehalten werden.

Um hierbei die Vorbelastung durch die umliegenden Betriebe zu berticksichtigen, wurde in
der Kontingentierung mit den Planwerten im Sinne der TA-Larm grundsatzlich die Einhaltung
von um 10 dB(A) reduzierten gebietsabhangigen anteilige Immissionsrichtwerten angestrebt.
Dies ist fur die Gebiete GE1*, GE2*, GE3*, GE4* und GI* auch umsetzbar. Fir die geplante
Bebauung im MI1 und MI2 wurden ebenfalls 10 dB(A) Unterschreitung bertcksichtigt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Larmemissionskontingente wird sichergestellt,
dass die umliegenden bestehenden gewerblichen Nutzungen aus schalltechnischer Sicht
durch zuklnftige gewerbliche Nutzung nicht eingeschrankt werden.

Unter diesen Voraussetzungen ist die Planung in immissionsschutzrechtlicher Sicht zul&ssig.
Die Auswirkungen werden im Hinblick auf den Menschen und seine Gesundheit dennoch als
abwagungserheblicher Umweltbelang eingestuft.

Auswirkung: MITTEL / ABWAGUNGSERHEBLICH
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Gerliche

Zum jetzigen Stand der Planung ist im Zuge des geplanten Mischgebiets sowie der Industrie-
und Gewerbegebiete keine weitere Nutzung bekannt oder vorgesehen, durch die es im Um-
feld zu zusatzlichen wahrnehmbaren Geruchsimmissionen kommt. Somit ist planungsbedingt
nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen. Die im Geruchsimmissionsgutachten
prognostizierte Uberschreitung der Immissionswerte nach GIRL ist als erhebliche Umwelt-
auswirkung einzustufen, die im vorliegenden Fall jedoch ausschlieRlich auf die Vorbelastung
des Standortes und somit auf die besondere stadtebauliche Situation im Plangebiet zurtick-
zufGhren ist.

Gemal Nr. der GIRL ist fur die Beurteilung, ob im Plangebiet aufgrund der bereits bestehen-
den Vorbelastung schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen von auf3en
hervorgerufen werden, ein Vergleich der nach der GIRL zu ermittelnden Kenngré3en mit den
festgelegten Immissionswerten nicht ausreichend, ,wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass wegen [...] der ungewdhnlichen Nutzungen in dem betroffenen Gebiet oder sonstiger
atypischer Verhéiltnisse [...] trotz Uberschreitung der Immissionswerte eine erhebliche Be-
lastigung der Nachbarschaft oder der Allgemeinheit durch Geruchsimmissionen nicht zu er-
warten ist. [...] Nur diejenigen Geruchsbelédstigungen sind als schéadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne § 3 Abs. 1 BImSchG zu werten, die erheblich sind. Die Erheblichkeit ist keine
absolut festliegende Gro3e, sie kann in Einzelféllen nur durch Abwégung der dann bedeut-
samen Umsténde festgestellt werden.

Dabei sind — unter Berticksichtigung der eventuell bisherigen Prédgung eines Gebietes durch
eine bereits vorhandene Geruchsbelastung (Ortsiiblichkeit) — insbesondere folgende Beurtei-
lungskriterien heranzuziehen:

- der Charakter der Umgebung, insbesondere die in Bebauungspldnen festgelegte
Nutzung der Grundstiicke,

- landes- oder fachplanerische Ausweisungen und vereinbarte oder angeordnete Nut-
zungsbeschrdnkungen,

- besondere Verhéltnisse in der tages- und jahreszeitlichen Verteilung der Geruchs-
einwirkungen sowie Art und Intensitat der Geruchseinwirkungen.

AuBBerdem ist zu bertcksichtigen, dass die Grundstiicksnutzung mit einer gegenseitigen
Pflicht zur Riicksichtnahme belastet sein kann, die u. a. dazu fiihren kann, dass die Belastig-
te oder der Beléastigte in h6herem MalRe Geruchseinwirkungen hinnehmen muss. Dies wird
besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz zukommt.
In diesem Fall kbnnen Belédstigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleichartigen
Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wéren.” (s. auch ANECO 2020).

Wendet man diese Vorgaben auf den vorliegenden Fall an, stellt sich heraus, dass es diver-
se Grunde fur eine Beurteilung im Einzelfall gibt und ein reiner Vergleich mit den in Tabelle 1
der GIRL festgelegten Immissionswerten nicht ausreichend ist. So ist der Neusser Hafen ge-
pragt von vielen Emissionsquellen, die zudem ein schwankendes Emissionsgeschehen auf-
weisen (weitere Ausflihrungen s. Nr. 6.8.3 der Begriindung zum BP Nr. 456).

Vor diesem Hintergrund stellt sich heraus, dass die Grenze der Erheblichkeit von Geruchs-
belastungen im vorliegenden Fall deutlich nach oben verschoben werden kann. Die im Plan-
gebiet vorherrschenden Geruchseinwirkungen, die im Teilgeltungsbereich West bis zu 3
Prozentpunkte Uber dem entsprechenden Immissionswert nach Nr. 3.1 der GIRL liegen, sind
insofern als nicht erheblich und damit auch nicht als schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des § 3 Abs. 1 BImSchG einzuordnen. Sie sind abwagend hinzunehmen.
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Bei der Beurteilung dieser Geruchsimmissionen ist fir den Bereich mit Sonder- und Gewer-
be-bzw. Industrienutzung gemaf den Auslegungshinweisen der GIRL die durch den Betrieb
hervorgerufene Geruchsimmissionsbelastung fir die eigenen Arbeitnehmer eine Sache des
Arbeitsschutzes. Die Arbeitnehmer in einem anderen Betrieb sind jedoch ,Nachbarn®, auch
wenn sie sich nur 8 Stunden dort aufhalten. Eine kirzere Aufenthaltsdauer (ggf. auch die Art
der Tatigkeit) kann allerdings dazu fuhren, dass ein gegeniber den Immissionswerten der
Geruchsimmissions-Richtlinie erhdhter Wert zu Grunde zu legen ist.

Auf den Flachen, fir die die hdchste Belastung (21 % Geruchsstundenhaufigkeit) im Plange-
biet prognostiziert wird, befindet sich eine Gielerei. Auf der zentralen Flache kdénnen sich
Personen allenfalls voribergehend aufhalten. Zudem sind die Personen, die sich auf dieser
Flache aufhalten, Arbeitnehmer.

Zudem qilt fir den Teilgeltungsbereich Ost das oben im Rahmen der Beurteilung im Einzel-
fall nach Nr. 5 GIRL fur den Teilgeltungsbereich West Gesagte entsprechend. Die Anwen-
dung der Kriterien der Ortsliblichkeit, der Pragung des Gebiets sowie des Riicksichtnahme-
gebots (insbesondere Bestandsschutz der emittierenden Anlagen) flihrt auch hier dazu, dass
die bis zu 6 Prozentpunkte Uber dem Immissionswert nach Nr. 3.1 GIRL liegenden Ge-
ruchsimmissionen als nicht erheblich und damit auch nicht als schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG einzuordnen sind. Die Uberschreitung der Immissi-
onswerte wird auch hier der Abwagung zugefuhrt und hingenommen.

Einschrankungen bei den Entwicklungsmoglichkeiten einer geruchsemittierenden Anlage er-
geben sich genau dann, wenn die Zusatzbelastung einer Anlage im konkreten Genehmi-
gungsverfahren auf den Beurteilungsflachen erstmals den Irrelevanzwert Uberschreitet. Bei-
spielhaft wurde im Fachgutachten flr zwei Betriebe untersucht, ob durch die geplanten Nut-
zungen im Plangebiet Einschrankungen fir geruchsemittierende Anlagen zu erwarten sind.
Da dies nicht der Fall ist, ergeben sich absehbar keine zusatzlichen Einschrankungen flr ge-
ruchsemittierende Anlagen im Neusser Hafen.

Fir das vorliegende Bauleitplanverfahren ist die vorhandene Geruchsbelastung, die sich
uber eine lange Zeit entwickelt hat (Ortsublichkeit, vgl. Kapitel 6.8.3 der Begriindung Teil 1),
in der Abwagung in besonderer Weise zu berlicksichtigen. Die ermittelten Uberschreitungen
der Immissionswerte der GIRL werden im Plangebiet jedoch als vertretbar angesehen.

Auswirkung: MITTEL / ABWAGUNGSERHEBLICH

Sonstige Immissionen

Das von Aullenbeleuchtungen an Straflen und Gebauden ausgehende Licht kann eine er-
hebliche Belastigung fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft im Sinne des § 3 BIm-
SchG herbeiflihren. Licht emittierende Anlagen sind deshalb so zu errichten und zu betrei-
ben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert bzw. auf ein Mindestmald beschrankt
werden. Ausschlaggebend ist der jeweilige Stand der Technik.

Eine objektive Beurteilung, ab wann eine Lichteinwirkung als erhebliche Belastigung im Sin-
ne des § 3 Abs. 1 BImSchG einzuschatzen ist, gestaltet sich aufgrund des hohen Anteils
subjektiver Merkmale oft schwierig. Grundlage fir die neutrale und sachliche Beurteilung von
Lichteinwirkungen nach BImSchG sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Vermin-
derung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) und des MKULNV.

Auf Ebene des Bebauungsplans werden keine konkreten Regelungen zur Beleuchtung von
offentlichen Flachen getroffen. Bezuglich weiterer VermeidungsmalRnahmen wird auf die
Ausflhrungen in Kapitel 3.2.2 und 4.1 verwiesen.

Weitere negative Stérwirkungen auf das Umfeld z. B. durch Warme, Strahlung oder Erschit-
terungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand allenfalls temporar im Rahmen der Baumal}-
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nahmen zu erwarten und durch gangige Vermeidungsmalnahmen einzuschranken. Diese
werden somit im Rahmen der Umweltprifung nicht als erheblich eingeschatzt, da sie vo-
raussichtlich nicht Uber das Ubliche Mal} im innerstadtischen Bereich hinausgehen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Stérfallrisiko / Katastrophenschutz

Fur das Plangebiet sind zukinftig keine Anlagen geplant, in denen gefahrliche Stoffe zum
Einsatz kommen von denen eine erhéhte Gefahrdung fir die menschliche Gesundheit her-
vorgeht oder ein erhdhtes Storfallrisiko bedingt wird.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE1* und GE2* sind nur das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Betriebe zulassig, wodurch Storfallbetriebe ausgeschlossen werden. In den
eingeschrankten Gewerbegebieten GE3*, GE4* und im eingeschrankten Industriegebiet GI*
sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig, welche die in Anhang | Spalte 4 der Storfall-
verordnung (12. BImSchV) genannten Mengenschwellen unterschreiten [§ 1 Abs. 9 BauN-
VO, § 8 BauNVO].

Die storfallrechtlich relevanten Achtungsabstande zu umliegenden Betriebsbereichen werden
zudem eingehalten, so dass diesbezuglich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Die im Plangebiet anfallenden baubedingten Abfalle entsprechen voraussichtlich dem fir in-
nerstadtische Bauvorhaben Ublichen Mal3 und werden durch die Baufirmen, die ortlich zu-
standigen Abfallwirtschaftsbetriebe oder entsprechende Entsorgungsfirmen entsorgt. Anla-
gen- und betriebsbedingt fallen voraussichtlich keine besonderen Abfalle an. Die Anforde-
rungen des KrwG bezlglich Beseitigung und Verwertung werden somit gewahrleistet.

Weitere Abrissarbeiten sind voraussichtlich nicht notwendig. Fur ggf. notwendige Rodungs-
maflnahmen wird die Entsorgung durch entsprechende Fachfirmen koordiniert.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Besondere grenzuberschreitende oder kumulierende Auswirkungen, die Uber die vorange-
hend beschriebenen Auswirkungen hinausgehen, sind in Hinblick auf die Lage des Planvor-
habens nicht zu erwarten.

Erforderliche MonitoringmaBRnahmen

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist Inhalt des § 4c BauGB und wird im Umwelt-
bericht gem. Anlage 1 Ziffer 3b BauGB beschrieben. Ziel des sogenannten ,Monitorings* ist
es, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung eines Bauleitplans ein-
treten, zu Uberwachen oder friihzeitig zu ermitteln, um unter Umstanden AbhilfemalRnahmen
ergreifen zu kénnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zulassige Nutzung gepragt sind, werden
die MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der In-
halte der Bebauungsplanung und die sich daraus ergebenden MaflRnahmen zur Umweltge-
setzgebung umfassen. In diesem Zusammenhang sollte in regelmaRigen zeitlichen Abstan-
den eine kritische Evaluierung der fir die Ermittlung der Larmbelastung zu Grunde gelegten
Faktoren erfolgen. Im Rahmen ggf. nachgelagerter bau- oder immissionsschutzrechtlicher
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Genehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass die prognostizierten Gesamtbelastungen
an den umliegenden Immissionspunkten eingehalten werden. Die Pflicht zur diesbezuglichen
Vorsorge ergibt sich auch aus der Nummer 3.3 der TA-Larm.

Die Regelungen zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmis-
sions-Richtlinie - GIRL -/ RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3-8851.4.4 — v. 5.11.2009) sind im Rahmen von Genehmigungs-
verfahren von geruchsemittierenden Anlagen zu beachten.

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Umweltauswirkungen werden darlber hinaus
keine weiteren Umweltzustandsuntersuchungen auf Ebene des Bebauungsplans vorgese-
hen.

3.2.2  Schutzgut »TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT«

Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) werden von der Planung nicht
betroffen. Im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Gebiete des Eu-
ropaischen Netzes "Natura 2000" vorhanden. Auswirkungen auf derartige Bereiche sind im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.
Auswirkung: GERING /NICHT ERHEBLICH

Biotoptypen

Die mit der Planung einhergehende Versiegelung und Uberbauung fiihrt im Teilgeltungsbe-
reich West zu einem Verlust von Ruderalflachen und Staudensdaumen sowie in dulRerst ge-
ringem Umfang zu einem Verlust einzelner standorttypischer Baume und Straucher. Im Ge-
genzug sind insbesondere im Bereich der zukunftigen Wohngebdude und Innenhdéfe des
Mischgebietes verschiedene Gestaltungs- und BegrinungsmalRnahmen vorgesehen, die in
der Lage sind, die Verluste mehr als wertgleich zu kompensieren.

Unter den Verlust von Geholzen fallen absehbar keine Baume, die aufgrund der Baum-
schutzsatzung der Stadt Neuss zu erhalten sind und vor Geféahrdung zu bewahren sind. Die
vorhandenen Baume im Randbereich zum Versickerungsbecken bleiben erhalten, da sie
sich innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen befin-
den. Sollten zukinftig Eingriffe erfolgen, ist zu prifen, ob diese nach den Regelungen der
Baumschutzsatzung auszugleichen sind.

Im Teilgeltungsbereich Ost fiihrt die zukinftige Versiegelung und Uberbauung nérdlich des
Pierburg Gelandes (GE4*) ebenfalls zum Verlust von Ruderalflachen. Die ubrigen Flachen
des odstlichen Plangebietes werden bereits entsprechend der geplanten bauleitplanerischen
Festsetzungen genutzt.

Insgesamt betreffen die planungsbedingten Verluste einen Raum, der ohnehin bereits Uber-
baut und versiegelt ist bzw. war. Beide Teilgeltungsbereiche werden bzw. wurden in der Ver-
gangenheit gewerblich genutzt. In den Bereichen kommt es zu einem volligen Verlust der
heutigen Vegetation und Biotopstrukturen, was grundsatzlich als erhebliche Umweltauswir-
kung zu bewerten ist.
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Die Planung sieht im Gegensatz dazu eine umfassende Aufwertung des Gelandes vor. Im
Teilgeltungsbereich West, vor allem im Bereich des geplanten Mischgebietes, erfolgt geman
Planung die Anlage von Wohngarten und natirlich gestalteten Hofflachen. Weiterhin erfolgt
die Uberdeckung der Tiefgaragen und eine Begriinung der Millsammelbehalter. Hierfiir ist
die Verwendung von standortgerechten Laubgehdlzen vorgesehen, die im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt wird. Weiterhin bertcksichtigt der Bebauungsplan das vorhandene
Regenklarbecken an der Rheintorstral’e, so dass hier der vorhandene Baumbestand und die
Rasenflache erhalten bleiben konnen.

Im Teilgeltungsbereich Ost wird die entlang des Hafenbeckens 1 bereits bestehende ca.
30 m breite 6ffentliche Parkanlage planerisch gesichert. Dieser baumbestandene ,Uferpark®
fasst die gewerblichen Nutzungen auf der Hafenmole 1 raumlich ein, vergréfert die raumli-
che Distanz zwischen Innenstadt und Industrie und schafft eine gestalterisch wirksame griine
Kulisse gegentber der Innenstadt.

Fur lokale Vorkommen wild lebender Tier- und Pflanzenarten, die nicht den Regelungen des
besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG unterliegen, werden die planungsbedingten
Verluste der derzeit im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen aufgrund der zuklnftig ge-
planten Eingriinungsmafnahmen nicht als erhebliche Umweltauswirkung eingestuft.

Eine Uber die eigentlich beanspruchte Flache hinausgehende Beeintrachtigung von Biotop-
strukturen oder besonderen Wirkungszusammenhangen ist, da fur deren Vorkommen im
Einflussbereich des Planvorhabens keine Hinweise vorliegen, nicht zu erwarten.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Besonderer Artenschutz

Die Verbotstatbestande des ,besonderen Artenschutzes” sind in § 44 (1) BNatSchG in Ver-
bindung mit § 44 (5) BNatSchG geregelt. Sie umfassen das Toétungs- und Verletzungsverbot,
das Verbot der erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten sowie das
Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von ge-
schutzten Tieren und Pflanzen.

In § 44 (5) BNatSchG werden die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes fur Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren naher konkretisiert. So fiihren bei unvermeidbaren Ein-
griffen Entnahmen, Beschadigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten nicht zu einem Verstol} gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, solange die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erfullt bleibt. In der aktuellen Novelle
des BNatSchG im Jahr 2017 wurde zudem konkretisiert, dass das Tétungs- und Verlet-
zungsverbot nur bei einer signifikanten Erhéhung des Lebensrisikos betroffener Arten ausge-
I6st wird.

Diese gesetzlichen Regelungen gelten bei Vorhaben, die von einer Behdrde zugelassen
werden (z. B. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes) ausschlie3lich fir Arten, die im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrt sind sowie fur alle europdischen Vogelarten. Sind
sonstige Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Vorhabens kein ar-
tenschutzrechtliches Zugriffsverbot vor. Hier gilt die Regelung des ,allgemeinen Artenschut-
zes" nach § 39 (1) BNatSchG, die besagt, dass es generell verboten ist, wild lebende Tiere
mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu verletzen oder zu téten, bzw. de-
ren Lebensstatten nicht ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

Als Ergebnis der im Jahr 2018 durch das KOLNER BURO FUR FAUNISTIK durchgefuhrten
faunistischen Untersuchungen kommen innerhalb des Plangebietes verschiedene planungs-
relevante Tierarten (insb. Brutvogel, Fledermause und Zauneidechse) vor, fir die das Eintre-
ten der vorgenannten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde bei Verwirklichung der Pla-
nungsziele nicht ausgeschlossen werden kann. Im Bebauungsplan werden daher zunachst
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verschiedene Vermeidungsmalinahmen festgesetzt, die nachfolgend dem Grunde nach auf-
gelistet werden. Flr die konkreten bauleitplanerischen Festsetzungen wird auf Kapitel 4.2
verwiesen:

» (V1) Zeitliche Beschrankung der Eingriffe in bzw. der Inanspruchnahme von Vegetationsfla-
chen

(V2) Okologische Baubegleitung: Kontrolle der Flacheninanspruchnahme, Vergramung
V3) Kontrolle der Quartiernutzung durch die Zwergfledermaus
V4) Kontrolle von Fledermausquartieren vor Umbau/Sanierung auf aktuelle Nutzung

V5) Kontrolle der Gebaudestrukturen vor Umbau/Sanierung auf Brutvorkommen

YV V V V V

(
(
(
(V6) Vermeidung von Vogelschlag

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Vermeidungsmaflinahmen verbleibt der planungs-
bedingte Verlust von Lebensraumen und von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der planungs-
relevanten Vogelarten Bluthanfling (2 Revierzentren betroffen, 4 Revierzentren nicht betrof-
fen, da die entsprechenden Strukturen im Zuge der Bauleitplanung erhalten bleiben) und
Flussregenpfeifer (3 Revierzentren betroffen) sowie, falls der Erhalt vorhandener Quartiere
bei Umbau / Sanierung des ehemaligen Speichergebaudes nicht maoglich ist, der Fleder-
mausarten Groler Abendsegler (Einzelquartiere ohne Bedeutung flr die lokale Population)
und Zwergfledermaus (populationsrelevantes Wochenstubenquartier). Da es fur diese Arten
planungsbedingt zum Verlust dieser Strukturen kommen wird bzw. kommen kann, sind ent-
sprechende funktionserhaltende Malinahmen (sog. CEF-Malinahmen) durchzuflihren, damit
die okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang gewabhrleistet bleibt und kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ausgeldst wird.

Im Hinblick auf die planungsrelevante Rostgans als sich stark ausbreitender Neozoe sowie
weitere ubiquitare nicht planungsrelevante Vogelarten ist davon auszugehen, dass zukunftig
auch ohne die Durchfihrung von MalRnahmen im Umfeld des Plangebietes geeignete Le-
bensraume vorhanden sein werden.

Der Ausgleich fir die Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der beiden
Fledermausarten kann, sofern erforderlich, durch geeignete MalRnahmen (Anbringung von
kinstlichen Quartiertypen am Gebaudebestand des Vorhabenbereichs, CEF3 und CEF4) in-
nerhalb des Vorhabenbereiches an den geplanten Gebauden oder Gebaudestrukturen im
nordwestlichen Vorhabenbereich durchgefiihrt werden. Hierbei ist zu beachten, dass diese
MaRnahmen nur dann erforderlich werden, wenn der Erhalt der vorhnandenen Quartiere nicht
moglich ist.

Fur den Ausgleich der Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Bluthanflings und des Flussre-
genpfeifers wurde ebenfalls die Moglichkeit einer Umsetzung innerhalb des Plangebietes (z.
B. auf Kiesflachdachern, im Bereich von Grindachern oder innerhalb von Grunstrukturen)
gepruft). Hierbei konnten jedoch keine geeigneten Strukturen lokalisiert werden, so dass die
Durchfihrung der MaRnahmen auf externen Flachen erfolgt (CEF1 und CEF2).

» (CEF1) Bluthanfling
Anpflanzung von als Brutplatz geeigneten Strauchbestanden, dichten Heckenriegeln oder Ge-
bischgruppen in der Nahe geeigneter Nahrungsraume

» (CEF2) Flussregenpfeifer, Bluthanfling
Schaffung von Rohbodenstandorten mit Iickiger ruderaler Vegetation als Nahrungsraum, bei
Bedarf durch Abschieben des Oberbodens bzw. Auftragen von Kies-, Sand- und Schottersub-
straten

» (CEF3) GroRer Abendsegler
Anbringen von Fledermauskasten in unterschiedlichen Hohen >3-4m und mit unterschiedli-
cher Exposition von schattig bis sonnig
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» (CEF4) Zwergfledermaus
Entwicklung neuer Quartiersstrukturen durch Anbringung von Verschalungen, Flachkasten
oder Fassadenkdsten mindestens in 3 m Hoéhe

Eine detaillierte Beschreibung der geplanten CEF-MalRnahmen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes im Hinblick auf Standort, Anzahl und Grofde erfolgt in Kapitel 4.2.

Die Zauneidechse wurde als einzige Reptilienarten nur einmalig im westlichen Plangebiet
nachgewiesen und besitzt hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Da die relevanten
Gleisanlagen erhalten werden sollen und planungsbedingt nur sehr kleinflachige bauliche
Eingriffe in das vorhandene Gleisbett geplant sind, werden hier seitens der Fachgutachter
keine weiteren MalRnahmen flr erforderlich gehalten.

Unter BerUcksichtigung der Wirksamkeit der vorangehend beschriebenen Malinahmen ist
davon auszugehen, dass es bei Verwirklichung der Planung nicht zum Eintritt artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande kommt und das Vorhaben somit artenschutzrechtlich zulassig
ist.

Da innerhalb des Plangebietes dennoch wertvolle Lebensrdume planungsrelevanter Arten
verloren gehen, die nicht innerhalb der Grenzen des Plangebietes funktionsgleich wieder-
hergestellt werden kdonnen, werden diese artenschutzrechtlichen Belange als abwagungsre-
levanter Umweltbelang eingestuft.

Auswirkung: MITTEL / ABWAGUNGSERHEBLICH

Erforderliche MonitoringmaBRnahmen

Die erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen einschlie3lich ar-
tenschutzrechtlicher CEF-Malinahmen (vgl. Kapitel 4) werden im Bebauungsplan festgesetzt
und in enger fachlicher Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Neuss umgesetzt.

Im Rahmen der Aufstellung des BP Nr. 456 kann der notwendige Nachweis Uber die durch-
zufuhrenden Artenschutzmaflinahmen entweder bis zum Satzungsbeschluss in einem stad-
tebaulichen Vertrag (ggf. inkl. Freiflachengestaltungsplan) oder im Rahmen des nachgela-
gerten Zulassungsverfahren fir den konkreten Eingriff einzelner Bauvorhaben erbracht wer-
den.

Die Priufung der Einhaltung und wirksamen Ausgestaltung der naturschutzfachlichen Maf3-
nahmen obliegt der Stadt Neuss. Zu Prifung der Einhaltung zeitlicher Beschrankungen emp-
fiehlt sich ggf. die Einrichtung einer 6kologischen Baubegleitung.

Durch ein geeignetes Monitoringprogramm sollte zudem die Wirksamkeit der CEF-
MafRnahmen fortwahrend Uberpriift werden.

Die Durchfihrung, Wirksamkeit und Erhaltung der Ausgleichsmalinahmen kann zudem
durch Ortsbesichtigung der zustandigen Fachbehdrden Uberprift werden.

3.2.3 Schutzgut »FLACHE«

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich aufgrund des Versiege-
lungsgrades keine wesentliche raumliche Veranderung im Hinblick auf die momentane Re-
alflachennutzung. Die Planungen im BP Nr. 456 sehen flur das derzeit weitgehend versiegel-
te Plangebiet keine Erhéhung des Versiegelungsgrades vor. Der Bereich des Insel- und
Uferparks im stlichen Teilgeltungsbereich des Plangebietes bleibt weiterhin weitgehend un-
versiegelt und wird in seiner heutigen Form im Bebauungsplan festgesetzt. Die sonstigen
bisher industriell oder gewerblich genutzten Flachen werden entweder auch zukiinftig in die-
ser Form genutzt werden oder in eine Mischnutzung (westlicher Teilgeltungsbereich) tber-
fuhrt.
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Das Vorhaben erscheint somit, auch vor dem Hintergrund der aktuellen Flachennutzung, un-
ter stadtebaulichen Gesichtspunkten — speziell unter dem Leitbild der Innenentwicklung und
der vorrangigen Verwendung von Konversionsflachen — als stadtebaulich zielfhrend. Im
Kontrast zur historischen Flachennutzung im Plangebiet wurde mit dem Insel- und Uferpark
auch eine ausgedehnte Grinflache eingebracht, die hier nicht nur der Eingriinung und als
Pufferzone dient, sondern auch eine gewisse soziale und 6kologische Funktion Gbernimmt.
Im Gegensatz zur vorangegangenen Nutzung des Plangebietes sind somit insgesamt positiv
zu wertende Flachennutzungen zu erwarten.

Die verbleibenden Grun- und Freiflachen werden auch im Hinblick auf die anderen Schutzgu-
ter (insb. Tiere- und Pflanzen, Klima und landschaftsbezogene Erholung) so aufgewertet und
entwickelt, dass insgesamt im Querschnitt aller zu betrachtenden Umweltbelange eine
hochwertige und effiziente Flachennutzung erzielt wird (Flachennutzungsqualitat). Neben ei-
ner generell positiven Entwicklung der Flachenversiegelung im Hafenbereich werden somit
die planerischen Moglichkeiten zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Flachen-
recycling bestmdglich ausgenutzt. Dadurch erscheint die Umsetzung der Planung insgesamt
auch im Hinblick auf das Schutzgut Flache als sinnvoll.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Erforderliche MonitoringmaBRnahmen

Die Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen wird durch die Bauaufsichtsbehorde
sichergestellt. Dariiber hinaus sind fir das Schutzgut Flache keine weiteren Uberwachungs-
mafinahmen erforderlich.

3.2.4 Schutzgut »\BODEN«

Natiirliche Bodenfunktionen

Ein mdglicher Verlust von Bodenfunktionen betrifft groRtenteils Flachen, die aufgrund der
bisherigen Nutzung, Versiegelung und Belastung eine sehr geringe Wertigkeit und einge-
schrankte Bodenfunktionen aufweisen.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt keine wesentliche Beeintrachtigung der Bodenver-
haltnisse im Plangebiet. Die Versiegelung bisher unversiegelter Bereiche ist zwar grundsatz-
lich als erheblich einzustufen. Hinsichtlich der Schwere der Auswirkungen ist jedoch festzu-
stellen, dass die Wiedernutzung ehemaliger Bauflachen eine deutlich geringere Auswirkung
darstellt, als die Beanspruchung unveranderter natirlicher Standorte.

Teilweise werden die Bodenverhaltnisse im Plangebiet aufgrund der stellenweise erfolgen-
den Entsiegelung der Bodenoberflache und dem angemessenen Umgang mit bestehenden
Schadstoffbelastungen sogar aufgewertet. Der bereits umgesetzte Insel- und Uferpark bietet
hier ein Beispiel.

Auch die Aufhdhung des Geléandes aus Grinden des Hochwasserschutzes stellt bei den
ehemaligen Industriestandorten keine schwerwiegende Umweltauswirkung dar. Vielmehr
tragen unversiegelte Bodenschichten mit weitgehend naturlichen Fullboden sogar zu einer
Wiederherstellung bzw. Aufwertung der Bodenfunktionen bei.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH
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Altlasten

Die Ergebnisse der an den Auffullungen im Teilgeltungsbereich West durchgefuhrten Unter-
suchungen halten die Prufwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung ein.

Die durchgefihrten Untersuchungen an den durch HPC (2005) untersuchten Altstandor-
ten/Altablagerungen, die einerseits die nutzungsspezifischen Verdachtsstellen berlcksichti-
gen, anderseits die vorhandenen Auffillungen erfassten, haben Uberwiegend keine Boden-
verunreinigungen ergeben, so dass sich keine Nutzungseinschrankungen von diesen ablei-
ten.

Auch fur die Altablagerungen Ne 353, 354 und 358 ergibt sich derzeit kein Untersuchungs-
bedarf. Die Altablagerung Ne 354 wurde im Rahmen der Errichtung des heutigen Regen-
rickhaltebeckens in diesem Bereich saniert. Fir den anderen Teilbereich liegt keine Unter-
suchung vor, so dass hierzu keine Aussagen getroffen werden kénnen. Fir die Altablage-
rungen Ne 353 und 358 sind keine wesentlichen umweltschadigenden Fremdbeimengungen
und auch keine Deponiegase zu erwarten.

Zusammenfassend betrachtet sind im Teilgeltungsbereich West und Ost umfangreiche Un-
tersuchungen (u.a. HPC, 2005; INSTITUT FUR ERD- UND GRUNDBAU, 1997; diverse Gutachten
zum ehemaligen Case-Gelande z.B. MuULL & PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT, 2001)
durchgefliihrt worden, durch die ein Grolteil der Altlasten und Altstandorte/ Altablagerungen
lokalisiert, bewertet und teilweise saniert bzw. gesichert wurden. Die Untersuchungen
schliel3en nicht aus, dass weitere Schadstoffbelastungen im Plangebiet bestehen. Die Gut-
achten kamen zu dem Ergebnis, dass bei ungestorter Ausgangslage von den lokalisierten
Altlasten und Altstandorten/ Altablagerungen keine schadlichen Umweltauswirkungen aus-
gehen. Erst bei weiteren Abbruch- bzw. BaumalRnahmen (Aushub der Baugrube, Kanalisati-
on, Bau einer Tiefgarage 0.4.), Entsiegelungsmalinahmen, Bodenabtrag etc. werden weitere
MafRnahmen zur Vermeidung des Auftretens von Umweltauswirkungen notwendig.

Sollten zuklnftig im Zuge des Baubetriebes Eingriffe in die noch vorhandenen Altablagerun-
gen (z. B. Bereiche mit Mineraldlschaden) erforderlich sein, sollten diese durch einen Altlas-
tenfachgutachter begleitet werden, der den ggf. erforderlichen Arbeitsschutz und eine den
abfallrechtlichen Bestimmungen konforme Verwertung/Entsorgung des anfallenden Aushubs
sicherstellen kann. Bei groferen TiefbaumalRnahmen sollte vorab ein Aushub- und Verwer-
tungskonzept erstellt werden, das mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Die vorhandenen Belastungen betreffen den Wirkungspfad Boden-Mensch bzw. Boden-
Pflanze-Mensch. Umweltauswirkungen auf sensible Nutzungen z.B. Hausgarten, Kinder-
spielplatze oder den Uferpark mussen in jedem Fall vermieden werden. Daher mussen bei
Realisierung der Planung MalRnahmen ergriffen werden, die diese Pfade unterbrechen. Dies
ist im Idealfall durch eine vollstdndige Beseitigung der Altablagerungen in sensiblen Berei-
chen mittels Aushub und Entsorgung bzw. Verwertung zu erreichen. Im Falle eines Verbleibs
der Bodenbelastungen sind verschiedene MalRnahmen zur Sicherung zu ergreifen.

Beispielsweise gibt der Altlastenerlass bei Haus- und Kleingarten eine empfohlene Mindest-
machtigkeit der ein- bzw. aufgebrachten Bodenschicht von 60 cm an. Eine erganzende Ein-
bringung einer Signalschicht (z.B. Geotextil) soll dabei als Grabesperre zusatzliche Sicher-
heit von unbeabsichtigten Kontakt mit belastetem Bodenmaterial bieten. Bei Vegetationsfla-
chen im Grin- und Freizeitanlagen sollte eine Mindestmachtigkeit der ein- bzw. aufgebrach-
ten Bodenschicht von 35 cm nicht unterschritten werden. Unabhangig davon kann auch eine
uber 35 cm hinausgehende Deckschichtenmachtigkeit auf diesen Flachen erforderlich sein,
wenn Bodenbelastungen bestehen, die das Pflanzenwachstum selbst beeintrachtigen. Auch
hier soll eine Grabesperre zusatzliche Sicherheit geben. Weiterhin wirkt sich die Erhdhung
des Gelandes durch Aufschuttungen in Teilbereichen des geplanten Mischgebietes positiv
auf den Wirkungspfad Boden-Mensch aus. Das geplante Mischgebiet wird auf einer mehrere
Meter hohen Aufschiittung errichtet. Hierbei betragt in manchen Bereichen die Aufschiittung
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bis zu 7,20 m Uber der heutigen OK Gelande. Im Bereich des geplanten Mischgebietes be-
tragt die geplante Aufschuttung ca. 4,50 m.

Insbesondere in den Flachen, in denen eine Mineraldl- oder PCB — Belastung besteht, kon-
nen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes nicht ausgeschlossen werden. Soweit aus
den Altlasten Dampfe entweichen kénnen, sind auch Auswirkungen auf die Nutzungen an
der Oberflache moglich. Insbesondere im Bereich des standigen oder vorubergehenden Auf-
enthaltes von Menschen muss daher vor Einrichtung der Nutzung bzw. vor Bau und Anlage
von Gebauden oder Freianlagen nachgewiesen werden, dass negative Auswirkungen der
kritischen Altlasten unterbunden werden (§ 4 BBodSchG). Im Weiteren sind anhand von Un-
tersuchungen die erforderlichen MaRnahmen auf Baugenehmigungsebene festzulegen.

Da im Hinblick auf die Gefahrdungssituation durch Altlasten bei den zukilnftigen Baumalf}-
nahmen auf dieser Planungsebene noch gewisse Unsicherheiten bestehen, wird die Thema-
tik als abwagungserheblicher Umweltbelang eingestuft.

Auswirkung: MITTEL / ABWAGUNGSERHEBLICH

Erforderliche MonitoringmaBRnahmen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass alle kinftigen Eingriffe in die Altablagerungen
durch einen Gutachter zu begleiten sind, der den ggf. erforderlichen Arbeitsschutz und eine
den abfallrechtlichen Bestimmungen konforme Verwertung / Entsorgung des anfallenden
Aushubes sicherstellen muss. Bei groReren Tiefbaumalnahmen ist vorab ein Aushub- und
Verwertungskonzept zu erstellen, das mit dem Bauantrag einzureichen ist.

3.2.5 Schutzgut »WASSER«

Oberflachengewésser

Im Hinblick auf das Oberflachenwasser ist eine gewasservertragliche Einleitung von gerei-
nigtem Niederschlagwasser in das Hafenbecken 1 vorgesehen. Der Nachweis der allge-
meinwohlvertraglichen Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren. Eine Versickerung von Niederschlagwasser im Bereich bestehender Alt-
lasten wird ausgeschlossen.

Weiterhin sind die einschlagigen Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
in den Gewerbe- und Industriegebieten im Rahmen weiterfihrender bau- oder ggf. immissi-
onsschutzrechtlicher Genehmigungen zu beachten.

Unter dieser Voraussetzung kénnen schadliche Umweltauswirkungen auf Oberflachenge-
wasser, insbesondere das angrenzende Hafenbecken, vermieden werden.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Grundwasser

Im Hinblick auf das Grundwasser ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Hafenbecken ein
erster Grundwasserspiegel auf Rheinpegelniveau bei ca. 6 m unter Gelandeoberflache zu
erwarten. Grundwasser ist demnach in grindungsrelevanten Tiefen nicht zu erwarten. Eine
malfdgebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate kann ausgeschlossen werden,
da der derzeit noch brach liegende Teilgeltungsbereich West bereits weitestgehend versie-
gelt ist und auch der Teilgeltungsbereich Ost bis vor einigen Jahren versiegelt war bzw. in
grofRen Teilen bereits wieder bebaut wurde.
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Zusammenfassend wird daher von einer nicht erheblichen Auswirkung des Planvorhabens
auf die Grundwassersituation im Untersuchungsraum ausgegangen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Schutzgebiete

Die angrenzenden Wasserflachen des Hafenbeckens, ein Teil des Insel- und Uferparks auf
der Hafenmole 1, Teilbereiche des westlichen Plangebietes sowie der weiter ostlich liegende
Rhein und der Bereich der Olgang-Halbinsel sind nach § 76 WHG als Uberschwemmungs-
gebiete festgesetzt.

Da die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bei Starkregenereignissen von Uberflutun-
gen betroffen sein kdnnen, sollte der Schutz der Gebaude vor eindringendem Oberflachen-
wasser durch geeignete bauliche und/oder technische MalRhahmen sichergestellt werden.
Daruber hinaus werden konkrete Gelandehdhen im Bebauungsplan festgesetzt, die einem
wirksamen Hochwasserschutz dienen sollen.

Die geplante Mischbebauung sudlich des Altbaubestandes wird deshalb durch hochwasser-
angepasste Bauweise auf dem hochwassersicheren Niveau von 40,20 m bzw. 37,5 m Q.
NHN errichtet. Der fur den Hochwasserschutz maligebliche Bemessungshochwasserstand
BHW 100 liegt bei 37,20 m 4. NHN. Das geplante Gelande liegt damit durchschnittlich ca.
0,3 m Uber dem HQ 100 von 37,20 m. Auch bei der Revitalisierung des Altbaubestandes
wird durch eine hochwasserangepasste Bauweise den Anforderungen eines zeitgemafen
Hochwasserschutzes Rechnung getragen. Die ErschlieBung erfolgt von der hochwassersi-
cheren RheintorstralRe/ Disseldorfer Stralle.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Hochwasserschutz erfolgen keine Ein-
griffe in das heute vorhandene Querprofil des Hafenbeckens 1. Stattdessen entsteht durch
die Anlage einer neuen Hafenpromenade eine deutliche Verbreiterung der tiefliegenden Kai-
anlagen. Bei starken Hochwasserereignissen kann die Hafenpromenade Uberflutet werden,
was bei der Gestaltung entsprechend berlcksichtigt wird. Lediglich im geplanten GE1* er-
folgt eine begrenzte Einengung des Querprofils. Im Rahmen der Errichtung des Insel- und
Uferparks ist die Schaffung von periodisch liberschwemmten Bereichen bericksichtigt wor-
den.

Fir die Baugebiete wird eine Gelandehdhe von mindestens 37,5 m u. NHN festgesetzt, die
oberhalb des hundertjahrigen Bemessungshochwassers HQ 100 liegt (hochwassergeschutz-
tes Plateau). Der fur den Hochwasserschutz mal3gebliche Bemessungshochwasserstand
(BHW 100) liegt bei 37,2 m . NHN. Der Uferpark bzw. die Boschungsflachen zu den Hafen-
becken 1 und 2 liegen im Uberschwemmungsgebiet.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Gemal § 44 LWG NRW i.V.m. § 55 WHG ist das anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser im Falle einer erstmaligen Bebauung auf dem Baugrundstlick zu versickern, zu verrieseln
oder Uber die 6ffentliche Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Im vorliegenden Fall han-
delt es sich jedoch ausschlieBlich um Flachen, die bereits einer baulichen Nutzung unterlie-
gen oder in der Vergangenheit unterlagen.

Wie beschrieben ist es beabsichtigt, das Niederschlagswasser innerhalb der geplanten MI,
GE*- und GI*-Flachen nach geeigneter Vorreinigung und zeitlich begrenzter Ruckhaltung in
das Hafenbecken 1 zu leiten.

Sonstige verunreinigte Abwasser werden Uber die ortliche Trennkanalisation entsorgt.
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Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Insgesamt sind flr das Schutzgut »Wasser« durch die Planung keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten. Unter den genannten Voraussetzungen wird die Quantitat und Qualitat
vorhandener Gewasser auch nach Verwirklichung der Planung weitgehend unverandert sein,
sodass die Verfugbarkeit der Ressource Wasser nachhaltig gewahrleistet ist. Erhebliche
Umweltauswirkungen und Beeintrachtigungen des Grundwassers im Sinne des § 14 (1)
BNatSchG sind nicht zu erwarten. Die Auswirkungen sind somit insgesamt als GERING zu
bewerten.

Erforderliche MonitoringmaBnahmen

Der Nachweis einer gesicherten Abwasserbeseitigung ist auf der nachgelagerten Genehmi-
gungsebene vom Bauherren zu erbringen.

Konkrete Regelungen bzw. technische Anforderungen zum baulichen Hochwasserschutz
werden ebenfalls im Zuge der baurechtlichen Genehmigungsverfahren konkretisiert.

Darlber hinaus sind voraussichtlich keine weiteren Manahmen zur Uberwachung nachteili-
ger Auswirkungen erforderlich.

3.2.6 Schutzgut »KLIMA UND LUFT«

Klima

Die Umsetzung der Planungsinhalte fihrt allenfalls in geringem Umfang zum Verlust klima-
wirksamer Freiflachen und zu einer Veranderung des Temperaturhaushaltes auf den bisher
ohnehin bereits gro¥flachig versiegelten Flachen. Diese Klimaveranderungen sind in der Re-
gel auf die betreffenden Flachen selbst begrenzt. Weitreichende Auswirkungen, etwa auf-
grund der Unterbrechung von Kaltluftstromen oder in Gestalt von Veranderungen in angren-
zenden Flachen mit klimatischen Sonderstandorten fir die Vegetation, sind — da diese nicht
vorliegen — auszuschlie3en.

Der Insel- und Uferpark im Ostlichen Geltungsbereich des Plangebietes ist als klimawirksame
Freiflache mit zusatzlichen klimarelevanten Gehdlzen zu betrachten. Die Gehdlzflachen die-
nen in geringem Malf3e der Erh6hung der Luftfeuchtigkeit und der Erhéhung der Luftqualitat.
Der Park ist insgesamt als fester Bestandteil der Planung zu sehen. Ebenso sind im westli-
chen Teilgeltungsbereich des Plangebietes grofRere Offenbereiche entlang des Hafenbe-
ckens sowie Korridore zwischen den Bebauungen geplant. Hinzu kommen weitere Bepflan-
zungsmalnahmen zur Eingrinung des Plangebietes. Damit tragt das Vorhaben durch die
zukunftige Zunahme an kleinflachigen Grunstrukturen tendenziell zu einer Verbesserung der
klimatischen und lufthygienischen Situation im Plangebiet gegentiber dem bisherigen Status
Quo bei.

Soweit es sich um Flachdacher von Hauptgebauden bis max. 10° Dachneigung handelt, sind
die Dachflachen des jeweils obersten Geschosses von Gebauden mit einer durchwurzelba-
ren Magersubstratauflage, die eine Aufbaudicke von mindestens 10 cm je nach Vegetations-
form als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-
Begrinung hat, zu versehen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbe-
reiche, die flr Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche haustech-
nische Einrichtungen oder fur Dachéffnungen und Dachfenster genutzt werden.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft stellen sich die Auswirkungen daher nicht als
erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
gemal § 14 (1) BNatSchG dar.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Auch im Hinblick auf die oértliche Luftqualitat sind planungsbedingt keine Auswirkungen zu
erwarten, die als erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einzustufen sind.

Far den Planfall ,2022° (zukunftige Situation mitsamt Bestand und Bebauung des Plangebie-
tes gemafll dem Bebauungsplan, Verkehrsmengen fir den Planfall und Emissionsfaktoren fur
das Jahr 2022) wurden Luftschadstoffausbreitungsberechnungen fir die relevanten Luft-
schadstoffe Feinstaub (PMy,), Feinstaub (PM,s) und Stickstoffdioxid (NO;) durch PEUTZ
CONSULT (2020) durchgefuhrt.

Die Ergebnisse zeigen, dass es durch das Planvorhaben zwar zu einer Einschrankung der
Belluftungssituation und dadurch zu einer Erhéhung der Luftschadstoffkonzentrationen, ins-
besondere an der Bestandsbebauung westlich der Rheintorstral’e, sowie einer erhdhten
Verkehrsmenge mitsamt erhohter Luftschadstoffkonzentrationen im Verlauf der Rheintor-
stralRe, Disseldorfer Stralle und BatteriestraRe kommt, die relevanten Grenzwerte der 39.
BImSchV (Jahresmittelwerte bei allen untersuchten Luftschadstoffen sowie die Kurzzeitkrite-
rien fir PM4o und NO,) aber eingehalten werden.

Aufgrund der GroRRe der durchlifteten Freirdaume und der Breite der bestehenden Stralien ist
darlber hinaus nicht davon auszugehen, dass durch die Planung im Umfeld neue klimati-
sche HotSpots entstehen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Energienutzung und Vermeidung von Emissionen (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7e-f BauGB)

Grundsatzlich entstehen durch die Realisierung der Planung zusatzliche Verkehre sowie ein
planbedingter Energieverbrauch fur Warme, Kalte sowie gewerbliche Nutzungen, die mit
dem Ausstol’ von klimaschadlichen Emissionen (insb. CO,) verbunden sein kdnnen. Zum ak-
tuellen Planungszeitpunkt lassen sich hier jedoch noch keine konkreten Auswirkungen ab-
schatzen.

Bezuglich des zu erwartenden Klimawandels weist das Plangebiet aufgrund seiner raumli-
chen Lage eine erhdéhte Empfindlichkeit fiir Uberschwemmungsereignisse auf. Durch die in
Kapitel 3.2.5 beschriebenen Aspekte kann diesen besonderen Anforderungen auf Ebene der
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren Rechnung getragen werden.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Im Hinblick auf das Schutzgut »Klima und Luft« werden die Auswirkungen zusammenfas-
send und unter Berlicksichtigung des aktuellen Planungsstands und der genannten Vermei-
dungsmalinahmen insgesamt als GERING eingestuft.

Erforderliche MonitoringmaBRnahmen

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Auswirkungen sind keine MafRnahmen zur
Uberwachung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.
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3.2.7 Schutzgut »LANDSCHAFT«

Landschaftsbild und Landschaftsraum

Veranderungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus dem geplanten Nutzungswandel.
Dieser wirkt sowohl innerhalb der beanspruchten Flachen, ist aber auch im Umfeld wahr-
nehmbar. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass die Veranderungen einen Landschaftsraum er-
fassen, der durch bestehende Stérwirkungen (bestehende gewerbliche und industrielle Nut-
zungen, Verkehrsanlagen) bereits eine deutlich von Menschenhand beeinflusste Eigenart
aufweist. Die vorgesehene Nutzung entspricht dieser Eigenart. Erhebliche Umweltauswir-
kungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Im Teilgeltungsbereich West erfolgt eine Bereicherung des Landschaftsbildes durch das
stadtebauliche Gesamtkonzept, das ein gemischt genutztes Innenstadtquartier und gewerbli-
che Bereiche vertraglich miteinander verknipft. Die Planung sieht beispielsweise vor, die be-
sonders markanten und imposanten Altbaubestande (historische Speicher) zu einem hoch-
wertigen Gewerbestandort umzugestalten. Insgesamt bleiben die wenigen vorhandenen
Blickbeziehungen zwischen der Innenstadt und dem Hafen durch Anordnung und Gestalt der
Gebaude erhalten. Die geplanten MalRnahmen fuhren somit zu einer positiven Entwicklung
des Ortsbildes im bisher stark industriell gepragten Hafenumfeld.

Da auch im Teilgeltungsbereich Ost die vorgesehene Nutzung der Eigenart des Plangebietes
entspricht, ist auch hier keine erhebliche Umweltauswirkung zu erwarten. Der im Teilgel-
tungsbereich Ost entlang des Hafenbeckens bereits angelegte Insel- und Uferpark stellt hier
das wichtigste gestalterische Element zur Standortverbesserung dar. Er bildet eine griine
Pufferzone zwischen den Mischnutzungen im westlichen Teilgeltungsbereich, dem Hafenbe-
cken und der gewerblich- industriellen Nutzung der Hafenmole 1. Da der Park bereits umge-
setzt ist, ergibt sich an dieser Stelle allerdings keine Nutzungsveranderung gegentber der
momentanen Situation. Die aufgrund der bauleitplanerischen Festsetzungen zukunftig im Be-
reich des Molenkopfes zu erwartende Nutzung wird sich absehbar ebenfalls nicht negativ auf
das innerdrtliche Gesamtbild auswirken, sondern sich in das gewerblich und industriell ge-
pragte Umfeld einflgen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild und den Landschaftsraum wer-
den somit insgesamt eher als neutral bis positiv bewertet und folglich als gering eingestuft.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Landschaftsbezogene Erholung

Mit Realisierung des Bebauungsplanes ist vor allem im Teilgeltungsbereich West von einer
positiven Entwicklung und Férderung der innerstadtischen Erholung im Vergleich zu den bis-
her bestehenden Brachflachen auszugehen. Die Planung sieht im Teilgeltungsbereich West
eine gartnerische Gestaltung der privaten Bauflachen an der Rheintorstral3e/ Dusseldorfer
Stralde (StralRenbegleitgriin, Zier- und Schmuckpflanzungen, Hecken, Einzelbdume etc.) vor.
Innerhalb der Quartiersmitte entsteht ein groRziigig begriintes und weitgehend verkehrsfrei-
es Wohnumfeld mit unterschiedlichen Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten. Die Wohngarten
werden mit Hecken umgeben, um die Garten vor Einblicken von aufden zu schitzen. Gemaf
der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans wird eine attraktive Promenade ent-
lang des Hafenbeckens 1 mit unterschiedlich nutzbaren Platzen und verkehrsfreien Aullen-
anlagen in der Quartiersmitte mit vielfaltigen Verknupfungen zur Innenstadt entstehen.

Der Insel- und Uferpark im Teilgeltungsbereich Ost tragt heute bereits zur landschaftsbezo-
genen Erholungsfunktion bei. Durch die bisher jedoch weitestgehend noch fehlenden umge-
benden Nutzungen kann der Park seine Potenziale erst nach der vollstandigen Umsetzung
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der Planung vollstandig entfalten. Er sorgt fir die Erlebbarkeit des Hafengelandes samt
Wasserflachen und Industriedenkmalern und bildet eine grine Kulisse, die der Abschirmung
zum geplanten Gewerbe- und Industriegebiet dient. Uber eine FuBgéngerbriicke in Verlange-
rung der CollingstralRe ist der Park an die westlich geplante Hafenpromenade angeschlos-
sen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt auch eine starkere Integration des Parks in den
Innenstadtbereich und potenzieller Nutzer aus Wohn- und Birogebduden im Umfeld.

Auch die Auswirkungen der Planung auf die landschaftsbezogene Erholungsfunktion wird
somit als positiv gewertet.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Insgesamt fordert die Umsetzung der Planung durch die Schaffung eines modernen Gebau-
deensembles in einem attraktiven Hafenambiente samt Promenaden und Park die innerstad-
tische Erholung. Es werden lediglich Flachen in Anspruch genommen, die bereits durch die
bisherige gewerblich industrielle Nutzung stark anthropogen Uberpragt wurden und durch die
Planung tendenziell eher eine positive Aufwertung erfahren. Somit sind insgesamt keine
Umweltauswirkungen besonderer Erheblichkeit auf das Schutzgut »Landschaft« zu erwarten.

Erforderliche MonitoringmaBnahmen

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Auswirkungen sind voraussichtlich keine Mal3-
nahmen zur Uberwachung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

3.2.8 Schutzgut »KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER«

Kulturglter

Der Erhalt des denkmalgeschutzten Speichergebaudes im westlichen Teilgeltungsbereich
wird durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Dem denkmalgeschutzten Ge-
baudeensemble der Neusser Lagerhausgesellschaft kommt auch aus stadtebaulicher Sicht
eine besondere Bedeutung als stadtraumlicher Abschluss der geplanten Hafenpromenade
zu. Angesichts der herausragenden baukulturellen und historischen Bedeutung der Speicher
hat der Eigentiumer in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Neuss daruber hinaus
grundlegende Rahmenbedingungen fir eine denkmalgerechte Sanierung und Umgestaltung
einvernehmlich niedergelegt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen somit einer
behutsamen Umnutzung des in der Denkmalliste gefuhrten Gebaudekomplexes nicht entge-
gen. Fur das Vorhaben wurde bereits eine Baugenehmigung erteilt.

Es befinden sich — mit der Rémischen Limesstralle und dem historischen Stadtkern Neuss —
jedoch grundsatzlich schitzenswerte historische Kulturlandschaften bzw. Kulturlandschafts-
teile in Randlage zum Plangebiet. Hier sind allerdings keine negativen Auswirkungen des
Planvorhabens zu erwarten, da keine historisch relevante Substanz durch Bauvorhaben in
Anspruch genommen oder beschadigt wird.

Damit eine ordnungsgemalfe ErschlieBung des Plangebietes moglich ist, konnte das zwei-
geschossige Verwaltungsgebaude an der Dusseldorfer Stralle (Nr. 1b) aus dem Jahr 1896
jedoch nicht erhalten werden. An dieser Engstelle besteht die Notwendigkeit, ausreichend
Platz fur eine funktionsfahige und verkehrssichere Einmindung zu schaffen. Die heute vor-
handene sehr eingeschrankt nutzbare Zufahrtsmdéglichkeit zum Gelande ist dem zukinftig zu
erwartenden Ziel- und Quellverkehr in keiner Weise gewachsen.
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Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen
nicht vor. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Boden Zeugnisse aus
der Urgeschichte und dem Mittelalter befinden sind die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG
NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) zu
bertcksichtigen:

Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeug-
nisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemaflk dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (DSchG NRW) vom
11.03.1980 dem LVR Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der Unteren Denk-
malbehorde des Rhein-Kreises Neuss unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entde-
ckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15
und 16 DSchG NRW.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Sachguter
Die Bahnanlagen werden im Bebauungsplan dargestellt.

Insgesamt ist auf Grundlage bisheriger Erkenntnisse somit mit keiner erheblichen Beein-
trachtigung flr das Schutzgut »Kultur- und sonstige Sachgtter« zu rechnen.

Auswirkung: GERING / NICHT ERHEBLICH

Erforderliche MonitoringmaBnahmen

Aufgrund der Unerheblichkeit der ermittelten Auswirkungen sind voraussichtlich keine MaR-
nahmen zur Uberwachung nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

3.2.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern und Belangen des Umwelt-
schutzes

Eine besondere Form des Zusammenwirkens, die Uber die Qualitat oder Funktion der in den
einzelnen schutzgutbezogenen Kapiteln beschriebenen Belange hinausgeht, ist im Plange-
biet oder dessen direktem Umfeld nicht festgestellt worden.

Da die Flachen des Plangebietes bereits heute erheblich anthropogen tberformt sind, wer-
den hochwertige natirliche Lebensraume von einer Inanspruchnahme verschont und somit
negative Verlagerungseffekte zwischen den Schutzgitern weitest méglich vermieden.

Durch die kunftige Versiegelung des Plangebietes ergeben sich vor allem Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern Flache; Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Boden und
Wasser, die von den Fachgutachtern und im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung um-
fassend berucksichtigt wurden.
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3.3 Zusammenfassende Bewertung

Unter Berlcksichtigung maoglicher Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen und der fur
das Bauleitplanverfahren vorliegenden Fachgutachten (insb. Artenschutzprifung, faunisti-
sche Kartierungen, Schallgutachten, Verkehrsgutachten) ergeben sich durch das Planvorha-
ben die nachfolgend tabellarisch dargestellten Umweltauswirkungen unterschiedlicher Er-

heblichkeit.

Tabelle 3: Zusammenfassende schutzgutbezogene Bewertungsergebnisse der Umweltpriifung

Schutzgut Kriterium Bestand / Auswirkung /
Empfindlich- Erheblichkeit
keit
Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Freizeit- und Erholungsfunktion
Mensch / Gesundheit / Immissionsbelastung (insb. Schall + Gerliche) \%
Bevolkerung Verkehr
Abfallentsorgung und Verwertung
Storfallrisiko / Katstrophenschutz
Schutzgebiete (einschl. Natura 2000)
Pflanzen / Tiere / Biotontvoen
Biologische Vielfalt lotoptype
Fauna und Artenschutz VI/IA
Flache Flachennutzung und Versiegelungsgrad
Bodentypen und schutzwirdige Bdéden
Boden
Bodenbelastungen / Altlasten \
Oberflachengewasser
Wasser Grundwasser (einschl. Entwésserung)
Schutzgebiete \%
Klima (einschl. Energienutzung & Klimaschutz)
Klima / Luft
Lufthygienische Funktion
Landschafts- / Ortsbild Vv
Landschaft Landschaftsbezogene Erholung

Schutzgebiete

Kultur- und Sachgiiter

Kulturlandschaftsbereiche

Bau- und Bodendenkmaler

Sonstige Sachgiter (z.B. Bdden, Leitungen etc.)

= Betroffenheit von Schutzgutern / Merkmalen mit hoher Bedeutung, Empfindlichkeit, Schutzwirdigkeit
= Besonders erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
= Erfordert planerische Abwagung mit besonderem Gewicht

= Betroffenheit von Schutzgiitern / Merkmalen mit mittlerer Bedeutung, Empfindlichkeit, Schutzwirdigkeit
= Erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten
= Erfordert planerische Abwagung

= Keine maRgebliche Betroffenheit von Schutzgitern / Merkmalen zu erwarten
= Keine bzw. unerhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten, keine besondere Abwagung erforderlich
= MalRnahmen zur Verringerung der Umweltauswirkungen erforderlich (V = Vermeidung, A = Ausgleich)
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4 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

In grundlegender Weise tragen die planungsrechtlich zu bertcksichtigenden Umweltstan-
dards und Regelwerke zur Umweltvorsorge bei. Neben den grundsatzlichen Aussagen in
§ 1a Abs. 2 BauGB (z. B. sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung von Bo-
denversiegelungen, Nachverdichtung) sind gemanR § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und
Minderung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu berticksichtigen.

Ein Ausgleich fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist aufgrund § 1a (3) Satz 6
BauGB nicht erforderlich.

4.1 Allgemeine VermeidungsmaBnahmen

Allgemein zu beachtende Vorgaben, konkrete Planungsinhalte oder Festsetzungen, die zur
grundsatzlichen Vermeidung und Minderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild beitragen, werden nachfolgend
zusammengefasst:

MaBRnahmen zur Vermeidung / Verringerung
o Schutzgut »Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«

o Unterbindung unzulassiger Immissionen (z.B. Larm) wahrend der konkreten Umset-
zung der Bebauungsplaninhalte (Baustellenverkehr 0.4.) oder des spateren Betriebs
gemal der entsprechenden Richtlinien oder Verordnungen (z.B. Emissionskontin-
gente, Ausschluss von bestimmten Anlagen)

o Immissionsminderung durch die geplante Gebaudestellung mit ihrer geplanten Ge-
schossigkeit und Hohe der Gebaude (insbesondere die geschlossene Gebaudezeile
entlang der Rheintorstrasse / Dusseldorfer Strasse) und Larmschutzwande

o Festsetzung passiver Schallschutzmallinahmen (Anforderungen an das Bauschall-
dammmal von AuRenbauteilen, schallgeddmmte Luftung etc.),

o Larmkontingentierung der Gewerbe- und Industriegebiete, Vermeidung von Immis-
sionsorten im Sinne der TA Larm an schutzbedirftigen Rdumen (Ausschluss offen-
barer Fenster)

o Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«
o Beanspruchung von Flachen, die unter dkologischen Gesichtspunkten geringwertig
einzuordnen sind

o Schutz zu erhaltender Baume wahrend der Bauzeit durch Bauzaune und Malnah-
men zum Wurzelschutz. Beriucksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen“ sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Bau-
men und Strauchern im Bereich von Baustellen® insbesondere im Bereich geschiitz-
ter Baume (sofern im Einzelfall relevant)

o Erhalt und bauleitplanerische Sicherung des bereits angelegten Uferparks als &ffent-
liche Grinflache nach des Festsetzungen des Bebauungsplans (s. Kapitel 4.3)

o Einzelbaumpflanzungen innerhalb des Mischgebietes nach des Festsetzungen des
Bebauungsplans (s. Kapitel 4.3)

o Besondere artenschutzrechtliche Mallinahmen (s. Kapitel 4.2)

o Fachgutachterliche Untersuchung der Gebaudeteile mit (potenziellen) Fledermaus-
quartieren vor Baubeginn

o Dokumentation der fachgutachterlichen Untersuchung der Auf3enfassade des zu er-
haltenden denkmalgeschitzten Gebaudekomplexes auf Vorkommen von Fleder-
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mausen und der ggf. vorzusehenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malinahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

o Bauzeitliche Einschrankungen insbesondere flr die Baufeldraumung auf dem ehem.
Case-Gelande zum Schutz von bodenbritenden, planungsrelevanten europaischen
Vogelarten (Beachtung von § 39 BNatSchG, insbes. Verzicht auf Rodungs- und
Baufeldraumungsarbeiten in der fir Bodenbriter empfindlichen Zeit von Marz bis
Juni)

o Fur notwendige Rodungs- und Gehdlzarbeiten sind grundsatzlich die Regelungen
des § 39 Abs. 5 BNatSchG [Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflan-
zen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.] zu beachten.

o Schutzglter »Flache« und »Boden«

o Beschrankung der Versiegelung / Uberbauung und der Inanspruchnahme hochwer-
tiger Flachen auf das unbedingt erforderliche MafR

o Fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und 18300
o Sofern bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache Mutterboden, ausgehoben wird, ist nach

§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schutzen.

o Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober-und Unterbodens sowie der Bo-
denschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung
des Bodenmaterials ist die DIN 19731 zu beachten.

o Fachgerechte Behandlung der Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen und ggf.
gutachterliche Begleitung zuklnftiger Bau- und Aushubarbeiten

o Schutzgut »Wasser«

o Besondere Schutz- und Sicherungsmalnahmen beim baubedingten Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das Be-
tanken von Baufahrzeugen und Maschinen sollen nur auf versiegelten Flachen oder
sonstigen gegen Leckagen im Erdreich gesicherten Flachen erfolgen.

o Hochwasserschutzkonzept mit Festsetzung von Gelandehdhen innerhalb der Bau-
gebiete

o Schutzgut »Klima und Luft«

o Positive Wirkung auf den Temperaturausgleich durch Erhalt vorhandener Griinstruk-
turen (insb. Uferpark) und zuséatzliche Anlage von Grinflachen innerhalb der zukinf-
tigen Wohnbereiche (s. Kapitel 4.3)

o Anlage von Dachbegrinungen nach den Vorgaben des Bebauungsplans (s. Kapitel
4.3)

o Schutzgut »Landschaft«

o Anlage und Erhalt des Uferparks nach den Festsetzungen des Bebauungsplans (s.
Kapitel 4.3)

o Minderung der negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch
Begrenzung der H6henentwicklung bei den geplanten Gewerbebetrieben

o Erhalt der Blickbeziehungen zwischen der Innenstadt und dem Hafen
o Schutzgut »Kultur- und sonstige Sachguter«

o Erhalt des denkmalgeschitzten Gebaudeensembles der Neusser Lagerhausgesell-
schaft

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ist da-
von auszugehen, dass das Vorhaben vor dem Hintergrund der Planungsziele im Hinblick auf
seine moglichen Auswirkungen auf die Umweltschutzglter so vertraglich wie méglich gestal-
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tet wurde, so dass die verbliebenen Auswirkungen als unvermeidbare Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes einzustufen sind.

Far artenschutzrechtliche AusgleichsmalRinahmen wird auf die nachfolgenden Festsetzungen
im Bebauungsplan verwiesen.

4.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

VermeidungsmaRnahmen

» V1. Zeitliche Beschrankung der Eingriffe in bzw. der Inanspruchnahme von Vegeta-
tionsflachen

Notwendige Fall-, Rodungs- und Rdummaflnahmen durfen nicht innerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines
jeden Jahres stattfinden.

> V2: Okologische Baubegleitung: Kontrolle der Flacheninanspruchnahme, Vergra-
mung

Sollte die unter V1 genannte zeitliche Beschrankung begrindet nicht eingehalten
werden kénnen, ist durch eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen, dass vor
Beginn der Flachenbeanspruchung keine Brutaktivitaten stattfinden. Fir den im Be-
reich der Schotterflachen brutenden Flussregenpfeifer sind zur Verhinderung einer
Brutansiedlung frihzeitig geeignete Vergramungsmafnahmen (z. B. Einbringen von
Pflocken mit Flatterband in einem Raster von maximal 10 m x 10 m) durchzufthren.

» V3: Kontrolle der Quartiernutzung durch die Zwergfledermaus

Da bisher das Wochenstubenquartier der Zwergfledermaus im Bereich des denkmal-
geschutzten Speichergebaudes nicht genau lokalisiert werden konnte, sind vertiefen-
de Untersuchungen hinsichtlich des genauen Standortes und der Nutzung durchzu-
fuhren. Diese Erhebungen sind erforderlich, um den mdglichen Erhalt vorhandener
Quartiere zu prufen und eine unmittelbare Gefahrdung von Tieren moglichst effizient
zu vermeiden.

» V4: Kontrolle von Fledermausquartieren vor Umbau/Sanierung auf aktuelle Nutzung

Unmittelbar vor Umbau oder Sanierung der vorhandenen Gebaudestrukturen ist eine
Kontrolle der Quartiere des Grof3en Abendseglers und der Zwergfledermaus durchzu-
fuhren, um etwaige Toétungstatbestande zu vermeiden bzw. das Tétungsrisiko erheb-
lich zu mindern. Sollte der Erhalt von Quartieren nicht mdglich sein, durfen diese zum
Zeitpunkt des baulichen Eingriffs nicht genutzt sein. Im Bedarfsfall ist z. B. durch eine
Verhangung sicherzustellen, dass Tiere auf andere Quartiere ausweichen.

» V5: Kontrolle der Gebaudestrukturen vor Umbau/Sanierung auf Brutvorkommen

Da die Gebaudestrukturen auch von Vogelarten zur Brut genutzt werden, darf die In-
anspruchnahme der Gebaude nur auf3erhalb der Brutzeit erfolgen, damit keine Brut-
platze zerstort oder Jungvdgel getotet werden. Hierdurch kénnen zudem Eingriffe zur
Wochenstubenzeit der Fledermduse vermieden werden. Sollte diese zeitliche Be-
schrankung nicht eingehalten werden konnen, ist durch eine Kontrolle sicherzustel-
len, dass die Gebaudestrukturen vor Beginn der Umbau- oder Sanierungsmalnah-
men nicht von Brutvdgeln genutzt werden.
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» V6: Vermeidung von Vogelschlag

Sollten im Zuge der BaumalRnahmen groRRere Glaselemente Verwendung finden, ist
durch eine Fachperson (Biologe) eine Bestatigung einzuholen, dass die vorgesehe-
nen Glaselemente und Scheiben im Hinblick auf Vogelschlag zu keinem erhdhten
Kollisionsrisiko flihren. Sollte eine signifikante Steigerung des Tétungsrisikos fur Vo-
gelarten nicht ausgeschlossen werden konnen, kann durch den Einsatz entspiegelter
Glaser mit einem geringen Aulienreflexionsgrad oder mit Markierungen versehene
Vogelschutzglaser gewahrleistet werden, dass artenschutzrechtliche Konflikte um-
gangen werden.

Vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen

Fir die planungsrelevanten Vogelarten Bluthanfling und Flussregenpfeifer ist aufgrund ihrer
speziellen Anspriche an ihre Lebensrdume nicht davon auszugehen, dass die im Plangebiet
betroffenen Individuen ohne Weiteres in das Umfeld des Vorhabenbereichs ausweichen
konnen. Fur diese Arten sind deshalb vor der Beanspruchung ihrer Lebensraume im Vorha-
benbereich auf einer externen MaRnahmenflache artspezifisch geeignete funktionserhalten-
de MalRnahmen (CEF-MalRnahmen) durchzufiihren.

Bluthéanfling + Flussregenpfeifer (CEF1+2)

Als CEF-Malinahmenflache steht eine Parzelle im Bereich des Uedesheimer Rheinbogens
zur Verfugung. Es handelt sich dabei um die Gemarkung Grimlinghausen, Flur 13, Flurstlick
85. Von diesem Flurstlick soll eine nérdlich gelegene Teilflache in einer Grélienordnung von
20.000 gm herangezogen werden

Auf einem etwa 15.000 gm groRRen Teilbereich im Norden der Flache wird der humose
Oberboden in einer Machtigkeit von ca. 10 bis 30cm abgeschoben. Der Oberboden wird in
Form einer kleinen Verwallung (ca. 1 m hoch) auf einer an die abgeschobene Flache sidlich
angrenzende Flache in einer GréRenordnung von ca. 2.000 gm aufgetragen. Auf der abge-
schobenen Flache werden gruppenweise jeweils 3 Kleingewasser (&8 150 gm) mit jeweils 2
Kiesschuttungen (Kies 16/32, a 100 gm) kombiniert angelegt. Zur Sicherstellung einer aus-
reichenden Wasserfihrung wird die Verwendung von Folie (EPDM Folie Starke 1mm) fir die
Kleingewasser empfohlen. Die Folie sollte zumindest im Randbereich mit grobem Kies (Kies
16/32) abgedeckt werden.

Die Flache, auf der der Oberboden aufgetragen wurde, sollte mit Samenmaterial aus dem
Bereich der Grinlandflachen der benachbarten Rheindeiche begriint werden (Heudruschver-
fahren). Die sudlich der keinen Verwallung liegende Flache (ca. 3.000 gm) soll als Brutle-
bensraum fur den Bluthanfling entwickelt werden. Hierzu ist im Grenzbereich zu der Oberbo-
denauftragsflache die Anlage von 6 Gebusch- / Strauchgruppen (& 100gm) durchzuflhren
(WeilRdorn, Schlehe, Hundsrose, Hartriegel, Hasel etc.). In den Bereichen aulerhalb der
Strauchpflanzungen ist auf der Flache ebenfalls eine Begriinung mittels Heudruschverfahren
durchzufihren.

Die nérdlichste Teilflache ist, je nach aufkommendem Aufwuchs, vor Beginn der Brutzeit der
Vogel in regelmaRigen Abstanden vom Aufwuchs durch Grubbern zu befreien, so dass dau-
erhaft der Offenlandcharakter mit Rohbodenstellen erhalten bleibt. Die Grinlandbereiche im
Umfeld der Strauchpflanzungen sind in das Grinlandmanagement der umgebenden Flachen
einzugliedern.
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Legende
Cberboden abschieben. Klel A anlegen (15.000 gm)
] aufrag Oberboden (2,000 gm)
| Gehdlzpfianzungen fir Bluth&nfiing (3.000 gm)
Kiesflgehe {100gm)
| Kleingewasser (150 gm)
o ® ™ toMew Kolner, Buro fur Faunistik '3

Abbildung 5: CEF-MaRnahmenkonzept fiir Bluthanfling und Flussregenpfeifer

GroBBer Abendsegler (CEF 3) und Zwergfledermaus (CEF 4)

Falls der Erhalt vorhandener Quartiere beim Umbau/der Sanierung des Gebaudekomplexes
im nordwestlichen Vorhabenbereich unter Berucksichtigung der o.g. Vermeidungsmafnah-
men V3 und V4 nicht méglich ist, sind entsprechende Ersatzquartiere zu schaffen.

Je Verlust eines Quartiers des GroRen Abendseglers ist die Installation von 5-10 geeigneten
Fledermauskasten unterschiedlicher Art, Hohe (mindestens 3 m) und Exposition an Gebau-
den im Plangebiet vorzunehmen. Hierbei ist auf ginstige An- und Abflugmdglichkeiten zu
achten. Die Kasten sind jahrlich zu reinigen und auf Funktionsfahigkeit zu prifen.

Je Verlust eines Quartiers der Zwergfledermaus missen zudem an den Gebauden im Plan-
gebiet mindestens die finffache Menge an Ersatzquartieren (z. B. Verschalungen, Flachkas-
ten oder Fassadenkasten) geschaffen werden. Die neu zu schaffenden Quartiere sollten
mindestens in 3 m HOhe, nach Sitiden oder Osten exponiert sowie mit der Anflugéffnung na-
he einer Haushecke oder anderer auffalliger Strukturen angelegt werden, um unbefugte Ein-
griffe zu vermeiden und den Tieren das Auffinden des Quartiers zu erleichtern. Die Vorrich-
tungen sind alle funf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu prifen.

Die CEF-Malinahmen fir Fledermause sind nicht erforderlich, wenn die bestehenden Quar-
tiere erhalten werden.
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4.3 Griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

Offentliche Griinflichen und PflanzmaRnahmen in den Baugebieten sowie fiir Teile
baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

In allen Baugebieten sowie in 6ffentlichen Grinflachen sind bei Baum- und Gehdélzpflanzun-
gen standortgerechte Geholze zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu er-
setzen.

PflanzmaRnahmen im Mischgebiet

Je 350 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
(Hochstamm, Stammdurchmesser min. 18/20 cm in 1 m Hohe). Tiefgaragen sind, soweit sie
nicht mit Gebauden oder befestigten Aullenanlagen Uberbaut werden, mit im Mittel 0,5 m
Bodensubstrat und mindestens 0,3 m zu uberdecken.

Offentliche Griinflache im Teilgeltungsbereich Ost - Uferpark

Entlang des Hafenbeckens 1 ist ein im Mittel 30 m breiter Gelandestreifen als 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferpark® (ca. 2,4 ha) festgesetzt. Die Festsetzungen
sollen den Uferpark mit zwei Teilbereiche sichern:

Offentliche Griinflache 1 — Uferpark / Naherholung

Innerhalb der ca. 1,2 ha grof3en Flache entlang des Hafenbeckens 1 sowie im Bereich des
Molenkopfs sind Wiesen, befestigte Wege und Platzflachen sowie Spiel- und Sportflachen
zuldssig. Die mittlere Héhenlage der Flache liegt zwischen 36,0 und 36,5 m U. NN.

Offentliche Griinfliche 2 — Uferpark / Sichtschutzwall

Innerhalb der ca. 1,2 ha grofien Flache ist ein landschaftlich gestalteter und bepflanzter
Sichtschutzwall anzulegen. Durch geeignete Geldndemodellierung ist dieser Wall mit einer
mittleren Hohe von 40,0 m U. NN zu errichten. Die Hohen konnen zwischen 38,0 m und
42,0 m U. NN liegen. Mindestens 70 % der Flache sind mit standort- und funktionsgerech-
ten Geholzen, Badume und Straucher, Unterpflanzung), zu bepflanzen. Auf den verbleiben-
den 30 % der Flache sind Wiesen anzulegen.

Dachbegrunungen

Soweit es sich um Flachdacher von Hauptgebauden bis max. 10° Dachneigung handelt, sind
die Dachflachen des jeweils obersten Geschosses von Gebduden mit einer durchwurzelba-
ren Magersubstratauflage, die eine Aufbaudicke von mindestens 10 cm je nach Vegetations-
form als Sedum-Moos-Kraut-Begrinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-
Begrinung hat, zu versehen. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbe-
reiche, die fur Anlagen zur Nut-zung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche haus-
technische Einrichtungen oder fur Dachéffnungen und Dachfenster genutzt werden.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)

Mullsammelbehalter sind mit standortgerechte Hecken mit einer Héhe von mindestens1,80
m und mit 3 Pflanzen je m einzugrinen. Zaune sind als Draht- oder Stabgitterzdune bis zu
einer Hohe von 1,8 m innerhalb der Hecke nur zur Seite der Mullsammelbehalter zulassig.
(Pflanzenauswahl: Hainbuche, Buche, Liguster)

Einfriedungen sind als standortgerechte Hecken mit einer Héhe von maximal 1,80 m und mit
3 Pflanzen je m zuldssig. Zaune sind als Draht- oder Stabgitterzdune innerhalb der Hecke
nur hausseitig zulassig. (Pflanzenauswahl: Hainbuche, Buche, Liguster)
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5 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen das vom Rat der Stadt Neuss verabschiedete
Stadtebauliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2006 planungsrechtlich um. Grundlegen-
de Entscheidungen zur zukilinftigen Nutzung der brachliegenden Areale an der Nahtstelle
von Hafen und Innenstadt wurden hier nach sorgfaltiger Prifung verschiedener Planungsal-
ternativen einvernehmlich gefunden und als Leitlinie fur die stadtebauliche Entwicklung be-
schlossen. Eine Alternativenbetrachtung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
kam daher nur im Bereich stadtraumlicher Detailfragen in Betracht (z.B. Hohe einzelner Bau-
korper, ErschlieBungsfragen, Kreisverkehrsplatz oder Kreuzung etc.).

Die vorliegende Planung stellt vor dem Hintergrund der erheblichen stadtebaulichen Heraus-
forderungen des Standorts sowie mit Blick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eine
vertragliche Konfliktbewaltigung fur die im Rahmen der Umweltprifung zu betrachtenden
Umweltschutzguter dar.

Negative Umweltauswirkungen konnen hierbei insbesondere durch folgende Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen vermieden werden (vgl. Kapitel 3.3).

- Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevolkerung: Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen, baulicher Selbstschutz

- Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt: artenschutzrechtliche Festsetzungen,
offentliche Grinflachen

- Schutzgut Boden: fachgerechter Umgang mit Altstandorten/Altablagerungen
- Schutzgut Wasser: Hochwasserschutzkonzept

- Schutzgut Landschaft und landschaftsbezogene Erholung: Revitalisierung der denk-
malgeschitzten Speicher, Hafenpromenade, Hohenbegrenzung der geplanten Ge-
baude, offentliche Grinflachen

Das vorliegende Planvorhaben stellt somit im Hinblick auf die Umweltbelange eine weitest
moglich konfliktarme Lésung dar.
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6 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1  Verfahren der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben und Wissensliicken

Der Umweltbericht beinhaltet eine schutzgutbezogene Erfassung der Auswirkungen auf die
Bestandsituation unter Berlcksichtigung der derzeitigen tatsachlichen realen Flachennut-
zung und der aktuell rechtskraftigen bauleitplanerischen Festsetzungen. Die Grundlage fir
die Beschreibung der Auswirkungen bilden neben verschiedenen Ortsbegehungen zu unter-
schiedlichen Jahreszeiten und den digital verfugbaren umweltbezogenen Fachinformationen
auch verschiedene Fachgutachten, die fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 456. er-
stellt wurden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen die nachfolgend aufgelisteten Plandarstellungen vor,
die bei der Auswirkungsermittlung bertcksichtigt wurden:

Bebauungsplan Nr. 456 — Planzeichnung (Stadt Neuss, Stand: 29.05.2019)
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 456 (Stadt Neuss, Stand 29.05.2020)
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 456 (Stadt Neuss, Stand 29.05.2020)

Im Rahmen des ergdnzenden Verfahrens wurden folgende Fachgutachten erarbeitet, die im
Rahmen der Umweltprifung bertcksichtigt wurden:

KOLNER BURO FUR FAUNISTIK (2018) — Artenschutzrechtliche Priifung zum Bebauungsplan Nr. 456 ,Rhein-
torstralRe / Disseldorfer Strale” der Stadt Neuss (Stand: November 2018)

KOLNER BURO FUR FAUNISTIK (2019) — CEF-MaRnahmenkonzept zum Bebauungsplan Nr. 456 Rheintorstra-
Re/Disseldorfer Stralle — der Stadt Neuss (Stand: 19.06.2019)

ANECO — Institut fir Umweltschutz (2020) — Prognose der Geruchsimmissionssituation im Rahmen des
Heilungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 456 in Neuss (Stand: 29.05.2020)

Peutz CoNsuLT (2019) — Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 456 ,Rheintorstralte /
Dusseldorfer Strae” in Neuss (Stand: 09.05.2019)

Peutz ConsuLT (2020) — Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 456 ,Rheintorstrafl3e / Dis-
seldorfer StralRe” in Neuss (Stand: 23.03.2020)

SSP Consult (2019) — Stadt Neuss — Heilungsverfahren Bebauungsplan Nr. 456 - Verifizierung verkehrs-
technischer Fachbeitrag (Stand: Januar 2019)

Daruber hinaus lagen fir die Umweltprifung insbesondere die nachfolgenden Gutachten aus
der vorangegangenen Planung vor:

ANECO — Institut fur Umweltschutz (2012): Ermittlung der Geruchsimmissionssituation im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 456 ,Rheintorstrafle/Diisseldorfer Strale” in Neuss. Bericht Nr. 12 0055 P, Mon-
chengladbach.

GALUNDER, R. (2011): Faunistische Stellungnahme zu Flussregenpfeifer, Zwergfledermaus und Rauhhaut-
fledermaus; Nimbrecht-Elsenroth.

HPC HARRES PIcKEL CoNsULT AG (2005): Historische Recherche und orientierende Untergrunduntersu-
chung zur Altlastenbewertung; Bodenuntersuchungen zur orientierenden Baugrundeinschatzung;
Ruckbau- und Verwertungskonzept, Hirth.

PeuTtz CoNsuLT (2012): Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 456 Rheintorstrafte / Dissel-
dorfer StraflRe in Neuss, Dusseldorf.

Peutz CoNsuLT (2012): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 456 ,Rheintorstralie /
Dusseldorfer Strafte” in Neuss, Disseldorf.

SSP CoNsuLT (2012): Verkehrstechnischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 456 Rheintorstralte /
Dusseldorfer StralRe, Bergisch Gladbach.

SMEETS + DAMASCHEK / OKOPLAN INSTITUT FUR OKOLOGISCHE PLANUNGSHILFE (2008): Gelénde - Untersuchung
Fledermausquartiere. Beitrag zum Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 456 ,Rheintorstral’e / Dus-
seldorfer StralRe”, Erftstadt.
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TUV Norp (2011): Kurzgutachten zur Vertraglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 456 ,Rheintorstra-
Be/Dusseldorfer StralRe” der Stadt Neuss mit den benachbarten Betriebsbereichen im Neusser Ha-
fen unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. der Seveso-Richtlinie, Essen.

Die vorliegenden Gutachten und die im Zuge der Umweltprifung verwendeten Datengrund-
lagen geben einen relativ vollstdndigen Uberblick tber die Ist-Situation und bieten grundsatz-
lich eine verlassliche Grundlage zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen.

Da im Hinblick auf die Gefahrdungssituation durch Altlasten bei den zukinftigen Baumaf3-
nahmen auf dieser Planungsebene noch gewisse Unsicherheiten bestehen, wird die Thema-
tik als abwagungserheblicher Umweltbelang eingestuft und ist im Zuge weiterer Genehmi-
gungsverfahren vertiefend zu untersuchen bzw. fachgutachterlich zu begleiten.

Abgesehen von der Gefahrdungssituation durch Altlasten kann davon ausgegangen werden,
dass keine erheblichen Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit der Umweltauswir-
kungen auftreten.

6.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Grundsétzlich sind die Bestimmungen des § 4c BauGB zu beachten, der die Uberwachung
erheblicher Auswirkungen zum Inhalt hat. Ziel des sogenannten ,Monitoring“ ist es, erhebli-
che Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu
Uberwachen oder friihzeitig zu ermitteln, um unter Umstanden AbhilfemaRnahmen ergreifen
zu kénnen.

Da die Umweltauswirkungen weitgehend durch die zuldssige Nutzung gepragt sind, werden
die MaRnahmen zur Uberwachung im Wesentlichen die Uberpriifung der Einhaltung der In-
halte der Bebauungsplanung umfassen. Dies betrifft insbesondere die sich aus der Art und
dem MaR der geplanten Bebauung resultierenden Beeintrachtigungen bestimmter Umwelt-
belange. Dies erfolgt tGiber die Kontrollinstrumente der Bauordnung.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen Uberpriift die Baugenehmigungsbe-
hérde der Stadt Neuss im Rahmen des allgemeinen Verwaltungshandelns den Vollzug der
festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen.

Nachfolgend werden die in Kapitel 3.2.1 — 3.2.8 beschriebenen schutzgutbezogenen Monito-
ringmafinahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen zusammengefasst.
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Tabelle 4: MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Schutzgut UberwachungsmaBnahmen

Mensch, Gesundheit und | In regelmaRigen zeitlichen Abstédnden sollte eine kritische Evaluierung
Bevdlkerung der fir die Ermittlung der Larmbelastung zu Grunde gelegten Faktoren
erfolgen. Im Rahmen ggf. nachgelagerter bau- oder immissionsschutz-
rechtlicher Genehmigungsverfahren ist sicherzustellen, dass die prog-
nostizierten Gesamtbelastungen an den umliegenden Immissionspunk-
ten eingehalten werden. Die Pflicht zur diesbezliglichen Vorsorge
ergibt sich auch aus der Nummer 3.3 der TA-Larm.

Tiere, Pflanzen und Die erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
Biologische Vielfalt nahmen einschlieBlich artenschutzrechtlicher CEF-Malinahmen (vgl.
Kapitel 4) werden im Bebauungsplan festgesetzt und in enger fachli-
cher Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Neuss umgesetzt.

Im Rahmen der Aufstellung des BP Nr. 456 kann der notwendige
Nachweis Uber die durchzufiihrenden ArtenschutzmaBnahmen entwe-
der bis zum Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag (ggf.
inkl. Freiflachengestaltungsplan) oder im Rahmen des nachgelagerten
Zulassungsverfahren fur den konkreten Eingriff einzelner Bauvorhaben
erbracht werden.

Die Prufung der Einhaltung und wirksamen Ausgestaltung der natur-
schutzfachlichen MalRnahmen obliegt der Stadt Neuss. Zu Prifung der
Einhaltung zeitlicher Beschrankungen empfiehlt sich ggf. die Einrich-
tung einer 6kologischen Baubegleitung.

Durch ein geeignetes Monitoringprogramm sollte zudem die Wirksam-
keit der CEF-MalRnahmen fortwahrend Uberpriift werden.

Flache Die Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzungen (insb. zur Fla-
chenversiegelung bzw. GRZ) wird durch die Bauaufsichtsbehdrde si-
chergestellt.

Boden Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass alle kunftigen Eingriffe in die
Altablagerungen durch einen Gutachter zu begleiten sind, der den ggf.
erforderlichen Arbeitsschutz und eine den abfallrechtlichen Bestim-
mungen konforme Verwertung / Entsorgung des anfallenden Aushubes
sicherstellen muss.

Bei grofReren Tiefbaumalinahmen ist vorab ein Aushub- und Verwer-
tungskonzept zu erstellen, das mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Wasser Der Nachweis einer gesicherten Abwasserbeseitigung ist auf der
nachgelagerten Genehmigungsebene vom Bauherren zu erbringen.

Konkrete Regelungen bzw. technische Anforderungen zum baulichen
Hochwasserschutz werden ebenfalls im Zuge der baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren konkretisiert.

Klima & Luft, Landschaft, | Voraussichtlich keine Uberwachungsmafnahmen erforderlich
Kultur- und Sachgiter
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7 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Neuss schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 456 ,Rheintorstralle /
Dusseldorfer Stral’e” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein stadtebauliches Ge-
samtkonzept flr den Bereich um das Hafenbecken 1. Mit dem Bebauungsplan wird die
Grundlage fur eine Erweiterung und Abrundung der Neusser Innenstadt zum Neuss-
Dusseldorfer Hafen hin geschaffen (Teilgeltungsbereich West). Zwischen der Rheintorstra-
Re/Disseldorfer Strafle und dem Hafenbecken 1 soll entlang einer attraktiven Hafenprome-
nade ein lebendiges und kleinteilig durchmischtes Innenstadtquartier vom UCI-Kino im Sai-
den bis zu den denkmalgeschutzten Speichergebduden der Neusser Lagerhausgesellschaft
im Norden entstehen.

Auf der Hafenmole 1 (Teilgeltungsbereich Ost) sind hafentypische Gewerbe- und Industrie-
gebiete vorgesehen, die durch einen neuen Uferpark von der Innenstadt abgeschirmt wer-
den.

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der Schutzbedurftigkeit angrenzender Nutzung wer-
den die geplanten Gewerbe- und Industriegebiete in ihrer Nutzung eingeschrankt (z. B. durch
den Ausschluss besonders stérender Nutzungen nach Abstandserlass NRW und die Fest-
setzung von Larmemissionskontingenten).

Fur das Bauleitplanverfahren wird eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt. In der Umweltprifung werden zunachst die Bedeutung und vorhabenbezogene Emp-
findlichkeit einzelner Umweltschutzgiter innerhalb des Untersuchungsgebietes erfasst und
bewertet. Die Prifsystematik erfolgt hierbei in Anlehnung an die Schutzgiter des UVPG und
wird durch die Regelungen des BauGB erganzt:

Schutzgut »Mensch, Gesundheit und Bevolkerung«
Schutzgut »Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«
Schutzgut »Flache«

Schutzgut »Boden«

Schutzgut »Wasser« (Grund- und Oberflachenwasser)
Schutzgut »Klima und Luft«

Schutzgut »Landschaft«

Schutzgut »Kulturguter und sonstige Sachguter«
Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern

Die Umweltauswirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht in einem der Planungs-
ebene entsprechenden Detailgrad beschrieben und bewertet. Darlber hinaus erfolgt die Ab-
handlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Umweltpriifung

Die Qualitat und das Schutzbedurfnis der Umwelt sind aufgrund der vorangegangenen und
teilweise heute wieder bestehenden gewerblichen Nutzung nicht besonders hoch ausge-
pragt. Dennoch stellen das Plangebiet und die ndhere westliche Umgebung fir den Men-
schen wichtige und gegeniber Beeintrachtigungen empfindliche Flachen dar.

Bei Umsetzung der Planung kommt es absehbar zu abwagungserheblichen Auswirkungen
auf die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen sowie den Boden, die im Zuge der stadte-
baulichen Abwagung besonders zu berlicksichtigen sind.

Schutzgut »Mensch, Gesundheit und Bevélkerung«

Von der vorliegenden Planung an sich sind keine Wohnfunktionen unmittelbar betroffen, da
es derzeit im Plangebiet keine entsprechenden Nutzungen gibt. GroR¥flachigere schutzbe-
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durftige Wohnnutzungen liegen jedoch westlich im naheren Umfeld. Im Rahmen zukulnftiger
Baumalinahmen ist daher sicherzustellen, dass schutzbedurftige Wohnnutzungen nicht er-
heblich beeintrachtigt werden (z. B. durch Baularm oder Staubaufwirbelungen).

Dem Plangebiet selber kann noch kein besonderer wohnungsbezogener Erholungswert zu-
gesprochen werden, da eine daflr erforderliche naturraumliche Ausstattung bisher nicht vor-
handen war und die vorhandenen Stoéreinflisse die Erholungsqualitat deutlich mindern. Die
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes einschlieRlich geplanter Wohnnutzungen im westli-
chen Teilgeltungsbereich sowie und die planerische Sicherung des bereits bestehenden
Uferparks im 6stlichen Teilgebiet werden jedoch positive Auswirkungen auf die wohnungs-
bezogenen Erholung in diesem innerstadtischen Kernbereich haben.

Der Verkehr auf den umliegenden Stralien wird sich gemaR des vorliegenden Verkehrsgut-
achtens (SSP CONSULT 2019) vorhabenbedingt im Bereich der Dusseldorfer Strale und
Rheintorstrale geringflgig erhdhen, ohne dass die Leistungsfahigkeit der Verkehrswege und
Knotenpunkte maRlgeblich beeintrachtigt wird. Ein angemessener Verkehrsablauf wird somit
gewahrleistet sein. Am Knotenpunkt Rheintorstral3e/Collingstraf’e kann sich jedoch unter be-
sonderen Umstanden eine Erhohung der Wartezeit fur Fullganger auf >70s ergeben, die
zwar verkehrstechnisch als unzureichend angesehen wird, jedoch im vorliegenden Fall als
alternativios angesehen, da eine Reduzierung dieser Wartezeiten erhebliche negative Aus-
wirkungen auf den motorisierten Verkehrsfluss haben wirde. Dieser Aspekt wird daher als
abwagungserheblicher Umweltbelang eingestuft, steht einer Verwirklichung des Planvor-
habens jedoch nicht entgegen.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen bereits erhebliche Vorbelastungen durch die ortlichen
Verkehrswege und gewerblich-industriellen Nutzungen. Im Hinblick auf betriebliche Larmim-
missionen wird zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes fir den Bebau-
ungsplan eine fachgutachterlich erarbeitete Emissionskontingentierung fur die Gewerbe- und
Industriegebietsflachen vorgenommen (PEUTZ CONSULT 2019). Hierdurch wird sichergestellt,
dass sich durch das Planvorhaben nach den Regelungen der TA Larm keine schadlichen
Umwelteinwirkungen ergeben. Daruber hinaus werden fur die zuklnftige Bebauung ver-
schiedene aktive und passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt, um den stadtebaulichen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden. Die konkrete
Umsetzung dieser Mallnahmen erfolgt weitestgehend auf Ebene nachgelagerter Baugeneh-
migungsverfahren.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf den Menschen, einschlieRlich der menschlichen Ge-
sundheit sind nicht zu erwarten, da im Rahmen des Bebauungsplanes ein integriertes Im-
missionsschutzkonzept mit umfangreichen MalRnahmen zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse festgesetzt wird. Diese zielen im Wesentlichen auf die Einhaltung der
mafgeblichen Innenpegel ab. Beispielsweise werden zum Schutz vor Immissionen durch
Verkehrslarm und durch vorhandene Betriebe im Hafengebiet fur das Mischgebiet larmmin-
dernde (planerische und bautechnische) MaRnahmen festgesetzt, um die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Mischgebiete, die teilweise deutlich Gberschritten werden, einzuhalten. Die
Grundrisse der kunftigen Wohnungen werden so geplant, dass im Sinne der TA Larm in
l&rmexponierten Bereichen keine Immissionsorte entstehen.

Im Hinblick auf Geruchsimmissionen wird es planungsbedingt zu keiner zusatzlichen Belas-
tung kommen, da absehbar keine weiteren geruchsemittierenden Betriebe innerhalb des
Plangebietes angesiedelt werden sollen. Aufgrund der Vorbelastung durch bereits bestehen-
de Nutzungen im naheren Umfeld werden die Immissionswerte nach der Geruchsimmissi-
onsrichtlinie (GIRL) im Bereich des geplanten Mischgebietes und der geplanten GE/GI-
Flachen auf der Hafenmole 1 sowie im Bereich des GE3* im nordwestlichen Teil bereits in
der Bestandssituation Uberschritten. Im Fachgutachten wurde zudem ermittelt, dass die ge-
planten Nutzungen absehbar nicht zu einer Einschréankung zukunftiger betrieblicher Veran-
derungen im Bereich der geruchsemittierenden Betriebe fluhren. Die Geruchssituation (Vor-
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belastung) wird aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation im Neusser Hafen als
hinnehmbar angesehen, ist jedoch bei der Abwagung besonders zu beriicksichtigen.

Im Hinblick auf die Stérfallvorsorge weist das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
keine besondere Empfindlichkeit auf, da die stérfallrechtlichen Achtungsabstande zu umlie-
genden Betriebsbereichen eingehalten werden. Die Belange der bauplanungsrechtlichen
Storfallvorsorge werden somit bertcksichtigt.

Darlber hinaus sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine besonderen Belastungen durch
Lichtemissionen oder Erschitterungen zu erwarten, die Uber ein bei BaumalRnahmen im in-
nerstadtischen Bereich Ubliches Mal hinausgehen.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen wird zuklnftig durch ortliche Entsorgungsbetriebe
gewahrleistet. Abrissarbeiten sind voraussichtlich nicht notwendig.

Schutzgut » Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt«

Durch Versiegelung gehen dauerhaft Lebensraume fir die Tier- und Pflanzenwelt verloren.
Im Teilgeltungsbereich West handelt es sich grétenteils um bereits versiegelte und bebaute
Flachen, die keinen 6kologischen Wert aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen Vege-
tationsflachen im Teilgeltungsbereich West handelt es sich lberwiegend um geringwertige
Flachen z.B. Ruderalflachen. Im Teilgeltungsbereich Ost wird eine Brachflache Uberplant.

Im Hinblick auf die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten bleiben in beiden Teil-
geltungsbereichen die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten arten-
schutzrechtlich relevanter Arten (hier: Fledermause) unter Beachtung der bauzeitlichen Re-
gelung und evtl. notwendiger spezifischer Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen im
raumlichen Zusammenhang erfullt. Die Notwendigkeit von Ma3nahmen fur Fledermause wird
durch eine Erfassung der Art im Bereich der Aulenfassaden der denkmalgeschitzten Ge-
baude gepruft.

Bei den im Vorhabenbereich auftretenden planungsrelevanten Vogelarten handelt es sich
Uberwiegend um Arten, die nur als Gastvogel bzw. Uberflieger festgestellt werden konnten.
Nur drei Arten (Bluthanfling, Flussregenpfeifer, Rostgans) konnten auch innerhalb des Vor-
habenbereichs als Brutvogel festgestellt werden. Fur die planungsrelevanten Vogelarten
Bluthanfling und Flussregenpfeifer ist aufgrund ihrer speziellen Anspriche an ihre Lebens-
raume nicht davon auszugehen, dass die betroffenen Individuen ohne Weiteres in das Um-
feld des Vorhabenbereichs ausweichen kénnen. Fir diese Arten werden entsprechende
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt, um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang sicherzustellen. Fir die Gaste und Uberflieger
konnen artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Die Auswirkungen werden als abwagungserheblicher Umweltbelang eingestuft.

Schutzgut »Flache«

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich aufgrund des Versiege-
lungsgrades keine wesentliche raumliche Veranderung im Hinblick auf die momentane Re-
alflachennutzung. Der Bereich des Insel- und Uferparks im dstlichen Teilgeltungsbereich des
Plangebietes bleibt weiterhin weitgehend unversiegelt und wird in seiner heutigen Form im
Bebauungsplan festgesetzt. Die sonstigen bisher industriell oder gewerblich genutzten Fla-
chen werden entweder auch zukinftig in dieser Form genutzt werden oder in eine Mischnut-
zung (westlicher Teilgeltungsbereich) tberfihrt.

Das Vorhaben erscheint unter dem Leitbild der Innenentwicklung und der vorrangigen Ver-
wendung von Konversionsflachen als stadtebaulich zielfihrend. Im Hinblick auf das Schutz-
gut Flache sind insofern keine negativen Umweltauswirkungen zu prognostizieren.
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Schutzgut »Boden«

Der anstehende Boden wird durch zuséatzliche Flacheninanspruchnahmen der noch unver-
siegelten Flachen beeintrachtigt. Hierbei handelt es sich jedoch ausschlielRlich um nicht na-
turliche Boéden. Die Wiedernutzung dieser ehemaligen Bauflachen wird somit als geringe
Umweltauswirkung eingestuft.

Bei ungestorter Ausgangslage ist fur die Ebene der Bauleitplanung davon auszugehen, dass
von den lokalisierten Altlasten und Altstandorten / Altablagerungen keine besonderen Ge-
fahrdungen oder Umweltauswirkungen ausgehen. Da bei weiteren Abbruch- bzw. BaumafR}-
nahmen, Entsiegelungsmallinahmen oder Eingriffen in den Untergrund jedoch Umweltaus-
wirkungen auftreten kénnen, sind die kinftigen Eingriffe in die Altlasten und Altablagerungen
durch einen Altlastenfachgutachter zu begleiten und ggf. weitere Schutz- oder Entsorgungs-
mafRnahmen auf Baugenehmigungsebene zu ergreifen.

Da im Hinblick auf die Gefahrdungssituation durch Altlasten bei den zuklnftigen Baumal}-
nahmen auf dieser Planungsebene noch gewisse Unsicherheiten bestehen, wird die Thema-
tik als abwagungserheblicher Umweltbelang eingestuft.

Schutzgut »Wasser«

Im Hinblick auf das Oberflachenwasser ist eine gewasservertragliche Einleitung von gerei-
nigtem Niederschlagwasser in das Hafenbecken 1 vorgesehen. Der Nachweis der allge-
meinwohlvertraglichen Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren. Eine Versickerung von Niederschlagwasser im Bereich bestehender Alt-
lasten wird ausgeschlossen.

Im Hinblick auf das Grundwasser ist ein erster Grundwasserspiegel erst auf Rheinpegelni-
veau bei ca. 6 m unter Gelandeoberflache zu erwarten und liegt somit auf3erhalb griindungs-
relevanter Tiefen. Eine mafigebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate kann
ausgeschlossen werden, da der derzeit noch brach liegende Teilgeltungsbereich West be-
reits weitestgehend versiegelt ist und auch der Teilgeltungsbereich Ost bis vor einigen Jah-
ren versiegelt war bzw. in gro3en Teilen bereits wieder bebaut wurde.

Da die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bei Starkregenereignissen von Uberflutun-
gen betroffen sein kdnnen, sollte der Schutz der Gebdude vor eindringendem Oberflachen-
wasser durch geeignete bauliche und/oder technische MalRnahmen sichergestellt werden.
Daruber hinaus werden konkrete Gelandehéhen im Bebauungsplan festgesetzt, die einem
wirksamen Hochwasserschutz dienen sollen. Es erfolgen keine Eingriffe in das heute vor-
handene Querprofil des Hafenbeckens 1. Bei starken Hochwasserereignissen kann zukulnftig
die Hafenpromenade Uberflutet werden, was bei der Gestaltung entsprechend bericksichtigt
wird. Lediglich im geplanten GE1* erfolgt eine begrenzte Einengung des Querprofils, der Be-
reich ist jedoch nicht Teil des Uberschwemmungsgebietes. Im Rahmen der Errichtung des
Insel- und Uferparks wird die Schaffung von periodisch Gberschwemmten Bereichen bertck-
sichtigt.

Insgesamt sind somit keine erheblichen Umweltauswirkungen auf Grund- und Oberfla-
chenwasser zu erwarten. Den Anforderungen an den technischen Hochwasserschutz wird im
BP auf verschiedene Weise Rechnung getragen. Die konkrete Umsetzung der SchutzmafR-
nahmen erfolgt auf der nachgelagerten baugenehmigungsebene.

Schutzgut »Klima und Luft«

Die Umsetzung der Planungsinhalte flhrt allenfalls in geringem Umfang zum Verlust klima-
wirksamer Freiflachen und zu einer Veranderung des Temperaturhaushaltes auf den bisher
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ohnehin bereits grol¥flachig versiegelten Flachen. Diese Klimaveranderungen sind in der Re-
gel auf die betreffenden Flachen selbst begrenzt. Der Insel- und Uferpark im &stlichen Gel-
tungsbereich fungiert auch zukunftig als klimawirksame Freiflache mit zusatzlichen klimare-
levanten Geholzen, die zusatzlich zu den Hafenbecken in geringem Male der Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit und der Luftqualitat in diesem innerstadtischen Bereich dienen.

Durch zukUnftige Dachbegriinungen auf Flachdachern bis max. 10° Neigung kdénnen die Kli-
matischen Bedingungen weiter verbessert werden. Aufgrund der Gréle der durchlifteten
Freirdume und der Breite der bestehenden Stralien ist dariiber hinaus nicht davon auszuge-
hen, dass durch die Planung im Umfeld neue klimatische Hot Spots entstehen.

Im Hinblick auf Luftschadstoffe kann es durch das Planvorhaben zwar zu einer Einschran-
kung der Bellftungssituation und dadurch zu einer Erhéhung der Luftschadstoffkonzentratio-
nen, insbesondere an der Bestandsbebauung westlich der Rheintorstral’e, sowie einer er-
hohten Verkehrsmenge mitsamt erhohter Luftschadstoffkonzentrationen im Verlauf der
Rheintorstral’e, Disseldorfer Strale und Batteriestralle kommen. Nach den Prognoserech-
nungen fir das Jahr 2021 ergeben sich jedoch keine Uberschreitungen der relevanten
Grenzwerte der 39. BImSchV, so dass das Vorhaben insgesamt als umweltvertraglich ein-
gestuft werden kann. Durch MaRnahmen des Luftreinhalteplans der Stadt Neuss werden zu-
dem weitere Schadstoffemissionen (insb. Stickstoffdioxide) reduziert.

Schutzgut »Landschaft«

Veranderungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus dem geplanten Nutzungswandel.
Diese stadtebaulichen Veranderungen betreffen jedoch einen Landschaftsraum, der durch
Storwirkungen (insb. bestehende gewerbliche und industrielle Nutzungen, Verkehrsanlagen)
bereits eine deutlich von Menschenhand beeinflusste Eigenart aufweist. Die zuklnftig vorge-
sehene Nutzung entspricht dieser Eigenart. Erhebliche Umweltauswirkungen sind deshalb
nicht zu erwarten.

Im Teilgeltungsbereich West erfolgt eine Bereicherung des Landschaftsbildes vordergrindig
durch das stadtebauliche Gesamtkonzept, das ein gemischt genutztes Innenstadtquartier
und gewerbliche Bereiche vertraglich miteinander verknlpft. Die geplanten MaRnahmen fuh-
ren somit zu einer positiven Entwicklung des innerstadtischen Landschaftsbildes im bisher
stark industriell gepragten Hafenumfeld.

Der im Teilgeltungsbereich Ost entlang des Hafenbeckens bereits angelegte Insel- und Ufer-
park stellt ein wichtiges gestalterisches Element zur Standortverbesserung dar und wird zu-
kinftig auch fur die innerstadtische Naherholung noch weiter an Bedeutung gewinnen. Die
auf der derzeitigen Brachflache nérdlich des Pierburg-Gelandes geplante gewerbliche Nut-
zung tragt ebenfalls nicht in negativer Weise zum Gesamtbild aus landschaftlicher Sicht bei,
sondern fligt sich in das gewerblich und industriell gepragte Umfeld ein.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild und den Landschaftsraum wer-
den somit insgesamt eher als neutral bis positiv bewertet und folglich als gering eingestuft.

Schutzgut »Kulturgtiter und sonstige Sachgliter«

Der Erhalt des denkmalgeschiitzten Speichergebdudes im westlichen Teilgeltungsbereich
wird durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Daneben befinden sich — mit der
Romischen Limesstrale und dem historischen Stadtkern Neuss — weitere schitzenswerte
historische Kulturlandschaftsteile in Randlage zum Plangebiet. Hier sind durch das Planvor-
haben jedoch keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da keine historisch relevante Sub-
stanz in Anspruch genommen oder beschadigt wird.

Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen
nicht vor. Durch Bodenbewegungen auftretende, archdologische Bodenfunde und Befunde
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oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit unterliegen
den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes und sind entsprechend zu melden und zu
sichern.

Im Plangebiet vorhandene Bahnanlagen werden im Bebauungsplan dargestellt.

Insgesamt ist auf Grundlage bisheriger Erkenntnisse somit mit keiner erheblichen Beein-
trachtigung fir das Schutzgut »Kultur- und sonstige Sachgiter« zu rechnen.

Wechselwirkungen

Eine besondere Form des Zusammenwirkens, die Uber die Qualitdt oder Funktion der in den
einzelnen schutzgutbezogenen Kapiteln beschriebenen Belange hinausgeht, ist im Plange-
biet oder dessen direktem Umfeld nicht festgestellt worden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die vorliegende Planung stellt vor dem Hintergrund der erheblichen stadtebaulichen Heraus-
forderungen des Standorts sowie mit Blick auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eine
vertragliche Konfliktbewaltigung fir die im Rahmen der Umweltprifung zu betrachtenden
Umweltschutzglter dar. Die prognostizierten Umweltauswirkungen wurden durch geeignete
MafRnahmen weitest moglich gemindert und stellen sich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung als unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
dar.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da der Eingriff aufgrund der Regelungen bestehender
Bebauungsplane und des § 34 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
ist.

Fazit

Insgesamt werden unter Beachtung aller Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes keine unzuldssigen Auswirkungen auf die Umwelt verursacht. Die Uberwachung
der Auswirkungen (Monitoring) ist Uber die Kontrollinstrumente der Bauordnung gewahrleis-
tet.

Als abwagungserhebliche Umweltbelange werden die Auswirkungen des Planvorhabens
hinsichtlich der zuklnftigen Verkehrs-, und Schallimmissionsbelastungen (Schutzgut
Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung), des notwendigen plangebietsexternen Ausgleichs
von Lebensrdumen planungsrelevanter Tierarten sowie der vorhandenen Vorbelastungen
des Bodens durch Altlasten eingestuft.

Diese Aspekte sind im Zuge der Planaufstellung bei der stadtebaulichen Abwagung beson-
ders zu berucksichtigen.
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