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1 EINLEITUNG
1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Der Trager des Alexiuskrankenhauses hat 2010 beschlossen, die bis dahin an zwei Standorten
befindliche Psychiatrie Neuss am Standort St.-Josef-Krankenhaus nérdlich  der
NordkanalstralRe zu konzentrieren. Der Realisierungsprozess wurde 2014 abgeschlossen.

Das St.-Alexius-Krankenhaus auf der Sudseite der Nordkanalstrale mit seinen
Wirtschaftsgebauden, Garten-, Acker- und sonstigen Nutzflachen wird daher nicht mehr fir die
bisherigen Nutzungen bendtigt. Das Krankenhausgebaude selbst ist bereits mit seiner
Ursprungsnutzung aufgegeben.

Das Alexianer-Klausurgebdude und die Alexianer-Klausurkirche sowie der dazugehérige
Alexianer-Klausurgarten (Klosterpark) mit Friedhof werden dagegen weiterhin von der
Ordensgemeinschaft der Alexianerbrider bzw. nachfolgend von der St. Augustinus Gruppe
genutzt und bilden den historischen Kern, um den das ehemalige Krankenhausareal neu
strukturiert und entwickelt werden soll.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (blauer Kreis) im Stadtgebiet.
(Quelle: tim-online.nrw.de, Stand: Oktober 2019)
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Vorbereitende Analysen sind zu dem Fazit gelangt, aufgrund der Lagegunst mit besonderer
Nahe zur Innenstadt und zum unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum die Flachen als
attraktiven Wohnstand-ort mit ca. 610 Wohneinheiten zu entwickeln, der unterschiedlichen
Interessensgruppen und Wohnformen gerecht werden kann. Damit greift die Planung eine im
Handlungskonzept Wohnen (2010) gestellte Forderung auf, bereits wahrend der
Planungsphase einer sich zunehmend ausdifferenzierteren Wohnungsnachfrage Rechnung zu
tragen. In diesem Sinne fasste der Rat der Stadt Neuss im Februar 2013 den Beschluss ein
Konzept zu erarbeiten, das bezahlbaren Wohnraum sowohl im Miet- als auch im Ei-
gentumsbereich férdern wiirde.
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Das Plangebiet ist pradestiniert auch die spezifisch wohnungspolitischen Ziele umsetzen zu
kénnen. Konkret sind dies die

» Bereitstellung geeigneter Wohnbauflachen fir das Eigenheimsegment,
insbesondere fur Familien.
» Schaffung innerstadtischer, hochwertiger Geschosswohnungen (Miete und Eigentum)
+ Errichtung barrierearmer Wohnungen und Etablierung neuer Wohnformen flir Senioren.

Das Plangebiet erfillt im besonderen Maflle die Rahmenbedingungen um neuen Wohnraum
unter sozialen Aspekten, als auch unter Aspekten des von breiten Schichten der Bevdlkerung
bezahlbaren Wohnungsbau zu entwickeln. Maf3geblich hierbei sind die innenstadtnahe Lage,
die gute Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Aber auch das attraktive Angebot an wohnungsnahen
Freiflachen und eine gute Anbindung an das Netz des o6ffentlichen Nahverkehrs fihren im
Ergebnis dazu, dass die Voraussetzungen der Wohnungsbauférderungsbestimmungen des
Landes NRW im besonderen Mal3e erfullt werden.

Gleichzeitig eignen sich weite Teile des Plangebiets in besonderem Malle, um attraktiven
hochwertigen Geschosswohnungsbau und Bauflachen fir Einfamilienhausbau, auch
freistehende Einfamilienhduser, zu realisieren. Schwerpunkt bei der Entwicklung der
Bauflachen ist die Schaffung einer ausgewogenen und tragfahigen Mischung der
Wohnungsangebote flir das gesamte Gebiet. Das Plangebiet ist in Bezug auf den
Wohnungsbau eines der wichtigsten stadtentwicklungspolitischen Projekte.

Die vorliegende Entwurfsplanung, auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses vom Biro
Wick+Partner Architekten Stadtplaner aus Stuttgart, sieht eine schrittweise, modular
umzusetzende Konzeption vor, die eine mittelfristige Realisierung ermoglicht. Aufbauend auf
einer robusten stadtebaulichen Grund-struktur kann das Areal in einzelne Quartiere mit
individuellen Charakteren untergliedert werden, die unterschiedlichen Interessensgruppen und
Wohnformen gerecht werden kénnen. Dabei ist sichergestellt, dass bereits in der ersten Stufe
ausreichend Grun- und Erholungsflachen zur Verfigung stehen.

Wegen der besonderen Nahe zur Innenstadt bietet sich das Areal als innerstadtisches
Wohngebiet geradezu an. Die Etablierung eines Blirostandortes scheidet hingegen aus, da
Dienstleistungs- und Buronutzungen im Bereich Hammfeld | und Il konzentriert sind und auch
weiterhin dort entwickelt werden sollen. Gewerbliche Nutzungen sind wegen der Nahe zu
angrenzender Wohnnutzung ebenfalls nicht vorgesehen.

Schwerpunktmafig soll ein grofler Wohnstandort entwickelt werden. Mit zwei neuen
Kitaeinrichtungen soll der wachsenden Anzahl an Bewohnern auch ausreichend Kitaplatze zur
Verfligung gestellt werden.

Des Weiteren sind wohngebietsbezogene kleine Versorgungseinheiten in  den
Einfahrtsbereichen zum Plangebiet angedacht sowie ein Quartierstreff. Zur Arrondierung der
bereits vorhandenen pflegebezogenen Einrichtungen im Umfeld werden weitere Einrichtungen
fur ambulant betreutes Wohnen und zwei Tagespflegen vorgesehen.

Im ehemaligen Krankenhausgebaude sollen hauptsachlich verschiedene Arztpraxen
untergebracht werden. Zusatzlich soll das Dachgeschoss zum Wohnen genutzt werden.
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Vorgesehen ist eine Mischung aus verdichteten Baustrukturen in Richtung der
Hauptverkehrsstrallen und weniger dichten in Richtung des Landschaftsraums.

Das Plangebiet liegt samtlich auRerhalb des Geltungsbereichs von Bebauungsplanen. Gemal
der beabsichtigten stadtebaulichen Zielsetzung ist fur den Geltungsbereich Planrecht neu zu
schaffen.

Abb. 2: Stadtebaulicher Entwurf
(Quelle: wbp, 27. Februar 2020)

Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03/20
N:\18_11-15\1812_Neuss_Augustinervierte\1812_1.Ipb_2020-03-05.doc



Bebauungsplan Nr. 484 ,Augustinusviertel, ehem. St. Alexius-Krankenhaus" in Neuss
Landschaftspflegerischer Begleitplan Seite 9 von 89

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 484 wird nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) im sog. ,Regelverfahren® durchgefihrt.

Zur Prifung der oOkologischen und grunordnerischen Belange auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde das Biro NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB (Dusseldorf) mit
der Erarbeitung des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans beauftragt (siehe
auch Kap. 1.2).

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) soll mit Grund und Boden grundsatzlich sparsam
und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden (vgl. hierzu § 18 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) / § 1a
Abs. 3 und § 2 Abs. 3 u. 4 BauGB). § 18 BNatSchG stellt eine bundesrechtliche
Sonderregelung der Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht dar, die fir die Vermeidung,
Minderung, Ausgleich und Ersatz eigene Vorschriften enthalt.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veradnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdénnen.

Wahrend §§ 15 und 17 BNatSchG die Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an
die Genehmigung des einzelnen baulichen Vorhabens knipft, wird in § 18 BNatSchG die
Prifung in angepasster Form auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Bauleitplédne
stellen zwar keine Eingriffe im Sinne von Realakten dar, kénnen aber Eingriffe vorbereiten, weil
sie die planungsrechtliche Grundlage fur Vorhaben und damit Eingriffe schaffen kénnen.

Bei jeder Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ist daher zu
prufen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Plans Eingriffe im
naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten sind. Sie sind dann zu erwarten, wenn bei Realisierung
der Darstellungen oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale der oben genannten
Eingriffsdefinition nach BNatSchG erflllt sind.

Die zum Ausgleich des Eingriffs erforderlichen Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden in dem vorliegenden landschaftspflegerischen Begleitplan in Text
und Karte dargestellt.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan basiert im Wesentlichen auf folgenden rechtlichen
Grundlagen (Fachgesetzen und Verordnungen):
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e Baugesetzbuch (BauGB)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Verwaltungsvorschrift zur Ausfiihrung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPVWV)

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)

Vogelschutz-Richtlinie 79/409/EWG (VS-RL)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Verwaltungsvorschrift Artenschutz (VV-Artenschutz)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen / Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
- BWaldG)

Landesforstgesetz Nordrhein-Westfalen (LFoG - NW)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

1.3 Aufbau und Inhalt des Landschaftspflegerischen Begleitplans

In dem vorliegenden landschaftspflegerischen Begleitplan werden im Sinne von § 17 Abs. 4
BNatSchG alle Angaben gemacht, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft
erforderlich sind.

Erforderlich sind insbesondere Angaben Uber

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen Mallnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einschliefdlich Angaben zur tatsachlichen
und rechtlichen Verfligbarkeit der fir Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

Die Bestimmung des  0©kologischen  Eingriffes sowie die  Festlegung von
KompensationsmalRnahmen / -flachen erfolgt in Anlehnung an die Bewertungsmethode
LubwiG; MEINIG (1991).

Hintergrund hierfir ist, dass das kommunale Ausgleichsflachenkataster Stadt Neuss auf dieses
Bewertungsverfahren ausgerichtet ist.

In der Regel erfolgen die Bewertungen im Rahmen der Bauleitplanung anhand der ,Arbeitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmafnahmen
bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungspléanen®
(Landesregierung NRW, 1996 / 2001) bzw. der fortgefihrten Fassung der LOBF (heute:
LANUV). ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flir die Bauleitplanung in NRW*
(Recklinghausen, Marz 2008).
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Im Rahmen der 6kologischen Bilanzierung und Bestandserhebung werden daher auch die
Biotop-Codierung des LANUV-Bewertungsverfahrens nachrichtlich mit dargestellt.

Mit Hilfe dieses Bewertungsverfahrens werden jedoch lediglich Aussagen Uber den Wert von
Flachen fur den Arten- und Biotopschutz getroffen.

Auf den Wert flr die abiotischen natlrlichen Ressourcen (Schutzglter Boden, Wasser, Klima,
Luft) als weitere Belange des Umweltschutzes ist, soweit erforderlich, zusatzlich einzugehen
(siehe auch Umweltbericht).

Entsprechendes gilt, wenn Erkenntnisse daruber vorliegen, dass aufgrund des Bauvorhabens
eine gravierende Stérung des Landschaftsbildes zu erwarten ist.

14 Artenschutzpriifung (ASP)

Bebauungsplane selbst kénnen zwar noch nicht die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG erflllen. Mdglich ist dies jedoch spater durch die Realisierung der konkreten
Bauvorhaben. Deshalb ist bereits bei der Anderung oder Aufstellung eines Bebauungsplanes
eine ASP (Artenschutzprifung) durchzufihren.

Andernfalls kénnte ein Bebauungsplan aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht
vollzugsfahig sein.

In diesem Zusammenhang muss auch geprift werden, ob eine ,objektive Ausnahmelage“ nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegt.

Diese Beurteilung erfolgt durch die zustdndige Untere Naturschutzbehoérde (hier: Rhein-Kreis
Neuss). Sie stellt gegebenenfalls die Erteilung von Ausnahmen in spater zu entscheidenden
Einzelfallen in Aussicht.

ZielfGhrend ist ein Bebauungsplanverfahren nur, wenn die Untere Naturschutzbehdrde die
Erteilung der Ausnahme in Aussicht gestellt hat.

Dabei ist zu beachten, dass die Artenschutzprifung einer gemeindlichen Abwagung nicht
zuganglich ist (vgl. OVG Miinster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE).

Fur die im Rahmen des Bebauungsplans durch die Untere Naturschutzbehdrde (Rhein-Kreis
Neuss) durchzuflihrende Artenschutzprifung wurde ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(HAMANN & SCHULTE v. 22. November 2019) erstellt.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf diese Gutachten verwiesen. Die
wesentlichen Ergebnisse, Prognosen sowie Mallnahmenvorschlage sind in Kap. 5.4, 6.3 und
8.4 des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans zusammenfassend dargestellt.
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2 STADTEBAULICHES KONZEPT

(aus: Stadtebauliche Begriindung)
21 Grundkonzept

Herzstlck des Plangebiets ist weiterhin die Bestandsbebauung mit Kirche, Alexianer-Klausur
und Kernbau des ehemaligen Krankenhauses. Die Umnutzung des Krankenhausbaus sieht
eine Mischung aus Geschosswohnungsbau sowie verschiedene Versorgungseinrichtungen wie
Backer, Apotheke und Arztpraxen. Alexianer-Klausur und Kirche bleiben in ihrer Funktion
bestehen bzw. werden durch die St. Augustinus Gruppe umgenutzt. Zusatzlich entstehen in der
Alexianer-Klausur Wohnungen und Appartements mit sozialem Hintergrund.

Neben diesen, dem Wohnen gewidmeten Bestandgebduden bleibt zudem das ehemalige
Waschereigebaude und das Gastronomiegebaude fir ein Quartierszentrum/ Wohnen erhalten.

Erganzend zu diesen Bestandsgebauden schlieRen Geschosswohnungsbauriegel das
Teilquartier zur Nordkanalallee, zum Berghduschensweg und zum Alexianer-Klausurpark zu
einer gestalterischen Einheit, die vom Miteinander Gber gemeinschaftliche Hofflachen und der
engen Verknupfung mit dem Alexianer-Klausurpark gepragt ist.

Im Westen wird der Alexianer-Klausurpark von einem Baufeld begrenzt, das von winkel- und
punktférmigen Geschosswohnungsbauten gepragt ist. Dieses Baufeld spannt sich zwischen
der zentralen ErschlieBungsachse und dem Alexianer-Klausurpark auf. Die Attraktivitat dieses
Teilquartiers liegt in seinen Bezligen zu 6ffentlichen Freiraumen.

Eine Reihe punktférmiger Stadtvillen bildet den Ubergang zwischen neuem Stadtteil und der
Bestands-bebauung am Selikumer Weg. Der besondere Reiz des Standorts liegt in der
direkten Nachbarschaft von zentralem, stadtischen Freiraum und dem direkten Bezug zum
Grun der im Westen angrenzenden Grun- und Gartenzone. Die Bestandsbebauung am
Selikumer Weg bleibt von direkter Bebauung und ErschlieBung unangetastet.

Im Siden des Alexianer-Klausurparks spannt sich bis zum Wohnquartier Meertal ein
Teilquartier individueller Wohnformen auf, wie es bereits im stadtebaulichen Wettbewerb im
Jahr 2012 geplant war. Gepragt wird dieser Wohnstandort von kleinen, um private Wohnhofe
gruppierten Einheiten und der, Uber ein engmaschiges FuRwegenetz dichten Verflechtung der
Wohnstandorte mit der Umgebung.

Die beiden Kitastandorte decken Bedarfe auch Uber das eigentliche Plangebiet hinaus. Sie
liegen, an der Einfahrt vom Berghduschensweg, bzw. Nordkanalallee und in direkter
Nachbarschaft zur Alexianer-Klausur, verkehrstechnisch glnstig fir Bring- und Holverkehr und
doch attraktiv und sicher in direkter Nachbarschaft zum Alexianer-Klausurpark.
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f“ - /’; %{ 7 / B T /
Abb. 3: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 484, unmalistablich
(Quelle: Stadt Neuss / Wick + Partner, 05. Marz 2020)
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2.2 Gestaltleitfaden

Es wurde ein Gestaltleitfaden vom Blro Wick+Partner Architekten Stadtplaner erstellt, der aus
den Entwurfsaspekten des Stadtebaulichen Entwurfs Gestaltungsziele formuliert und als
Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplans dient.

Im Gestaltleitfaden werden Empfehlungen zur Gestaltung der Gebaude und den dazugehdrigen
privaten Freiflachen sowie zur Gestaltung der O&ffentlichen Raume und vernetzender
Freiraumelemente gegeben.

Ziel der Gestaltrichtlinien ist es, das neue Quartier zu einer Einheit zu verschmelzen, die
Geschichte des Ortes spulrbar zu machen, den umgebenden Bestand zu respektieren und
dennoch fir jede Nutzung attraktivste Bedingungen zu schaffen.

Die Gestaltungsaspekte sind in drei Abschnitte gegliedert:

- Gestaltungsrichtlinien fir den 6ffentlichen Raum und die vernetzenden Freiraumelemente

- Allgemeingliltige Gestaltrichtlinien, die fir alle Teile des Plangebiets gleichermalien gelten

- Spezifische Gestaltrichtlinien fur einzelne Teilbereiche, die sich aus der jeweiligen Lage
im Quartier, den Typologien und der Vermarktungsstrategie ergeben.

Der ErschlieBungsraum ist im Quartier durch ein hierarchisch aufgebautes
ErschlieBungssystem gepragt. Es gibt Sammelstralen, Wohnstralen, Ful- und Radwege
sowie Retentionsflachen, Parkflachen und Platzflachen. Die Art der Gestaltung soll klar werden
lassen, welche Art der Nutzung zu erwarten ist und ein angemessenes Verhalten evozieren.
Die Sammelstra’en haben eine klare Funktionstrennung der Geh- und Fahrbereiche und sind
durch gestalterische Elemente wie Baumbeete mit Stellplatzen zu gliedern. Die Wohnstral3en
implizieren als Mischverkehrsflachen die Gleichberechtigung von FulRganger, Radfahrer und
Autofahrer. Die Fahrbahn ist durch den Bodenbelag und Baumstellungen zu gliedern. Ful3- und
Radwege durchziehen in einem dichten Netz das gesamte Quartier. Auch hierzu werden
gestalterische Vorgaben gemacht. Den Quartiersplatzen kommt eine besondere Bedeutung im
Plangebiet zu. Hochwertige Oberflachenmaterialien fir den Bodenbelag, grolkronige Baume
und ein stimmiges Mobiliar sollen fir eine hohe Aufenthaltsqualitat sorgen. Der ehemalige
Klosterpark soll in seinem Charakter als ruhiger, kontemplativer Ort erhalten werden.

Im Weiteren werden fir die Bauflachen allgemeine Gestaltungsgrundsatze formuliert. Diese
Grundsatze betreffen die Gebaude, Nebengebdude und Nebenanlagen, die Fassade, die
Dacher, die Balkone, Loggien sowie Terrassen, die Schutzeinrichtungen insbesondere
Sonnenschutz und Einbruchschutz, die Vorgarten und Hauszugange, die Hausgarten und die
Tiefgaragen.

Fur die Gebaude werden beispielsweise Vorgaben zur Ausrichtung der Gebaude gegentber
dem offentlichen Raum sowie zur Bauform gemacht. Nebengebdude und Nebenanlagen
pragen die Ubergangsbereiche zwischen Gebaude und 6ffentlichen Raum im besonderen
MafRe und sind daher sorgfaltig zu gestalten. Die Fassaden eines Gebaudes reprasentieren ein
Gebaude nach aullen und pragen daher besonders stark den Charakter eines Quartiers. Daher
werden auch hierzu Gestalterische Vorgaben gemacht. Fur die Dachgestaltung werden
insbesondere die Dachbegrinung vorgeschrieben und Aussagen zu Dachlberstdnden und
Dachaufbauten getroffen. Balkone und Loggien werden insbesondere hinsichtlich ihrer
Abmessungen und Auskragung vor den Gebauden beschrankt.
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Schutzeinrichtungen an der Fassade eines Gebdudes tragen entscheidend zum
Gesamteindruck und die Wertigkeit eines Gebaudes bei. Daher wird besonders Wert auf eine
einheitliche Losung gelegt. Hauszugangsbereiche mit ihren Vorgarten sind die Visitenkarte
eines Gebaudes. Sie sollten offen und einladend wirken. Befestigte Flachen sollten auf ein
Minimum reduziert werden. Die Hausgarten sollten den Charakter des Quartiers mit seiner
starken Durchgriinung bestarken.

Daher werden Vorgaben flir eine angemessene Begrinung gemacht. Die Unterbringung der
privaten Stellplatze in Tiefgaragen soll vornehmliches Ziel sein, um das Erscheinungsbild des
offentlichen Raums nicht durch parkende Autos zu beeintrachtigen. Tiefgaragenabfahrten und
strallenbegleitende Garagen sowie Carports sind raumpragende Elemente und daher
gestalterisch zu integrieren.

AbschlieRend definiert der Gestaltleitfaden spezifische Gestaltrichtlinien, die in drei
Teilbereichen unterschieden werden. Teilbereich | umfasst die Bestandsbauten und
arrondierende Neubauten entlang der Nordkanalallee und des Berghauschenswegs. Hier ist
insbesondere das gestalterische Zusammenspiel zwischen Neu und Alt von Bedeutung. In
Teilbereich 1l ist die Einbettung der Gebaude in die umgebenden Grinstrukturen besonders
wichtig, sodass ein durchgehender gruner Teppich entsteht. In Teilbereich Il spielt ebenso die
Einbindung in die umliegenden Grinstrukturen eine wichtige Rolle. Dieser Teilbereich ist
insbesondere fur den individuellen Wohnungsbau bestimmt. Daher ist die Bebauung in diesem
Bereich kleinteiliger und die Gebaudehdhen niedriger festgelegt. Die Garagen sind als
gestalterische Einheit mit dem Hauptgebaude zu planen.

2.3 ErschlieBung

Das innerstadtische Augustinusviertel schlief3t sich direkt stidéstlich an die Neusser City an und
liegt zwischen dem Dreikdnigenviertel (westlich), Hammfeld (nérdlich) und Gnadental (Ostlich).
Mit der A 57 im Siden und der B 1 im Osten verlaufen zwei Hauptverkehrsachsen an den
Randbereichen des Stadltteils.

Die Verkehrsanbindung an das Plangebiet erfolgt Gber die innerstadtischen
Hauptverkehrsstralen Nordkanalallee, Kélner Strale und Berghdauschensweg. Dartber hinaus
sind diese ausreichend mit Radwegen ausgestattet.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Bushaltestellen am Alexianerplatz, Gber
den mehrere Buslinien aus unterschiedlichen Richtungen verkehren. Richtung Nordwesten ist
nach etwa 1.000 m der Ortskern von Neuss und im weiteren Verlauf der Hauptbahnhof mit dem
Bus erreichbar.

Das Quartier wird, wie schon im Wettbewerb lber zwei zentrale Zufahrten im Norden und
Osten, sowie einer untergeordneten Anbindung der Bestandsbebauung westlich der Wascherei
erschlossen.

Die nérdliche Zufahrt von der Nordkanalallee fuhrt westlich der Bestandsbauten ehemaliges
Krankenhaus und Wascherei ins Plangebiet. Eine kleine Platzflache markiert die Zufahrt zum
Innenbereich des Krankenhausquartiers.
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Die ErschlieBungstrasse versetzt sich hier leicht nach Westen, so dass der ins Quartier
fahrende Verkehr abgebremst wird. Begleitende Parkplatze zwischen den Baumquartieren
decken den Bedarf an offentlichen Stellplatzen in diesem Bereich. Den Abschluss im Siden
dieser ErschlieBungsachse bildet wiederum ein Platz der den Blick in die freie Landschaft
eroffnet.

Die ostliche Zufahrt vom Berghduschensweg wird direkt an den Bestandsgrundstiicken im
Siden und Osten entlanggeflinrt. Nach einem kurzen Zufahrtsbereich andert sich Charakter
und Ausbau in einen verkehrsberuhigten Bereich. Eine abknickende Zufahrt nach Norden
erschlie3t den Bestand und Neuplanung um das Kloster.

Die ErschlieBungsraume sutdlich des Klosterparks haben einen eindeutigen Anliegercharakter.
Die Einengung des ErschlieBungsraums von 7,50 m auf bis zu 3,50 m schmale
Durchfahrtsbereiche macht die Ost-Westverbindung zwischen den aufieren Anbindungen fir
Schleichverkehr extrem unattraktiv. Dennoch ermdglicht eine untergeordnete Ringverbindung
die Erreichbarkeit der Wohnstandorte flir Anwohner, Rettungs- und Miillfahrzeuge.

Parktaschen und strallenraumparallele Parkplatze sichern den Bedarf an 6ffentlichen
Stellplatzen.

Die privaten Stellplatze der Geschosswohnungsbauten werden entweder in Tiefgaragen oder in
den EG-Zonen entlang des Erschlielungsraums untergebracht. Lediglich die Bebauung am
Alexianerplatz und im ehemaligen Krankenhaus erhélt ebenerdige Stellplatze, so dass eine
Realisierung von &éffentlich geférdertem Wohnungsbau an diesem Standort méglich ist.

Individuelle Wohnformen realisieren die erforderlichen Stellplatze auf eigener Parzelle.

24 Freiraumkonzept

Herzstliick des Freiraumkonzeptes ist der Klosterpark. Die umgebenden Quartiere sind auf
diesen ausgerichtet, ein dichtes Fullwegenetz verknipft weiter entfernt liegende Bereiche mit
dem Park.

Die Haupterschliellung von Norden in Richtung Stden wird u.a. mit einer neuen Baumallee
begleitet, die diesem Raum einen unverwechselbaren Charakter geben soll. Im Suden bildet
eine Platzflaiche den Ubergang zur freien Landschaft. Uberdies wird der Klosterpark Uber die
mit Obstbaumen bestandene FulRwegeverbindung mit einzelnen Bereichen des Plangebiets bis
zum Wohnstandort Meertal in Nord-Std-Richtung verknipft.

Keilférmige Grinraume in Ost-West-Richtung dienen der Retention und schaffen zugleich ein
attraktives Wohnumfeld fur individuelle Wohnformen.

Markante Punkte im ErschlieBungssystem werden von groften Solitarbaumen besetzt. Alle
ErschlieBungsraume werden entsprechend ihres jeweiligen Charakters von Baumen begleitet.
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2.5 Regenwasser- und Schmutzwasserentsorgung

Regenwasserentsorgung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Der stadtebauliche Entwurf zum Plangebiet sieht eine Entwasserung des Plangebiets anhand
eines differenzierten Systems aus offenen Mulden und Rigolen zur oberflachennahen Ableitung
des Regenwassers vor. Die grinen Versickerungsmulden befinden sich im mittleren und
sudlichen Teil des Plangebiets entlang der ErschlieBungsstrafen in Nord-Siid-Richtung und als
Grinkorridore in Ost-West-Richtung. In die griinen Versickerungsmulden darf ausschlie3lich
das Niederschlagswasser der Offentlichen Verkehrsflachen abgeleitet werden. Das
Niederschlagswasser wird tiber diese Mulden einem Uberflutungsbecken zugefihrt, das sich im
sudwestlichen Bereich am Plangebietsrand in der Nahe zur Obererft befindet.

Das gering verschmutzte Niederschlagswasser, gemal Einstufung des Runderlasses
.Niederschlagswasserbeseitigung gemaf § 51 a des Landeswassergesetzes” des Ministeriums
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 als schwach belastetes (=
gering verschmutztes) Niederschlagswasser, ist vor der Einleitung in das Grundwasser uber
eine belebte Bodenzone der Versickerungsmulden vorzubehandeln.

Gemall DWA-A 138 ist der Abstand von Versickerungsanlagen zu Grundstlicksgrenzen unter
Bertcksichtigung der Art der Versickerungsanlage und der o&rtlichen Gegebenheiten
(Topographie, Hydrologie etc.) so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung des
Nachbargrundstiickes ausgeschlossen wird. Die Untere Wasserbehdrde gibt dariiber hinaus
entsprechend dem Runderlass ,Niederschlagswasserbeseitigung gemall § 51 a des
Landeswassergesetzes” einen Mindestabstand von 2,0 m zu Grundstiicksgrenzen an. Dieser
kann in Ausnahmefédllen und mit Zustimmung des betreffenden Grundstlickseigentimers
(Grunddienstbarkeit) und der Unteren Wasserbehérde reduziert werden.

Zu Gebauden ohne wasserdruckhaltende Abdichtung ist gemall DWA-A 138 ein Abstand vom
1,5- fachen der Baugrubentiefe einzuhalten; die Untere Wasserbehorde gibt hier entsprechend
dem Runderlass ,Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a des Landeswassergesetzes”
einen Mindestabstand von 6,0 m vor. Dieser kann gemafl Mitteilung der Unteren
Wasserbehoérde reduziert werden, sofern das Gebaude Uber eine wasserdichte Abdichtung,
z.B. Weille Wanne, verflgt.

Grundsatzlich sind bei einer Unterschreitung des Mindestabstandes auch die bautechnischen
Grundsatze der betreffenden Gebaude (Auftriebssicherheit, Unterspilung, Setzungen,
Lastabtragung etc.) zu berlcksichtigen und diese mit der Bauaufsicht abzustimmen.

Im sidostlichen Teilbereich des Plangebiets werden die Versickerungsmulden entlang der
Grundsticksgrenzen zum Johannes von Gott-Altenpflegeheim und dem Vinzenz von Paul-
Haus zu einem separaten System zusammengefasst, da aufgrund eines dort vorhandenen
Gelandetiefpunktes die Koppelung mit der Uberflutungsflache im siidwestlichen Bereich nicht
maoglich ist.

Aufgrund der Unterschreitung des von der Unteren Wasserbehdrde geforderten
Mindestabstandes von 2,0 m zwischen den geplanten Mulden-Rigolen-Elementen und der
Grundstiicksgrenze ist eine entsprechende Grunddienstbarkeit erforderlich. Der Planung wurde
seitens der Grundstlickseigentimer bereits zugestimmt.
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Grundstlicksentwasserung

Das Niederschlagswasser der Baufelder F und D2 (Kita) kann Uber die geplante
Regenwasserkanalisation mit Anschluss an den Bestand in der Nordkanalallee abgeleitet
werden.

Die Baufelder D1, C1 und das Kloster erhalten jeweils eine private
Grundsticksentwasserungsleitung mit Anschluss an den Bestand in der Nordkanalallee, dem
Alexianerplatz oder dem Berghauschensweg. Das Baufeld C2 (Kita) entwassert Uber die
geplante Regenwasserkanalisation mit Anschluss an den Bestand im Berghauschensweg.

Die Niederschlagswasserbeseitigung in den restlichen Baufeldern (= A1, A2, B1, B2, E, G1,
G2, G3, H1, H2) erfolgt durch Versickerung auf dem eigenen Grundstlck. Hierbei sind auch die
fur den offentlichen Bereich geltenden Abstandsmalie zu berlicksichtigen. Im Bereich der
Mehrfamilienhaus-Grundstiicke  mit  Tiefgarage koénnen aufgrund der beengten
Platzverhaltnisse in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde Rigolen angeordnet werden,
in die ausschliel3lich unbelastetes (= unverschmutztes) Niederschlagswasser von Dachflachen,
Hofflachen ohne Kfz Verkehr sowie Ful-, Rad- und Wohnwegen eingeleitet werden darf.

Die Ableitung der Niederschlags- als auch der Schmutzwassermengen aus dem Baufeld L ist
gemal der Entwasserungsplanung des Ingenieurblros Rupprechter + Krdber Uber die
vorgezogen in 2018 realisierte Trennkanalisation in der Hauptzufahrt zum Plangebiet an der
Nordkanalallee vorgesehen.

Schmutzwasserentsorgung

Fir die Schmutzwasserentsorgung ist eine Hebeanlage erforderlich, da die Ableitung des
Schmutzwassers nicht im Freigefalle aus dem Plangebiet in Richtung Nordkanalallee und
Berghdauschensweg erfolgen kann. Der Standort der Hebeanlage befindet sich im
sudwestlichen Bereich des Plangebiets, im Bereich des Quartiersplatzes am sidlichen Ende
der Planstralle A. Hier befindet sich der tiefste Punkt des Gelandes. Der Zufluss zur
Hebeanlage erfolgt Uber eine neu geplante Schmutzwasserkanalisation und entwassert die
Baufelder A1, A2, B1, B2, E, G1, G2, G3, H1, H2 sowie das sldliche Gebaude von Baufeld F
im Freispiegelgefalle.

Die restlichen Gebaude von Baufeld F kénnen an die neu errichtete
Schmutzwasserkanalisation 6stlich des Baufeldes L angeschlossen werden. Die Entwasserung
der Baufelder C1, C2, D1, D2

und des Klosters erfolgt Uber die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der
Nordkanalallee, dem Alexianerplatz bzw. dem Berghauschensweg.

Fir das Baufeld C2 ist in Abstimmung mit der Infrastruktur Neuss AOR eine neue
Schmutzwasserkanalisation erforderlich in der Hauptzufahrt zum Berghauschensweg. Der
Kanalbestand befindet sich zu weit entfernt auf der gegenlberliegenden Stral’enseite des
Berghduschensweg. Die Ableitung erfolgt im Freigefalle.
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2.6 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Fir die Bebauung im Plangebiet wird GUberwiegend eine offene Bauweise festgesetzt. Fir die
nordliche Bebauung entlang der Nordkanalallee und dem Berghduschensweg werden die
Baukodrper individuell gefasst, entsprechend der stadtebaulichen Konzeption. Im sidlichen
Teilbereich werden fir den individuellen Wohnungsbau Vorgaben hinsichtlich Einzel- und
Doppelhausbebauung gemacht. Im Bereich der aus dem stadtebaulichen Entwurf heraus
entwickelten Ketten- und Reihenhauser werden Hausgruppen festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird Uber Baugrenzen und Baulinien definiert. Die
Baugrenzen sind so gewahlt, dass die Gebaude entsprechend der stadtebaulichen Konzeption
umgesetzt werden. Zudem stellt die Anordnung der Baufenster sicher, dass der Strallenraum
durch die Bebauung raumlich gefasst wird.

Im Bereich des offentlichen Verkehrsraums zwischen den Baufeldern des ehemaligen
Krankenhausgebaudes, der zuklnftigen Kita aus Baufeld C2 und dem alten
Waschereigebaude auf Baufeld F werden fir die Baukdrper Baulinien festgesetzt, damit an
diesem raumlich bedeutsamen Ort die urspriinglichen Raumfluchten aufgenommen werden
und weiterhin bestehen bleiben.

Es werden Vorgaben zu Uberschreitungen der Baugrenzen gemacht. Diese funktionalen
Uberschreitungen sind zuléssig, um den funktionalen Anforderungen der Bewohner mit ihrem
Haus gerecht zu werden, ohne die vorgegebene stadtebauliche Einheit zu gefahrden. Balkone
und Loggien dirfen zu den ErschlieBungsraumen nur zu einem geringen Maf3 und in Richtung
der privaten Gartenseite zu einem grolReren MalR das Baufenster Uberschreiten. Die
Festsetzung erweitert die in den ortlichen Bauvorschriften vorgegebenen Uberschreitungen fir
Balkone und Loggien gegenuber dem Hausgrund auch bei einer Bebauung des Baukdrpers
direkt auf dem Baufenster. Die Reglementierung wird zur Wahrung einer ablesbaren
Gebaudekubatur festgesetzt.

Die Festsetzung zur zulassigen Uberschreitung der tberbaubaren Grundstiicksflache in der
Tiefgaragenebene ermoglicht, dass mehr Nebenrdume, wie z.B. Technikrdume und
Abstellrdume, in der Tiefgarage untergebracht werden kénnen. Oberirdisch bleiben diese
Flachen frei und die Aufenthaltsqualitat wird gesteigert.

2.7 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt Gber die Festsetzungen der Grundflachenzahl,
der Héhe der baulichen Anlagen in Bezug zur Hohenlage und tber die Zahl der Vollgeschosse.

Grundflachenzahl GRZ

Im Allgemeinen Wohngebiet orientiert sich die Grundflachenzahl an den festgesetzten
Obergrenzen nach § 17 BauNVO.

Dies erlaubt eine adaquate Grundstiicksausnutzung und sichert gleichzeitig zusammen mit der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache eine mafvolle Bebauung in Bezug auf die
Grundstucksgrofe.
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Im Baufeld A2 ist eine GRZ bis maximal 0,6 zuldssig. In den Baufeldern B1 ist eine GRZ bis
maximal 0,5 zulassig.

Die festgelegten Obergrenzen nach § 17 BauNVO werden fir die Grundflachenzahl und die
Geschoss-flachenzahl Uberschritten. Das Baufeld A2 liegt mit seiner Bebauung direkt
angrenzend an weitrdaumigen Grunflachen. Zudem grenzt auch nérdlich des Baufelds einer der
in Ost-West-Richtung durch das gesamte Plangebiet verlaufenden Griinziige an.

Bei den knapp bemessenen Grundsticken der Baufelder B1 soll preisgiinstiges Wohnen in
attraktiver Lage neben dem Klosterpark angeboten werden. Eine adaquate
Grundstiicksausnutzung unter Berlicksichtigung einer maf3vollen Bebauung in Bezug auf die
Grundsticksgrofe soll ermoglicht werden. Die Grundsticke liegen zudem in direkter
Nachbarschaft zur groRen Parkflache des Klosterparks, so dass ahnlich wie bei Baufeld A2 ein
direkter Ausgleich zwischen dichterer Bebauung und grofRzigigen unbebauten Freiflachen
besteht.

Durch die Uberschreitung der Obergrenze nach § 17 BauNVO von 0,4 sind gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse weiterhin sichergestellt. Es kommt 2zu keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt. Zudem werden Gestaltvorgaben der nicht Uberbauten
Freiflachen sowie eine Dachbegriinung verpflich-tend vorgeschrieben.

Im Baufeld C2 kommt es aufgrund der zuldassigen Geschossigkeit in Teilbereichen bis 6
Vollgeschosse zu Uberschreitungen der festgelegten Obergrenze nach § 17 BauNVO fiir die
Geschossflachenzahl.

Im Einfahrtsbereich zum Plangebiet am Berghduschensweg ist ein stadtebaulich pragnanter
Baukoérper gewlinscht, der die Gebietseinfahrt markiert. Mit dem Gebdudehochpunkt werden
Sichtbeziige zum Umfeld hergestellt und die Vernetzung des Plangebiets mit anderen
Quartieren gestarkt. Der Gebaude-hochpunkt ist aus der Ferne vom Alexianerplatz und dem
Hammfelddamm sichtbar.

Zudem ist aus Griinden des Larmschutzes bedingt durch den bereits heute stark befahrenen
Berghauschensweg eine dichtere Bebauung stadtebaulich an dieser Stelle gewtiinscht.

GRZ-Uberschreitung

Die festgesetzte Grundflachenzahl kann bei der Anrechnung von Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauNVO (berschritten werden. Die abweichende Bestimmung gegentber § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist notwendig, um ausreichend Stellplatze, Flachen fur Abstellrdume,
Technik- und Nebenraume sowie Abstellplatze flr Fahrrader zur Verfigung zu stellen. Das
stadtebauliche Ziel ist es oberirdische Flachen frei von parkenden Autos und Abstellflachen zu
halten. Freiflachen sollen durch Begriinung attraktiv gestaltet werden kénnen.

In den Baufeldern A2 und C2 ist aufgrund der beengten Grundstiickszuschnitte und in C2
aufgrund der zuséatzlichen Unterbringung einer Kita eine Uberschreitung durch Tiefgaragen bis
0,9 zulassig.
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2.8 Larmschutz

Der Schallimmissionsplan (SIP) der Stadt Neuss (2012) weist fir das Plangebiet im Bereich der
Augustinusstrale und des Berghduschenswegs derzeit Gesamtlarmpegel von tags 65-70 dB(A)
und nachts von 55-65 dB(A) sowie im Bereich der Nordkanalallee Gesamtlarmpegel von bis zu
65 dB(A) am Tag und nachts 55 dB(A) aus. Im rickwartigen Teil des Plangebiets geht die
Larmbelastung auf 55 dB(A) tags und 45 dB(A) in der Nacht zurtck. Hauptverursacher der
Larmbelastung ist der Stralienverkehr. Das bestatigen die Larmkarten des Larmaktionsplans
der Stadt Neuss (2012; Entwurf 2019) mit der Darstellung gleicher Werte nur fur den
HauptstraRenverkehr.

Der SIP sowie der Larmaktionsplan ersetzen als Instrumente der Larmminderungsplanung kein
detailliertes schalltechnisches Gutachten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung von
Peutz Consult durchgeflhrt.

Innerhalb dieser Untersuchung wurden verschiedene Festsetzungen formuliert, die im
Bebauungsplan festgesetzt wurden, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher stellen
zu kénnen.

MaRnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm

Aufgrund von gewerblichen Nutzungen im Umfeld kommt es zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm.

Im Westen des Plangebiets auf Hohe des siidlich der Nordkanalallee gelegenen Parkplatzes
liegen im sudwestlichen Eckbereich des Baufelds L Beurteilungspegel von bis zu 55,8 dB(A)
zum Tageszeitraum vor. Der Immissionsrichtwert flir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
gemalt TA Larm wird um bis zu 0,8 dB(A) uberschritten. In diesem Bereich kommt die
Festsetzung zum Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu Aufenthaltsrdumen zur Anwendung,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aufrecht zu erhalten. Die in diesem Baufeld bereits
genehmigten Baukdrper liegen abgerickt von der Baugrenze, sodass an diesen Gebauden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Im Nachtzeitraum werden im Bereich des Parkplatzes ndrdlich des ehemaligen Klinikgebaudes
Beurteilungspegel von bis zu 49,7 dB(A) erreicht. Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts
fur urbane Gebiete wird um bis zu 4,7 dB(A) Uberschritten. Auch die kurzzeitig zulassigen
Gerauschspitzen zum Nachtzeitraum werden im Bereich des Parkplatzes um bis zu 9,2 dB(A)
Uberschritten. Diese Uberschreitungen betreffen allerdings nur die gewerblich genutzten
unteren drei Stockwerke des ehemaligen Klinikgebdudes ohne erhéhten Schutzanspruch im
Nachtzeitraum. Im zum Wohnen vorgesehenen Staffel-geschoss werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm tags und nachts eingehalten.
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MaRnahmen zum Schutz vor Stralenverkehrslarm

Das Plangebiet ist malRgeblich durch den Stralenverkehrslarm entlang der Nordkanalallee und
des Berghauschenswegs belastet. Im Kreuzungsbereich werden Beurteilungspegel von bis zu
71 dB(A) im Tageszeitraum und 61 dB(A) im Nachtzeitraum erreicht. Fir die Beurteilung
werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts herangezogen.

Urbane Gebiete sind bisher nicht in die DIN 18005 aufgenommen worden, daher werden die
schalltech-nischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete herangezogen.

Es kommt zu einer Uberschreitung um bis zu 11 dB(A).

Erhdhter baulicher Larmschutz, malgebliche AulRenlarmpegel nach DIN 4109

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die maf3geblichen AuRenlarmpegel fir den
Tages- und Nachtzeitraum bei freier Schallausbreitung berechnet und als Isophonen
dargestellt.

Die héchsten Anforderungen an den passiven Schallschutz unter Berticksichtigung des Tages-
und Nachtzeitraum gemaf DIN 4109 liegen bei bis zu 75 dB(A) maRgeblicher Au3enlarmpegel
fur den Bereich der Bebauung entlang der Nordkanalallee und des Berghduschenswegs. Die
nach aufllen abschlieRenden Bauteile (wie AuRenwéande, Fenster und Dachflachen) missen
deshalb zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Bau-Schallddmm-MalRe R' w, ges
nach DIN 4109:2018 einhalten.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten, des Verhaltnisses der gesamten Aufienflachen zur Grundflache
des Raumes, des Fensterflachenanteils und des mallgeblichen Auflienlarmpegels La nach DIN
4109-2 (2018-01).

Fensterunabhangige Bellftung

Fir schutzbedlrftige Aufenthaltsraume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) bzw. > 70 dB(A) im Tageszeitraum eine ausreichende
Bellftung durch schallge-dammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei
geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen. Aufgrund der aus energetischen Grinden
heutzutage auftretenden Luftdichtigkeit der Fenster, ist bei geschlossenen Fenstern kein
ausreichender Luftaustausch moglich. Daher ist die Festsetzung im Hinblick auf den
Schallschutz erforderlich.

Schallddmmung von AuRenwohnbereichen

An den Fassadenbereichen zur Nordkanalallee und zum Berghduschensweg werden
Malnahmen zum Schallschutz erforderlich. Fir AulRenwohnbereiche, welche zu den stark
larmbelasteten offentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, sind z.B. Loggien mit
geschlossenen Brustungen und absorbierenden Deckenauskleidungen oder sogar (Teil-)
Verglaste Loggien auszufihren. Diese Schallschutzmalinahmen sind ab einem
Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tageszeitraum erforderlich.

Grundsatzlich sollten die AuRenwohnbereiche jedoch zum schallgeschitzten Innenbereich des
Plangebiets orientiert werden.
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29 SchutzmaRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Fachgutachten

Fir den Bebauungsplan Nr. 484 liegen insbesondere folgende Fachgutachten vor (siehe auch
Umweltbericht):

= Schalltechnisches Gutachten (PEUTZ CONSULT)

= Verkehrsuntersuchung hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf das umgebende
Stralennetz (LINDSCHULTE + KLOPPE INGENIEURGESELLSCHAFT MBH)

= Geotechnische Untersuchungen Neubau des St. Josef Krankenhaus, Augustinerstr. 23,
41464 Neuss (TERRA Umwelt, Neuss)

= Stellungnahme zu chemischen Bodenuntersuchungen zum Neubau des St. Josef
Krankenhaus, Augustinerstr. 23, 41464 Neuss (TERRA Umwelt, Neuss)

= Geotechnische Untersuchungen Neubau der Sport- und Okotherapie am St. Josef
Krankenhaus, Augustinerstr. 23, 41464 Neuss (TERRA Umwelt, Neuss)

= Baugrunduntersuchung und Gefahrdungsabschatzung zum Bebauungsplan Nr. 484
»+Augustinusviertel, ehemaliges St. Alexius-Krankenhaus* (Institut fir Erd- und Grundbau Dr.
Thomas Philipsen)

= Hydrologischer Nachweis zur ortsnahen Beseitigung des Regenwassers sowie
Fachgutachten zur Detailplanung des Versickerungskonzepts (LINDSCHULTE + KLOPPE
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH)

=  Ermittlung von Geruchshaufigkeiten fir die Stadt Neuss (ndrdlicher Teil und Innenstadt)
(ANECO INSTITUT FUR UMWELTSCHUTZ GMBH & CO)

= Stadtklimagutachten Stadt Neuss (UNI MUNSTER, 1995)

= Luftreinhalteplan Neuss 2013 (BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF, 2013)

= Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt Neuss (EST ENERGIESYSTEMTECHNIK, 2013)
= Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Neuss (RUHR UNIVERSITAT BOCHUM, 2016)

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 484  Augustinusviertel,
ehemaliges St. Alexius-Krankenhaus“ (HAMANN & SCHULTE)

= Gebaudekontrolle auf Fledermausvorkommen, Bebauungsplan Nr. 484 — Augustinusviertel,
ehem. St. AlexiusKrankenhaus (HAMANN & SCHULTE, Marz 2016)

= Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 484 ,Augustinusviertel,
ehemaliges St. Alexius-Krankenhaus“ (NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB /
Dusseldorf)

Zur Vermeidung von weiteren Wiederholungen wird an dieser Stelle auf die stadtebauliche
Begriindung verwiesen.
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3 PLANERISCHE VORGABEN / RESTRIKTIONEN
3.1 Regionalplan (RPD 2018)

Der Regionalplan stellt die Rahmenbedingungen flr die nachfolgende ortliche Planungsebene
des Flachennutzungsplans dar. Das bedeutet, dass hierin die angestrebte Raumnutzung in den
Grundzlgen geregelt wird.

Der glltige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (RPD, in Kraft getreten mit
Bekanntmachung am 13.04.18) stellt fir das Plangebiet Uberwiegend ,Allgemeiner
Siedlungsbereich“ (ASB), in einem schmalen Teilbereich entlang der Obererft ,Allgemeiner
Freiraum und Agrarbereich® mit der Zweckbestimmung ,Schutz der Landschaft und der
landschaftsorientierten Erholung“ dar.

Die vorgesehene Planung entspricht damit den Zielen der Raumordnung.
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Abb. 4: Lage des Plangebietes (blauer Kreis) im Zusammenhang mit den Darstellungen

des RPD 2018 (Auszug, unmafstablich)

3.2 Bauleitplanung
3.21 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neuss aus dem Jahr 1983 stellt flir das
Plangebiet aufgrund der Ursprungsnutzung, Uberwiegend Flache fir Gemeinbedarf dar. Ein
kleiner Teilbereich im slUdwestlichen Plangebiet ist als Malnahmenfldche mit privater
Grinflache ausgewiesen.
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Eine entsprechende Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren. Der Entwurf stellt
entsprechend der geplanten Festsetzungen des B-Planes Nr. 484 Wohnbauflachen und
Grunflachen (Parkanlage) dar (s. Abb. 5).

5 e

i - | g N s " -
Abb. 5: Auszug aus dem Entwurf des neuen Flachennutzungsplans (unmafstablich)
(Quelle: Stadt Neuss)

3.2.2 Bebauungspldane

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme kleiner Teilflachen im Bereich der Hauptverkehrsstral3en
Nordkanalallee, Kélner Strale, Berghduschensweg und des Alexianerplatzes aulerhalb des
Geltungsbereichs von rechtskraftigen Bebauungsplanen. Gemall der beabsichtigten
stadtebaulichen Zielsetzung ist flir das Vorhabengebiet das Planrecht neu zu schaffen.

Westlich des Plangebietes schliel3t sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 214 (1982) an, im Sitden der Vorhaben- und Erschliefungsplan Nr. V 372
.Berghauschensweg / Meertal® (1996), dessen Festsetzungen fir den Strallenraum des
Berghauschenswegs sich mit dem Vorhabengebiet Uberschneiden.

Gleiches gilt fir den dargestellten StralRenbereich der Nordkanalallee im Bebauungsplan Nr.
451 ,Augustinusviertel, Nordkanalallee (St. Josef-Krankenhaus)® (2008) und des
Alexianerplatzes / Kdlner Strafle im Bebauungsplan Nr. 237 (1976).
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3.3 Fauna-Flora-Habitate (FFH)

Zusammen mit der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) zielt die FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie) auf die Errichtung eines Systems von Schutzgebieten (NATURA 2000) zur
Bewahrung der biologischen Vielfalt und zur Uberwindung von Verinselungen ab (vgl. auch
§ 32 BNatSchG).

Weder der Bebauungsplan noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach FFH-Richtlinie
gemeldeten NATURA 2000-Gebietes.

34 Vogelschutzgebiete

Das Netz NATURA 2000 umfasst auch die Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie
79/409/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaften zur Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten. Die Umsetzung in nationales Recht erfolgte ebenfalls durch die Anderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes NRW.

Weder der Bebauungsplan noch dessen Umfeld sind Bestandteil eines nach EG-Vogelschutz-
Richtlinie gemeldeten NATURA 2000-Gebietes.

3.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan bildet die Grundlage fir die Entwicklung, den Schutz und die Pflege der
Landschaft und ihrer Bestandteile au3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und
der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Der
Geltungsbereich von Landschaftsplanen erstreckt sich im Gegensatz dazu auf den
Aullenbereich gemaf BauGB.

Der Bebauungsplan liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes | ,Neuss"
des Rhein-Kreises Neuss (Stand: 09.05.2019). ,Besonders geschitzte Teile von Natur und
Landschaft gemaf §§ 7, 10 bis 13 LNatschG NRW sind somit nicht direkt betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG-4806-0002) ,Obererft / Reuschenberger Busch® (Ziffer
6.2.2.5) grenzt unmittelbar im Stidwesten an den Geltungsbereich des B-Planes.

In einer Entfernung zum Plangebiet von ca. 100 m erstreckt sich Richtung Nordosten das LSG-
4706-0004 ,Nérdliche Rheinaue zwischen Grimlinghausen und Oelgangsinsel® (Ziffer 6.2.2.4).
Beide Festsetzungen erfolgten insbesondere wegen der botanischen und ornithologischen
Bedeutung, wegen der Refugialfunktion fir an FlieRgewasser gebundene Organismen und
wegen der Bedeutung als pragende Landschaftselemente sowie fir die Erholung.
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Abb. 6:  Ausschnitt Landschaftsplan, unméﬁstéblich; Lagﬂe dé; Iglgebiets (blaue
Abgrenzung) in Neuss mit den umliegenden Landschaftsschutzgebieten (griine
Flachen) ,Obererft / Reuschenberger Busch® stidwestlich angrenzend und

,Nordliche Rheinaue zwischen Grimlinghausen und Oelgangsinsel“ im Nordosten
(Quelle: Rhein-Kreis Neuss)

3.6 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Plangebiets und in der naheren Umgebung befinden sich keine gesetzlich
geschltzten Biotope gem. § 42 LNatschG NRW (Landesnaturschutzgesetz NRW) bzw. § 30
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz).

Planungsrelevante Horste und Baum- bzw. Bruthohlen i.S. § 42 LNatSchG NRW sind im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (HAMANN & SCHULTE v. 05. Februar 2014) dargestellt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine nach § 39 LNatschG NRW geschitzten
Landschaftsbestandteile.
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3.7 Biotopverbund / -kataster

Die Obererft verlauft knapp auferhalb des Geltungsbereiches am Sidwestrand des
Plangebietes. Sie wird zusammen mit den parallel verlaufenden Geholzstrukturen, die
kleinflachig auch im Plangebiet liegen, im stadtischen Biotopkataster als schutzwurdiges Biotop
gelistet.

Im stadtischen Biotopverbund (Biotopverbundplan) wird das FlieRgewasser zusammen mit den
angrenzenden, Okologischen Ausgleichsflaichen zudem als ,besonders wertvolle
Biotopverbundflache” eingestuft (s. auch Gebietsentwicklungsplan Neuss).

Auf Landesebene (LANUV) ist dieser Bereich als ,Biotopverbundflache® (VB-D-4806-002
,Obererft zwischen Neuss-Rennbahn und Neuss-Reuschenberg®) und darlber hinaus als
.Biotopkatasterflache* (BK-4806-0109 ,Obererft, Wiese und Kleingehdlze ndrdlich Pomona®)
mit besonderer Bedeutung dargestellt (s. Abb. 7 + 8).

Als Schutzziel wird die Erhaltung eines isolierten Grunlandrestes und zahlreicher Kleingehdlze
im suddstlichen Stadtgebiet von Neuss mit vernetzenden Strukturen im lokalen Biotopverbund
und als Lebensraum fir Kleinvogel und andere heimische Tiere sowie als Naherholungsgebiet
angegeben. Ein Entwicklungsziel ist die Wiederherstellung eines méglichst griinlandbegleiteten
Baches mit sauberem Wasser und naturnahen Uferstrukturen (LANUV).

Auch im Rahmen der vom Umweltamt durchgeflhrten, faunistische Kartierungen im
Stadtgebiet konnte der dkologisch hohe Wert der Obererft untermauert werden (HAMANN &
SCHULTE v. 22. November 2019).
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Abb. 7: Lage des Plangebiets im Zusammenhang mit‘

(blaue Schraffur)
(Quelle: http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/ karten/bk, Stand 15.10.2019).
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Abb. 8: Lage des Plangeblets im Zusammenhang mit schutzwurdlgen Biotopen des

Biotoppkatasters (griine Schraffur)
(Quelle: http://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/ karten/bk, Stand 15.10.2019).

3.8 Raumliches Strukturkonzept Neuss 2025+

Nach dem Raumlichen Strukturkonzept (RSK) sind Griin- und Freirdume in Neuss zu starken.
Zielaussagen und Empfehlungen des RSK zur Freiraumentwicklung sind:

— Erhalt und Weiterentwicklung von Grin- und Erholungsraumen

— Erhalt des Freiraumes durch Nutzung von Innenpotenzialen

— Sicherung und Aufwertung von o6kologisch bedeutsamen Strukturen im innen- und
Aullenbereich, insbesondere in den Auenbereichen

— Schutz und Ausbau von Wald

— Gewabhrleistung des Hochwasserschutzes

Im RSK spielen Freirdume im Stadtgebiet fir die Naherholung und Freizeit ihrer Bewohner eine
entscheidende Rolle. Neben den o6ffentlichen Platzen als vorrangigen Orten der Begegnung
bieten die Grinraume die Mdglichkeit, sich aufderhalb von Gebauden aufzuhalten. Neben
diesen sozialen Funktionen leisten sie einen elementaren 6kologischen wie klimatischen
Beitrag. Diese Grinbereiche haben innerhalb der Stadt eine wichtige Funktion als
verbindende / lineare Griinzonen, sowohl aus 6kologischen Grinden, als auch als wichtige
Grunachsen fur den FulR- und Radverkehr.
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Innerstadtische Potenzialfliche fiir
besondere Wohnformen

. = 2 & 8 3 y )
Auszug aus dem RSK mit der Darstellung des Plangebiets (blaue Schraffur) und
der freiraumbezogenen Flachen (griin) sowie der Achsen fir die groRraumige

Grunvernetzung
(Quelle: Stadt Neuss)

Die Freiraumsituation des Augustinerviertels wird durch die von Suden nach Norden
verlaufende Obererft und sich daran anschlieRende Griinbereiche dominiert. Der Grinzug
entlang der Obererft fihrt Gber den Reuschenberger Busch bis zu den Erftauen.

Gemal dem RSK ist das Plangebiet aufgrund der Nahe zur Innenstadt und zu den
Naherholungsraumen pradestiniert fir eine hochwertige Wohnnutzung. Bei einer Entwicklung
des Gelandes darf der Freiraum entlang der Obererft jedoch nicht beeintrachtigt werden, da er
eine wichtige stadtklimatische Funktion flr die Gesamtstadt erfillt.

3.9 Griunentwicklungsplan Neuss Perspektive 2025+

Vor dem Hintergrund sich andernder demographischer und struktureller Rahmenbedingungen
hat die Stadt Neuss das Raumliche Strukturkonzept "Perspektive Neuss 2025+" erarbeitet.
Wesentliche Bedingungen fir die raumliche Entwicklung der Stadt haben sich gegentiber dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der auf das Jahr 1983 zurtickgeht, verandert.

Der Rat der Stadt Neuss hat daher mit Beschluss vom 16.12.2011 die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes eingeleitet. Grundlage des Flachennutzungsplans ist das Raumliche
Strukturkonzept, das im September 2011 vorgestellt wurde. Es formuliert Ziele, Leitlinien und
Handlungsempfehlungen der zukiinftigen Stadtentwicklung.
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Neben der Starkung der Stadt als Wohn- und Wirtschaftsstandort wird in dem oben genannten
Beschluss des Rates auch herausgestellt, dass in Neuss ein qualitatvolles Sport- und
Freizeitangebot bereitzustellen ist und Grin- und Freirdume zu starken sind. Auler der
Entwicklung von Standorten und Flachen flr Wohnen, Wirtschaft und Verkehr spielt bei der
Stadtentwicklung und Flachennutzungsplanung auch der Freiraum als Lebensgrundlage fir
Pflanzen und Tiere, als "weicher" Standortfaktor sowie als bedeutendes Qualitatsmerkmal flr
das Wohlbefinden der Menschen eine wesentliche Rolle. Daher wurde 2013 als fachliche
Grundlage flir die FNP-Neuaufstellung ein neuer Fachplan zur Grinentwicklung in Neuss
erarbeitet, der den alten "Generalgrinplan" aus dem Jahr 1978 (WERKMEISTER + HEIMER
1978) mit Blick auf die kinftige Griinentwicklung abgelést hat.

Der Grinentwicklungsplan hat das gesamtstadtische Freiraumkonzept der Stadt Gberprift und
aktualisiert, so dass es nachhaltig zu einer hohen Lebensqualitdt und einem positiven
Standortimage der Stadt beitragt. Es bietet fir die kommenden Jahrzehnte eine planerische
Perspektive fir die "grine" Stadtentwicklung, stellt Leitbilder fir die Ubergeordnete
Freiflachenentwicklung der Stadt dar und zeigt Ldsungsansatze fir einen
ressourcenschonenden Umgang mit Freiflachen auf.

Es handelt sich dabei um eine sektorale Fachplanung der gesamtraumlichen Stadtentwicklung
fur die Bereiche Natur- und Landschaftsschutz, Erholung sowie die Anbindung an
Ubergeordnete Freiraumsysteme. Der Grinentwicklungsplan dient dazu, die grinordnerischen
Belange in die Stadtentwicklung einzubeziehen und schafft so die freiraumspezifische
Grundlage fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans. Er ersetzt nicht die im Einzelnen
noch notwendigen Detailplanungen.

Der Griunentwicklungsplan stellt fir den Freiraum entlang der Obererft — mit dem Stdwestrand
des Plangebiets als Teilflache — eine besonders wertvolle Biotopverbundflache dar (vgl. auch
Kap. 3.7). Dariber hinaus wird dieser Grinflache eine wichtige Freiraumfunktion als
Bellftungskorridor zugeschrieben und tragt als wohnungsnahe Klimaoase wesentlich zur
Verbesserung des Innenstadtklimas bei, insbesondere bei siiddstlichen Wetterlagen.

In einem Grunringsystem ist der Freiraum an der Obererft als Verbundkorridor zu den
Kernflachen mit bergeordneter Full- und Radwegeverbindung dargestellt

3.10 Baumschutzsatzung

Zum Schutz des Baumbestandes hat der Rat der Stadt Neuss am 11. Mai 2007 die
Baumschutzsatzung (BaS) novelliert.

Diese Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane im Stadtgebiet Neuss.

Geschitzt sind demnach Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm, gemessen
in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Mehrstdmmige Baume sind geschitzt, wenn die
Summe der Stammumfange, gemessen in einer Hoéhe von 100 cm Uber dem Erdboden, 120 cm
erreicht und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.
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Die BaS gilt ebenfalls fur Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu
erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen des § 3 Abs. 2 BaS nicht vorliegen, sowie flr
die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen (§§ 7 und 9 BaS).

Nach § 3 Abs. 4 BaS fallen nicht unter den Schutz dieser Satzung:

a) Birken und Pappeln, mit Ausnahme der heimischen Zitter-und Schwarzpappeln,

b) Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuf3bdumen, ERkastanien und hochstammigen
Obstbdumen,

c) Nadelgehdlze, mit Ausnahme der Eibe. Der mit den Nadelgehdlzen verwandte

Ginkgobaum ist geschuitzt.

Der Ersatz fir den Verlust geschuitzter Baume wird im Bebauungsplanverfahren geregelt.
Fir den Bebauungsplan liegt ein umfassendes Baumkataster vor (siehe Kap. 5.5).

3.1 Geschiitzte Alleen

Der Baumbestand beidseits der Nordkanalallee ist nach § 41 LNatSchG im Alleenkataster der
LANUV als geschutzte Baumallee ,Nordkanalallee” AL-NE-4001“ eingetragen.
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Abb. 10:  Geschutzte Baumallee ,Nordkanalallee* AL-NE-4001¢
(Quelle: LANUV, www.uvo.nrw.de)
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Die ,einfache / 2-reihige Allee” besteht iberwiegend Winter-Linden (Tilia cordata) mit geringen
bis starken Baumholz (ungleichaltrig), punktuell Berg-Ahornen und einem Tulpenbaum. Bei
einem Pflanzabstand von 8 m sind nur wenige kleine Bestandsllicken vorhanden.

In der Kurve im Osten wurden vor wenigen Jahren 5 Winter-Linden nachgepflanzt.

Die Vitalitat der Baume ist sehr unterschiedlich. Die alteren Linden weisen einzelne Faulhdhlen
auf.

Der Unterwuchs besteht abschnittsweise aus Trittrasenvegetation und Bodendeckern
(Rabatten).

3.12 Wald

Im Plangebiet ist kein ,Wald“ im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes NW
vorhanden bzw. betroffen.

Die potenzielle natlrliche Vegetation (pnV) des Untersuchungsgebietes ist der Flattergras -
Buchen(Eichen)wald.

3.13 Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und
Wasserschutzzonen.

Im Plangebiet befinden sich ferner keine Oberflachengewasser. Im Siudwesten grenzt das
Plangebiet an die Obererft (Erftkanal) an, ein kinstliches NiederungsflieRgewasser mit maliger
Gewasserstrukturglte und schlechter biologischer Gesamtbewertung (ELWAS).

Das Plangebiet ist in den Gefahrenkarten der Bezirksregierung Disseldorf flir ein extremes
Hochwasser, dem ein etwa 1.000-jahrliches Hochwasserereignis zugrunde liegt, erfasst.

P " ) 0 ‘T? o 2 e R 7 . "‘_t\
Abb. 11:  Extremes Hochwasser - Gefahrenkarte der Bezirksregierung Disseldorf
(Quelle: www.uvo.nrw.de)
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Dieses Gebiet wird bei einem Extremhochwasser als Uberschwemmt dargestellt.

Zum Schutz vor Extremhochwasserereignissen sind entsprechende MalRnahmen zum Hoch-
wasserschutz zu ergreifen. Diese MalRnahmen sind auf Ebene der einzelnen Bauvorhaben um-
setzungsbezogen festzulegen und durchzufihren.

Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebaude sowie das auf befestigten Flachen anfal-
lende unbelastete Regenwasser ist getrennt zu sammeln und innerhalb des Baugrundsticks
zurtckzuhalten und soweit méglich zu versickern.

Das Niederschlagswasser der Baufelder F und D2 wird Uber die geplante Regenwasserkanali-
sation mit Anschluss an den Bestand in der ,Nordkanalallee® abgeleitet.

Die Baufelder D1, C1 und das Koster (Baufeld M) erhalten jeweils eine private Grundstick-
sentwasserungsleitung mit Anschluss an den Bestand in der ,Nordkanalallee”, dem ,Alexia-
nerplatz“ oder dem ,Berghduschensweg®.

Das Baufeld C2 entwassert Uber die geplante Regenwasserkanalisation mit Anschluss an den
Bestand im ,Berghduschensweg®.

Die Niederschlagswasserbeseitigung in den restlichen Baufeldern erfolgt durch Versickerung
auf dem eigenen Grundsttick.

Im Bereich der Mehrfamilienhaus-Grundstiicke mit Tiefgarage sind auch in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehoérde Rigolen zulassig.

Das zukunftig anfallende Schmutzwasser kann an die vorhandene Kanalisation angeschlossen
werden.

3.14 Bodenschutz / Altstandorte

Gemall § 1 Abs. 6 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und den Boden zu berucksichtigen; eine Gefahr fir die geplanten
Nutzungen ist auszuschliefien, die Unterschreitung der entsprechenden Prifwerte gem.
BBodSchV ist nachzuweisen.

Im Kataster der Altablagerungen und Altstandorte des Rhein-Kreises Neuss sind fur das
Plangebiet Altlastverdachtsflachen erfasst, deren eventuelle Auswirkungen auf die Planung im
weiteren Verfahren mittels orientierender bzw. zum Teil verdichtender Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung Uberprift werden missen. Eine Beeintrachtigung des Plangebiets
durch die umliegenden Altablagerungen ist nach dem hiesigen Kenntnisstand nicht zu
besorgen.

Im Plangebiet liegen die Altablagerungen Ne-1205,00, Ne-0110,00, Ne-1204,00, Ne-1203,00,
Ne-1525,00 und Ne-1193,00 teilweise sowie Ne-0203,00 teilweise. Die Altablagerungen basie-
ren auf einer Wiederverfullung einer ehemaligen Lehmgrube. Die Bebauung und Nutzung der
vorhandenen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen ist erst nach Durchflihrung der er-
forderlichen Sanierungsmalinahmen zulassig.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht verwiesen.
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3.15 Klimaanpassungskonzept Stadt Neuss

Fir die Stadt Neuss liegt ein Klimaanpassungskonzept (Endfassung Juni 2016) vor.
Das Plangebiet liegt gem. der Klimatopkarte im Bereich folgender Klimatope:

— Verkehrsflachen (Hauptverkehrsstralen am Nordrand des Plangebietes)

— Siedlungsklimatop (im Bereich des einstigen Krankenhausareals)

— Freiland- und Parkklimatop (im Stden des Geltungsbereichs)

— dorfliche Strukturen (im Ubergangsbereich vom Siedlungs- zum Freiland- bzw.
Parkklimatop)

— Gewasserklimatop (Obererft)

Die Flachen des o.g. Siedlungsklimatops werden in der Handlungskarte in die Zone 2 (Gebiete,
die im Zukunftsszenario 2051-2060 durch eine Ausweitung der Hitzebelastung betroffen sein
werden) eingestuft.

Die weiter zunehmende Klimaerwarmung wird in Zukunft haufiger zu langeren und starker
ausgepragten Hitzeperioden fiihren. Solche Gebiete, die bereits heute als belastend eingestuft
sind, werden sich zukulnftig noch starker aufheizen und sich in die Umgebung ausdehnen.
ZukUnftige Bauprojekte konnten zu einer zusatzlichen Veranderung fihren.

Durch geeignete Mallnahmen kann der Ausweitung der Hitzeinsel in der Zukunft
entgegengewirkt werden. Momentan noch vorhandene Freiflachen in dieser Zone sollten auf
keinen Fall zur Innenverdichtung herangezogen werden.

Der Bereich des sich sudlich angrenzenden Freiland- und Parkklimatops sowie des
Gewasserklimatops der Obererft (Zone 4) kdnnen die Hitzeinseln im stadtischen Randbereich
begrenzen, da es sich um Freiflachen mit stadtklimarelevantem Kaltluftbildungspotential
handelt. Daraus ergibt sich eine sehr hohe Schutzwirdigkeit dieser Grunstrukturen, die die
dicht bebauten Bereiche mit Hitzepotential gliedern bzw. voneinander trennen.

In den Gebieten der schutzwurdigen Griunflachen und Freirdume als stadtklimarelevante
Kaltluftentstehungsgebiete, die Uber den Anschluss mit einer Luftleitbahn kiihle Umgebungsluft
fur die Uberwarmten Innenstadtbereiche bereitstellen kdnnen, sollten keine groRflachigen
Aufforstungen stattfinden, um die Bildung und den Transport der Kaltluft nicht zu behindern.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht verwiesen.

3.16 Luftreinhalteplan Neuss

In der gesamten EU gilt eine Luftqualitatsrichtlinie, die Grenzwerte fur die Belastung der Luft
mit Feinstaub, Stickstoffdioxid und weiteren Luftschadstoffen festlegt.

Grund sind zahlreiche Studien, die bestatigen, dass Luftschadstoffe wie Stickoxide und
Feinstaub zum Auftreten verschiedener Atemwegserkrankungen bis hin zu Krebs beitragen.

Die Luftqualitat wird in Nordrhein-Westfalen gemaR der EU-Luftqualitatsrichtline 2008/50/EG
systematisch Uberwacht. Fir die Gebiete, in denen die Grenzwerte fur Luftschadstoffe
Uberschritten werden, sind Luftreinhalteplane aufzustellen.
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Die Luftreinhalteplane umfassen alle Malinahmen, die zur Einhaltung der Grenzwerte ab einem
Stichtag und auf Dauer notwendig sind. Werden trotz ergriffener Malinahmen die Grenzwerte
nicht eingehalten sind die Plane fortzuschreiben.

Der aktuelle Luftreinhalteplan Neuss (LRP Neuss) trat zum 31.05.2013 in Kraft. Er gilt
gesamtstadtisch und somit auch flir das Plangebiet.

Trotz erheblicher Anstrengungen im Rahmen der Luftreinhalteplanung in den vergangenen
Jahren wird die Luftqualitdt in Neuss — ebenso wie in zahlreichen anderen Stadten in
Nordrhein-Westfalen, Deutschland und Europa — noch immer betrachtlich durch Stickstoffdioxid
(NO2) belastet.

Das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) flhrt
seit vielen Jahren Messungen durch, um die Luftbelastungssituation vor Ort so prazise wie
maoglich darstellen zu kénnen.

Diese Erkenntnisse werden sowohl fir bedarfsgerechte Minderungsmaf3nahmen als auch fur
weitere Planungen der Stadtentwicklung genutzt. Der erste — durch die Uberschreitung des
Jahresmittelgrenzwertes fur NO2 ausgeloste — Luftreinhalteplan fir das Neusser
Stadtkerngebiet wurde zum 01.12.2009 in Kraft gesetzt.

Die darin festgelegten MalRnahmen sind im Laufe der vergangenen drei Jahre weitestgehend
umgesetzt worden und werden in weiten Teilen kontinuierlich fortgefihrt.

Mit Wirkung ab dem 01.07.2013 wird in Neuss eine raumlich erweiterte Umweltzone
eingerichtet unter Ausschluss von Fahrzeugen der Schadstoffgruppen 1 und 2 (Fahrzeuge
ohne bzw. mit roter Plakette). Die Umweltzone wird durch folgende Strallen / Hafenbecken
begrenzt:

Schorlemer StralRe P Gielenstralle » Dusseldorfer StralRe » Hafenbecken 1 »
Hessentordamm P Europadamm B Hammfelddamm (sldlicher Teil) bis Alexianerplatz »
Augustinusstralle (suddstlicher Teil) bis Einmindung Nordkanalallee » Nordkanalallee bis
Einmindung An der Obererft » An der Obererft » Schillerstral’e » Dreikonigenstralie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt demnach knapp auf3erhalb der ausgewiesenen
bzw. z.Zt. glltigen Umweltzone (s. Abb. 12).

Innerhalb des Plangebiets werden durch grof3ziigige Frischluftschneisen durch Griinziige und
den Erhalt des Klosterparks sowie durch Anpflanzungen von Baumen und Vorgaben zur
Dachbegriinung eine gute Durchliftung bewirkt. Die angrenzenden starker befahrenen Straf3en
Nordkanalallee und Berhauss-chensweg inklusive Kreuzungsbereich Alexianerplatz sind
grofdziigig in Verlangerung von durchgangigen StraRenachsen angelegt, sodass
Luftschadstoffe gut abflieRen kénnen.

Das Plangebiet ist durch Gerliche vorbelastet. Der entsprechende Immissionswert gemaf der
GIRL von maximal 10 % der Jahresstunden flr ein allgemeines Wohngebiet wird gemafl dem
Gutachten ,Ermittlung von Geruchshaufigkeiten flr die Stadt Neuss (nérdlicher Teil und In-
nenstadt), Aneco Institut fir Umweltschutz GmbH & Co., 30.03.2016, jedoch deutlich unter-
schritten.
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Griine Umweltzone
in der Neusser Innenstadt
ab dem 01. Juli2014

Auf der Grundlage des am 01.06.2013 in Kraft ge-

‘| tretenen Lufireinhalteplans darf die Umweltzone in der
Neusserinnestadtab dem 01. Juli 2014 nur noch mit
der griinen Schadstoffplakette befahren werden.

Die Umwelzone in Neuss wirdvon folgenden
StraBenziigen begrenzt

Schorlemerstrafie - Gielenstralte - Theodor-Heuss-
Platz - Dilsseldorfer Strafe - Rheintorstrafie -
Batteriestrae - Hessentordamm- Europadamm-
Hammfelddamm(sldlicher Teil bis Alexianerplatz) -
Augustinusstraiie (sddastlicher Teil bis Einmindung
Nordkanalallee) - Nordkanalallee (Gstlicher Teil bis
Selikumer Strafte)- An der Obererft -
Schillerstraie - Dreikonigenstralie,

Mit Ausnahme der Rheintor- und der Batteriestrale
sind die oben genannten Stralen selbst nicht

¢.| Bestandteilder Umwellzone.

Schadstofiplaketien kinnen neben dem

/| Strafienverkehrs-amides Rhein-KreisesNeuss auch
bei Priifstellen wie TUV, DEKRA, GTU oder GTS, aber
auchin Autowerk-statten, die Abgasuntersuchungen

¢| vornehmen diifen, erworben werden.

1 | Fahrzeuge, die keine grine Schadstoffplakette
erhalten, kinnen gegebenenfalls miteiner
Ausnahmegenehmigungin die Umweltzone einfahren.
Der Ansprechpartner fir diese Ausnahmege nehmigung
istdas

Amt fir Verkehrsangelegenheiten
Rheinstralte 18 (Zimmer 3.34)
41460 Meuss

Telefon: 02131/90-3901

gmw@ﬁ"’"

Lt )

l. -| Umweltzone
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Abb. 12: Lage der Neusser Umweltzone (schwarze Abgrenzung) und des Plangebiets (rote
Abgrenzung)

(Quelle: Stadt Neuss)

3.17 Denkmalschutz

Rémische Vorgeschichte

Auf dem Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Bodendenkmaler. Dennoch ist das
Plangebiet von archaologischem Interesse. Bei Grabungen ist mit archaologischen Befunden
zu rechnen, sodass Abbruch- und Baumaflnahmen archaologisch begleitet werden sollten.

In Neuss gab es zu rémischer Zeit ein romisches Militdrlager Novaesium. Es lag suddstlich des
Plangebiets direkt an der Kdlner Stralle bzw. deren Fortsetzung Augustinusstralie, die schon
damals die Verbindungsstralle zum nordwestlich des Plangebiets liegenden romischen Dorf
vicus darstellte. Somit liegt das Plangebiet direkt an dieser Stral’enverbindung. Entlang der
rémischen Stral3e erstreckten sich viele Grabfelder, somit ist auch auf dem Plangebiet damit zu
rechnen.

Im unmittelbaren Umfeld gibt es bereits zwei Fundstellen, die Graber bereits belegen: einmal
der Fund eines rémischen Grabsteins nérdlich angrenzend an die Koélner Stralte, und einmal
der Fund eines Sarkophags, der vorher als Viehtranke benutzt wurde, ebenfalls an der Kélner
Stralle. Des Weiteren befand sich ein romisches Landgut ca. 450 m sldwestlich der
Romerstrale in Neuss-Meertal. Die ErschlieBungsstralle zu dieser villa rustica flhrte
hdchstwahrscheinlich direkt auf die Rémerstralle zu, und damit direkt Gber das Plangebiet.
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Zahlreiche weitere Fundstellen befinden sich entlang der Kolner Strale und der
Augustinusstrale.

Aufgrund der archdologischen Bedeutung des gesamten Umkreises wurde mit der
Abbruchgenehmigung der Gebadude auf dem norddstlichen Teil des Plangebiets eine
archaologische Begleitung mit Fachaufsicht erforderlich. Bei denen zum Abbruch
freigegebenen Gebauden handelte es sich um drei Wohnhauser entlang des Alexianerplatzes.
Sudlich davon befand sich ein Bauernhof mit Wirtschaftsgebauden und einem Wohnhaus. Der
Abriss des Bauerhofs wurde ebenfalls archdologisch begleitet.

Bei der archaologischen Begleitung konnten keinerlei Funde festgestellt werden, die auf
archaologische Substanz hinweisen wiirden.

Nordkanal

Des Weiteren verlief nérdlich des Plangebiets der so genannte Nordkanal. Dabei handelt es
sich um eine Wasserstral3e, die von Napoleon in Auftrag gegeben wurde und in Teilstiicken
realisiert wurde. Geplant war eine komplette Verbindung zwischen Antwerpen, der Maas und
dem Rhein. Realisiert und schiffbar gemacht, wurde u.a. der Teilabschnitt Neuss-Neersen. Auf
dem Kanal wurde Kohle und spater auch Personen befdrdert. Mit dem Aufkommen der
Eisenbahn verebbte die Schifffahrt und wurde im Jahr 1850 eingestellt.

Baudenkmaler
Keines der im Plangebiet liegenden Gebaude steht unter Denkmalschutz

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NRW) unterliegt die
Entdeckung von Bodendenkmalern grundsatzlich der Anzeigepflicht (vgl. § 15 ff DSchG NRW).
Im Plangebiet kann das Vorhandensein réomischer Siedlungsreste und rémischer Grabfunde
nicht ausgeschlossen werden. Diese kénnen auler Grabern auch Gruben, Graben, Mauerreste
und Reste des StralRenaufbaus einer romischen Stral’e zahlen.

Deshalb mussen die ErschlieBungsarbeiten und die Bodeneingriffe fur die BaumalRnahmen mit
der Unteren Denkmalbehoérde im Amt fir Stadtplanung der Stadt Neuss und dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland abgestimmt werden. Die dabei auftretenden ar-
chaologischen Befunde und Funde missen nach MaRRgabe einer Erlaubnis gem. § 13 DSchG
NRW erfasst und dokumentiert werden. Es besteht ein Erhaltungsvorbehalt fir die romischen
Bestattungen.

Bei Abbrucharbeiten und Baumalinahmen sind archaologische Untersuchungen gemai § 29
DSchG NRW in enger Abstimmung mit der Stadt Neuss als Untere Bodendenkmalschutzbehor-
de oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vorzunehmen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Neuss als Untere Bodendenkmalbe-
hoérde unverziglich zu informieren. Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage lang in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW).

Mit Verweis auf Kap. 9.2 und den Umweltbericht kann auf eine weitere Betrachtung im Rahmen
des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans verzichtet werden.
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3.18 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Vorhabengebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung bekannt.

3.19 Storfallvorsorge

Das Stadtgebiet der Stadt Neuss ist gutachterlich untersucht worden. Angenommene
Achtungsabstande von Betrieben zu schitzenswerten Nutzungen konnten auf einen
angemessenen Abstand reduziert werden. Daher werden durch den Bebauungsplan Nr. 465
die Belange der bauplanungsrechtlichen Stérfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates (,Seveso-lll- Richtlinie“) bzw. ihrer Vorgangerrichtlinien sowie
der diesbezlglichen nationalen Gesetzgebung nicht betroffen.

4 CHARAKTERISIERUNG DES VORHABENGEBIETES
4.1 Lage des Untersuchungsgebietes im Raum

Das ca. 14,6 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk 05 (Augustinusviertel), Gemarkung
Neuss, Flur 7.

Es wird nordlich durch die Nordkanalallee, dstlich durch den Berghauschensweg, sudlich durch
den Bebauungsplan Nr. V 372 Augustinusviertel, Meertal und westlich durch die Obererft, bzw.
die Grundstlicke am Selikumer Weg begrenzt.

Das Plangebiet ist Uberwiegend eben, fallt nach Sidwesten hin leicht ab und liegt auf einer
Gelandehdhe zwischen 37 m G.NN und 40 m G.NN.

Im direkten Umfeld des St. Alexius-Krankenhauses stehen heute Gberwiegend Therapie und
Versorgungsgebaude, die allerdings mit dem Umzug der Pflegeeinrichtungen an den Standort
St.-Josef-Krankenhaus nicht mehr benétigt werden. Einzig die Klosterkirche und das Kloster
selber, sollen auch zukunftig in Ihrer bisherigen Nutzung nicht aufgegeben werden.

Das nahere Umfeld des Planareals ist sudlich durch ein neues Wohngebiet (Meertal), westlich
(,Dichterviertel”), bzw. nordwestlich (Selikumer Weg) durch altere Wohngebiete gepragt. Der
sudliche Abschnitt des Selikumer Weges, im Ubergang zum Landschaftsraum wird gepragt
durch eine gemischt genutzte, heterogene Bebauung. Entlang des Berghduschenswegs
befinden sich auf der Ostseite ebenfalls Wohngebaude.

Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03/20
N:\18_11-15\1812_Neuss_Augustinervierte\1812_1.Ipb_2020-03-05.doc



Bebauungsplan Nr. 484 ,Augustinusviertel, ehem. St. Alexius-Krankenhaus® in Neuss
Landschaftspflegerischer Begleitplan Seite 40 von 89

Lft'bild 1: Luftbild des Iangebiets
(Quelle: Stadt Neuss)

Nordlich der Nordkanalallee und der Augustinusstralle grenzen hingegen grof3mafistabliche
Gebaudekomplexe an, wie das St.-Josef-Krankenhaus, das Kloster Immaculata, eine
Sauerkrautfabrik im unmittelbaren Umfeld des Alexianerplatzes, bzw. weiter noérdlich auch
Buros und offentliche Infrastruktureinrichtungen. Sidoéstlich befinden sich Therapie- und
Pflegeeinrichtungen, jenseits des Berghauschenswegs ein grofer Heimwerkermarkt. Ein
Kindergarten an der StralRe Meertal, mehrere Schulen im Umfeld der Weberstrafle und eine
kleines Nahversorgungszentrum am Berghdauschensweg befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung. Die Nordkanalallee und der Berghauschensweg grenzen das Plangebiet nach
Norden, bzw. Osten hin ab.

Im westlichen Teil durchzieht die Obererft als weitgehend bewaldeter Grinkorridor das
Plangebiet von Siid nach Nord. Ostlich angrenzend an die auch als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesene Obererft wurde eine 6kologische Ausgleichsflache in Form einer Mahwiese mit
einzelnen Gehdlzen angelegt. Diese wird von einem Wanderweg durchzogen.
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4.2 Naturraumliche Gliederung

Die naturraumlichen Einheiten sind geographisch homogene R&ume, die sich voneinander
durch gleiche natirliche Ausstattung abgrenzen.

Das Stadtgebiet von Neuss gehdrt zu der naturrdumlichen Haupteinheit ,Mittlere
Niederrheinebene” (NR 575), Untereinheit ,Disseldorf-Duisburger Rheinaue® (575.2).

4.3 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die ,potenzielle natirliche Vegetation® (pnV) stellt den gedachten Zustand der Vegetation dar,
der sich ohne anthropogenen Einfluss einstellen wirde. Sie ist damit Ausdruck fir das
abiotische Potenzial des Standortes.

Der Flattergras-Buchen-(Eichen)-wald ist die zonale potenzielle natirliche Vegetation des
Landschaftsraumes im Bereich von Neuss auf der Niederterrasse. Der Buche als
beherrschender Baumart sind dort nur stammweise Stieleiche auf schluffigen und
Traubeneiche auf sandigen Béden beigemischt. Als weitere bodenstandige Baume und
Straucher sind Hainbuche, Sandbirke, Eberesche, Hasel, Hartriegel, WeilRdorn, Salweide und
Schlehe zu benennen.

44 Geologie und Boden

Die Innenstadt von Neuss liegt auf der Niederterrasse des Rheins. Die Niederterrasse wird
weiterhin von mehreren Altstromrinnen untergegliedert. Diese alluvialen Rinnensysteme, die
heute von Bachen und Kanalen — hier durch die Obererft — durchflossen werden, sind Relikte
des ,verwilderten“ Rheins aus dem Spat-Glazial.

Die hochwasserfreien Bereiche auf Sandhlgeln der im Vergleich zur Rheinaue hoher
gelegenen Niederterrasse waren die Zentren der Siedlungsentwicklung. Heute ist das Gebiet
der Niederterrasse zu grofen Teilen von Besiedlung, Industrie und Verkehr in Anspruch
genommen. Daneben dominieren ackerbauliche Nutzungen.

Die Grenze der Rheinaue zur Niederterrasse bildet ein 5 - 7 m hoher, z. T. noch gut sichtbarer
Erosionsrand. Die westliche Begrenzung der Niederterrasse bildet wiederum eine deutliche
Gelandestufe zur héher gelegenen Krefelder Mittelterrasse.
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5 BESTANDSERFASSUNG
5.1 Schutzgut Boden

Bei den natlrlich gewachsenen Bdden im Plangebiet handelt es sich gemal der Bodenkarte
1:50.000 des GEOLOGISCHEN DIENSTES NORDRHEIN-WESTFALEN 2018 um Braunerde,
stellenweise Pseudogley-Braunerde aus ca. 1 m machtigen, lehmigen Hochflutsanden Uber
Sand und Kies der Rhein-Niederterrasse. Die Bdden besitzen eine hohe Ertragsfahigkeit
(Wertzahlen der Bodenschatzung 50 - 65), eine mittlere Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe, eine
mittlere nutzbare Wasserkapazitdt und eine hohe Wasserdurchlassigkeit bei vereinzelt
schwacher Staunasse.

Das stadtische Bodenbelastungskataster stuft den Belastungsgrad der Béden als ,hoch®, die
Schutzwirdigkeit als ,mittel” ein.

Besonders schutzwirdige Béden gemal der Karte ,Schutzwirdige Béden in NRW 1:50.000¢
(GEOLOGISCHER DIENST NORDRHEIN-WESTFALEN 2017) kommen im Plangebiet nicht
VOr.

Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gemals der Digitalen Bodenbelastungskarte
1:50.000 des Rhein-Kreises Neuss liegen nicht vor.

Fir den grofdten Teil des Vorhabengebietes gilt zu berlicksichtigen, dass die Flachen in der
Vergangenheit bereits baulich genutzt und unversiegelte Bereiche gartnerisch bearbeitet
wurden. Entsprechend liegen Uberwiegend anthropogen Uberformte Bdden  mit
Auffillungsmaterialien aus Schotter und Bauschutt sowie Uberformte Béden (Hortisole) durch
Auftrag von humosem Bodenmaterial und intensive Bearbeitung.

Mit Verweis auf Kap. 3.14, 4.4 und 6.1 sowie den Umweltbericht kann auf eine weitere
Betrachtung an dieser Stelle verzichtet werden.

5.2 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Obererft (bzw. des Erftkanals von der Quelle bis
Einmindung Nordkanal). Die Obererft ist ein im Spatmittelalter zum Betrieb der Neusser
Mihlen kinstlich geschaffener Abzweig der Erft. Die vorgesehenen MalRnahmen zur
Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie fir die Obererft werden durch die vorliegende
Planung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete.

Die Grundwasserstande im Plangebiet sind Schwankungen von bis zu 3,5 m unterworfen. Der
hdchste bisherige Grundwasserstand betragt nach der im Auftrag des Umweltamtes durch das
Fachblro Prof. Dr. Losen (2007) durchgefiihrten Auswertung aller im Stadtgebiet bis dato
erhobenen Grundwasserstandsdaten im Sitdwesten des Plangebietes 34,00 m G.NN und im
Nordosten des Plangebietes 33,25 m G.NN.
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Der Minimale Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet zwischen 4,0 m und 7,0 m. Gefahren
fur das Grundwasser gehen nach den gutachterlichen Ausfiihrungen in den oben genannten
Berichten von den bisher untersuchten Altablagerungen nicht aus.

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkérper 27_18 (Niederung des Rheins). Der
Grundwasserkérper weist einen guten mengenmafligen Zustand auf. Aufgrund erhdhter
Nitratgehalte wird der chemische Zustand als schlecht eingestuft. Im Ubrigen wurden jedoch im
Zuge der Bestandsaufnahme ,Grundwasser" zur EU-WRRL keine weiteren chemischen
Belastungen festgestellt. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Vorfluter Rhein korrespondiert
der Grundwasserstand im Plangebiet mit den Wasserstanden des Rheins.

Mit Verweis auf Kap. 3.13 sowie den Umweltbericht kann auch hier auf eine weitere
Betrachtung an dieser Stelle verzichtet werden.

5.3 Schutzgiiter Klima / Luft

Neuss befindet sich im maritim beeinflussten nordwestdeutschen Klimabereich und weist ein
mildes Klima mit ganzjahrigen Niederschlagen auf. Charakteristisch sind regenreiche, milde
Winter und feuchte Sommer. Die Niederschlagsverteilung betragt im langjahrigen Mittel knapp
800 mm, mit einem Maximum im Juli / August. Die Niederschlagsmenge nimmt von West nach
Ost zu, resultierend aus der Leewirkung von Eifel und Hohem Venn, dem Luveffekt des
Bergischen Landes und den nicht so stark durch das Rheintal bestimmten Windverhaltnissen.
Im Winter herrschen Sidwest-Winde vor, im Sommer treten neben West-Stidwest-Winden als
Nebenmaximum Sudost-Winde auf.

Der Bebauungsplan Nr. 484 greift in einen Freiraum ein, der im Stadtklimagutachten (Uni
Munster 1995) als ,sehr hoch schutzwirdig" klassifiziert ist. Dartber hinaus ist auch ein
Beluftungskorridor fiir die Innenstadt flr Slidostwinde betroffen. Es handelt sich dabei um ein
Regionalwindsystem, dass insbesondere wahrend austauschschwacher Wetterlagen entsteht
und damit sowohl lufthygienisch wie auch stadtklimatisch von besonderer Bedeutung ist.
Stationdre  Windmessungen im Rahmen der Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ,Meertal" ergaben, dass diese Slidostwind-Stromung durchaus in der Lage
ist, die Larmschutz-Wand-Wall-Kombinationen an der Autobahn zu Gberwinden.

Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u.a. dazu
beitragen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Dabei sind sowohl die
stadtklimatischen Belange zu berlcksichtigen als auch den Erfordernissen des Klimaschutzes
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, und solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhausgasemissionen
durch Einsparung von fossil erzeugter Energie und der Einsatz regenerativer Energietrager bei.
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Hierzu zahlen u.a. Malnahmen an Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Zahlreiche
Méglichkeiten ergeben sich allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
(Warmedammung, sommerlicher Hitzeschutz) und durch die Regelungen der Bauordnung zu
den Abstandflachen (Belichtung und natirliche Beliftung).

Im Plangebiet besteht die lufthygienische Hintergrundbelastung der Rhein-Ruhr-Schiene. Die
Daten des Projektes LUNA (Beurteilung der Luftqualitdt der Stadt Neuss auf der Basis von
Ausbreitungsrechnungen) zeigen, dass im Plangebiet die Grenzwerte der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (VO Uber die Immissionswerte flir Schadstoffe in der Luft)
eingehalten werden. Im Bereich des Berghduschens Weg ist eine riegelartige Bebauung mit
einer Lucke geplant. Wegen der lufthygienischen Belange bleibt diese Licke bestehen, um
durch die hierdurch entstehenden Querwinde eine Aufkonzentration von Luftschadstoffen im
Bereich des Berghduschens Wegs zu vermeiden.

Mit Verweis auf Kap. 3.15, 3.16 sowie den Umweltbericht kann auf eine weitere Betrachtung
an dieser Stelle verzichtet werden.

5.4 Schutzgut Tiere

Fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur
besonders und streng geschutzte Arten mit den Modifizierungen durch § 44 Abs. 5 BNatSchG,
mit denen die europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz umgesetzt wurden (FFH-Richtlinie
und Vogelschutzrichtlinie). Die nur national besonders geschitzten Arten wurden pauschal von
den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bestehen folgende generellen Zugriffsverbote:
Nr. 1 Tétungsverbot

Nr. 2 Stérungsverbot

Nr. 3 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Nr. 4 Schutz von Pflanzen

§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG schrankt den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dahin
ein, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht greifen, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 484 - Augustinusviertel, ehemaliges St.
Alexius-Krankenhaus der Stadt Neuss wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44
Abs. 1 und 5 BNatSchG durchgefiihrt (HAMANN & SCHULTE v. 22. November 2019), inklusive
faunistischer Kartierungen sowie eine darauf aufbauende artenschutzrechtliche Beurteilung.
Fokussiert wurde die Untersuchung auf planungsrelevante Arten der Tiergruppen Fledermause
und Vogel. Zufallsbeobachtungen planungsrelevanter oder gefahrdeter Arten weiterer
Artengruppen wurden bei der Begutachtung berlcksichtigt. Zudem erfolgte eine Horst- und
Hoéhlenbaumkartierung.
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Im Rahmen der Horst- und Héhlenbaumerfassung wurden 57 Hoéhlen-, 12 Horstbaume sowie
zwei Baume festgestellt, die sowohl Hoéhlen als auch Horste aufweisen. Die Hohlen stellen
potenzielle Quartiere fir Baumhohlen beziehende Fledermausarten, die Horste potenzielle
Brutstatten flr Horste beziehende Greifvogel oder Eulen dar.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird an dieser Stelle auf Kapitel 8.4, das o.g.
Artenschutzgutachten und den Umweltbericht verwiesen.

5.5 Schutzgut Pflanzen

Auf der Basis durchgeflihrter Ortsbegehung (2018/2019) wird das Plangebiet hinsichtlich seiner
Biotoptypen und Nutzungsstrukturen beschrieben und beurteilt.

In den Lageplanen ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen / Baumkataster” (siehe Anhang) sind
die seinerzeit kartierten Biotoptypen und Nutzungen sowie der Baumbestand im
Betrachtungsraum dargestellt (einschl. Biotop-Codierung) und eine Fotodokumentation (Stand:
2018) eingebunden.

Der aktuelle Biotoptypenbestand der Freiflachen im Planungsraum ist gepragt durch
gartnerisch genutzte Flachen und parkartiges Grin mit z.T. altem, erhaltenswerten
Baumbestand sowie Extensivgrinland. Als wertvollste Biotopstruktur verlauft die Obererft
knapp aulRerhalb des Geltungsbereiches am Studwestrand des Plangebietes. Sie ist zusammen
mit den begleitenden Gehdlzstrukturen Landschaftsschutzgebiet und wird im stadtischen
Biotopkataster als schutzwirdiges Biotop gelistet.

Im stadtischen Biotopverbund wird die Obererft zusammen mit den angrenzenden,
Okologischen Ausgleichsflachen zudem als ,besonders wertvolle Biotopverbundflache”
eingestuft.

Auf Landesebene (LANUV) ist dieser Bereich als ,Biotopverbundflache® (VB-D-4806-002
,Obererft zwischen Neuss-Rennbahn und Neuss-Reuschenberg“) und darlber hinaus als
.Biotopkatasterflache* (BK-4806-0109 ,Obererft, Wiese und Kleingehdlze ndrdlich Pomona®)
mit besonderer Bedeutung dargestellt (siehe auch Abb. 7 + 8).

Reliktartiger Grinlandschlauch und verschiedene Kleingehdlze 6stlich des Erftkanals am
sudostlichen Stadtrand von Neuss, umgeben von einem neuen Wohngebiet im Osten und
einem etwas alteren Stadtviertel im Westen.

Weiterhin grenzen im Siidosten eine Kleingartensiedlung, im Nordosten ein Bauernhof und ein
Sportplatz, im Norden ein Krankenhaus und im Siiden die Bahnlinie K&Iin-Neuss mit einem
Robiniengehélz an. Den groRten Teil des Gebietes nimmt eine einschirig gemahte
Intensivwiese ein, deren Vegetation auf Grund der friheren Ackernutzung und der vielen
Wildkaninchen leicht gestort ist.
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Die Obererft am Westrand ist ein Kanal ohne naturnahe Strukturelemente, abgesehen von
einem sehr llckigen, galerieartigen Ufergehdlz aus Pappel, Esche, Erle und Stieleiche. Am
unmittelbar 6stlich verlaufenden Ful3- und Radweg liegen weitere kleine, extensiv genutzte
Wiesenflachen, eine kleine Laubholzaufforstung und eine alte Rosskastanienreihe.

Hervorzuheben als wertgebende Strukturen sind zahlreiche arten- und strukturreiche
Geholzstreifen sowie die breiten Gebuschstreifen aus Grauweide und Feldahorn an der
Bdschung (Eingriinung des Neubaugebietes). Am Sildostrand des Plangebiets grenzt ein
eingezaunter Spielplatz und eine Reihe jingerer Baume an.

Der stadtbildpragende Baumbestand beidseits der Nordkanalallee ist nach § 41 LNatSchG im
Alleenkataster der LANUV als geschitzte Baumallee ,Nordkanalallee® AL-NE-4001¢
eingetragen.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand wurde vermessungstechnisch erfasst. Im
Rahmen der Biotoptypenkartierung und Gelandebegehungen wurden erganzend die
Baumarten erfasst (siehe Tabelle 1 / Anhang).

5.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

In den stadtischen Verdichtungsrdumen sind die O6ffentlichen Grinflachen Orte der
Regeneration und des kdrperlich-seelischen Ausgleichs.

Sie dienen damit in erster Linie der Erholung. Grinanlagen sind verkehrsfreie Ruhezonen in
der betriecbsamen Stadt und bieten Raum zur Entspannung und zum Teil auch zur aktiven
Freizeitgestaltung. Sie sollen das Wohlbefinden und die Gesundheit der Birger fordern und
ihre Lebensqualitat erhéhen.

Grinanlagen dienen zugleich auch dem Ausgleich der vielfaltigen Umweltbelastungen der
Stadt. Sie haben wichtige stadthygienische, kleinklimatische und 6kologische Funktionen.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene pragende Bestandsbauten, die auch weitestgehend
erhalten bleiben sollen, das ehemalige Gebaude des St. Alexius-Krankenhauses, das Gebaude
der alten Wascherei und Schreinerei sowie das Koster und die Klosterkirche. Zu einem Grol3teil
ist das Plangebiet von landschaftspragenden Freiraumen durchzogen. Sudlich des Klosters
befindet sich der ehemalige Klosterpark mit Friedhof, &stlich davon verlauft eine Allee mit
Obstbaumen, die die Verbindung zum Wohngebiet Meertal herstellt, weiter im Siden schlielen
sich groRzligige Freirdume mit Wiesenflachen an. Im westlichen Teil durchzieht die Obererft als
weitgehend bewaldeter Griinkorridor das Plangebiet von Siid nach Nord. Ostlich angrenzend
an die auch als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesene Obererft wurde eine 06kologische
Ausgleichsflache in Form einer Mahwiese mit einzelnen Gehdlzen angelegt. Diese wird von
einem Wanderweg durchzogen.

Die geschitzte Baumallee an der Nordkanalallee grenzt das Plangebiet nach Norden hin ab.
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Das Umfeld des Plangebiets ist von groRen Freirdumen und Parkanlagen umgeben, die aber
nicht immer direkt miteinander verbunden sind. Sudlich des Plangebiets schliel3t sich der grolRe
Freiraum entlang der Obererft an. Nordlich der Nordkanalallee befindet sich der Rosengarten
und in Richtung Rhein befindet sich der grof3e Rheinpark. Zwischen den einzelnen Parkanlagen
befinden sich bebaute Flachen. Eine Verbindung der Parkanlagen erfolgt Gber die vorhandenen
Verkehrswege.

Die Parkanlagen bieten unterschiedliche Charakteren und Aufenthaltsqualitdten. Sie bieten
einen hohen Freizeitwert und tragen daher zu einer mal3gebenden Wertsteigerung fur das neue
Stadtquartier bei.

Die Grunflachen entlang der Obererft und die hier 6stlich angrenzenden Griinlandbereiche
bieten Mdéglichkeiten zum Radfahren und Spazierengehen (wohnungsnahe Erholung).

Mit Verweis auf die Bilddokumentation (Lageplane ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen /
Baumkataster, Karte 1 + 2 / sieche Anhang), die Ausfuhrungen in Kapitel 5.5 (Schutzgut
Pflanzen) und Kapitel 6.4 wird auf eine weitere Beschreibung und Bewertung an dieser Stelle
verzichtet.
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6 KONFLIKTDARSTELLUNG

Im Rahmen des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans werden die Auswirkungen
und Konflikte des Projektes schutzgutspezifisch ermittelt und dokumentiert.

Ziel ist es, negative Auswirkungen und Konflikte im Vorfeld der Planung abzuschatzen und
entsprechend dem Vorsorgeprinzip voraussehbare Belastungen durch Planungsanderungen zu
vermeiden bzw. unvermeidbare Eingriffe durch geeignete Mallnahmen auszugleichen und /
oder zu ersetzen (§ 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG).

6.1 Schutzgiiter Boden / Wasser

Im ndérdlichen Plangebiet befinden sich verschiedene préagende Bestandsbauten, die auch
weitestgehend erhalten bleiben sollen, das ehemalige Gebaude des St. Alexius-
Krankenhauses, das Gebaude der alten Wascherei und Schreinerei sowie das Koster und die
Klosterkirche.

Das sudliche Plangebiet wird von landschaftspragenden Freirdumen durchzogen. Sidlich des
Klosters befindet sich der ehemalige Klosterpark mit Friedhof, dstlich davon verlauft eine Allee
mit Obstbdumen, die die Verbindung zum Wohngebiet Meertal herstellt, weiter im Siden
schlief3en sich groRRzligige Freiraume mit Wiesenflachen an.

Im westlichen Teil durchzieht die Obererft als weitgehend bewaldeter Grinkorridor das
Plangebiet von Sid nach Nord. Ostlich angrenzend an die auch als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesene Obererft wurde eine 6kologische Ausgleichsflache in Form einer Mahwiese mit
einzelnen Gehdlzen angelegt. Diese wird von einem Wanderweg durchzogen.

Eine Auswertung der Baugrunduntersuchungen und eine Gefahrdungsabschatzung (Institut fur
Erd- und Grundbau Dr. Thomas Philipsen 18.09.2017) liegen vor.

Die durchgefuhrte Gefahrdungsabschatzung fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser, durch
einen Vergleich der Zuordnungswerte gemaf LAGA, zeigte Verunreinigungen in den Bereichen
der MP 3 (NE 1205,00) und MP 5 (NE 1204,00) auf durch die Parameter Arsen und
Quecksilber, die derzeit teilweise aufgrund der Versiegelung und des ausreichenden
Grundwasserflurabstandes keine (MGW Mittlerer Grundwasserstand) bzw. im Bereich der MP 3
(NE 1205,00) eine geringe Gefahrdung (HHGW Aperiodischer wiederkehrender hoher
Grundwasserstand) darstellen. Fir eine weitere Bewertung des Gefahrdungspotenzial fur den
Pfad Boden-Grundwasser sind in diesen Bereichen eingrenzende Untersuchungen
vorzunehmen, um das Gefahrdungspotenzial ausreichend bewerten zu kénnen.

Fir die Altablagerung NE-1193,00 liegt fur den Teilbereich, der kleinraumig in das Plangebiet
hineinragt bisher keine Untersuchung zur Gefahrdungsabschatzung vor. Bei der Altablagerung
handelt es sich um eine Verfillung der Kanaltrasse des Nordkanals, wahrscheinlich aus der
Zeit des 2. Weltkriegs.

Im Bereich des westlich an das Plangebiet angrenzenden Teils der Altablagerung (Augustinus
Kliniken) wurden jedoch im Zeitraum von 2005 bis 2009 im Zuge von geotechnischen
Bodenuntersuchungen zur Baugrunderkundung auch chemische Bodenanalysen auf potentielle
Umweltschadstoffe durchgeflihrt.
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Demnach besteht die Altablagerung unterhalb der Abdeckung mit Mutterboden aus einer bis zu
3,9 m machtigen Auffillung aus natlrlichem Sand und Schluff mit Beimengungen von
Bauschutt, Schlacken und Aschen. Die chemischen Bodenuntersuchungen ergaben, dass die
Auffillungen in die Einbauklassen Z 1.1 und Z 2 der LAGA einzustufen sind. Relevant fir die
Einstufung in diese Einbauklassen waren leicht erhéhte Schadstoffgehalte insbesondere durch
Teerdle (PAK), Mineraldle und Sulfat. Eine Gefahrdung von Umwelt-Schutzgltern oder eine
Beeintrachtigung fur das Plangebiet waren aufgrund der Befunde nicht zu besorgen.

Weitergehende Untersuchungen bzw. MaRRnahmen gemafll Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind nicht erforderlich.

Mit Verweis auf die o0.g. Gefahrdungsabschatzung, den Umweltbericht und Kapitel 8.2 des
Landschaftspflegerischen Begleitplans (Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Eingriffsfolgen) kann auf eine weitere Betrachtung im Rahmen des vorliegenden
Landschaftspflegerischen Begleitplans verzichtet werden.

Mit der vorgesehenen Ausweisung der baulichen Nutzung liegt fur die zukinftige Versiegelung
die GRZ Il bei 0,6 (WA-Gebiete) bzw. 0,8 (MU-Gebiet).

Im Status-Quo konnen ca. 36 % des Vorhabengebietes als ,versiegelt / teilversiegelt
angesprochen werden.

Zukunftig sind ca. 53 % des Vorhabengebietes als ,versiegelt / teilversiegelt® (siehe Tab. 2)
anzusprechen.

Gegeniiberstellung des Versiegelungsgrades

Bestand | Planung

Geltungsbereich Bebauungsplan (147.055 m?)

versiegelte Flachen 50.217 m? 78.058 m?
( = Biotop-Code ...)

(= 34,15%, vg. auch Tab. 3) (= 53,08%, vgl. auch Tab. 5)
teilversiegelte Flachen 2.505 m?

( = Biotop-Code ...)

(=1,70%, vg. auch Tab. 3)

Dachbegrtinung
( = Biotop-Code ...)

(ca. 36,0%, vgl. auch Tab. 3) (ca. 53,0 %, vgl. auch Tab. 5)
Tab. 2: Versiegelungsbilanz (Bestand — Planung)

Es gilt zu berlcksichtigen, dass das Vorhabengebiet in der Vergangenheit bereits baulich bzw.
gewerblich genutzt wurde. Entsprechend liegen in den zukinftig bebauten Bereichen
Uberwiegend anthropogen Uberformte Béden vor.

Eine Betroffenheit ,besonderer / schutzwirdiger Bdden® kann ausgeschlossen werden
(www.geoportal.nrw/geoviewer.de, 28.11.2019). Eine neben der 0©kologischen Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz gesonderte Eingriffsermittlung ist im vorliegenden nicht erforderlich.
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6.2 Schutzgiiter Klima / Luft

Aus klimatisch-lufthygienischer Sicht kann die Planung als unbedenklich eingestuft und in der
vorliegenden Form als bereits klimagerecht gestaltet eingeordnet werden.

Es ist davon auszugehen, dass durch kiinftige Gebdudemassen und -stellungen sowie die mit
der Bebauung zu erwartenden Verkehrsstrome keine Grenzwertiberschreitungen gemaR 39.
BImSchV im Vorhabengebiet ausgeldst werden.

Gegenwartig kann davon ausgegangen werden, dass keine lufthygienischen
MinderungsmalRnahmen im Bebauungsplan textlich festgesetzt werden missen.

In der Handlungskarte Klimaanpassung ist der ndrdliche Teil des Plangebiets in die Zone 2
eingeteilt, Gebiete die in Zukunft mit einer Ausweitung der Hitzebelastung betroffen sein
werden. Der stdliche Teil ist in Zone 4, Gebiete der stadtklimarelevanten Griin- und Freiflachen
eingeteilt.

Diesem Teilbereich wird eine hohe Bedeutung fir das Stadtklima zugesprochen. Der bisher
unbebaute Bereich sldlich des Alexianergelandes wird als ,Klima innerstadtischer Grinflachen*
bezeichnet. Diese Flache besitzt aufgrund seiner Gréf3e und der Nahe zur Innenstadt ein hohes
Kaltluftbildungspotenzial und kann mafgebend einen Beitrag gegen den Warmeinsel-Effekt der
Innenstadt leisten. Zudem liegt diese Flache innerhalb eines Bellftungskorridors, der die
Innenstadt bei windschwachen Wetterlagen mit Frischluft versorgt.

Mit dem stadtebaulichen Entwurf, der der Bebauungsplanung zu Grunde gelegt wurde, sind
grol¥flachige begriinte Frischluftschneisen angelegt. In Nord-Sid-Richtung wird im westlichen
Plangebietsteil eine baumbestandene Erschliefungsachse angelegt und im &stlichen
Plangebietsteil wird die vorhandene Obstbaumreihe in ansprechender Breite erhalten bleiben
und in Richtung Norden durch weitere Neupflanzungen erweitert. Ebenso in Ost-West-Richtung
wird das Plangebiet ausreichend durch die geplanten Grunachsen durchliftet. Im Zentrum des
Gebiets bleibt der Klosterpark mit seinem Baumbestand erhalten. Insgesamt wurde bereits in
der Entwurfsplanung darauf geachtet, dass Planungen so modifiziert werden, um mdglichst
viele wertvolle Bestandsbdume zu erhalten. Fir die Bebauung mit Flachdach werden
Dachbegriinungen festgesetzt. Somit kann dem Plangebiet ein hoher Anteil an Be-griinung und
Grinflachen zugesprochen werden.

Folgende MaRnahmen und Festsetzungen werden im Bebauungsplan getroffen, die ein
positives Klima fordern:

- Ableitung von Niederschlagswasser Uber ein Mulden-Rigolen-System

- Versickerung auf den privaten Grundstiicken

- Dachbegriinung von Flachdachern und Tiefgaragenbegriinung

- Erhalt wertvoller Bestandsbaume

- zahlreiche Neupflanzungen in den 6ffentlichen Verkehrsraumen und Grinflachen
im Plangebiet und um das Plangebiet herum

- Oberflachengestaltung von Stellplatzen, Zufahrten, FuBwegen und befestigten Freiflachen
mit wasserdurchlassigen Belagen

- Begrunung von privaten Vorzonen / Vorgarten

- Verbot loser Stein- und Materialschittungen

Durch die Planung bleiben gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Es kommt zu
keinen negativen Auswirkungen auf das Stadtklima.
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Hinweise zum Einsatz effizienter Energieversorgungstechniken, der Nutzung passiver
Solarenergie, dem Einsatz regenerativer Energien und zur umweltfreundlichen Mobilitat werden
im Umweltbericht erlautert.

Innerhalb des Plangebiets ist u.a. eine zentrale Heizungsanlage durch ein Hybridsystem aus
Pelletkessel, Blockheizkraftwerk und gasgefeuertem Spitzenlastkessel vorgesehen. Diese
Anlage ist im Untergeschoss der Gebaude auf Baufeld L untergebracht.

Mit Verweis auf den Umweltbericht wird hier auf eine weitere Betrachtung verzichtet.

6.3 Schutzgut Pflanzen / Tiere

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 484 fihrt gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG zu
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die Eingriffe ergeben sich durch die grundsatzliche Neuordnung des Plangebiets als
Wohnbauflachen.

Trotz der heute im nérdlichen Plangebiet Uberwiegend anthropogen Uberformten Flachen, sind
Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben.

Insbesondere das sldliche wird von landschaftspragenden Freirdumen durchzogen
(Biotopkatasterflache BK-4806-0109 ,Obererft, Wiese und Kleingehdlze ndrdlich Pomona“,
siehe Kap. 3.7).

Sudlich des ehemaligen Klosters befindet sich der Klosterpark mit Friedhof, Ostlich davon
verlauft eine pragende Obstbaumreihe, die die Verbindung zum Wohngebiet Meertal herstellt,
weiter im Suden schlielen sich grolizuigige Freiraume mit Wiesenflachen an.

Im westlichen Teil durchzieht die Obererft als weitgehend bewaldeter Grinkorridor das
Plangebiet von Siid nach Nord. Ostlich angrenzend an die auch als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesene Obererft wurde eine 6kologische Ausgleichsflache in Form einer Mahwiese mit
einzelnen Gehdlzen angelegt.

Die Intensitat 6kologischen Eingriffe ist abhangig vom Wert des jeweiligen Lebensraums bzw.
Biotoptyps, dessen rechnerische Ermittlung in Kap. 7.2 (Ermittlung dkologischer Eingriffswert)

und 7.4 (Baumbilanz) dargelegt wird.

Innerhalb der zukinftig Gberbauten Flachen befinden sich keine gesetzlich geschuiitzten Biotope
gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz.

Artenschutzrechtliche Belange

Fur den Bebauungsplan Nr. 484 liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (Hamann &
Schulte, 22. November 2019).

Bei den Untersuchungen im Jahr 2013 konnte das Vorkommen essenzieller
Fledermausquartiere an den Bestandsbauten nicht ausgeschlossen werden.
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Darum wurde im Jahr 2015 vertiefende Untersuchungen durchgefihrt, die mit dem Bericht aus
Marz 2016 (Gebaudekontrolle auf Fledermausvorkommen) zusammengetragen wurden und
erforderlich werdende CEF-Maflinahmen formuliert wurden.

Bei den Ausflugskontrollen wurden ein Wochenstubenquartier, sechs Quartiere einzelner Tiere
sowie zwei Standorte mit Quartiersverdacht aufgefunden. Dazu kommt ein Quartier aus 2013
an einem weiteren abzubrechenden Gebaude.

Wahrend der Abrissarbeiten kdnnten Fledermause, die sich in den Gebauden befinden, getdtet
werden (Verbotstatbestand: Toten oder Verletzen von Tieren - § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG).
Durch die Gebaude-abrisse kommt es zudem zum Verlust eines Wochenstubenquartiers sowie
zum Verlust mehrerer Einzelquartiere (Verbotstatbestand: Beschadigung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten - § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG).

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sind CEF-MafRnahmen durchzufihren sowie
weitere Hinweise und Zeitenbeschrankungen zu beachten.

Aufgrund der Vielzahl mdglicher Fledermausverstecke an den Gebauden konnte keine
Aussage dazu getroffen werden, wie viele (potenzielle) Quartiere tatsachlich von dem
Vorhaben betroffen sein werden.

Daher sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden insgesamt 60 geeignete Ersatzquartiere
als CEF-Malnahme vor Abbruch der Gebaude zu schaffen und dauerhaft zu erhalten sowie
alle finf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu Gberprifen.

Des Weiteren konnten bei den Ausflugskontrollen zu den Fledermausen vier Mauersegler-
Brutplatze an verschiedenen Gebaudeteilen ausgemacht werden. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich weitere Brutplatze an anderen Gebaudeteilen befinden.
Wahrend der Abrissarbeiten kdnnten Mauersegler, die sich in den Gebauden befinden, getdtet
werden (Verbotstatbestand: Téten oder Verletzen von Tieren - § 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG).
Durch den geplanten Eingriff gehen mindestens vier Brutplatze des Mauerseglers verloren. Es
ist nicht davon auszugehen, dass in der Umgebung ausreichend Ausweichmoglichkeiten zur
Verfligung stehen. Zudem handelt es sich bei dem Mauersegler um einen brutplatztreuen
Koloniebruter. Daher ware im Falle des Verlustes der Brutplatze die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang nicht mehr gewahrleistet,
sodass es zu einem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) kommen kann.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sind CEF-Maflnahmen durchzufihren sowie
weitere Hinweise und Zeitenbeschrankungen zu beachten.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind insgesamt 24 Brutplatze in Form von
geeigneten Ersatzquartiere als CEF-Mallnahme im Umfeld des Eingriffsbereichs anzubieten.
Die Funktionserflillung der Ersatzquartiere muss vor Abbruch der Gebaude gewahrleistet sein.
Die Ersatzquartiere mussen dauerhaft erhalten werden sowie alle funf Jahre auf
Funktionsfahigkeit Uberprift werden.

Weiterhin kommt es durch das geplante Vorhaben zum Verlust potenzieller Fledermaus-
Baumhdhlen.
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Auf Grundlage der vorhandenen Planung wird davon ausgegangen, dass 7 Héhlenbdume mit
insgesamt 10 Ho6hlen verloren gehen, zum Zeitpunkt der Fertigstellung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags von 2014. Potenzielle Baumhohlenquartiere stehen zwar
in der Umgebung ausreichend zur Verfligung, dennoch sollte zur weiteren Funktionserflllung
Fledermauskasten als Ersatzquartiere angeboten werden.

Somit sind zehn Ersatzquartiere anzubieten. Falls im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung
Baumhohlenquartiere gefunden werden, ist diese MalRnahme umzusetzen.

Im Gutachten werden weitere Planungshinweise zum Zeitraum der Abrissarbeiten und zum
Umgang mit aufgefundenen Fledermdusen wahrend der Baumaflnahmen gemacht, die zu
beachten sind.

Anfang Juni 2019 wurde anhand einer Ortsbegehung die Aktualitat des Gutachtens (HAMANN &
SCHULTE v. 03. September 2019) Uberprift.

Es wurde festgestellt, dass sich die Konfliktsituation flr die im Jahr 2013 festgestellten Arten
nicht geandert hat.

Daher haben die formulierten CEF-MaRnahmen weiterhin Bestand (HAMANN & SCHULTE v.
22. November 2019).

Eine Betroffenheit der Artengruppen Amphibien, Reptilien und Libellen wurde aufgrund
fehlender Habitatsstrukturen ausgeschlossen.

Fazit

Unter Berucksichtigung der im vorliegenden Artenschutzgutachten vorgesehenen
Vermeidungs-, Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen (siehe auch Kap. 8.2 und 8.4) sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der im Plangebiet nachgewiesenen planungsrelevanten
Tierarten zu erwarten, die ein Verbot des Planvorhabens nach § 44 BNatSchG oder die
Beantragung einer Ausnahmeregelung nach § 45 BNatSchG erforderlich machen.

6.4 Schutzgut Landschaft

Im Vordergrund der Betrachtungen stehen die nicht ganzlich vermeidbaren Eingriffe in die, das
Plangebiet pragenden Gehdlzstrukturen und den bisher unbebauten Freiraum im sldlichen
Plangebiet (vgl. Schutzgut Pflanzen).

Gemall § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
Lunvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in_gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”
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Das Orts- und Landschaftsbild wird sich insbesondere im stdlichen Plangebiet selber erheblich
andern, da hier der bisherige Freiraum zugunsten einer Wohnbebauung umgewandelt wird.

Die Ortsbildqualitat wird sich in Bezug auf den Wegfall von vorhandenen Baum- und
Geholzbestanden zugunsten urbaner Strukturen verandern.

Herzstlick des Freiraumkonzeptes ist der ,Klosterpark®. Die umgebenden Quartiere sind auf
diesen ausgerichtet, ein dichtes Fullwegenetz verknipft weiter entfernt liegende Bereiche mit
dem Park.

Die HaupterschlieRung von Norden in Richtung Siden wird von einer Baumallee begleitet, die
diesem Raum einen unverwechselbaren Charakter geben soll. Im Siden bildet eine Platzflache
den Ubergang zur ,freien Landschaft‘ (6ffentliche Grinflache / OG 6). Ferner wird der
Klosterpark Uber die bestehende, von Obstbdumen begleitende FuBwegeverbindung mit
einzelnen Bereiche des Plangebiets bis zum Wohnstandort Meertal in Nord-Sid-Richtung
verknupft.

Keilférmige Grunrdume in Ost-West-Richtung dienen der Retention und schaffen zugleich ein
attraktives Wohnumfeld fur individuelle Wohnformen.

Markante Punkte im ErschlieBungssystem werden von groften Solitdarbdumen besetzt. Alle
ErschlieBungsrdume werden entsprechend ihres jeweiligen Charakters von Baumen begleitet.

D.h, durch umfassende BegriinungsmafRhahmen und den weitestgehenden Erhalt pragender
Grinstrukturen (Klosterpark mit Friedhof, Birnbaumreihe, Rahmengrin stidéstliches (Selikumer
Weg) und sudliches Plangebiet) wird eine innerstadtisch angemessene gute Eingliederung in
das Ortsbild angestrebt.

Der Entwurf fir das Plangebiet sieht eine Eingriinung der Bauflachen mit Hecken einschlieflich
Uberhéaltern aus B&umen vor und auch eine Durchgriinung des Stralenraums und der
offentlichen Griinflachen mit Baumen wird planungsrechtlich sichergestellt.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass durch die aktuelle stadtebauliche
Neuordnung keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ausgehen
werden.

Aufgrund der Nahe zur Innenstadt und der umliegenden, urbanen Nutzungen kann im
vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan auf eine rechnerische Eingriffsermittlung
,Landschaftsbild“ verzichtet.
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7 ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER
KOMPENSATIONSFLACHEN

71 Vorgehensweise und Methodik

Die Bestimmung des  0©kologischen Eingriffes sowie die Festlegung von
KompensationsmalRnahmen / -flachen erfolgt in Anlehnung an die Bewertungsmethode
LUDWIG; MEINIG (1991).

7.2 Kompensationsflachenbedarf fiir Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts

Tabelle 3 (Folgeseite) stellt den Okologischen Wert des Ausgangszustands dar. Die
Bilanzierung erfasst samtliche Flacheninanspruchnahmen im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 484.

So auch die Flachen, die bereits Bestandteil des Bauantrages ,6 Wohnhduser mit 59
Wohneinheiten und Tiefgarage Norkanalallee 100-104 (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Dipl.-Ing Wolfgang R. Muller + Partner, 06. Februar 2018).

Zu jedem Biotoptyp werden Code (Spalte 1), Biotoptyp (Spalte 2), FlachengréRRe (Spalte 3) und
der der Biotoptypenwertliste entnommene Grundwert (Spalte 4) in der Tabelle 2 aufgefihrt.
Der 6kologische Einzelflachenwert (Spalte 7) des jeweiligen Biotoptyps errechnet sich aus der
Multiplikation der Flache (Spalte 3) mit dem Grundwert (Spalte 4, u.U. der bertcksichtigten Auf-
und Abwertung / Spalte 5 und 6).

Die Aufsummierung samtlicher Einzelflachenwerte der Spalte 7 ergibt den Gesamtflachenwert,
der den aktuellen &kologischen Wert des Untersuchungsraumes fir Naturschutz und
Landschaftspflege abbildet.
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| Ausgangszustand
1

(Grundlage: ,Vegetations- und Nutzungsstruktren®, Plan-Nr. 1812-10)
2 3 4 5

6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert Voll- Gesamt- Einzelflachenwert
(It. Froelich & (It. Biotop.- | kommen- wert (Sp3xSp6)
Sporbeck) (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) heitswert | (Sp4 +Sp 5)
Teilabschnitt |
- HY1 Versiegelte Flachen 11.228 0 0 0 0
(ErschlieBungsflachen)
HY2 teilversiegelte Flachen 544 2 1 3 1.632
-—- HM51 (StraRen-)Begleitgrin 3.173 6 1 7 22.211
HM51 / Extensivrasen 990 7 2 9 8.199
HM6
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 585 6 1 7 4.095
HW3 /2 |Brachen 210 11 1 12 11.880
(16.730 m2) (48.017)
Teilabschnitt Il
HY1 /HN [ versiegelte Flachen 19,648 0 0 0 0
(Gebaude / Erschliefungsflachen)
HY2 teilversiegelte Flachen 377 2 1 3 1.131
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 3.732 6 1 7 26.124
HJ6 Garten mit gréRerem Gehdlzbestand 1.720 11 1 12 20.640
HJ6 / HM2 | Parkahnliche Garten 3.523 14 2 16 56.368
(Grundstiick Nordkanalallee 100-104)
HM51 (StrafRen-)Begleitgrin 2.648 6 1 7 18.536
HM51 / Extensivrasen 5.492 7 2 9 49.428
HM6
HW3 /2 |Brachen 44 11 1 12 528
BB1 / BF32 | Baumreiches Geblisch 102 15 2 17 1.734
(38.386 m?) (147.489)
Teilabschnitt
HY1 /HN | versiegelte Flachen 13.680 0 0 0 0
(Gebaude / ErschlieRungsflachen)
HY2 teilversiegelte Flachen 817 2 1 3 2.451
HJ5 Garten mit geringem Gehdlzbestand 2.179 6 1 7 15.253
HJ6 Garten mit groRerem Gehdlzbestand 519 11 1 12 6.228
HM51 (StraRen-)Begleitgriin 2.134 6 1 7 14.938
HM51 / Extensivrasen 10.311 7 2 9 92.799
HM6
EA31 Intensivwiesen 7.102 10 2 12 85.224
HW3 /2 |Brachen 165 11 1 12 1.980
BB1 / BF32 | Baumreiches Geblisch 200 15 2 17 3.400
(37.107 m?) (222.273)
Teilabschnitt IV
-—- HY1 Versiegelte Flachen 4.425 0 0 0 0
(ErschlieBungsflachen)
- HM2 Parkanlage mit altem Baumbestand, 9.805 14 4 18 176.490
BF32/HK | Obstbaumreihe (Kultur-Birnen)
(14.230 m?) (176.490)

Tab. 3:

Okologischer Wert — Status-Quo
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Fortsetzung Tab. 3

| Ausgangszustand
1

(Grundlage: ,Vegetations- und Nutzungsstrukiren®, Plan-Nr. 1812-10)
2 3 4 5

6 7
Code Biotoptyp Flache Grundwert Voll- Gesamt- Einzelflachenwert
(It. Froelich & (It. Biotop.- | kommen- wert (Sp3xSp6)
Sporbeck) (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) heitswert | (Sp4 +Sp 5)
Teilabschnitt V
HY1 /HN [ versiegelte Flachen 338 0 0 0 0
(Gebaude / Erschliefungsflachen)
HJ6 Garten mit gréRerem Gehdlzbestand 1.030 11 1 12 12.360
HM51 / Extensivrasen 1.167 7 2 9 10.503
HM6
EA31 Intensivwiesen 6.040 10 2 12 72.480
BB1 /BF32 | Baumreiches Geblisch 1.038 15 2 17 17.646
(9.613 m2) (112.989)
Teilabschnitt VI
HY1 /HN [ versiegelte Flachen 896 0 0 0 0
(Gebaude / Erschliefungsflachen)
HY2 teilversiegelte Flachen 428 2 1 3 1.284
HM51 (StrafRen-)Begleitgriin 544 6 1 7 3.808
HM51 / Extensivrasen 1.936 7 2 9 17.424
HM6
EA31 Intensivwiesen 16.078 10 2 12 192.936
HW3 /2 |Brachen 3.741 11 1 12 44.892
HW3 /2, [Brachen mit Gehdlzbestand 651 12 2 14 9.114
BA22
BB1 Hecken / Gebiisch 3.310 14 2 16 52.960
(27.584 m?) (322.418)
Teilabschnitt VII
HY2 teilversiegelte Flachen 239 2 1 3
-—- HM51 Baum- und Strauchbestand / 3.166 16 1 17 57.885
BB1 / BF32 | Extensivrasen
(3.405 m?) (57.885)
BF32 /33 |Baumgruppen / -reihen: - 15 2 17 -
s. Baumkataster / -bilanz, Kap. 7.3
B-Plan-Geltungsbereich: 147.095 m*
Okologischer Wert — Status-Quo: | 1.087.561
(Summe Sp 7) Punkte

Tab. 3:

Okologischer Wert — Status-Quo
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7.3 Kompensationsflachenbedarf fiir Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes

Im vorliegenden Fall wird auf eine rechnerische Eingriffsermittiung Landschaftsbild (hier
Stadtbild) verzichtet.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kap. 5.6 und 6.4 verwiesen.

7.4 Kompensationsbedarf fiir Baumverluste

Im Plangebiet wurden insgesamt 973 Nadel- und Laubbdume erfasst (Tab. 1 / Anhang).
Hiervon werden 413 Baume erhalten bzw. planungsrechtlich gesichert.

D.h., von den insgesamt 560 betroffenen Baumen sind unter Berticksichtigung von § 3 Absatz
4 der Baumschutzsatzung (BaS, siehe Kap. 3.10) 490 Laubbdume im Sinne der
Baumschutzsatzung (§ 3 Absatz 2 BaS) zu bewerten.

Im vorliegenden Fall sind flr 310 Laubbaume Ersatzpflanzungen gemaR § 7 Absatz 2 BaS zu
ermitteln.

Geschitzt sind nach § 3 der Baumschutzsatzung Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 80 cm, gemessen in einer Hohe von 100 cm Uber dem Erdboden. Mehrstammige
Baume sind geschitzt, wenn die Summe der Stammumfénge, gemessen in einer Héhe von
100 cm Uber dem Erdboden, 120 cm erreicht und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang
von 50 cm aufweist.

Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des entfernten geschiitzten
Baumes (siehe § 7 Absatz 2 BaS).

Betragt der Stammumfang bis zu 120cm, bei mehrstdmmigen Baumen bis zu 160cm, so ist als
Ersatz ein Baum derselben Art oder ein zumindest gleichwertiger Baum einer nach dieser
Satzung geschutzten Art mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20cm, gemessen in 1m
Hoéhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Bei einem groReren Stammumfang des entfernten
Baumes ist ein zweiter zusatzlicher Baum der vorbezeichneten Art und Grof3e zu pflanzen.

Danach ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 419 Laubbaumen (Tab. 1 / Anhang).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans (siehe auch Kap. 8.3) werden bereits
mindestens 263 Neuanpflanzungen (Stammumfang von mindestens 20 - 25cm) planungs-
rechtlich als ,Ersatzpflanzungen® gesichert.

Der offene Kompensationsbedarf kann mit der erforderlichen ,externen AusgleichsmalRnahme
abgedeckt werden (siehe Kap. 9).
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8 MASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE
8.1 Allgemeine Zielvorgaben

Die Zielvorgaben flir die Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben
sich u.a. aus den Zielen und Grundsatzen des Bundesnaturschutzgesetzes und des
Landesnaturschutzgesetzes NRW.

In § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heildt es:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

oD~

auf Dauer gesichert sind.*

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (,,Vermeidungsgebot®).

Die Eingriffsminimierung zielt zum einem auf einen flachensparenden Umgang mit
Biotopstrukturen - auch wahrend der Bauphase - hin und dient zum anderen der Sicherung und
Entwicklung hoherwertiger Bereiche.

Gemall § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
Lunvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
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8.2 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

Die BaumalBnahmen sind grundsatzlich unter Beachtung der DIN- und Bauvorschriften, der
einschlagigen Sicherheitsvorschriften, der anerkannten Regeln der Technik, unter Beachtung
des Gewasser- und Landschaftsschutzes sowie der bereits bestehenden Auflagen
durchzuflhren.

Grundsatzlich ist eine rasche Abwicklung der Bauausfihrung anzustreben, um die damit
verbundenen Belastigungen und Beeintrachtigungen zeitlich zu begrenzen und mdoglichst
gering zu halten. Eine Kontrolle der Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
hat durch ein stringentes Baustellenmonitoring zu erfolgen.

Wahrend der Bauphasen sind hinsichtlich des Umgangs mit Boden die SchutzmalRnahmen
nach DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten) zu beachten.

Zum Schutz und zur Erhaltung der Bodenfunktion sind die Bodenbewegungen und
Versiegelungen auf das technisch machbare Minimum zu reduzieren (V 1).

Die Gefahr der Bodenverschmutzung durch Betriebsmittel ist unter Beachtung der
Schutzmalinahmen nach DIN 18915 (Schutz des Bodens vor chemischer Verunreinigung) zu
vermeiden.

Es sind die Vorgaben der Bodenuntersuchung und der Gefahrdungsabschatzung Boden zu
bertcksichtigen.

Bei Ruckbau- und BodenaustauschmalRnahmen sind die nach dem Stand der Technik zu
berlcksichtigenden SicherheitsmaRnahmen bezlglich der Lagerung / Deponierung bzw.
sachgerechte Reinigung und Wiederverwendung des anfallenden und mit Schadstoffen
belasteten Bodenaushubs zu beachten. Aushubmaterial, das keiner Wiederverwertung
zugeflhrt werden kann, ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bei der Separierung der ausgebauten Baustoffe und Materialien sind § 5 Abs. 2 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz - KrW-/AbfG und § 5 Landesabfallgesetz — LabfG zu beachten.
Die getrennt ausgebauten Materialien sowie der nach Abbruch vorhandene Bauschutt sind
einer Wiederverwertung zuzufihren. (V 2).

Durch die Anwendung der Bestimmungen der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18920 und der
RiStWag (sinngemal) wahrend der Bauphase wird die Gefahr einer Grundwasser- bzw.
Oberflachenwasserverschmutzung durch Bau- und Betriebsmittel vermindert. (V 3)

Die Lagerung von boden- und wassergefahrdenden Stoffen erfolgt nur auf befestigten Flachen.
Qualifikationsprifung der beteiligten Baufirmen, Qualitatskontrolle des technischen Zustands
der Baumaschinen und der eingesetzten Baustoffe sind Gegenstand eines
Baustellenmonitoring. (V 4)

Der Schutz der angrenzenden und nicht Uberplanten Vegetationsstrukturen wahrend der
Bauarbeiten hat nach den Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen), den Richtlinien fur die Anlage
von Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumalRnahmen, RAS-LP 4) und der ZTV-Baumpflege zu erfolgen.

Die Schutzmalnahmen sind vor Ausfihrungsbeginn der Baumaflnahmen von dem Amt fir
Umweltschutz / Untere Naturschutzbehdrde abnehmen zu lassen. (V 5)
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Im Einzelnen koénnen nach ortlichen Erfordernissen den Baumalinahmen und
Flacheninanspruchnahmen durch Baustelleneinrichtungsflachen und technologischen Streifen
die folgenden MalRnahmen zugeordnet werden:

1. Zum Schutz gegen mechanische Schaden an Baumen (Quetschungen und
Aufreilen der Rinde, des Holzes, der Wurzeln und der Krone) ist der
Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) mit einem standfesten Zaun zu umgeben.

2. Zum Schutz gegen mechanische Schaden an Bdumen und Schaden im
Wurzelraum durch Verdichtung, ist, wenn ein Schutz des gesamten
Wurzelraumes nicht méglich und ein Befahren des Wurzelraumes aus
Platzgriinden notwendig ist, der Stamm mit einem abgepolsterten Schutzzaun zu
umgeben. Der Wurzelraum ist mit einem druckverteilenden Vlies und einer 20 cm
starken Schicht aus drainschichtgeeignetem Material abzudecken.

3. Um Schaden an Bdumen und Strauchern durch Astbruch zu vermeiden, sollte bei
fehlendem Lichtraumprofil an Baustraflten und Baustellenzuwegungen durch
einen fachgerechten Ruckschnitt der Geholze bei Bedarf eine
Mindestdurchfahrtbreite und —hdhe fir Baufahrzeuge und LKW geschaffen
werden.

4, Beachtung der Schutzmaflinahmen nach DIN 18920, Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen, u. a. :

- Ausfihrung von Ausschachtungsarbeiten oder Bodenabtrag in Handarbeit

- Wurzelschutz und Wurzelbehandlung

- Sicherstellung der Durchliftung des Wurzelraumes durch entsprechende
Kérnung des Verfillmaterials

Die Baum-Schutzmalnahmen gelten insbesondere fir die im Rechtsplan mit ,Erhaltung®
festgesetzten Baume und Gehdlzkulissen (Pflanzgebote).

Die unvermeidbaren Rodungen von Badumen und Gehdlzen sind im Sinne von § 39 BNatSchG
aulerhalb des Schutzzeitraumes 1. Marz bis 30. September auszufihren.

Die Rodungs- und Fallarbeiten sind durch fachkundige Personen zu begleiten (siehe auch V 7).
(V 6)

Wahrend der gesamten Bauzeit sollte eine 6Okologische Baubegleitung mit qualifiziertem
Fachpersonal eingerichtet werden. Die 0kologische Baubegleitung hat neben den
allgemeingliltigen Rechtsvorschriften zum Schutz von Natur und Landschaft sowie zum Arten-,
Grundwasser- und Bodenschutz die festgesetzten Mallnahmen zum Vegetationsschutz, die
Rodungs- und Fallarbeiten, Abrissarbeiten an Gebauden sowie die Erstpflege der Griinanlagen
und Baumpflanzungen zu begleiten. (V 7)

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) unterliegt die
Entdeckung von Bodendenkmalern der Anzeigepflicht (§ 15 DSchG NW). Bodendenkmaler und
Entdeckungsstatten sind dann gemal® § 16 DSchG NW unverandert zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt erst drei Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland. (V 8)
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8.3 KompensationsmafRnahmen
(vgl. hierzu Lageplan ,MaRnahmen®/ Stand: 05. Marz 2020, Anhang)

Voraussetzung fir gesunde Wohnverhaltnisse, die Gestaltung des Ortsbildes und aus
stadtdkologischen Griinden ist eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes.

Hohe Begrinungsanteile wirken sich positiv auf die stadtdkologischen Funktionen, wie z.B.
Staubbindung, Rulckhaltung von Niederschlagswasser, Verbesserung der mikroklimatischen
Situation oder Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten
aus.

Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Parkanlage - OG 1

Der Charakter der vorhandenen Parkanlage (ehemaliger Klosterpark bzw. Alexianer-Klausur-
Garten) ist zu erhalten. Die vorhandenen Baume und Straucher sind unter Bericksichtigung
der zulassigen Nutzung bzw. Zweckbestimmung Spielplatz dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang unter Berlcksichtigung dendrologischer Erfordernisse standortgerecht
Zu ersetzen.

Die Anlage zusatzlicher Wege zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Grinflachen ist
zulassig.

Die Anlage, Errichtung und Benutzung von Spielflachen der Kategorie C in einer Grof3e von bis
zu 1.200m? ist zulassig.

Das Arteninventar sollte sich am Status-Quo orientieren. Ferner sind die Pflanzlisten unter Kap.
8.4 zu berucksichtigen.

Zweckbestimmung Friedhof - OG 2

Der Charakter der vorhandenen Grunflache ist zu erhalten. Die vorhandenen Baume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang unter Beriicksichtigung
dendrologischer Erfordernisse standortgerecht zu ersetzen.

Die Anlage zusatzlicher Wege zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Grunflachen ist
zulassig.

Das Arteninventar sollte sich am Status-Quo orientieren. Ferner sind die Pflanzlisten unter Kap.
8.4 zu berlicksichtigen. Nadelgehoélze bzw. Koniferen sind zuldssig, in ihrer Anzahl jedoch auf
maximal 15 % der Neuanpflanzungen begrenzt.

Zweckbestimmung Ost-West-Griinzug Nord - OG 3

Die offentlichen Grinflichen im OG 3 mit den integrierten Versickerungsflachen fir
Niederschlagswasser sind ,landschaftsahnlich“ auszubilden.

Innerhalb der mit dem Symbol ,Versickerung® festgesetzten Flachen sind naturnahe
Versickerungsanlagen in Form von Rasenmulden anzulegen. Technisch erforderliche
Einbauten zum Erosionsschutz sind zulassig.
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An den im Plan festgesetzten Stellen sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang unter Berticksichtigung dendrologischer Erfordernisse standortgerecht zu ersetzen.
Aufierhalb der Versickerungsflachen sind mindestens 7 Laubbdume Il. Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.

Bis zu 85 % der Grinflachen sind unter Berlcksichtigung der entwasserungstechnischen
Rahmenbedingungen als Rasen/Wiesenflachen, mindestens 15 % als Strauch- und/oder
Stauden- / Graserflachen anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Samtliche Bepflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

Notwendige Wege zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Grunflachen sind zulassig, jedoch
auf eine maximale Breite von 3,0m begrenzt.

Zweckbestimmung Ost-West-Griinzug Siid - OG 4

Die 6ffentlichen Grinflachen im OG 4 sind wie im OG 3 landschaftsahnlich auszubilden und zu
unterhalten.

Bis zu 85 % sind unter Berlcksichtigung der entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen
als Rasen/Wiesenflachen, mindestens 15 % als Strauch- und/oder Stauden- / Graserflachen
anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Samtliche Bepflanzungen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen.

Notwendige Wege zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Grunflachen sind zulassig, jedoch
auf eine maximale Breite von 3,0m begrenzt.

Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung - OG 5

Die offentliche Grunflache ist landschaftsahnlich auszubilden. Die vorhandenen und im
MalRnahmenplan gekennzeichneten Baume und Straucher entlang der Plangebietsgrenze sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang unter Bertcksichtigung dendrologischer
Erfordernisse standortgerecht zu ersetzen.

Bis zu 85 % sind als Rasen/Wiesenflachen, mindestens 15 % als Strauchflachen anzulegen, zu
pflegen und zu unterhalten.

Innerhalb der Grinflache sind ferner mindestens 7 Laubbdume I. und/oder Il. Ordnung mit
einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen und nachhaltig zu
sichern.

Dabei sind die Arten der Pflanzliste unter Kap. 8.4 zu verwenden. Alle Arten sind art- und
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Notwendige Wege zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Grunflachen sind zulassig, jedoch
auf eine maximale Breite von 3,0m begrenzt.
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Zweckbestimmung Parkanlage West OG 6

Die offentliche Grunflache ist unter Berlcksichtigung der zuldssigen Nutzung bzw.
Zweckbestimmung  Spielplatz  sowie  Uberflutungsraume und  Regenwassermulden
landschaftsahnlich auszubilden.

Die vorhandene und im MalRnahmen- bzw. Rechtsplan gekennzeichnete baumreiche
Geholzkulisse entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze (Selikumer Weg) ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen und bei Abgang unter Berticksichtigung dendrologischer Erfordernisse
standortgerecht zu ersetzen (Pflanzgebot Erhalt).

Notwendige Wege zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Grunflachen sind zulassig, jedoch
auf eine maximale Breite von 3,0m begrenzt. Punktuelle Sitzgelegenheiten fir die
wohnungsnahe Erholung sind zulassig.

Die Anlage, Errichtung und Benutzung von Spielflachen der Kategorie B und C in einer Gréle
von bis zu 600m? ist zulassig.

Bis zu 80 % sind als Rasen/Wiesenflachen, mindestens 20 % als standortgerechte
Strauchflachen anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.

Innerhalb der Grinflache sind ferner mindestens 32 Laubbaume I. und/oder Il. Ordnung mit
einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe zu pflanzen und nachhaltig zu
sichern.

Dabei sind die Arten der Pflanzliste unter Kap. 8.4 zu verwenden. Alle Arten sind art- und
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Zweckbestimmung Obstbaumreihe - 0G 7

Der Charakter der vorhandenen Obstbaumreihe ist zu erhalten. Die vorhandenen Baume sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die
Obstbaumreihe ist um mindestens 10 Neupflanzungen (Kultur-Birnen / Pyrus communis) mit
einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu erganzen.

Die Pflanzstandorte kdnnen von der Plandarstellung entsprechend der ErschlieBungsplanung
um bis zu 5 m abweichen bzw. den &rtlichen Verhaltnissen angepasst werden.

Die Grinflachen an sich sind als Rasen/Wiesenflachen anzulegen bzw. zu erhalten, zu pflegen
und zu unterhalten.

Notwendige Wege zur Nutzung, Pflege und Unterhaltung der Grinflachen sowie punktuelle
Sitzgelegenheiten sollten auf ein Minimum reduziert werden.

Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung Siid - OG 8

Die offentliche Grunflache im sldlichen Plangebiet dient insbesondere als Puffer- bzw.
Distanzgriin (Rahmengrin) gegentber dem sidlich angrenzenden Wohnquartier Meertal.

Die vorhandene, strukturreiche Gehdlzpflanzung aus heimischen, bodenstandigen Baumen und
Strauchern mit vorgelagerter Mahwiese ist hier als Ortsrandeingriinung dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang standortgerecht zu ersetzen (Pflanzgebot Erhalt).
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Im westlichen Teilabschnitt sind ergdnzend mindestens 4 Laubbdume Il. Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.
Dabei sind die Arten der Pflanzliste unter Kap. 8.4 zu verwenden.

Mindestens 50 % der offentlichen Grunflache sind als Gehdlzflachen art- und fachgerecht zu
pflegen und zu unterhalten.

Dachbegriinung der Flachdacher bzw. Pultdacher

Die Flachdacher bzw. Pultdacher von neu errichteten Gebduden, Nebenanlagen ab einer
Grundflache von 10,0 m? sowie von Garagen sind zu 100 % extensiv zu begriinen.

Die Begrinung ist mit einer Substratstdrke von mindestens 10 cm (zzgl. Drainschicht)
auszufihren. Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Im Baufeld C1 muss die Mindeststarke der Vegetationstragschicht 40 cm zzgl. Drainschicht
(einfach intensive Dachbegriinung / ,Klimadach®) betragen.

Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht auch unabhangig von auf dem Dach
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind Uber der Dachbegrinung zulassig.

Ausgenommen von der Dachbegriinung sind haustechnisch notwendige Dachaufbauten inkl.
deren Zuwegungen und Wartungsflachen, Befestigungselemente der Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sowie Dachterrassen.

Bei Dachflachen, die nicht Uber dem obersten Geschoss liegen, kdénnen Freisitze /
Dachterrassen bis zu einer Grundflache von 50 % der Dachflache hergestellt werden, weitere
Dachflachen sind zu begrinen.
Baufeld H1: Bei Dachflachen, die nicht tGiber dem obersten Geschoss liegen, kénnen Freisitze /
Dachterrassen bis zu einer Grundflache von 80 % der Dachflache hergestellt werden, weitere
Dachflachen sind zu begrinen.

Tiefgarageniiberdeckung und Uberdeckung sonstiger baulicher Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache

Die nicht Uberbauten oberen Abschlussflachen von Tiefgaragen oder sonstigen baulicher
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind innerhalb der Baugebietsflachen mit mindestens
80 cm Erdreich zu uberdecken.

Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht im Einzelfall zu erhéhen. Das
durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m? je Baumstandort betragen.
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Baumpflanzungen und Begriinung oberirdischer Stellplatze

Sofern zeichnerisch und textlich nicht anders festgesetzt, ist je 6 oberirdische, offentliche
Stellplatze ein Laubbaum I. oder Il. Ordnung mit Stadtklima-Eignung (Pflanzenvorschlagliste B)
mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, in einer offenen
Baumscheibe zu pflanzen.

Private Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Stellplatzen, die im Verbund hergestellt werden, sind
zu allen angrenzenden privaten Grundsticksgrenzen intensiv. mit Hecken oder
Strauchpflanzungen der Pflanzenvorschlagliste D einzugriinen und dauerhaft zu erhalten. Je 4
Stellplatze ist ein Laubbaum Il. Ordnung mit Stadtklima-Eignung (Pflanzenvorschlagliste B) zu
pflanzen.

Die oberirdischen, mindestens 6m? (netto) groRen Baumscheiben (Baumgrubentiefe = 1,5m,
Baumgrubenvolumen mind. 9m®, Ausnahme PlanstraBe A: mind. 12m?®) sind dauerhaft zu
begriinen und gegen Verdichtungen zu schitzen.

Zur fachgerechten Baumpflanzung gehéren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie (bei
Bedarf), Mahschutz, Bewasserungsset und Pflanzenverankerung.

Zur Vermeidung von Stammschaden sind die Strallenbdume dauerhaft zu schiitzen.

Geeignete Arten sind der Pflanzliste unter Kap. 8.4 zu entnehmen.

Alle Arten sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Allgemein gilt:

Bei Anpflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind standortgerechte Gehdlze zu
verwenden (vgl. Pflanzlisten / Kap. 8.4).

Sofern nicht anders festgesetzt ist das Anpflanzen von Nadelgehoélzen bzw. Koniferen nicht
zulassig.

Einzelpflanzgebote - Anpflanzen von Baumen auf den Baugrundstiicken

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen der WA- und MU-Gebiete sind gartnerisch zu
nutzen und dauerhaft mit Strauchern, geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und
Rasen zu begrinen.

Die Art der Gestaltung wird, im Sinne einer ,flexiblen* Gestaltung, ansonsten freigestellt.

Die Vorgartenzonen sind mit Ausnahme der Hauszuwegungen und (Tief-)Garagenzufahrten
gartnerisch anzulegen. Schotterflachen, Steinschuttungen jeglicher Art (Schotter, Kies, Splitt
oder Ahnlichem) und Steingabionen als Gestaltungselement sind unzuléssig.

Die festgesetzten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme von Zufahrten, notwendigen Wegen
(Hauszugang), Fahrradabstellplatzen und Milltonnenstellplatzen unversiegelt anzulegen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Vorgartenflache zu unterhalten.
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Innerhalb der Baufelder C1, C2, D2, F, G1 und L ist ab einer nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache von 250 m? je 250 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ein Laubbaum
[l. Ordnung (siehe Pflanzenliste / Kap. 8.4) mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe zu pflanzen und nachhaltig zu sichern.

Im Bereich der Baufelder WA-H1 sind mindestens 34 Laubbaume II. oder Ill. Ordnung (siehe
Pflanzenliste / Kap. 8.4) mit einem Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe zu
pflanzen und nachhaltig zu sichern

Die im Rahmen der Stellplatzbegriinung anzupflanzenden Baume oder im Plan festgesetzten
Einzelpflanzgebote kénnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Stellplatze fUr Abfallbehalter auf den Baugrundsticken sind mit geschnittenen
Laubgehdlzhecken (3-4 Pflanzen / pro Ifd. Meter) einzugrinen oder mit Kletterpflanzen zu
beranken. Geeignete Arten sind der Pflanzliste unter Kap. 8.4 zu entnehmen. Alle Arten sind
art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Trafostationen sind mindestens von drei Seiten mittels Strduchern und/oder Heckenpflanzen
der Pflanzenliste unter Kap. 8.4 dauerhaft einzugriinen (Endhéhe 1, 6m bis 1,8m).

Um die Versiegelung durch private ErschlieBungsflachen maoglichst gering zu halten, wird die
Festsetzung getroffen, die befestigten Flachen wasserdurchlassig herzustellen. Es kdnnen
dadurch Abflussmengen gedrosselt und reduziert werden und lokal Kkleinklimatische
Verbesserungen erreicht werden.

Private Vorzonen / Vorgarten

Die Vorgarten (siehe zeichnerische Signatur ,Vorgarten®) sind mit Ausnahme der Zuwegung zur
Haustlr, der Zufahrt zur Garage und des Miilltonnenstandplatzes unversiegelt zu belassen.

Die Vorgarten sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden oder Strduchern zu bepflanzen.
Steinschittungen jeglicher Art (Schotter, Kies, Splitt oder Ahnlichem) sowie Kunstrasen sind
nicht zulassig. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Verlust zu er-setzen.

Stellplatze (auBer bei den Baufeldern WA-H1 innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und den hierflr festgesetzten Flachen) und Nebenanlagen sowie Zaune, Tore, Mauern und
Hecken sind im Vorgartenbereich nicht zulassig, ausgenommen davon sind die im Plangebiet
vorgesehenen Millstandorte.

Mullstandorte sind dreiseitig, insbesondere in Richtung der &ffentlichen Verkehrsflachen, mit
Strauchpflanzungen oder Rankgewachsen einzugriinen (s.o0.).

Einfriedungen

An den im Rechtsplan festgesetzten Bereichen sind Hecken der Pflanzliste unter Kap.8.4
anzulegen und dauerhaft in einer Endhéhe von 1,6 m bis 1,8 m zu erhalten.

Holz- und Metallzdune in transparenter Bauweise sind hausseitig mit vorgesetzter Hecke
zuldssig. Offnungen fir Hauseingdnge und andere Zuwegungen sowie fir
Tiefgaragenabfahrten sind zulassig.

Entlang der Nordkanalallee und dem Berghauschensweg sind zur Grundstlickseinfriedung
Mauern in den Ausfihrungen Beton oder Natursteinmauerwerk bis zu einer Héhe von 0,5 m
zulassig.
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Stiitzmauern und Béschungen

Aus topografischen Grinden sowie bei Tiefgaragenbauten erforderlich werdende Stitzmauern
zur Uberwindung von Hoéhenunterschieden sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zul&ssig.
Weitere Hohenunterschiede sind mit einem Verhéltnis von 1:1,5 oder flacher abzubdschen.
Stutzmauern sind ausschlieBlich in den Ausfihrungen Beton oder Natursteinmauerwerk
zulassig.

Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen sind innerhalb der

- Planstral’e A mindestens 49 Laubbaume I. oder Il. Ordnung
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe)

- Quartiersplatz 1 mindestens 2 Laubb&ume I. oder Il. Ordnung
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe)

- Quartiersplatz 3 (Mischverkehrsflache) mindestens 5 Laubbaume I. oder Il. Ordnung
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe)

- Planstral’e B mindestens 11 Laubbaume Il. Ordnung
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe)

- Planstral’e C mindestens 15 Laubbaume II. Ordnung,
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe)

- PlanstralRe D mindestens 14 Laubb&ume II. Ordnung
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe)

- Planstral’e E mindestens 12 Laubbaume Il. Ordnung
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Héhe)

- Berghauschensweg mindestens 14 Laubbdume I. oder Il. Ordnung
(Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe)

zu pflanzen.

Die im Rahmen der Stellplatzbegriinung anzupflanzenden Baume oder im Plan festgesetzte
Einzelpflanzgebote kdnnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.
Geeignete Arten sind der Pflanzliste unter Kap. 8.4 zu entnehmen.

Die Baume sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen.

Die StraRenbdume sind als Alleebdume zu pflanzen. Alleebdume (Hochstdmme fur
Verkehrsflachen) sind Hochstdmme mit besonders hohem Kronenansatz (BdB-
Gutebestimmungen).
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Die oberirdischen, mindestens 6m? (netto) groRen Baumscheiben (Baumgrubentiefe = 1,5m,
Baumgrubenvolumen mind. 9m® Ausnahme PlanstraBe A: mind. 12m?®) sind dauerhaft zu
begriinen und gegen Verdichtungen zu schitzen.

Zur fachgerechten Baumpflanzung gehéren auch der Einbau von Wurzelschutzfolie (bei
Bedarf), Mahschutz, Bewasserungsset und Pflanzenverankerung.

Zur Vermeidung von Stammschaden sind die Strallenbdume dauerhaft zu schiitzen.

Begriinung von Larmschutzwanden und Larmschutzwallwandkombinationen

Strallenseitig sichtbare Larmschutzwande sollten in einem ortsbildvertraglichen Farbton
gestaltet werden.

Larmschutzwande sind intensiv mit Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein) zu beranken.
Larmschutzwalle sind zu 60% mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Dabei ist je 2 m?
Geholzflache ein standortgerechter Strauch, mindestens 80 - 100 cm Hohe und je 250 m?
Grinflache ein Laubbaum Il. Ordnung (Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe)
der Pflanzenvorschlagliste zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindungen Bestandsbaume in 6ffentlichen Griinflichen und in 6ffentlichen
Verkehrsflachen

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume auf den o&ffentlichen Grinflachen und die
Bestandsbaume in der Nordkanalallee (geschitzte Allee nach § 41 LNatSchG / AL-NE-4001)
und im Berghauschensweg sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Dabei sind die Arten der Pflanzliste unter Kap. 8.4 zu berucksichtigen.
Es wird ferner auf die glltige Baumschutzsatzung der Stadt Neuss verwiesen. Arbeiten im

Wourzel- und Kronenbereich sind zuldssig unter der Voraussetzung der Beachtung von DIN
18920, RAS-LG 4, ZTV-Baumpflege.
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8.4 Weitere Empfehlungen und Hinweise

Fassaden- / Wandbegrinung

Fassadenbegrinungen werden im vorliegenden Fall lediglich empfohlen.

Auch Garagenwande, die zu Verkehrsflachen hin ausgerichtet sind, sollten dauerhaft mit
Kletterpflanzen und/oder Strauchern begriint bzw. abgepflanzt werden.

Die Auswahl und Verwendung geeigneter Arten ist entsprechend der ,FLL-Richtlinie fir die
Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegrinungen (Ausgabe 2018 bzw. den
entsprechenden Neuauflagen) vorzunehmen.

(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Begriindung:
Durch die Begriinung von Fassaden kénnen im Zusammenhang mit den Dachbegriinungen die &kologischen,
kleinklimatischen und gestalterischen Bedingungen dieser Fldchen weiter verbessert werden.

Parzellierung und Gliederung der Privatgarten

Die Parzellierung und Gliederung der Privatgarten sollte nur als geschnittene Laubgehdlzhecke
gemal der Pflanzenvorschlagliste oder als mit Kletterpflanzen vollflachig begriinte Zaunanlage
realisiert werden.

Samtliche Begriinungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fir Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 und fir die Ansaat der Rasen- und Wiesenflachen DIN
18917 zu beachten. Zur Sicherung des Anwachsens der Pflanzen ist eine Fertigstellungspflege
(1. Pflegejahr) nach DIN 18916 und 18917 bis zur Abnahme erforderlich.

Die geplanten Baumpflanzungen (Pflanzgruben) an sich als auch die Schutz- und
Entwicklungsmalinahmen sollten unter Berlcksichtigung der aktuellen FLL-Richtlinien
,Empfehlungen fur Baumpflanzungen“ (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen)
ausgefihrt werden:

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen®,
Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege

- FLL-Richtlinie ,Empfehlungen flur Baumpflanzungen®,
Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate

Die Dachbegriinungs- bzw. Tiefgaragensubstrate sollten der ,FLL-Richtlinie fir die Planung,
Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen“ (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden
Neuauflagen) entsprechen.

Es sind ferner die ,Grenzabstande fur Pflanzen“ gemafl Nachbarrechtsgesetz (NachbG - NW)
in der geltenden Fassung zu beachten (§§ 40 - 51). Dariber hinaus sind die
Wuchsbeschrankungen fiur Gehdlze im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen zu
bertcksichtigen. Die weiterfUhrenden Planungen sind mit den jeweiligen Betreibern
abzustimmen.
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Der jeweilige Nachweis Uber die Erflullung der getroffenen Festsetzungen, die vorgesehene
Gestaltung und Bepflanzung sind mit der Stadt Neuss im Weiteren abzustimmen und ggf. in
einem Freiflachengestaltungsplan zusammen mit dem Bauantrag zur Prufung vorzulegen.

Nach fachkundiger Prifung werden diese Anlagen Bestandteil der Baugenehmigung.

Pflanzlisten

A. StraBenbdume — PlanstraRe A, z.B.

- Blauglockenbaum Paulownia tomentosa

- Hopfenbuche Ostrya carpinifolia

- Kaiserlinde Tilia x europaea ,Pallida"™

- Rot-Ahorn Acer rubrum

- Silber-Linde “Brabant” Tilia tomentosa “Brabant’

- Sumpf- oder Boulevard-Eiche  Quercus palustris

- Zelkove Zelkova serrata (bspw. ,Green Vase*)
- Zirgelbaum Celtis australis

B. StraBen- / Stellplatzbaume, z.B.

- Amberbaum Liquidambar styraciflua

- Baumhasel Corylus colurna

- Gefllltblihende Vogel-Kirsche Prunus avium (bspw. ,Plena®)

- Gleditschie Gleditsia triacanthos in Sorten (bspw. ,Skyline®)

- Feld-Ahorn Acer campestre in Sorten (bspw. ,Elsrijk®)

- Hainbuche Carpinus betulus in Sorten (bspw. “Fastigiata” und “Frans Fontain”)
- Purpur-Erle Alnus x spaethii

- Schnurbaum Sophora japonica in Sorten (bspw. ,Regent)

- Saulen-Tulpenbaum Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“

- Stiel-Eiche in Sorten Quercus robur

- Stadt-Ulme Ulmus hybrid (bspw. ,Lobel)

- Spitz-Ahorn Acer platanoides in Sorten (bspw. “Schwedleri” und “Columnare”)
- Trauben-Kirsche Prunus padus in Sorten (bspw. , Tiefurt* und ,Albertii“)

- Weil-Esche Fraxinus americana “Autumn Purple”

- Winter-Linde Tilia cordata in Sorten (bspw. ,Rancho®)

- Zerr-Eiche Quercus cerris

- Zier-Apfel Malus hybrid in Sorten (bspw. ,Evereste’)

- Zier-Kirsche Prunus hybrid in Sorten (bspw. ,Acolade’)

C. Laubbaume — Wohngebiete, z.B.

- Amberbaum Liquidambar styraciflua “Worplesdon”
- Blasenbaum Koelreuteria paniculata

- Eberesche Sorbus aucuparia

- Feldahorn Acer campestre

- Gold-Gleditschie Gleditsia triacanthos ,Sunburst*

- Kleinkronige Winter-Linde Tilia coradata ,Rancho”

- Kobushi-Magnolie Magnolia kobus

- Kultur-Birne Pyrus communis

- Mahagoni-Kirsche Prunus serrulata ,Kanzan*

- Mehlbeere Sobus aria “Magnifica”

- Oxelbeere Sorbus intermedia

- Scharlach-Kirsche Prunus sargentii “Accolade”

- Trauben-Kirsche Prunus padus , Tiefurt”

- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Zier-Apfel Malus tschonoskii
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D. Schnitt — Hecken
- Buche

- Eibe

- Eingriffliger Weilldorn

- Feldahorn

- Hainbuche

- Liguster

- Zweigriffliger WeiRdorn

E. Kletterpflanzen, z.B.
- Waldrebe

Fagus sylvatica
Taxus bacatta
Crataegus monogyna
Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Crateagus laevigiata

Clematis in Sorten

- Efeu Hedera helix

- Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
- Geillblatt Lonicera in Sorten

- Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
F. Heimische Strauchpflanzungen

Baume:

- Eberesche Sorbus aucuparia

- Feld-Ahorn Acer campestre

- Hainbuche Carpinus betulus

- Kultur-Birne Pyrus communis

- Mehlbeere Sorbus aria

- Vogel-Kirsche Prunus avium

- Wild-Apfel Malus sylvestris
Straucher:

- Gewohnliche Hasel

- Gewohnliche Heckenkirsche

- Gewdhnlicher Liguster

- Gewohnlicher Schneeball
- Pfaffenhiitchen

- Roter Hartriegel

- Salweide

- Schlehe

- WeilRdorn

- Wolliger Schneeball

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Euonymus europaea
Cornus sanguinea
Salix caprea

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Viburnum lantana
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8.5 Artenschutzrechtliche MaBRnahmen

Fir den Bebauungsplan wurde ein ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HAMANN & SCHULTE
v. 22. November 2019) erarbeitet.

Nach Ansicht der Verfasser kann der Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
durch das geplante Vorhaben vermieden werden, sofern die im Gutachten empfohlenen
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen.

CEF-MaBnahme - Anbringen von Ersatzquartieren fir Fledermause bei Verlust von
(potenziellen) Gebaudequartieren

Durch das geplante Vorhaben gehen potenzielle und nachgewiesene Fledermaus-
Gebaudequartiere verloren. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind geeignete
Ersatzquartiere als CEF-MalRnahme zu schaffen.

Insgesamt sind 60 Ersatzquartiere zu schaffen. Die Funktionserflillung der Ersatzquartiere
muss vor Verlust der Quartiere (Abbruch der Gebadude(teile)), Fassadendammung)
gewahrleistet sein. Die Ersatzquartiere sind daher bis spatestens Ende April vor Beginn der
Arbeiten anzubringen.

Die Ersatzquartiere sind aullen an die Fassade bestehender Gebaude im nahen Umfeld
anzubringen. Es sind geeignete Kastentypen zu verwenden wie z.B. die der Firma Schwegler.
Sie sollten hinsichtlich Einflugéffnung, Raumangebot und Positionierung (freier Anflug,
Montagehéhe) auf die im Gebiet nachgewiesenen, Gebaudeverstecke beziehender Arten
(insbesondere Zwergfledermaus) zugeschnitten sein.

Die Ersatzquartiere sollten verschiedene Expositionen aufweisen und sind in einer Héhe von
mindestens 3 — 4 m anzubringen.

Die Kasten sind dauerhaft alle flinf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu Gberprifen.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit, mehrere Ersatzquartiere an einem Gebaude anzubringen.
Diesbezuglich sind weitere Hinweise zu beachten, die in HAMANN & SCHULTE (2016) naher
erlautert sind.

Die genaue Lage und Verteilung der Ersatzquartiere ist mit der Okologischen Baubegleitung
abzustimmen.

Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, vorgefertigte geeignete Bauelemente in Fassaden der
geplanten Gebaude zu integrieren. Diesbezliglich sind weitere Hinweise zu beachten, die in

HAMANN & SCHULTE (2016) naher erlautert sind.

Geeignete Kastentypen/Einbauelemente flr Gebaudeverstecke beziehende Fledermausarten:
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Code | Kastentypen/Einbauelemente (z.B. FA. SCHWEGLER oder gleichwertig) | Anzahl
Kasten zur Installation auBen an die Fassade
1FQ Fassadenquartier 35
2FE Wandschale 16
1WQ Fledermaus-Ganzjahres-Fassadenquartier; als Winterquartier geeignet 9
Alternative: Elemente zum Einbau in die Fassade
1FR Fassadenrdhre 51
1Wi Fledermaus-Ganzjahres-Einbauquartier; als Winterquartier geeignet 9

Wird von dem beispielhaft genannten Hersteller abgewichen, sind vergleichbare/gleichwertige
Kastentypen zu verwenden. Ggf. ist die jeweilige Anzahl dann anzupassen.

CEF-MaBnahme - Anbringen von Ersatzquartieren fiir Mauersegler bei Verlust der
Brutplatze

Durch das geplante Vorhaben gehen mindestens vier Brutplatze des Mauerseglers verloren.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind geeignete Ersatzquartiere als CEF-MalRnahme
zu schaffen.

Insgesamt sind 24 Brutplatze zu schaffen. Die Funktionserfiillung der Ersatzbrutplatze muss
vor Verlust der Brutplatze (Abbruch der Gebaude(teile), Fassadendammung) gewahrleistet
sein. Die Nisthilfen sind daher bis spatestens Anfang April vor Beginn der Arbeiten
anzubringen.

Die Ersatzquartiere sind auRen an die Fassade bestehender Gebdude im nahen Umfeld
anzubringen. Es sind geeignete Kastentypen fir Mauersegler zu verwenden wie z.B. die der
Firma Schwegler.

Sie sollten hinsichtlich Einflugéffnung, Raumangebot und Positionierung (freier Anflug,
Montagehéhe, Koloniebildung) auf Mauersegler zugeschnitten sein.

Die Ersatzquartiere sollten jeweils drei Kasten in einer Gruppe oder ein 3er-Kasten an einem
Gebaude angebracht werden. Die gruppierten Nisthilfen sollten auf verschiedene Gebaude
verteilt werden und verschiedene Expositionen aufweisen.

Die Kasten sind dauerhaft alle funf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu Gberprifen und ggf. zu
reinigen.

Weiterhin besteht die Moglichkeit, die Nistkasten in die Fassade der geplanten oder zu
sanierenden Gebaude zu integrieren. Diesbezlglich sind weitere Hinweise zu beachten, die in

HAMANN & SCHULTE (2016) naher erlautert sind.

Die genaue Lage und Verteilung der Nisthilfen ist mit der Okologischen Baubegleitung
abzustimmen.

Beispiele fur geeignete Kastentypen/Einbauelemente flr Mauersegler:
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Code | Kastentypen/Einbauelemente (z.B. FA. SCHWEGLER oder gleichwertig) | Anzahl
Einzelkdsten zur Installation auBen an die Fassade/zum Einbau in die Fassade
Nr. 16S | Mauersegler-Einbaukasten (mit integrierter Starensperre) | 24
Alternativ: 3er-Kasten zur Installation auBen an die Fassade/zum Einbau in die Fassade
Nr. 17A | Mauersegler-Kasten (dreifach) | 8
Alternativ: Kombination aus Einzel- und Mehrfachkasten mit insgesamt 24 Brutplidtzen

Wird von dem beispielhaft genannten Hersteller abgewichen, sind vergleichbare/gleichwertige
Kastentypen zu verwenden. Ggf. ist die jeweilige Anzahl dann anzupassen.

Anbringen von Ersatzquartieren fiir Fledermause bei Verlust von Baumhohlen

Durch das geplante Vorhaben gehen potenzielle Fledermaus- Baumhdhlenquartiere verloren.
Um zu gewabhrleisten, dass dauerhaft eine ausreichende Anzahl an potenziellen Quartieren zur
Verfugung steht, ist als Ersatz pro betroffene Baumhohle ein Fledermauskasten im Umfeld des
Eingriffsbereiches anzubringen. Gemal Planungsstand zum Zeitpunkt der Fertigstellung des
Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrages (HAMANN & SCHULTE 2014) waren 10
Fledermauskasten erforderlich. Die Kasten sollten grundsatzlich maoglichst frihzeitig
aufgehangt werden. Die Installation sollte nach Mdoglichkeit etwa Ende April erfolgen. Es
handelt sich zunachst nicht um eine CEF-Mallnahme. Die MalRnahme ist jedoch als
vorgezogene AusgleichsmaRnahme umzusetzen, falls im Rahmen der Okologischen
Baubegleitung Baumhdoéhlenquartiere festgestellt werden.

Die Ersatzquartiere sind in einer Hohe von 4-5 m an Baumen im Umfeld des Eingriffsbereiches
anzubringen. Es sind geeignete Kastentypen zu verwenden wie z.B. die der Firma Schwegler.
Sie sollten hinsichtlich Einflugéffnung, Raumangebot und Positionierung (freier Anflug,
Montagehéhe) auf die im Gebiet nachgewiesenen, Baumhohlen beziehenden Arten (Braunes
Langohr, Vertreter der Gattung Myotis, Rauhaut- und Wasserfledermaus) zugeschnitten sein.

Die bevorzugte Lage der Ersatzquartiere ist HAMANN &SCHULTE (2014) zu entnehmen und
mit der Okologischen Baubegleitung abzustimmen.

Beispiele fur geeignete Kastentypen Fledermaushdhlen:

Code Kastentypen/Einbauelemente (z.B. FA. SCHWEGLER oder gleichwertig) Anzahl
Fledermaushoéhle mit dreifacher Vorderwand; als

1FD . : 2
Wochenstubenquartier geeignet

1FS Fledermaus-Grof3raumhohle; als Wochenstubenquartier geeignet 3
Fledermaus-GroRraum- & Uberwinterungshéhle; auch als

1FW . ; 2
Wochenstubenquartier geeignet

2FN Fledermaushéhle; als Wochenstubenquartier geeignet 3

Wird von dem beispielhaft genannten Hersteller abgewichen, sind vergleichbare/gleichwertige
Kastentypen zu verwenden. Ggf. ist die jeweilige Anzahl dann anzupassen.

Siehe auch Kapitel 8.2/ V6 und V7.
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8.6 Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit — Planung

Dem o6kologischen Bestandswert (vgl. Kap. 7.2 / Tab. 3) ist der 6kologische Wert der Planung
(Zustand gemall Mallnahmen bzw. Festsetzungen, vgl. Tab. 4) gegentberzustellen. Zu diesem
Zweck werden die in Kapitel 8.3 beschriebenen grinordnerischen MaRnahmen Biotoptypen
zugeordnet und mit Hilfe der Bewertungsmethode LUDWIG; MEINIG (1991) bewertet.

Die ermittelten Werte werden wiederum mit der jeweiligen FlachengréRe der Biotoptypen
multipliziert. Das Produkt der beiden Zahlen ergibt den 6kologischen Ausgleichswert (P).

Die MaRnahmen (-flachen) sind dem Lageplan ,MaRnahmen® (Plan-Nr. 1812-20 / Anhang) und
der Abbildung 13 zu entnehmen.

Die Eingriffsflache entspricht dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 484 und wurde digital
mit einer Gréle von ca. 14,6 ha ermittelt (vgl. Tab. 5).

Abb. 13:  Teilabschnitte — Okologischer Ausgleichswert (Quelle: NORMANN, 05. Méarz 2020)
Siehe auch Planwerk im Anhang.
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Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen (Grundlage: ,MalRnahmenplan®, Plan-Nr. 1812-20)
1 2 3 4 5 6 7 8
Ord- Code Biotoptyp Flache Grundwert Voll- Gesamt- Einzelflachenwert
nungs- (It. Froelich & (It. Biotop.- | kommen- wert (Sp4xSp7)
Nr. Sporbeck) (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) heitswert | (Sp 5 x Sp 6)
Teilabschnitt |
- HY1 Versiegelte Flachen 12.018 0 0 0 0
(ErschlieBungsflachen)
— HM51 (Straflen-)Begleitgriin 4.712 6 1 7 32.984
(16.730 m2) (32.984)
Teilabschnitt Il
HY1 / HN4 | Uberbaubare Flachen - MU (GRZ II 20.800 1 0 1 20.800
0,8) mit Tiefgaragen- und Dachbe-
griinung sowie nachgeschalteter
Versickerung
HJ5 Frei — und Grunflachen - MU (20%) 5.200 6 1 7 36.400
HY1 /HN4 | Gberbaubare Flachen - WA (GRZ Il 2.610 1 0 1 2.610
0,6) mit Tiefgaragen- und Dachbe-
grinung sowie nachgeschalteter
Versickerung
HJ5 Frei — und Grinflachen - WA (40%) 1.740 6 1 7 12.180
- HM51 (StraRen-)Begleitgriin 2.196 6 1 7 15.372
- HY1 Versiegelte Flachen 5.840 0 0 0 0
(ErschlieBungsflachen)
(38.386 m?) (87.362)
Teilabschnitt lll
HY1 /HN4 | Gberbaubare Flachen - WA (GRZ Il 13.741 1 0 1 13.741
0,6) mit Tiefgaragen- und Dachbe-
grinung sowie nachgeschalteter
Versickerung
HJ5 Frei — und Griinflachen - WA (40%) 8.876 6 1 7 62.132
- HM51 (StraRen-)Begleitgriin 513 6 1 7 3.591
— HM51/ EC9 | Versickerungsmulden 1.466 13 1 14 20.524
- HM51/ EC9 | Versickerungsmulden (4G 3) 2.173 13 1 14 30.422
- HM2 Offentliche Griinflaichen mit Baum- 448 16 1 17 7.616
und Strauchbestand (oG 5)
- BF32/HK | Obstbaumreihe (Kultur-Birnen) 394 14 3 17 6.698
(6G 7)
- HY1 Versiegelte Flachen 9.496 0 0 0 0
(ErschlieBungsflachen)
(37.107 m?) (144.724)
Teilabschnitt IV
- HM2 Parkanlage mit altem Baumbestand 11.850 14 4 18 213.300
(OG 1 mit Spielplatz / OG 2)
- BF32/HK | Obstbaumreihe (Kultur-Birnen) 885 14 3 17 15.045
(6G 7)
— HM51/ EC9 | Versickerungsmulden 1.308 13 1 14 18.312
-—- HY1 Versiegelte Flachen 187 0 0 0 0
(Erschliefungsflachen)
(14.230 m2) (246.657)
Teilabschnitt V
- HM2 Offentliche Griinflachen mit Baum- 2.384 16 1 17 40.528
und Strauchbestand (¢ 5)
-—- HM2 Ortsrandeingriinung mit 7.156 16 1 17 121.652
Baumbestand (oG 6)
-—- HY1 Versiegelte Flachen 73 0 0 0 0
(Erschliefungsflachen)
(9.613 m?) (162.180)
Tab. 4: Okologischer Ausgleichswert (Planung)
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Fortsetzung Tab. 4

Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen (Grundlage: ,MalRnahmenplan®, Plan-Nr. 1812-20)
1 2 3 4 5 6 7 8
Ord- Code Biotoptyp Flache Grundwert Voll- Gesamt- Einzelflachenwert
nungs- (It. Froelich & (It. Biotop.- | kommen- wert (Sp4xSp7)
Nr. Sporbeck) (It. Biotoptypenwertliste) (in m?) liste) heitswert | (Sp 5 x Sp 6)
Teilabschnitt VI
HY1 /HN4 | Gberbaubare Flachen - WA (GRZ Il 11.393 1 0 1 11.393
0,6) mit Tiefgaragen- und Dachbe-
grinung sowie nachgeschalteter
Versickerung
HJ5 Frei — und Griinflachen - WA (40%) 7.595 6 1 7 53.165
- HM51 (StraRen-)Begleitgriin 254 6 1 7 1.778
- HM51/ EC9 | Versickerungsmulden (¢G 4) 2.799 13 1 14 39.186
-—- BF32/HK | Obstbaumreihe (Kultur-Birnen) 1.033 14 3 17 17.561
©G7)
-—- HY1 Versiegelte Flachen 4510 0 0 0 0
(Erschliefungsflachen)
(27.584 m?) (123.083)
Teilabschnitt VII
- HM2 Offentliche Griinflachen mit Baum- 1.185 16 1 17 20.145
und Strauchbestand G 7)
-—- HM2 Ortsrandeingriinung mit 2.220 16 1 17 37.740
Baumbestand (oG s)
(3.405 m?) (57.885)
B-Plan-Geltungsbereich: 147.055 m*
Okologischer Wert — Planung: | 854.875
(Summe Sp 7) Punkte
Tab. 4: Okologischer Ausgleichswert (Planung)
9 OKOLOGISCHE EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZ

Gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer von der zustandigen Behérde zu bestimmenden Frist durch
MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die Gesamtbilanz ergibt sich i.d.R. durch wertmaRige Gegenlberstellung der 6kologischen
Situation vor und nach dem Eingriff.

Sie stellt somit ein Mal fir den Erfullungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie verdeutlicht,
inwieweit den zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft eine Kompensation durch
»Grunordnerische Mallnahmen“ gegenlbersteht.
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Okologischer Wert — Bestand : 1.087.561 Punkte
Okologischer Wert — Planung : 854.875 Punkte
Bilanz: - 232.686 Punkte

Tab. 5: Gegeniiberstellung Okologischer Wert / Bestand - Planung

Die Bilanz ergibt ein rechnerisches Defizit von 232.686 Punkten, d.h. die Eingriffe kdnnen
innerhalb des Plangebietes nicht kompensiert werden.

Teilabschnitt Bilanz+/-
Teilabschnitt | - 15.033 Punkte
Teilabschnitt Il - 60.127 Punkte
Teilabschnitt llI - 77.549 Punkte
Teilabschnitt IV + 70.167 Punkte
Teilabschnitt V + 49.191 Punkte
Teilabschnitt VI - 199.335 Punkte
Teilabschnitt Vil +/- 0 Punkte

Tab. 6: Flachenbilanz der 7 Teilabschnitte (I — VII)

Das Okologische Defizit soll nach Vorgaben der Stadt Neuss mit MalRnahmen aus dem
kommunalen Flachenpool der Stadt Neuss kompensiert werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 485 Holzheim, Kreitzer Stralle wurde seinerzeit im
Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ein Uberschuss von 260.200 Punkten erzielt. Dieser
Uberschuss wurde dem o.g. Flachenpool gutgeschrieben und kann nunmehr fir den
Bebauungsplan Nr. 484 herangezogen werden (siehe Abb. 14 + 15).

Die MalRnahmenflaiche ist auch geeignet, den offenen Kompensationsbedarf von 156
Laubbdumen aus der Baumbilanz (siehe Kap. 7.4 / Tab. 1 im Anhang) zu gewahrleisten.

In dem Malnahmenkonzept sind hier bereits mindestens 70 Solitdrbdume zeichnerisch
dargestellt. Weitere Baumpflanzungen kénnen im Rahmen der geplanten Flachenbiotope
nachgewiesen werden, da auch die betroffenen Baume im Augustinusviertel sich in Teilen als
baumreiche, flachige Gehdlzkulissen darstellen. So z.B. auch die Baume mit den Nr. 633 — 833
und 958 — 979. Fur diese beiden Bereiche ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 90 Baumen
(siehe Tab. 1 im Anhang).

Damit gilt der Ausgleich des ermittelten Defizits der ,planexternen“ Biotopwertpunkte im
Bebauungsplan Nr. 484 insgesamt als erfolgt bzw. gesichert.
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Externe Ausgleichsflache flr
BPL - 484 im Plangebiet BPL 485

Stadt Neuss
Der Biirgermeister

Amt fiir Stadtplanung
Planung und Neubau von
StadteriinLandschafisplanung

Abb. 14:  Externe Ausgleichsflache (rote Linie) im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 485
(Quelle: Stadt Neuss, 21.02.2020)

Gemarkung: Holzheim, Flur: 13

Flursticke:
46 (tlw.), 48-51 (tlw.), 52-62, 193 (tlw.), 251, 633-634 (tlw.), 635-636, 640
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MaRnahmenbeschreibung
(Auszug Landschaftspflegerischer Begleitplan zum B-Plan Nr. 485 (NORMANN, 06.062017))

A 3/ A5/ A6 — Offentliche Ausgleichsflachen / Offenlandstrukturen mit
Wiesennutzung

(Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, i.V. m. Ziffer 25a+b BauGB)

A3 — Entwicklung und Sicherung als Lebensraum gefahrdeter Tiere und Pflanzen

A5 — Entwicklung von Mager- und Trockenstandorten mit sandigem, nahrstoffarmen
Untergrund als Lebensraum fur Reptilien

A6 — Entwicklung von Offentlandstandorten fir die Avifauna (Ersatzquartiere Feldlerche)

Die Offenlandbereiche werden zu ca. 75 % durch Einsaaten (Regio-Saatgut) gehdlzfrei
angelegt und zu ca. 25% mit Rahmengrun, feldgehdlzartig bepflanzt. (Artenauswahl
Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss) und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Je 2 m? Geholzflache ist ein standortgerechter Strauch, mindestens 80 - 100 cm Hohe, je 200
m? ist ein standortgerechter Heister II. Ordnung, mindestens 200 -250 cm Hohe, und je 250 m?
ist ein standortgerechter Stammbusch / Hochstamm |. Ordnung, mindestens 18-20 cm
Stammumfang, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Abb. 15:  Externe Ausgleichsfl'ébhé — Auszug\ L
(Quelle: Normann, 2017)
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10 ZUSAMMENFASSUNG

Der Trager des Alexiuskrankenhauses hat 2010 beschlossen, die bis dahin an zwei Standorten
befindliche Psychiatrie Neuss am Standort St.-Josef-Krankenhaus nérdlich  der
NordkanalstralRe zu konzentrieren. Der Realisierungsprozess wurde 2014 abgeschlossen.

Das St.-Alexius-Krankenhaus auf der Sudseite der Nordkanalstrale mit seinen
Wirtschaftsgebauden, Garten-, Acker- und sonstigen Nutzflachen wird daher nicht mehr fir die
bisherigen Nutzungen bendtigt. Das Krankenhausgebaude selbst ist bereits mit seiner
Ursprungsnutzung aufgegeben.

Das Klostergebaude und die Klosterkirche sowie der Klosterpark mit Friedhof werden dagegen
weiterhin von der Ordensgemeinschaft der Alexianerbrider genutzt und bilden den historischen
Kern, um den das ehemalige Krankenhausareal neu strukturiert und entwickelt werden soll.

Vorbereitende Analysen sind zu dem Fazit gelangt, aufgrund der Lagegunst mit besonderer
Nahe zur Innenstadt und zum unmittelbar angrenzenden Landschaftsraum die Flachen als
attraktiven Wohnstand-ort mit ca. 610 Wohneinheiten zu entwickeln, der unterschiedlichen
Interessensgruppen und Wohnformen gerecht werden kann. Damit greift die Planung eine im
Handlungskonzept Wohnen (2010) gestellte Forderung auf, bereits wahrend der
Planungsphase einer sich zunehmend ausdifferenzierteren Wohnungsnachfrage Rechnung zu
tragen. In diesem Sinne fasste der Rat der Stadt Neuss im Februar 2013 den Beschluss ein
Konzept zu erarbeiten, das bezahlbaren Wohnraum sowohl im Miet- als auch im Ei-
gentumsbereich férdern wirde.

Das Plangebiet ist pradestiniert auch die spezifisch wohnungspolitischen Ziele umsetzen zu
kénnen. Konkret sind dies die

» Bereitstellung geeigneter Wohnbauflachen fir das Eigenheimsegment,
insbesondere fur Familien.
» Schaffung innerstadtischer, hochwertiger Geschosswohnungen (Miete und Eigentum)
» Errichtung barrierearmer Wohnungen und Etablierung neuer Wohnformen fir Senioren.

Das Plangebiet erfillt im besonderen Malle die Rahmenbedingungen um neuen Wohnraum
unter sozialen Aspekten, als auch unter Aspekten des von breiten Schichten der Bevdlkerung
bezahlbaren Wohnungsbau zu entwickeln. Maf3geblich hierbei sind die innenstadtnahe Lage,
die gute Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Aber auch das attraktive Angebot an wohnungsnahen
Freiflachen und eine gute Anbindung an das Netz des o6ffentlichen Nahverkehrs fihren im
Ergebnis dazu, dass die Voraussetzungen der Wohnungsbauférderungsbestimmungen des
Landes NRW im besonderen Mal3e erfullt werden.

Gleichzeitig eignen sich weite Teile des Plangebiets in besonderem Malle, um attraktiven
hochwertigen Geschosswohnungsbau und Bauflachen fir Einfamilienhausbau, auch
freistehende Einfamilienhduser, zu realisieren. Schwerpunkt bei der Entwicklung der
Bauflachen ist die Schaffung einer ausgewogenen und tragfahigen Mischung der
Wohnungsangebote flir das gesamte Gebiet. Das Plangebiet ist in Bezug auf den
Wohnungsbau eines der wichtigsten stadtentwicklungspolitischen Projekte.
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Die vorliegende Entwurfsplanung, auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses vom Biro
Wick+Partner Architekten Stadtplaner aus Stuttgart, sieht eine schrittweise, modular
umzusetzende Konzeption vor, die eine mittelfristige Realisierung ermoglicht. Aufbauend auf
einer robusten stadtebaulichen Grund-struktur kann das Areal in einzelne Quartiere mit
individuellen Charakteren untergliedert werden, die unterschiedlichen Interessensgruppen und
Wohnformen gerecht werden kénnen. Dabei ist sichergestellt, dass bereits in der ersten Stufe
ausreichend Grun- und Erholungsflachen zur Verfigung stehen.

Wegen der besonderen Nahe zur Innenstadt bietet sich das Areal als innerstadtisches
Wohngebiet geradezu an. Die Etablierung eines Blrostandortes scheidet hingegen aus, da
Dienstleistungs- und Buronutzungen im Bereich Hammfeld | und Il konzentriert sind und auch
weiterhin dort entwickelt werden sollen. Gewerbliche Nutzungen sind wegen der Nahe zu
angrenzender Wohnnutzung ebenfalls nicht vorgesehen.

Schwerpunktmafig soll ein grofler Wohnstandort entwickelt werden. Mit zwei neuen
Kitaeinrichtungen soll der wachsenden Anzahl an Bewohnern auch ausreichend Kitaplatze zur
Verfligung gestellt werden.

Des Weiteren sind wohngebietsbezogene kleine Versorgungseinheiten in  den
Einfahrtsbereichen zum Plangebiet angedacht sowie ein Quartierstreff. Zur Arrondierung der
bereits vorhandenen pflegebezogenen Einrichtungen im Umfeld werden weitere Einrichtungen
fur ambulant betreutes Wohnen und zwei Tagespflegen vorgesehen.

Im ehemaligen Krankenhausgebaude sollen hauptsachlich verschiedene Arztpraxen
untergebracht werden. Zusatzlich soll das Dachgeschoss zum Wohnen genutzt werden.

Vorgesehen ist eine Mischung aus verdichteten Baustrukturen in Richtung der
HauptverkehrsstralRen und weniger dichten in Richtung des Landschaftsraums.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 484 wird nach den Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) im sog. ,Regelverfahren” durchgeflihrt.

Wahrend §§ 15 und 17 BNatSchG die Prifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an
die Genehmigung des einzelnen baulichen Vorhabens knlpft, wird in § 18 BNatSchG die
Prifung in angepasster Form auf die Ebene der Bauleitplanung vorverlagert. Bauleitplane
stellen zwar keine Eingriffe im Sinne von Realakten dar, kénnen aber Eingriffe vorbereiten, weil
sie die planungsrechtliche Grundlage fur Vorhaben und damit Eingriffe schaffen kénnen.

Bei jeder Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ist daher zu
prufen, ob durch die beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des Plans Eingriffe im
naturschutzrechtlichen Sinn zu erwarten sind. Sie sind dann zu erwarten, wenn bei Realisierung
der Darstellungen oder Festsetzungen die Tatbestandsmerkmale der Eingriffsdefinition nach §
14 Abs. 1 BNatSchG erfllt sind.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist.
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Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu berilcksichtigen.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren.

Es liegt fir das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Da mit dem jetzigen Bebauungsplan somit ,erstmalig“ Baurecht geschaffen wird, besteht im
vorliegenden Fall eine Ausgleichspflicht fir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

Zur Prifung der 6kologischen und griinordnerischen Belange wurde das Buro fir Freiraum- +
Landschaftsplanung NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB (Dusseldorf) mit der
Erarbeitung des vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplans beauftragt.

Die grinordnerischen Mallnahmen, wie

- Erhalt von pragenden Laubbaumen und Grinflachen

- Pflanzung von Laubbdume innerhalb der ErschlieRungsstralen / Quartiersplatze
- Baumpflanzungen und Begriinung oberirdischer Stellplatze

- Bepflanzung nicht Uberbauter oder sonstig zulassig befestigter Flachen

- Vorgaben zur Gestaltung der Vorgartenzonen

- Dachbegrinungen

- Tiefgaragenbegriinungen

- Ausweisung o6ffentlicher Grunflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen

fordern die Durchgrinung des Bebauungsplangebietes und dienen dem Ausgleich
beanspruchter Vegetationsbestande innerhalb des Geltungsbereichs.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz macht deutlich, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes zu
einem Okologischen Defizit (232.686 Punkte) fuhrt.

Aufgrund der bisherigen Nutzungen und der vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan
konnen jedoch erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden.

Gemal § 1a Abs. 2 Ziffer 3 BauGB koénnen Darstellungen und Festsetzungen zum Ausgleich
von Eingriffen auch "an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs" erfolgen.

§ 200a BauGB konkretisiert dies: "Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen
Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist."

Eingriffe missen nicht mehr innerhalb desselben Plangebietes ausgeglichen werden, in dem
sie stattfinden, sondern kénnen auch an sonstiger Stelle ausgeglichen werden, soweit der
raumlich-funktionale Zusammenhang von Eingriff und Ausgleich gewahrt bleibt.

Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB Stand: 03/20
N:\18_11-15\1812_Neuss_Augustinervierte\1812_1.Ipb_2020-03-05.doc



Bebauungsplan Nr. 484 ,Augustinusviertel, ehem. St. Alexius-Krankenhaus" in Neuss
Landschaftspflegerischer Begleitplan Seite 85 von 89

Das Okologische Defizit soll nach Vorgaben der Stadt Neuss mit MalRnahmen aus dem
kommunalen Flachenpool der Stadt Neuss kompensiert werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 485 Holzheim, Kreitzer Stralle wurde seinerzeit im
Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ein Uberschuss von 260.200 Punkten erzielt. Dieser
Uberschuss wurde dem o.g. Flachenpool gutgeschrieben und kann fiir den Bebauungsplan Nr.
484 herangezogen werden.

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 419 Laubbaumen wird durch die planungsrechtliche
Sicherung von mindestens 263 Laubbaumen im Plangebiet gewahrleistet.

Die o.g. externe MalRnahmenflache ist geeignet, auch den offenen Kompensationsbedarf aus
der Baumbilanz (156 Laubbaume) zu gewahrleisten.

Fur die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchzuflihrende Artenschutzprifung (ASP, vgl.
Kap. 1.4) liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HAMANN & SCHULTE v. 22. November
2019) vor.

Im Fokus des o.g. Fachbeitrags stehen die Artengruppen Vogel (Aves), Saugetiere
(Mammalia / hier: Fledermause).

Unter Berucksichtigung der im vorliegenden Artenschutzgutachten vorgesehenen
Vermeidungs- und CEF-MalBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der im
Plangebiet nachgewiesenen planungsrelevanten Tierarten zu erwarten, die ein Verbot des
Planvorhabens nach § 44 BNatSchG oder die Beantragung einer Ausnahmeregelung nach § 45
BNatSchG erforderlich machen.

Eine Okologische Baubegleitung (OBB) ist jedoch zwingend geboten bzw. erforderlich.

Diisseldorf, den 05. Marz 2020

;
/
/

-7 a7 _:t,u-/' / e
Christoph“/Ibach
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

ormann

Landschaftsarchitekten
PartGmbB
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Richtlinien, Normen und sonstige Vorschriften
(in der zum Zeitpunkt der Bearbeitung glltigen Fassung)

16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung
32. BImSchV — Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung

DIN 18 300 VOB Verdingungsordnung fur Bauleistungs; Teil C: Allgemeine technische
Vorschriften fir Bauleitung, Erdarbeiten

DIN 18 915 (Teil 1) Landschaftsbau; Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke,
Bewertung von Bdéden und Einordnung der Béden in Bodengruppen

DIN 18 915 (Teil 2) Landschaftsbau; Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwecke, Boden,
Bodenverbesserungsstoffe, Dinger, Anforderungen

DIN 18 916 Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von Pflanzen,
Pflanzverfahren

DIN 18 919 Landschaftsbau; Unterhaltungsarbeiten bei Vegetationsflachen, Stoffe, Verfahren

DIN 18 920 Landschaftsbau; Schutz von Baumen und Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumallinahmen

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR STRAREN- UND VERKEHRSWESEN (1999):
Richtlinie fir die Anlage von Strallen — Teil: Landschaftspflege — Abschnitt 4: Schutz von

Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumanahmen (RAS - LP 4)

FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU E.V. (2010):
,FLL-Baumkontrollrichtlinien®

Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 484

Siehe Kapitel 2.
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Anhang

- Tabelle 1 ,Baumkataster — Bestand / Kompensationsbedarf* (22 Seiten)

- 2 Lageplane ,Vegetations- und Nutzungsstrukturen / Baumkataster*
(13. Dezember 2019, Plan-Nr. 1812-10, M 1 : 500, Karte 1 + 2)

- Lageplan ,MaRnahmen*
(05. Marz, Plan-Nr. 1812-20, M 1 : 1.000. Karte 3)
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