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1 Ziel, Zweck und Erforderlichkeit der Planung

Das im Dezember 2008 in Kraft getretene Kinderforderungsgesetz (Kif6éG) begriindet gem. Artikel 1
Nr. 7 Kif6G i.V.m. Artikel 10 Abs. 3 KifoG seit dem 01.08.2013 einen Rechtsanspruch auf einen Be-
treuungsplatz fur alle Kinder vom vollendeten ersten bis zum vollendeten dritten Lebensjahr. Der
Ausbau der Kindertagesbetreuung, um zum einen beiden Eltern neben einem erfiillten Familienleben
auch eine Erwerbstatigkeit zu ermdglichen und zum anderen den Kindern die bestmoglichen Bil-
dungschancen zu gewahren, stellte und stellt die Kommunen und damit auch die Stadt Neuss vor
grol’e Aufgaben. Trotz gewaltiger Anstrengungen in den letzten Jahren ist die Versorgungsquote mit
Platzen in Kindertagesstatten (Kita) und Einrichtungen der Kindertagespflege in Neuss noch nicht
zufriedenstellend. Diese Problemlage wird auch regelmafig in den Jugendhilfeausschissen sowie
Bezirksausschissen thematisiert.

Der Bedarfsplan 2019/2020 zur Kinderbetreuung in Neuss zeigt, dass die Versorgung in Neuss flr
Kinder unter drei Jahren bei ca. 41 % liegt. Der Rat hat eine Orientierungsquote von 57 % Versor-
gung im Bereich Betreuung unter drei Jahren verabschiedet. Nach Auswertung der Jugendhilfepla-
nung Kindertagesbetreuung steigt die Bedarfsanzeige der Eltern stetig und er wird in einigen Jahren
die 57 % Orientierungsquote Ubersteigen. Zur bedarfsgerechten Férderung der Kinder und ihrer Fa-
milien ist somit ein Ausbau der U3-Platze zwingend erforderlich, insbesondere da die aktuelle Bevdl-
kerungsprognose eine stetige Steigerung der Kinderzahlen U6 in den nachsten Jahren aufzeigt.

Aufgrund des soeben aufgezeigten Bedarfs an Platzen in Kindertagesstatten sollen auf einer Teilfla-
che der Bezirkssportanlage Erfttal ein bis zwei Kindertagesstatten mit insgesamt bis zu 8 Gruppen
entstehen. Auf dem stadtischen Grundstlick kénnen auf diese Weise in einem zweistufigen Ausbau
bis zu 160 Betreuungsplatze realisiert werden. Das Plangebiet wurde bereits 2018 in einer Mitteilung
der Verwaltung zum Ausbau der Kindertagesbetreuung als potenzieller Standort fir die Entwicklung
einer Kita konkret benannt und fand Eingang in die Ratssitzung vom 28.09.2018.

Anlass und zugleich planerisches Ziel des Planverfahrens ist es, der festgestellten Unterversorgung
an U3-Platzen und U3-Platzen sowohl im Stadtbezirk Erfttal als auch in den umliegenden Stadtbezir-
ken entgegenzuwirken. Durch den Bebauungsplan Nr. 200/2 - Erfttal, Parisstrale (Kita) - soll die
Entwicklung von ein bis zwei Kitas planungsrechtlich gesichert werden und auf diese Weise dem er-
héhten Bedarf an Betreuungsangeboten Rechnung getragen werden. Mit diesem Bauleitplanverfah-
ren wird die planungsrechtliche Grundlage zur Realisierung der Kita in Erfttal geschaffen. Das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 200/2 - Erfttal, Parisstral3e (Kita) - ist geeignet, die geplante stadte-
bauliche Entwicklung aufzunehmen.

2 Vorgaben und Bindungen

2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk 10 (Erfttal), Gemarkung Neuss, Flur 22, Flurstick 1032
und einem Teilbereich des Flurstlicks 1508. Es umfasst eine Flache von ca. 10.170 m2. Die Erschlie-
Bung des Plangebiets erfolgt Uber die Parisstralie.

Die Abgrenzung des Plangebiets orientiert sich an der Tennissportanlage. Das Plangebiet wird nord-
lich und westlich durch die Plangebietsabgrenzung des Bebauungsplans 307 begrenzt und schlief3t
den begriinten Wall mit ein. Im Osten beinhaltet das Plangebiet die angrenzende Verkehrsflache der
ParisstralRe und wird durch die Parkplatze der Bezirkssportanlage sowie den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 200/0/1 begrenzt. Im Suden wird die Uberbaubare Grundsticksflache des Be-
bauungsplans Nr. 200 mit aufgenommen, um eine geordnete planungsrechtliche Situation schaffen
zu kénnen. Die Abgrenzung orientiert sich im Ubrigen an dem bestehenden Fulweg sidlich der Ten-
nissportanlage. Die genaue Plangebietsabgrenzung ist dem Ausschnitt der Stadtgrundkarte zu ent-
nehmen.



2.2 Baustruktur und Nutzungen innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist Teil der Bezirkssportanlage Erfttal und wurde als Tennisanlage bis 2008 vom Ten-
nisclub Schwarz-Rot-Erfttal genutzt. Zur Tennissportanlage gehdren insgesamt acht Tennisplatze.
Das Plangebiet erstreckt sich im Wesentlichen auf die Tennissportanlage, wodurch der weitere
Sportbetrieb nicht beeintrachtigt wird. Darlber hinaus befindet sich innerhalb des Plangebiets ein
eingeschossiges Klubhaus, welches zwischen der Parisstralle im Osten und den Tennisplatzen im
rickwartigen Bereich liegt. Derzeit wird das Klubhaus nebst Tennisplatzen nicht genutzt und liegt
brach. Ein Bedarf fur die FortfUhrung der Tennisanlage an diesem Standort besteht nicht mehr, so-
dass die Flachen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden kénnen. Das Gelande der Tennnisportanla-
ge ist ganzlich eingezaunt und zum Teil stark bewachsen. Das Erscheinungsbild des Klubhauses
I&sst darauf schliellen, dass das Gebaude nicht erhaltenswert ist und ein Abbruch der vorhandenen
Bausubstanz bei Realisierung der Kita sinnvoll ist.

2.3 Gelandeverhaltnisse

Das Plangelande ist relativ eben und liegt auf einem Niveau zwischen ca. 38,8 m und 40,6 m Uber
Normalhéhennull (NHN). Das Klubhaus im 6stlichen Teilbereich des Plangebiets liegt leicht erhdht auf
etwa 40,6 m Uber NHN, wohingegen sich die Tennisanlagen relativ eben auf einer H6he von ca. 38,8
m Uber NHN befinden. Nérdliche des Plangebiets verlauft entlang des bestehenden Fullwegs ein
leicht erhdhter, begriinter Wall, der eine optische Trennung zum angrenzenden Wohngebiet darstellt.

24 Eigentumsverhaltnisse
Die Flursticke 1032 und 1508 befinden sich im Eigentum der Stadt Neuss.

2.5 Baustruktur und Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen Tennisanlage Erfttal in unmittelbarer
Nahe zu weiteren Sportanlagen (FulRballplatz, Sportcenter, Allzweckplatz) sowie des Stellplatzes der
Bezirkssportanlage Erfttal. Das Gebaude des Sportcenters ist eingeschossig mit Satteldach errichtet.
Nordlich grenzt ein Wohngebiet mit Ein- und Mehrfamilienhausbebauung an das Plangebiet an. Jen-
seits des Berghduschensweg liegt der Ostliche Stadtteil Erfttal mit Gberwiegend Geschosswohnungs-
bau, sozialen Infrastruktureinrichtungen und Nahversorgung. Westlich befindet sich jenseits der
Schienentrasse eine Golfanlage.

2.6 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Erfttal siddstlich der Innenstadt Neuss. Die A 46 flankiert den Stadt-
teil und stellt eine bedeutende Uberértliche Verkehrsanbindung fiir den motorisierten Individualver-
kehr dar. Die Landesstralle Berghauschensweg verlauft durch Erttal hindurch und unterteilt den
Stadtteil in einen 6stlichen sowie westlichen Bereich. Richtung Norden flhrt der Berghduschensweg
zum Zentrum der Stadt Neuss. Richtung Stden verbindet die Landstrale den Stadtteil mit der Bun-
desstral’e 477. Die Parisstralte fuhrt vom Berghduschensweg aus Richtung Westen vorbei an der
Sportanlage mit vorgelagertem Parkplatz hinein in das benachbarte Wohngebiet und stellt zugleich
die Erschlielungsstralie des Plangebiets dar.

Der Standort ist durch die Buslinien 841 ,Dlsseldorf Handweiser bis Seniorenzentrum Neuss®,
848/849 , Blankenheimer StralRe bis Johanna-Etienne-Krankenhaus® und 874 ,Broich, Dormagen bis
Rheinpark-Center Neuss“ an das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz angeschlossen. So Iasst sich
der Hauptbahnhof Neuss mit einer Fahrzeit von etwa 15 Minuten alle 5 bis 20 Minuten erreichen.
Sudwestlich des Plangebiets verlauft die S-Bahn-Trasse zwischen Neuss und Kéln mit Halt in Norf.
Bis zum S-Bahnhof Neuss Norf sind es vom Plangebiet aus 1,5 km bzw. etwa 18 Minuten FuRweg.



2.7 Ubergeordnete Planung

2.7.1 Regionalplan

Der glltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf legt fir das Plangebiet einen Allgemei-
nen Siedlungsbereich fest. Das Vorhaben entspricht somit den Vorgaben der Regionalplanung.

2.7.2 Landschaftsplan

Konflikte mit dem Landschaftsplan des Rhein-Kreises Neuss bestehen nicht, da fir das Plangebiet
keine Festsetzungen getroffen sind. Lediglich in der Umgebung des Plangebiets befinden sich Land-
schaftsschutzgebiete sowie geschitzte Landschaftsbestandteile.

2.7.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Neuss stellt das Plangebiet als eine offentliche Grun-
flache im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Zweckbestimmung Sportanlage
dar. In der Umgebung des Plangebietes sind im Norden und Osten Wohnbauflachen, im Westen und
Suden offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Nordwestlich des
Plangebietes verlauft eine Hochspannungsleitung.

Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Stadt Neuss neu aufgestellt. Der aktuelle Planentwurf weist
im Wesentlichen die gleichen Darstellungen wie der momentan glltige Flachennutzungsplan auf. Das
Plangebiet ist weiterhin als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Auch in
der Umgebung gibt es keine wesentlichen Veranderungen.

Da das Plangebiet lediglich eine Flache von ca. 10.170 m? umfasst und nur ein untergeordneter Teil-
bereich der dargestellten Grunflache Uberplant wird, ist der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
wird an dieser Stelle kiinftig das Symbol "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”,
das Kitas einschlief3t, dargestellt.

2.8 Bestehendes Bebauungsplanrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 200 (Rechtskraft
am 02.09.1981) und Uberplant lediglich einen Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans. Der
Bebauungsplan setzt das Plangebiet im Wesentlichen als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz fest. Erlauternd sind Tennisplatze dargestellt. Dartiber hinaus ist eine tberbau-
bare Flache durch Baugrenzen festgesetzt, auf dessen Teilflache sich derzeit das Klubhaus befindet.
Im 6stlichen Bereich des Plangebiets ist eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

In der sudlichen Umgebung des Plangebiets setzt der Bebauungsplan Nr. 200 ebenfalls eine 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz fest. Weiter dstlich sind Stellplatze festgesetzt.
Der Bebauungsplan Nr. 200/0/1 Uberplant den Bereich sudlich der Stellplatze und setzt dort eine
Uberbaubare Flache sowie eine zweigeschossige Bauweise fest.

Das Vorhaben widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 200, weshalb die Anderung
des bestehenden Planungsrechts notwendig ist.

3 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 200/2 ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB, da das Vorhaben eine ,MalRnahme der Innenentwicklung® im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB ist und gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO von 2 ha nicht Uberschritten wird. Grundsatzlich kommt deswegen ein beschleunigtes
Verfahren gem. § 13a i.V.m. § 13 BauGB in Betracht, wenn gem. § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB durch
den Bebauungsplan kein Vorhaben realisiert werden soll, welches einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung unterliegt oder Schutzglter im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beeintrachtigt. Eine Pflicht zu
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einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht gem. der Anlage 1 zum UVPG und der Anlage 1 zum
UVPG NW nicht. Eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat Gebieten und Europaischen Vogel-
schutzgebieten ist nicht ersichtlich.

Im beschleunigten Verfahren besteht gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB
die Moglichkeit von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB abzusehen, wenn gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB der Offentlichkeit die Méglichkeit
erdffnet wird, sich Gber Ziel und Zweck der Planung zu informieren und sich dazu duf3ern zu kénnen.
Da im vorliegenden Verfahren Konflikte zwischen den Interessen der Anwohner und dem 6ffentlichen
Interesse an einem Ausbau der Kinderbetreuungsplatze in Erfttal, insbesondere in Bezug auf die zu
erwartenden Larmimmissionen, nicht auszuschlief3en sind, wird von der oben genannten Moglichkeit
seitens der Stadt Neuss kein Gebrauch gemacht. Stattdessen wird, um auf die méglichen Bedenken
der Bewohner in der Nachbarschaft friihzeitig eingehen zu kénnen und die Akzeptanz fur das Plan-
vorhaben zu erhéhen, ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB entfallt im beschleunigten Verfahren die Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, zur Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB und zur Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit ihrer Kompensationsverpflichtung findet im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Féllen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
keine Anwendung.

Mit dem Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 200/2 wird der entsprechende
Bereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 200 Uberlagert. Am 20.05.2015 wurde im Ausschuss
fur Planung und Stadtentwicklung der Bebauungsplan Nr. 200/1 — Erfttal, Sportanlage (KUE) — zur
Errichtung einer kommunalen Unterbringungsmaoglichkeit fir Asylbegehrenden beschlossen. Auf-
grund des derzeit nicht langer bestehenden Bedarfes wird dieser Bebauungsplan aufgehoben (s. An-
lage 4).

4 Umweltbelange

Zwar entfallt gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltprifung und zur Erstellung eines Umweltberichtes, die Belange der Umwelt sind dennoch
gem. § 1 Abs. 7i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sachgerecht in die Abwagung einzustellen.

Die Flache ist zur Errichtung einer Kita grundsatzlich geeignet. Im Folgenden ist dargestellt, welche
Erkenntnisse zu den Umweltbelangen im Einzelnen vorliegen.

4.1 Immissionen

In der Regel induziert eine Kita-Nutzung in unmittelbarer Nahe zu einer Sportanlage keinen Larmkon-
flikt, da die larmintensiven Nutzungszeiten der Sportanlage in der Regel nicht zur Betriebszeit der Kita
stattfinden. Im Hinblick auf die von der Kita mdglicherweise generierten Emissionen bestehen keine
grundsatzlichen immissionsrechtlichen Bedenken, die Kita in unmittelbarer Nachbarschaft von Wohn-
nutzungen zu erbauen, da gem. § 22 Abs. 1a BImSchG Gerauscheinwirkungen, die von Kindertages-
statten und ahnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Gesetzes sind. Kinderlarm ist somit als sozialadaquat einzu-
stufen. Daruber hinaus bildet der ndrdlich im Plangebiet gelegene begrinte Wall einen natirlichen
Larmschutz zum benachbarten Wohngebiet.

Laut aktuellem Schallimmissionsplan der Stadt Neuss wird der Standtort durch Stralenverkehrslarm,
Eisenbahnlarm und Sportlarm belastet. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zur Wohnbauentwick-
lung fur den Bereich des Plangebiets wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, aus
der die zu erwartenden Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebiets durch das umliegende Stra-
Ren- und Schienennetz, die Gewerbebetriebe und Sportanlagen ersichtlich ist. Die Berechnungen
zeigen, dass durch die benachbarte Sportnutzung eine Belastung von maximal 55 dB(A) hervorgeht
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und keine Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte zu erwarten sind. Gleiches gilt fir die gewerb-
lichen Gerauschimmissionen durch die Pflegearbeiten der Griinflachen der nahgelegenen Golfanlage.
Hingegen sind die Verkehrsgerauschimmissionen insbesondere durch den Schienenverkehr slid-
westlich des Plangebiets maligeblich. Das Plangebiet wird tags mit bis zu 62dB(A) belastet. Die
Hauptemittenten des Larms sind der Stra3en- und Schienenverkehr. Die Aul3enspielflache ist aus
immissionsrechtlicher Sicht nutzbar. Die Kita-Gebaude liegen im Larmpegelbereich Ill, weshalb be-
sondere Anforderungen an die Bauweise gestellt werden missen. Um Larmkonflikte mit der benach-
barten Bezirkssportanlage auszuschlie3en sollte die Betriebszeit der Kita auf die Zeit zwischen 07.00
Uhr und 19.00 Uhr eingeschrankt werden. Ein Gutachten ist auf Grundlage der getroffenen Annah-
men nicht erforderlich.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe bekannt. Das Plangebiet wird weder
von ,Achtungsabstanden® noch von ,Angemessenen Abstanden® im Sinne des Storfallrechts berthrt.

4.2 Altlasten / Bodenschutz

Im Bereich des Plangebiets liegen die Altablagerungen Ne-1355 und Ne-1356. Hierbei handelt es
sich um begrunte Larmschutzwalle, die im Rahmen der Planungen erhalten bleiben sollen und von
den baulichen Veranderungen nicht beruhrt werden. Eine Beeintrachtigung des Plangebiets durch
diese Altablagerungen ist daher nicht zu besorgen.

Im Plangebiet liegen ehemalige Tennenplatze, die schadliche Bodenverunreinigungen aufweisen
konnen. Die Art und Weise des Umgangs mit den potentiell belasteten Tennenplatzen wird im weite-
ren Verfahren erganzt.

4.3 Gewasserschutz

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung liegen keine Oberflachengewasser. Es liegt au3erhalb
von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten oder Hochwasserrisikobereich. Laut Umweltentwick-
lungsplan der Stadt Neuss aus dem Jahre 2012 liegt das Plangebiet auRerhalb der Wasserschutzzo-
nen. Es liegt aulerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete.

4.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und damit auf3erhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplans des Rhein-Kreises Neuss, Teilbereich | - Neuss. Gesetzlich geschitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft, schutzwirdige Biotop- oder Biotopverbundflachen gemaf stadtischen Biotop-
kataster sind nicht betroffen. Das Plangebiet ist gegenwartig bis auf das ehemalige Klubhaus grof3-
tenteils nicht bebaut. Am nérdlichen und sudlichen Rand des Areals bestehen Baumreihen.

4.5 Baumschutzsatzung

Zurzeit setzt der rechtskraftige Bebauungsplan o6ffentliche Grunflache fest, sodass die Baumschutz-
satzung der Stadt Neuss nicht gilt. Es wird jedoch angestrebt, moglichst viel Baumbestand zu erhal-
ten, bzw. auszugleichen. Im weiteren Verfahren wird der Baumbestand ermittelt und bewertet sowie
der absehbare Gehdlzverlust bilanziert.

4.6 Okologie und Artenschutz

Der Biotopbestand wird durch mehr oder weniger intensiv gepflegte, relativ artenarme Wiesenflachen
mit randlichen Baumreihen und einigen, alteren Einzelbdumen (vorw. Linden) sowie Sportflachen und
Wegen mit wassergebundener Decke gepragt. Hinweise auf essentielle Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von gemall § 7 Abs. 2 BNatSchG geschitzten, planungsrelevanten oder gefahrdeten Tier-
und Pflanzenarten liegen nicht vor. Biotopbdume sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Habitatstruktur ist mit dem Vorkommen diverser, haufig vorkommender, europaischer
Singvogelarten zu rechnen. Ebenfalls wahrscheinlich ist mit einer Nutzung der Flache als (Teil-)
Jagdhabitat von Fledermausen zu rechnen. Die Betroffenheit von Fledermausquartieren kann ausge-
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schlossen werden. Ein Vorkommen vom Amphibien oder Reptilien ist aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen nahezu auszuschliefien. Die Durchfihrung einer Artenschutzprifung gemal VV Arten-
schutz (MUKLNV NRW 2016) ist nicht erforderlich.

4.7 Lufthygiene

Im Plangebiet besteht die lufthygienische Hintergrundbelastung der Rhein-Ruhr-Schiene. Die Daten
des Projektes LUNA (Beurteilung der Luftqualitat der Stadt Neuss auf der Basis von Ausbreitungs-
rechnungen) zeigen, dass im Plangebiet die Grenzwerte der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung
(Verordnung lber die Immissionswerte flir Schadstoffe in der Luft) eingehalten werden.

4.8 Stadtklima

Im Umweltentwicklungsplan der Stadt Neuss aus dem Jahre 2012 ist das Plangebiet aus klimatologi-
scher Sicht als hoch schutzwirdiger Freiraum eingestuft, liegt jedoch auRerhalb der gekennzeichne-
ten Beluftungskorridore. Laut Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Neuss aus dem Jahr 2016 han-
delt es sich bei dem Standort um ein Parkklimatop im Ubergangsbereich vom Klimatop der dérflichen
Strukturen. Parkklimate sind gekennzeichnet durch aufgelockerte Vegetationsstrukturen mit Rasen-
flachen und reich strukturierten lockeren Geblisch- oder Baumbestanden. Sowohl tagstber als auch
in der Nacht treten die Park- und Grinanlagen als Kalteinseln hervor.

Laut Handlungskarte Klimaanpassung Neuss wird der Bereich grotenteils als Siedlungsflachen mit
kleiner oder sehr geringer Betroffenheit durch Hitzebelastung aber z.T. auch als Zone 2 ,Gebiete, die
im Zukunftsszenario 2051-60 durch eine Ausweitung der Hitzebelastung betroffen sein werden“ aus-
gewiesen. Um dieser Hitzebelastung entgegenzuwirken, sollten zusatzliche Versiegelungen und Be-
bauungen so gering wie moglich gehalten werden.

4.9 Denkmalschutz

Baudenkmaler sind nicht vorhanden. Unmittelbar stidéstlich an das Plangebiet anschliel3end befindet
sich das Areal des Golfplatzes, das bereits archaologisch untersucht wurde. Die Grabungen erbrach-
ten eine Uberaus dichte Befundlage. Es ist davon auszugehen, dass sich die Befunde auch auf dem
in Frage stehenden Areal des BPlans 200/2 fortsetzen, so dass die bodendenkmalpflegerischen Be-
lange umfassend sind und mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, abge-
stimmt werden mussen. Zur Ermittlung der bodendenkmalpflegerischen Betroffenheit sind in Abhan-
gigkeit zur folgenden Planung entweder archaologische Prospektionen vor Baubeginn (Sondagen)
oder aber baubegleitende archdologische MalRnahmen erforderlich. Eine Beteiligung des Fachamtes
und der Unteren Denkmalbehorde erfolgt im weiteren Verfahren.

5 Stadtebauliches Konzept

5.1 Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht eine zweistufige Entwicklung vor. Die Gebietsabgrenzung bietet genu-
gend Raum fur die Entwicklung von bis zu zwei Kitas mit insgesamt bis zu acht Gruppen. Auf diese
Weise kdnnten insgesamt bis zu 160 neue Betreuungsplatze realisiert werden. Die Erschlielung soll
uber die Parisstrafte erfolgen und die notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick gesichert werden.

Der gesamte AulRenbereich der Kita soll durch einen Zaun vom Rest des Sportparks und der Ver-
kehrsflachen abgeschirmt werden. Der bepflanzte Wall mit dem Baumbestand nérdlich der kinftigen
Kita bleibt als Sichtschutz fir die angrenzenden Einfamilienhduser von Eingriffen unberihrt. Der be-
stehende Grunstreifen im Siden des Plangebietes soll in grofen Teilen erhalten werden. Dabei wird
angestrebt, mdglichst viele Baume zu erhalten.

[Entwurf wird im weiteren Verfahren ergénzt.]



5.2 Entwasserung/ ortsnahe Beseitigung des Regenwassers

[Wird im weiteren Verfahren ergénzt.]

5.3 Weitere technische Infrastruktur

[Wird im weiteren Verfahren ergénzt.]
6 Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Neuss. Bodenordnende MalRhahmen sind somit
nicht erforderlich.

7 Kosten, Finanzierung und Durchfuhrung

Fir die Stadt Neuss entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fur das Verfahren (Gutachten, Be-
kanntmachungen, Planausfertigungen usw.), flr die Bau- und ErschlieBungsmalnahme und fir ggf.
erforderliche Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen. Die Flache ist ein ehemaliger Tennen-
platz. Bei Tiefbauarbeiten kdnnen fir die Entsorgung von Tennenmaterial erhéhte Kosten anfallen.

8 Gutachten, Untersuchungen und verwendete Unterlagen

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Im weiteren Verfahren wird ermittelt, welche Gutachten und Fachbeitrage erforderlich sind.

[Wird im weiteren Verfahren ergénzt.]

9 Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes in m2 10.794 m?

Anzahl der geplanten Betreuungsgruppen: 4 bis 8



