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Beikarte 1: Hochwasserrisikogebi

et (§ 78b WHG
(§ ) i

|. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

Gemde § 9 Abs, 2 Nr. 2 BauGB LV.m, § 12 Abg. Ja BauGB sind innerhalb des in der Planzeichnung des
Bibsumgsplans mit der Signatur "Grenze des rumiichen Geltungsbensichs des Varhaben- und Erschielungsplans”
gakennzeichneten Figchen nur solche Varhaben zulfsslg, zu deren Durchidhmung sich die Verhabenlrigerin in dem
Durchiohrungeverrag swischen der Vorabentragenin und der Stadl Neuss verpflichiel hat,
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo)
Gamds § 1 Abs. G BaulNVD sind die nach § 4 Abs. 3 BaulVW O ausnahmsweize zulissigen Mutzungen nichi
Bestandieile des Bebauungsplans und damil nicht zuldssig,

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baulvo)
Grundf#chanzahl (5 19 BauNvo)
Dia fesigesatzte Grundifchenzahl darf gam. § 19 Abs, 4 BauNVO durch die notwendigan Garagen und Stefiplitze mit
ihren Zulahnen, die Nebenantagen im Sinne des § 14 BaubvO und die baulichen Anlagen unbeshalb der
Galandeoberfliche bis zu einer Grundachanzahl ven 0,60 dberschrilien werden,

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 LV.m. § 18 BaulVO)

Gamad § 9 Abs. 3 Baus wird im vorhabenbezoganan Babauungsplan die Hohenlage der Verkehwsidchen-

oberfliche reichnerisch fesigesetzl. Die fesigesatzle Hohenlage gil als Festlegung der Gelindecbensche im Sinne
dis § 2 Abs. 4 Baud NRW. Diese Bozugshthe ist auch fiir dio Bemassung der Abslandfidchen herancuziehen,
Im Galtungsbareich des Bebawungsplanes sind dis zeichnerisch fesigesalzien Gebdudehthen bel der Dachform
Flachdach als maximate Hohe der Olberkande (OK) der baulichen Antagen gem3 Einschrieb feslgesatzt, Oberer
Bazugspankt der Gabdudohtive ist bai der Dachform Flachdach die Obarkante der Atlika bzw. des Geldnders.

3. Oberbaubare Grundsticksiiiche (§ 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGE, § 23 BauhNVO)

Die Uberschreilung der fesigesetzien nach S0d-Westen ausgerichioten Baugrenzen ist gem. § 23 Abs. 3 Salz 3iV.m.
Abs. 2 Satz 3 Baub0 durch Temassanfifchen und Freisitze wnd deren Uberdachungen bls zu 3 m zuldssig.

4,  Stellpistee und Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGE, § 12 BaulNVO)
Gemdd § 12 Abs. & BauNVO sind Stellplitze und Garagen nur innerhalh der Gberbaubaran Grundsilcksfizichen baw,
innerhaib der dafir festgesetzian Fldchen zulissig.

5 Verkehrefiiche besonderer Dweckbestimmung (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)
Die Verkehrsfibche mit der besonderan Zweckbestimmung Verkehrsberuhigler Bereich' ® ist als Mischverkehrs- fache
ohne gatrennia Full- und Radwege niveauglsch auszubasan,

6. Mebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE, § 14 BaulVvio)

Gemds § 14 Abs, 1 Salz 3 BauMvi0 iVm, § 23 Abs. 5 BaulviO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1
BauNvO auBerhalb der iberbaubaren Flichen nichl zulfissig.

7.  Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidiichen Umwaltelnwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Auteniinm sind fir Auienbaulaile von schulzbedifligen Réumean unber Benllcksichligung der
unlerschéedichen Raumarten Anforderungen der Luflschalidammung esnzuliallen, Die erferderichen, resulierenden
Schallddmmmala der Auflenbautede engeben sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichnelan
Limmpegelbaraichan.

Nach auflen abschiefiende Bauleile von schulzbediritigen Raumen sind 20 auszuilhren, dass sie die lolgenden
resullierenden Schalldimmmale aufweisen:

| 1 ] 2 | 3 | 4
Raumarten
Kennzeich- Larmpegelbareich Mangeblcher Auferibsaitsriume in Biro-
nung im Plan (LPE) Auleniarmpege™ [ Wahnungen, raumiy
in dB{A) tungaraume in Beher- uryd ahnli-
bergungsstatten, Linker- ches
richtsraume und ahrli-
chis
el Row, res (DIN 4108-7: 2018-01) des Aulenbauteils in g8
nicht dargestellt I 55 an 30
nicht dargestellt ] 60 30 30
AALPR 1AM in 65 35 0
ARLFB IV AR w 70 40 35
AN LPB YV AA Y 5 a8 a0
ALPBVIAA vi B0 50 45

11 An Aullenbauteis von Ravmen. bei denen der sindringends AuBenamm aulgrund der in den Riwmen awsgedbben Ta-
tigkeden nur pinen untergeordneion Bedtrag Zum Innenlénmpegel lsistol, werden keine Anfordenmgen gesbel.

An allen Fassaden, an danan keine zelchnersche Festsetzung eines Limpegeliberetchs edolgl, ist mindestens der
Larmpegelbareich 1| einzuhallen.
Die entsprechenden Maclvweise dber die Lultschallddmmung van fAufenbauteilen, die sich im jeweiligen
Lidmmpegelbareich aus den Anforderungen der DIMN 4108 filr Wohn- baw. Bironutzung engeben, sind im
Genehmigungsverfahren vorzulegen.
Fir Rdume, die ger Schlafutzung dienen, sind bei Beuneilungspegeln von mehr als 45 dB{A) xur Machized
schaBgadimpile Liflungssystame sinzubauen.
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kinnen in Absimmung mit den zustandigen Fachbehorden mgelassen
werdan, soweil durch elnen anerkannten Sachverstindigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinshmen als die
oben aulgefinren ausraichen,

8. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bapflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Biume

Innvi der Sfenilichen Verkeheshiche sind mind. 4 hochsimmige StraGen-ARoebiiume dor Arten Linde, Ao
oder Hainbucha mit mind. 18-20 cm Stammumtang, in bodendeckend begrinten PRanzlldchen von mind. & m* Grile
2 pllanzen, zu entwicklen wnd dawerhall zu erhallen,

Hecken

Vorghnien

Digr Vorgdirten {siehe eeichnerische Signatur privale Vorgérben®) sind mit Ausnahme der Zuwegung zum Haus wnd der
Zufahn sowie der MiBeinhausungan zu bagriinen und girtnerisch anoulagen. Schotter, Kies sowie Pllasterungen und
andere Obarflichenversisgelungen sind aulerhald der Zuwegungan und der Zutshrien nichi zulfisslg. Mebenanlagen sowie
Zing, Tore und Mawem sind im Vorgarlenbareich nichl zuldssig, ausgenommen davon sind die im Vorhaben- und
ErschiieBungsplan vorgesehonan Mallstandora,

Verslckerungsanlagen

In der feslgesetzien Flitche Tur Versickerung von Niederschiagswasser (Versickenungsmulde) is ein Extensiviasen
anzulegen, 2u enlwickedn und daverall zu eralten, Die Fiiche st daverhalt von Biumen und Striuchem freizuhalten.

lll. Hinweise

Oxologie und Artenschutz

Es wurde aing Artenschutzrochiiche Prifung nach § 44 Bundesnaturschutrgeselz (BNatSchG) durchgefihn (Straube,
‘Wegbeng, Mai 2018). Eine Belroffenheil planungsrelavanter Viogedarten Il nich! zu erwarten. Lebenssidiien, aber auch Tiere
mehrerer Fledermausarten kinnen in den zu fSllenden Biumen aber nicht wiilg ausgeschiossen werden. Jur Verhindenung
der Batroffenhalf won Vogelbruten und Sommerguartieren von Flederm&usen dirfen die Arbellan inkl, ggi. der Féllung
weiterar Bume nur auBerhalb der Brutzell stattfinden, analog den Vorgaben des LG NRW wom 1.10-28.2. Sodem dies nicht
metgfich ist, muss vor Beginn der Arbelten eine werliefande Uniersuchung zum Ausschiuss der Belroffenheil von WVogein oder
Fledermausen stattfindan.

Dra mihrers Biume polenziell Fledermausquartiars besitzen, dirfen @Sese Biume our im Zeitraum von 15.12. bis 31.01.
gofa werden. Diejenigen Biuma, bei denen eine Winterquariemutzung am ehesten 2u envarlen isl, sind durch vorharige
endoskopische Kondrolle auf Tierbesalz zu prifen (Baum Nr. 2, 58, 74, 77, 94). Bdume mit Hohlen, in denén ein Besatz nicht
owaifelsirel susgeschiossen warden kann bzw. bel denan die Hohlen nicht kontroBerbar sind, sind slickweaise abzulragen,
das Stamm- baw. Astsiick mil Hihlen zu sichem und erschillerungsirel zur wedleren (berprifung zu entfemen; Biume, bai
danen dar Héhenbareich nichl gesicher warden kann, sind schonend zu Boden 2u bringen (Winde, Anlehnen) und
vorhiandena Hihlen sofort zu kontrollieren,

Im Falle des Fundes von Vogelbnilen oder Fledermausen sind die Arbeillon sofort zu unterbrechen. Verlatzbe Tiere sind
durch einen Sachverstindigen zu bergen. Ggf. missen veretzie Tiera geplegi und ausgewilded werdan.

Soliten Nisistatten planungsrelevanter Viegelarten oder Quaniers von Fledermadusan gefunden und damit zersiar warden,
sind she entsprechend MELUNLY (2013) auszugleichen, bei Fledermaustunden im Winler auch mil gesigneden
Winlerquartieren, Der Umfang ist nach Abschiuss der Baulberwachung in ROcksprache mal der Stadl Newss im
Durchithnngsvertrag festrulegen.

Fiir wagfallanda Fledermausquartiare sind Ersatzquariiere zu schaffen, Die Ersatzquariere solen an den Biumen, die im
Flangediel erhalten werden, angebrachl werden, insbesondere im Bereich der geplanten Griinanlage (Spiel/ Picknickwiese),
Zusditzlich kannen im benachbarten Wald am Gul Valibriggen ebentalls Fledermauskasten an Biumen installien werden
{Flurstticke 77 und 78, Flur 11, Gemarkung Nor).

Filr jede nachgewiesans Bawmhihle sind 2 Hohlenkdsten pro Baumhdhle und ein Flachkasten pro Basmhdhie als
Kompensation anzubringen. Die Kisten mikssan bis Milte Februar bezugsfertig angebracht sefn. Es sollten nur haltbare und
enesenermalian geeignete Késten sus Holzbebon eingesetzt werdan. Zur Vermeldung van Vandallsmus, Diebstahd und
Sidrungen mikssen die Kasten mindaslans 3 m hoch auigehdngt werdan, Der Einflug von unlen und von der Seila muss
dauerhalt freigehaltan warden. Welter dirfen die Kislen nichi baleuchted werden wund nicht in der pralien Mittagssanne
h&ngen. Bestand und Funkiion der Kasten sind dauerhall sicherzusielien.

Extorne KompensationsmaBnahmen, Zuordnungsfesisetzung

Far Filichen innerhaib des Gellungsberelchs des Vierhaben- und ErschileBungsplans, die durch den Landesbelrieb Wald und
Holz als Wald Im Sinne des Gesalzes eingasiull werden, sind Ersalzaufforsiungen zu leisten. Dia Ersatzaufforstungen zu
Lasten des Vorhabeniragers erfolgen aul Im Eigentum der S1adl Neuss befindlichan Fiachen. o kann in der Gemarkung
Meuss, Flur 2 auf den Flurstiicken 154 und 255 die geforderts Flichengrife fir ene Ersatzaufforsiung durch den
Vorhabeniriger dem Beuvorhaben zugeordned werden. Die Sicherung zur Durchihiung bew. die Abldsung der Malnahmen
erfolgl gemdl § 1 8 Abs. 3 Saiz 4 BauGE dber den mil dem Vorhebenirager abzuschllefenden Durchilhmmgsvartrag.
Baumschutzsatzung

Die Eingriffe an Baurmen, de der Baumschulzsaloung umerliegen, sind gemal Vorgaben dor stidlischen Baumschutz-
satzung auszuglelchen. Wahrend der Baumalnahme sind angrenzende, zu erhallande Gehilze fachgerecht (gemak
RAS-LP 4 und DIN 16920) vor Beschadigungen u schitzen. Solten die Flachen im Gellungsbereich des Bebauungsplans
als Wald im Sinne des Geselzes zu bairachien sein, indel die Satzung keine Anwendung,

Bodenschutz

Mutterbodan, dor bei der Erchiung und Andenng baulicher Antagen sowie bel wasentlichen anderen Verlinderungen der
Erdobarfidche awsgehoben wird, isl nach § 202 BauGB in nulzbarem Zustand zu erhalien und vor Vemichiung oder
Vergewdung zu schiltzan. Beim Ausbau der Baden, bel Trannung des Ober- und Unbarbodens sowie der Bodenschichben
unterschiediicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischoniagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.
Bodendenkmalpflage

Durch Bodanbewsgungen aufiretande, archaologische Bodenfimda und Befunde oder Zeugnisse berischen und pllanzlichen
Lebans aus wgaschichilicher Zait sind gemat dem Gesaltz zum Schutz und zur Fllege der Denkmaler im Land Mordrhain
Wsifalen {Denkmatschutzgesetz 05chG) vom 11.03.1880 dam LVR Ami fir Bodendenkmalpfiege m Rheinland oder der
Untaren Denkmalbehfrde des Rhein-Kreises Neuss unmitbélbar zu melden. Bodendenkmal und Entdackungssiitia sind
mundchsl unverdnden zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §5 15 und 16 Denkmalschutzgasetz MW,

Erdbeben

Das Flangablet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, geclogische Uniergrundklasse T und Baugrundkiazsse B-T (CIN
148,

Karmplmittal

Ludtiider und andere historische Unterlagen lielfemn Hirvelze aul vermehrie Bodenkamplhandiungen und Bombenab- wirfe
Im Gellungsberedch des Babauungsplans. Insbesonders existier ein konkreter Verdacht sul Kampimitial baow.
Militsreinrichiungen des 2. Wellkieges (Schitzenloch) im Berelch des Flursitcks 508, Die Oberprislung der zu bebauendan
Flichen und der Verdachtsibchen wird emplohlen,

Erfoigen Erdarbeiien mit ershablichen mechanischen Belastungen wie Flammarbeftian, Plahigrindungen, Verbauarbeian etc.
wind elne Sicherhellsdeteklion empiohien,

Hlimaanpassung, Bauversorge Starkregonereignisse

Da sich e Fliche und deren Umgebung laut Handhmgskarte iimaanpassung Meuss™ in Zone & Abflussiose Senken im
Einflussbereich von Fllefwegen mét einer hohen Abflussmenge” befindan, wird der Schulz der Gebdude vor eindringendem
Oberflachenwasser durch geeignele bauliche undfoder techiische Manahmen emplahlen,

Im Sinne einer Bauvorsorge bel Starkregenaralgnissen wird fir die Baugrundsticke emplohlen, alle Offnungen dar
Baukfrper wie z.B. Hauseingdnge, Kellerlichischichte, Trappan zum Keller oder Temassanzugdnge sowia Zuwegungen zu
Haus und Garage hivher als das Siralanniveau fiir das belroffene Grundsiick anzuordnen bzw. andenwellige lechnische
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An den fesigesstzien Slandorien mil den Kalegodien A und B sind Schnitiiacken aus Liguster, Hainbuche, Rotbuche Masinahmen gegen Oberuting 20 reffen.
oder Eiba, Pllanzqualitit Hetster, mind. 120 cm hach mit 3 Planzen jo m? zu pllanzen, zu entwickein und dauerhaft als Extramhochwassar
0.4 Sichachutzheckan von 1,60-1,80 m Hiihe als Eingrinung zu erhailen. Zune sind als Drahl- oder Stabgitterzaune Tede des Plangebiets sind in den Gefahrankarten der Bezirksregierung Disseldorl fir ein exiremes Hochwasser, dem ein
j ™ Amit Hir Entwicklungs- und Innerhalb der Hecke oder hausseilig mit maximal gleicher Hihe zulassip, etwa 1.000-jahmiches Hochwasserereignis zugrunde fiegl, erasst und somit als Risikogebiel im Sione des § 78 b Abs. 1
mmnm"f Die mil B markserten Hecken dilrfen jowails an einer Slelle je Grundstick durch sin Gartentor von bis zu 1,0 m Beeite sznmﬂﬁm- Diesas ‘Geblel wird bel einem Extremhochwasser (HO - exivem) sls
unlarbrochen wendan. bersciwe .
/ 24.1.19 Dachbegrinung Im  Extremfall kSnnen HW thgh?gnmd“:urdngIMH auftreden, Fdr die Emrichiung never
= : Die Dachiachen innerhalb des allgemeinen Wohngebiates sind volistandig extensiv zu bagrinen, Es kst eine ’ a2 ;
1. 0G L!:'E 1 mwmsmmm O NipiooabiEaat 1 Gblndri i Mk odor MAGUTRERN wif Hnsr oketi 40 ey ket Bauliche Anlagen dirfen in dem W‘ nur pach mw anerkannlen Regeln der Technlk in einer dem
Land NRW {2018) ‘agetationsschicht zu verwenden. Ausgenomman von der Dechiidchenbagriinung sind konstruktiv oder [ewelligen Hachwassemisika angapa e )
e mmbeumhwmd " Zuwopungen i wwmm ki Muumnmmnm ;:m mmmw - Kosten steh Anlage nich! nox mm«mmm mmum werden kann,
. Dachaufbauten inkl. deren und Wartungsfidchen, Befesti der Mutzy b ren zur Verfligung stehen oder de et
mmﬂmwﬂ} Sonnenanergle :mia Dachierassen, Anlagen zur Ehﬂﬂﬂ o S'I:I'IME'IB'#B mm#mﬁrgﬂnm:g e Eine Heizdiverbraucheranlage kann wie geplant emichlet werden, wenn das Vorhaben der zustiindigen Behbrde spitesiens
ukissig. Die Dachbegrinung ist durch fachgerechte Pllege daverhalt zu erhallen, Auslile sind zu ersatzen, =echs Wochen vor der Emichitung mil den vollstindigen Unterlagen anpezeigt wird und die Behdrde Innerhalb einer Frist von
Die jh rater Farbe eingetragenen Zeighen, Signaturen und Linien ( aenommen Linien fir Stallpldtze § 0 0 30 vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Emichiung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichens
Garagen) haben nur erfutemdgn Charakter und sind keine rechitsverbindiichen Festsetzungen. o e . N B Wisasrsobl jun § 44 Canseremypsrgenets Mopriie Westrien (DML Lo G5 Awd S Emichiung fesigeseizt hat.
s { A Im Geltungsbersich des Bebatungsplanes i1 das aul den Bavgundsiicken anfallende Meederschlags- wasser des Niederschlagswasserbeseitigung
/ mﬁg ¥ i Z / Malistab 1:2000 prtvaten Dachiidchin und privaten bifestiglen Flichen Biichig oder in Sickeranlagen auf den Gnmdsidcken seist 2u Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist gemal § 44 LWG 1 V. m. § 55 Abs, 2 WHG aul den
— ', o varsickenm. jrweigen Crundsiiicken ru versickem (vgl, planungsrechiliche Festsetzung 1.8). Die miglche Versickenungsmethaods richtet
sich jpwels nach Grundslicksgrife und -zuschnilt sowie Boden- und Bauverhdlinissen, Es wird empiohien, die Art der
. - erschiagawassenversicke Unleren Wassarbehirde des Rhein-Kreises Neuss
Plﬂnungﬁrﬂﬂhﬁlch& FEEtSEtZUHgEI'I . 6‘”“0"9 Bauvorschriften {§ 89 Bauo MRW) mﬂm Die Einlaitung &mmmﬁﬂrmm In den Unmgunmwfm 5§58, Sund 10
Flachdach WHG einer wassemechilichen Erfaubnis, die - spiteslens mil der Einrelchung des Bauanirags - bei der Unteren
Art der baulichen Nutzung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen WVerkehrsflachen Grianflachen i Hecke 2u pflanzen: 1,60 - 1,80 m Hohe o amm m  Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des innecalb des Planpsbisis skid susschisiilich Flachdacher zulsssig, Dabsi gelien Dicher il einer Nelgung von héchslen Wasserbehtrde des Rhein-Kreises Neuss zu beantragen ist, Informationen zum Themsa Niederschiagswasser- beseiligung
(59 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 1-11 BaulNV() (§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 5 BauGB) Unterbrechung durch ein Gartentor von bis zu 1.0 m Bebauungsplans (5 ¢ Abs. 7 BauGB) 10" als Flachdach. sowie Antragsvordnicke sind aul den Internetseiten des Rhein-Kreises Neuss zu finden,
[VA] Aligemeines Wohngebiel FD Flachdach i o Breite je Grundstick zul8ssig s Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Fassadan Nutzung von Erdwiirme und Wiirmepumpen
nbegrenzung Offentiiche Grinflche, Parkanlage ® antfafiander Batm Vorhaben- und ErschiieRungsplans Die Fassaden der Hauplgebéiude sind Gberwiegend (60% in Summe) mit hallen (wei, haligrau bis halibeige) Es wird darauf hingewiesen, dass je nach Grundstlicksgrisiia und -zuschaitl und der jeweils errichiaten Anlage zur
. Bauweise. Baulinien Baug renzen affentliche Verkehrsldche mit besonde uhterschiediichar M B Pulzoberfiichen zu versehen, Fassadenieile mil sandfarbenen Kinkemiemchen dirden in Summe aller Fassaden 409 dar Versickerung des Miedorschlagswassers dor Einsaltz von Erdwiirmesonden und Wirmepumpen gaf. nichl oder nur reduzien
Maf der bauli 1 1 & m onderer Abgrenzung utzung, z.B. von
all der baulichen Nutzung (5 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 Bau bestimmung Verkehrsbenshigter Bereith- | *—0—'_T e, oiar Abiirerzung dis MaGes dor bl g:emm r:quFm {ohnn Fﬁ'ﬁ'hbfu‘ldTgm mcnllg fiberschrefton, Deullich unlargeordnet (hachstens 10% in mglich ist. Die Durehillinmg der Miedersehlagswasserversickenung auf dem Grundsiick is! vorrangia var dem Einbau ven
(59 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BaulvO) ) Offentiiche Grinfldche, Spielplatz anzupflanzender Baum NE um"EEh Eiﬁnemalh sines Baugebs il mme} sind fiir Fassadenteila Baton, Metall und Holz zulissig. Erdbwitrmesonden und Wasnmepumpen,
0.4 Grundflichenzahl (GRZ) A nur Einzel- und Doppethéuser zuldssig dffentliche Verkehrsfldche mit besonderer ; Garagen sind der Geetaitung der Hauptgebiude in Matertsl und Farbe anzupsssen. Luftverkehr
ﬂ Zweckbestimmung -Parkflache- NS Lirmpegelbereich (LPB) gemdl textiicher Festsetzung Doppethuser und Hausgruppen sind gestalterisch sinhailiich aboestimme in Materal und Farbe auszufiven. Das Plangabiet liegt im Anlagenschutzbereich von Frugsicherungseintichungen gem. § 18a Liuftverkehrsgesetz (Lultv),
Geschossflichenzahl {GFZ) A nur Hausgruppen zuldssig Private Griinfliche zu erhaltender Baum Abfall- und Wartstoffbehdier Das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) ist im Rabimen des Baugenshmigungsverfahrens zu batedsgen,
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Gemal dem Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634), der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNViO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11,2017 (BGBI. | 5, 3786), in Verbindung mit der Verordnung Ober die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalls (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEI. 1981 |
5.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057), der Bavordnung fiir das Land Mordrhein-VWestfalen
{Landesbauordnung 2018 - BauD NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), geindert durch Gesetz vom 26.03.2019
(GV. NRW. 5. 193) und der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (GO NREW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5. 666), zulelzt gednder| durch Gesetz vom 11.04.2019 (GV. NRW. 5. 202).

Dieser Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen:

Teil 1: Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
Teil 2: Vorhaben- und Erschliefungsplan




| < " N It 2l 7
// O KN Vi 'll!””” MHH”HH} |”J||f| H“HU" /;/%J/; ‘H t” I /{/4/ o
& £ m w” ||||| [ i ||| %‘"l” | |I|... UHI:" / 1 gerahmte Zufahrt mit Blick auf
S NS ,,|(-|||I|II|||I|'|'[ 'i|!|||Hl|-|||| [ “ "fg/iix‘{:j,J‘ .,]“|| H | |;||.- i, ansprechendes Solitédrgehdlz
/ '”'”nlllll“ ||||||||||||||||i/}'|||'|'|'|'|' | HHHI £\ | |||IHJ ‘.” Hm“ 2 Ausgleichsflachen mit Wildstréuchern und
il > O -Ii,l|]||||'|||'/||/|||||||||||||-_|'_| i ‘ ‘ i |}|“!u="' g M it S Gehdlzen fiir Végel / Insekten
/f/g o II|I||I|"|'|'[II I _|||||||I||:||I||I|||||||||.|||l|]| H” ‘ | ‘ ‘ ‘ | | ||| ! XX\XX\}/E H [ ; W/ ; 3 Biinics
f‘; » ) 4, | 'l||||||r||'|||||||||||I|..|iI|IIIIII I|J|||‘|‘W||H | ‘ | || il 1L 4 /f*}f%p \:}\N‘&\‘\\\:\%\%‘%’Z/
e 2 «L N /|'|(||||||i|'[~i|:{-[< !|||"| ‘ ‘ |||||=|| /’f"/// \\\%\\ f{% Private Gérten mit Terrassen; Einfriedun
i A ‘”\\&g\.‘ {il h | \\ N durch Hecken / Zéune / Einzelrigolen
A p Q‘L‘;‘ﬁﬂ_ ; o ' - N
& _.mi”-'-'||”"|i|'|[|h_.,;a 5|  Muliboxen fir je 2 x 240l
A - s||_|i\|'|!”|'|'\'h||'lll||il|'|iﬁ??f’%:
AN ‘ --I|”I|]||||HH}“”“H. "@%& 6 offentlicher FuBweg
\ i, 200" 8 4
. &N e - M
N N -!u|'|||l|||||||i|'|||||||H|H||||J!fa--/ 7] gemétte Spisl-/ Picknickwiess
_%,56 1 \ , HH”Iu =
_ﬁﬁ_{\_\@?’-‘ l &\ s 8 Knotenpunkt mit Spielskulptur
A€ II_-J || i% .:'.':-":Zh, )
'J!I”J“”“H I ||H
'i :!!|'I=|i||||||||||||||H| /HH o o 9 Rondell mit Spielstationen (Naturspiel)
.-':':|||i|=|||||||.||||“l|||, 7, --J.||||-' -
[l TR Z - Kleinkinderspiel und Sitzbereich
Q) ¥l :
N ”HHH|||||" 517 P _ ; _ ol J S / TR 8 £/ : Y i Q&\T]Iﬁml.'.!||||llllll--l.
:ﬁ\\\\ u*-g_‘_\-\ ) Qg o 5 . @ £ :_. ‘ ~=;. 77 ; " ~ 7 ._ 3 i i AN o o L ?fjl||||||||l[lllllh‘-;.'|£i||||| |I[[flllli|. @ zu pflanzender Baum
= -v\ ' B __..-;-3'4 ' . b : - y -:-_ 2 N / { i 3 ‘*«1‘ : f ® : oy ... :-’ ,r’ . ._I . . i Y A ] ,‘ e - IlII||u|||||||||ll||fjll‘l~,u'|“ll
o ® entfallender Baum
W
: (H)‘ zu erhaltender Baum
_ 5 = Or€nze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
I\Iﬁﬁlllllﬂlllwll'ﬂ = ————  (§9Abs. 7 BauGB)
%%///%/ _:EE; e Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und
7 /%/ = ' ErschlieBungsplans
s i ::.E_E
%/%/f?f — 4r39,15 geplante Hohe tiber NHN

%ﬁ?/%ﬁ B Grilnstrukturen
L : ALY
s ! ol . i
/ Vi artenfléac
f%/%/// Priv. | private Gartenflache .~~~ extensive Dachbegrinung
i IIM]IH
ll I|||| Illllll A
" L private Griinfléche StraBenbegleitgriin
= sffentliche Griinfléche Heckan
L — _ : i
SO (z.B. Liguster oder Hainbuche)
™ 390 Offentliche Griinflache Spielplatz
Vorhabentragerin: Architekt:
DJS GmbH Gritzmann Architekten
Hamtorstr. 16 Dipl.-Ing. Johannes Gritzmann
41460 Neuss Krurstralie 51, 41460 Neuss
Tel. 02131/3666630 Tel. 02131/273036 STA DT N E U SS
E-Mail: info@djs-gmbh.de E-Mail: info@gritzmann-architekten.de
il : 't = | o T -
[ Sl |58 Jd-keL | [ | Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 491
e | el EES _ ! e = ich SRS e s R . | w :@ Norf, Vellbrijggener Strale
1 in der Fassung vom 03.04.2019
Doppelhaus, Typ 1 Doppelhaus, Typ 2 = Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil 2 von 2
StraRenansicht Seitenansicht (Stidost) StraRenansicht Seitenansicht (Siidost) Neuss, den 4. G, AQ Neuss, den al \ A? Stand der Planunionage: 12018
T — B . __= - Dieser Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen:
§ - e, A L S " i Der Rat der Stadt Neuss hat am \+ 05 Z(Tdiesen, zum GemaR § 10 Abs. 3 ist dieser Planam ©5 0% 219 Teil 1: Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 491 ortstiblich bekannt gemacht worden. Teil 2: Vorhaben- und ErschlieRungsplan

gehdrenden, Vorhaben- und Erschliefungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 7 und 41 GO NRW als
Satzung beschlossen.

(0B 0B Ao |fn

Sl

Neuss, den ] 2o (f

Reihenhéuser, Typ 3
Seitenansicht (Osten) StraBenansicht Gartenansicht MaRstab 1:200 Der Birgermeister Der Burgermeister

Neuss, den Malstab 1:500




Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 491 VEP
- Norf, Vellbriiggener Stralle -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 03.08.2019 Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des in der Planzeich-
nung des Bebauungsplans mit der Signatur "Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans" gekennzeichneten Flachen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchflihrung sich die Vorhabentragerin in dem Durchfihrungsvertrag zwischen der Vorhabentra-
gerin und der Stadt Neuss verpflichtet hat.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nicht Bestandteile des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die notwendigen Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und die
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60 Uber-
schritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Héhenlage der Ver-
kehrsflachenoberflache zeichnerisch festgesetzt. Die festgesetzte Hohenlage gilt als Festlegung
der Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 4 BauO NRW. Diese Bezugshohe ist auch fur die
Bemessung der Abstandflachen heranzuziehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die zeichnerisch festgesetzten Gebaudehéhen bei
der Dachform Flachdach als maximale Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen gemaf
Einschrieb festgesetzt. Oberer Bezugspunkt der Gebaudehodhe ist bei der Dachform Flachdach die
Oberkante der Attika bzw. des Gelanders.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten, nach Siid-Westen ausgerichteten Baugrenzen ist gem. § 23
Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO durch Terrassenflachen und Freisitze und deren Uber-
dachungen bis zu 3 m zulassig.

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig.

5. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ,Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich™ ist als
Mischverkehrsflache ohne getrennte Ful3- und Radwege niveaugleich auszubauen.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.



7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Zum Schutz vor Aufenlarm sind flr AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen unter Berlick-
sichtigung der unterschiedlichen Raumarten Anforderungen der Luftschalld@mmung einzuhalten.
Die erforderlichen, resultierenden Schalldammmale der Auldenbauteile ergeben sich aus den in

der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen.

Nach aulien abschlieliende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie
die folgenden resultierenden Schallddmmmale aufweisen:

| 1 | 2 | 3 | 4
Raumarten
Kennzeichnung Larmpegelbereich ~-Malgeblicher Aufenthaltsraume in Blroraumen)
im Plan (LPB) Auflenlarmpegel” | Wohnungen, Ubernach- und ahnli-
in dB(A) tungsraume in Beher- ches

bergungsstatten, Unter-
richtsrdume und ahnli-
ches

erf. Rw,res (DIN 4109-1:2018-01) des AuRenbauteils in dB

nicht dargestellt I 55 30 30
nicht dargestellt ] 60 30 30
AN LPB I AA I 65 35 30
A\ LPB IV AA v 70 40 35
A\ LPB V AA \Y 75 45 40
AN LPB VI AA \ 80 50 45

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenlarm aufgrund der in den Radumen ausgeubten Ta-
tigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

An allen Fassaden, an denen keine zeichnerische Festsetzung eines Larmpegelbereichs erfolgt,
ist mindestens der Larmpegelbereich Il einzuhalten.

Die entsprechenden Nachweise uber die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen, die sich im je-
weiligen Larmpegelbereich aus den Anforderungen der DIN 4109 fur Wohn- bzw. Buronutzung er-
geben, sind im Genehmigungsverfahren vorzulegen.

Fir Raume, die der Schlafnutzung dienen, sind bei Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) zur
Nachtzeit schallgedampfte Luftungssysteme einzubauen.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehoérden
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
geringere MalRnahmen als die oben aufgeflhrten ausreichen.

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume

Innerhalb der 6&ffentlichen Verkehrsflache sind mind. 4 hochstammige Stralen-Alleebaume der Ar-
ten Linde, Ahorn oder Hainbuche mit mind.18-20 cm Stammumfang, in bodendeckend begriinten
Pflanzflachen von min. 6 gm GroRRe zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.



Hecken

An den festgesetzten Standorten mit den Kategorien A und B sind Schnitthecken aus Liguster,
Hainbuche, Rotbuche oder Eibe, Pflanzqualitat Heister, mind. 120 cm hoch mit 3 Pflanzen je m? zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft als Sichtschutzhecken von 1,60-1,80 m Hoéhe als Eingru-
nung zu erhalten. Zaune sind als Draht- oder Stabgitterzdune innerhalb der Hecke oder hausseitig
mit maximal gleicher Hohe zulassig.

Die mit B markierten Hecken durfen jeweils an einer Stelle je Grundstick durch ein Gartentor von
bis zu 1,0 m Breite unterbrochen werden.

Dachbegriinung

Die Dachflachen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind vollstandig extensiv zu begrunen.
Es ist eine Sedumsprossensaat in Verbindung mit Kraut- oder Magerrasen auf einer mindestens
10 cm starken Vegetationsschicht zu verwenden. Ausgenommen von der Dachflachenbegriinung
sind konstruktiv oder brandschutztechnisch erforderliche Dachrandabdeckungen (Attikaabde-
ckung) und haustechnisch notwendige Dachaufbauten inkl. deren Zuwegungen und Wartungsfla-
chen, Befestigungselemente der Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Dachterrassen.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind tber der Dachbegriinung zuldssig. Die Dachbegru-
nung ist durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

9. Wasserrecht gem. § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWGNW) i.V.m. § 9 Abs.4
BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser der privaten Dachflachen und privaten befestigten Flachen flachig oder in Sickeran-
lagen auf den Grundstticken selbst zu versickern.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 89 BauO NRW)

Flachdach

Innerhalb des Plangebiets sind ausschliellich Flachdacher zuldssig. Dabei gelten Dacher mit einer
Neigung von hdchstens 10° als Flachdach.

Fassaden

Die Fassaden der Hauptgebaude sind Uberwiegend (60% in Summe) mit hellen (weil3, hellgrau bis
hellbeige) Putzoberflachen zu versehen. Fassadenteile mit sandfarbenen Klinkerriemchen dirfen
in Summe aller Fassaden 40% der Gesamtflache der Fassade (ohne Fenster und Turen) nicht
Uberschreiten. Deutlich untergeordnet (hdchstens 10% in Summe) sind fur Fassadenteile Beton,
Metall und Holz zulassig.

Garagen sind der Gestaltung der Hauptgebaude in Material und Farbe anzupassen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind gestalterisch einheitlich abgestimmt in Material und Farbe
auszufuhren.

Abfall- und Wertstoffbehalter

Abfallbehalter sind entweder, soweit sie im Freien aufgestellt werden, in Unterstellschranken un-
terzubringen bzw. mit Milleinhausungen zu versehen und insbesondere zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin zu schlieen oder in Rdumen, die in baulicher Verbindung mit dem Wohngebaude ste-
hen mussen, aufzustellen.



Einfriedungen und Heckenpflanzungen

An den festgesetzten Standorten mit den Kategorien A und B sind Schnitthecken aus Liguster,
Hainbuche, Rotbuche oder Eibe, Pflanzqualitat Heister, mind. 120 cm hoch mit 3 Pflanzen je m? zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft als Sichtschutzhecken von 1,60-1,80 m Hohe als Eingru-
nung zu erhalten. Zaune sind als Draht- oder Stabgitterzaune innerhalb der Hecke oder hausseitig
mit maximal gleicher Hohe zulassig.

Die mit B gekennzeichneten Hecken dtirfen jeweils an einer Stelle je Grundstlick durch ein Garten-
tor von bis zu 1,0 m Breite unterbrochen werden.

Vorgarten

Die Vorgarten (siehe zeichnerische Signatur ,private Vorgarten®) sind mit Ausnahme der Zuwe-
gung zum Haus und der Zufahrt sowie der Mulleinhausungen zu begriinen und gartnerisch anzu-
legen. Schotter, Kies sowie Pflasterungen und andere Oberflachenversiegelungen sind aul3erhalb
der Zuwegungen und der Zufahrten nicht zulassig. Nebenanlagen sowie Zaune, Tore und Mauern
sind im Vorgartenbereich nicht zulassig, ausgenommen davon sind die im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vorgesehenen Miillstandorte.

Versickerungsanlagen

In der festgesetzten Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser (Versickerungsmulde) ist
ein Extensivrasen anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist dauerhaft
von Baumen und Strauchern freizuhalten.

HINWEISE
Okologie und Artenschutz

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
durchgefuhrt (Straube, Wegberg, Mai 2018).

Eine Betroffenheit planungsrelevanter Vogelarten ist nicht zu erwarten. Lebensstatten, aber auch
Tiere mehrerer Fledermausarten kénnen in den zu fallenden Baumen aber nicht vollig ausge-
schlossen werden.

Zur Verhinderung der Betroffenheit von Vogelbruten und Sommerquartieren von Fledermausen
durfen die Arbeiten inkl. ggf. der Fallung weiterer Baume nur auf3erhalb der Brutzeit stattfinden,
analog den Vorgaben des LG NRW vom 1.10.-28.2. Sofern dies nicht moéglich ist, muss vor Beginn
der Arbeiten eine vertiefende Untersuchung zum Ausschluss der Betroffenheit von Vdgeln oder
Flederm&ausen stattfinden.

Da mehrere Baume potenziell Fledermausquartiere besitzen, dirfen diese Baume nur im Zeitraum
von 15.12. bis 31.01. gefallt werden. Diejenigen Baume, bei denen eine Winterquartiernutzung am
ehesten zu erwarten ist, sind durch vorherige endoskopische Kontrolle auf Tierbesatz zu prifen
(Baum Nr. 2, 56, 74, 77, 94). Baume mit Hohlen, in denen ein Besatz nicht zweifelsfrei ausge-
schlossen werden kann bzw. bei denen die Hohlen nicht kontrollierbar sind, sind stlickweise abzu-
tragen, das Stamm- bzw. Aststiick mit Héhlen zu sichern und erschitterungsfrei zur weiteren
Uberpr(]fung zu entfernen; Baume, bei denen der Héhlenbereich nicht gesichert werden kann, sind
schonend zu Boden zu bringen (Winde, Anlehnen) und vorhandene Héhlen sofort zu kontrollieren.

Im Falle des Fundes von Vogelbruten oder Flederm&usen sind die Arbeiten sofort zu unterbre-
chen. Verletzte Tiere sind durch einen Sachverstandigen zu bergen. Ggf. mussen verletzte Tiere
gepflegt und ausgewildert werden.

Sollten Niststatten planungsrelevanter Vogelarten oder Quartiere von Fledermausen gefunden und
damit zerstort werden, sind sie entsprechend MKUNLYV (2013) auszugleichen, bei Fledermausfun-
den im Winter auch mit geeigneten Winterquartieren. Der Umfang ist nach Abschluss der Bau-
Uberwachung in Ricksprache mit der Stadt Neuss im Durchfihrungsvertrag festzulegen.



Fur wegfallende Fledermausquartiere sind Ersatzquartiere zu schaffen. Die Ersatzquartiere sollten
an den Baumen, die im Plangebiet erhalten werden, angebracht werden, insbesondere im Bereich
der geplanten Grinanlage (Spiel-/ Picknickwiese). Zusatzlich kdnnen im benachbarten Wald am
Gut Vellbriiggen ebenfalls Fledermauskasten an Baumen installiert werden (Flurstlicke 77 und 78,
Flur 11, Gemarkung Norf).

Fir jede nachgewiesene Baumhohle sind 2 Héhlenkasten pro Baumhdhle und ein Flachkasten pro
Baumhohle als Kompensation anzubringen. Die Kasten mussen bis Mitte Februar bezugsfertig an-
gebracht sein. Es sollten nur haltbare und erwiesenermalien geeignete Kasten aus Holzbeton ein-
gesetzt werden. Zur Vermeidung von Vandalismus, Diebstahl und Stérungen missen die Kasten
mindestens 3 m hoch aufgehangt werden. Der Einflug von unten und von der Seite muss dauer-
haft freigehalten werden. Weiter durfen die Kasten nicht beleuchtet werden und nicht in der prallen
Mittagssonne hangen. Bestand und Funktion der Kasten sind dauerhaft sicherzustellen.

Externe KompensationsmafRnahmen, Zuordnungsfestsetzung

FUr Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieRungsplans, die durch
den Landesbetrieb Wald und Holz als Wald im Sinne des Gesetzes eingestuft werden, sind Er-
satzaufforstungen zu leisten. Die Ersatzaufforstungen zu Lasten des Vorhabentragers erfolgen auf
im Eigentum der Stadt Neuss befindlichen Flachen. So kann in der Gemarkung Neuss, Flur 2 auf
den Flurstiicken 154 und 255 die geforderte Flachengréle fir eine Ersatzaufforstung durch den
Vorhabentrager dem Bauvorhaben zugeordnet werden. Die Sicherung zur Durchfihrung bzw. die
Ablésung der MalRnahmen erfolgt gemal § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB uber den mit dem Vorhaben-
trager abzuschlieRenden Durchfuhrungsvertrag.

Baumschutzsatzung

Die Eingriffe an Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemalf Vorgaben der
stadtischen Baumschutzsatzung auszugleichen. Wahrend der Baumafnahme sind angrenzende,
zu erhaltende Geholze fachgerecht (gemafl RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu
schitzen.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen an-
deren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Beim Ausbau der Bdden,
bei Trennung des Ober-und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungs-
gruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom
11.03.1980, zuletzt geandert 2013, dem LVR Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der
Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Neuss unmittelbar zu melden. Auch bei den Erdarbeiten zur
ErschlieBung, zum Kanal-, Leitungs- und Stralenbau ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt
Neuss zu beteiligen. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhal-
ten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, geologische Untergrundklasse T und
Baugrundklasse B-T (DIN 4149).



Kampfmittel

Luftbilder und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlun-
gen und Bombenabwirfe im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Insbesondere existiert ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Schutzenloch) im
Bereich des Flurstiicks 506. Die Uberprifung der zu bebauenden Flachen und der Verdachtsfla-
chen wird empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Klimaanpassung, Bauvorsorge Starkregenereignisse

Da sich die Flache und deren Umgebung laut ,Handlungskarte Klimaanpassung Neuss* in Zone 6
+Abflusslose Senken im Einflussbereich von FlieRwegen mit einer hohen Abflussmenge® befinden,
wird der Schutz der Gebaude vor eindringendem Oberflachenwasser durch geeignete bauliche
und/oder technische MalRhahmen empfohlen.

Im Sinne einer Bauvorsorge bei Starkregenereignissen wird fir die Baugrundstiicke empfohlen, al-
le Offnungen der Baukorper wie z.B. Hauseingénge, Kellerlichtschachte, Treppen zum Keller oder
Terrassenzugange sowie Zuwegungen zu Haus und Garage hoéher als das Strallenniveau flr das
betroffene Grundstiick anzuordnen bzw. anderweitige technische MaRnahmen gegen Uberflutung
zu treffen.

Extremhochwasser

Teile des Plangebiets sind in den Gefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf fiir ein extre-
mes Hochwasser, dem ein etwa 1.000-jahrliches Hochwasserereignis zugrunde liegt, erfasst und
somit als Risikogebiet im Sinne des § 78 b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu bewerten.
Dieses Gebiet wird bei einem Extremhochwasser (HQ extrem) als Uberschwemmt dargestellt (sie-
he Beikarte 1).

Im Extremfall kbnnen Hochwasserschaden in Keller- und Erdgeschossen auftreten. Fir die Errich-
tung neuer Heizélverbraucheranlagen sind die Bestimmungen des § 78 ¢ WHG zu beachten.
Bauliche Anlagen durfen in dem Risikogebiet nur nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden.

Im Risikogebiet ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu vertretbaren Kosten zur Verfliigung stehen oder die Anlage
nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage kann errichtet wer-
den, wenn das Vorhaben der zustandigen Behdrde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung
mit den vollstdndigen Unterlagen angezeigt wird und die Behodrde innerhalb einer Frist von vier
Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die
hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist gemall § 44 LWG i. V. m. § 55
Abs. 2 WHG auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern (vgl. planungsrechtliche Festsetzung
1.9). Die mdgliche Versickerungsmethode richtet sich jeweils nach GrundsticksgroRe und -
zuschnitt sowie Boden- und Bauverhaltnissen. Es wird empfohlen, die Art der Niederschlagswas-
serversickerung rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Kreises
Neuss abzustimmen. Die Einleitung des Niederschlagswassers durch Versickerung in den Unter-
grund bedarf nach §§ 8, 9 und 10 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die - spatestens mit der
Einreichung des Bauantrags - bei der Unteren Wasserbehorde des Rhein-Kreises Neuss zu bean-
tragen ist. Informationen zum Thema Niederschlagswasserbeseitigung sowie Antragsvordrucke
sind auf den Internetseiten des Rhein-Kreises Neuss zu finden.



Nutzung von Erdwarme und Warmepumpen

Es wird darauf hingewiesen, dass je nach Grundstlicksgréf3e und -zuschnitt und der jeweils errich-
teten Anlage zur Versickerung des Niederschlagswassers der Einsatz von Erdwarmesonden und
Warmepumpen ggf. nicht oder nur reduziert mdglich ist. Die Durchfiihrung der Niederschlagswas-
serversickerung auf dem Grundstick ist vorrangig vor dem Einbau von Erdwarmesonden und
Warmepumpen.

Luftverkehr

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen gem. § 18a Luft-
verkehrsgesetz (LuftVG). Das Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Larm
Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm (Stralle und Schiene) vorbelastet.

Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten

Auf die Empfehlungen des ,Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom
28.08.2013 wird hingewiesen.

Gesetze, Verordnungen, Normen

Gesetze und Verordnungen sowie die Norm DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sind bei der
Stadt Neuss, Amt fur Stadtplanung, zu den ublichen Offnungszeiten einsehbar.
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