Textliche Festsetzungen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des in der Planzeichnung des Bebauungsplanes mit der Signatur )
"Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes" gekennzeichneten Fléchen nur solche Vorhaben 0 10 20 30 40 ) ‘ \ \ / \ \ \ 0 10 20 30 40 '/ / /
zulassig, zu deren Durchfithrung sich die Vorhabentragerin in dem Durchfilhrungsvertrag zwischen der Vorhabentrégerin und der Stadt y / (I 2 2 Iaaa—— ‘
Wi bwrevintie , 1111/1//// 41/ | ////, , Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V41/1
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) , /) , ////, \ ‘ \ \ ~ = —N//// : ; ‘ ~ ]
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise //// B/ / ! ) / '/ ‘ = FLI rth"SUd, Wel Ben bel’ger Weg =
zulassigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. K\Eing \ \ \ f ‘ .
g gen (Anlag g ) gsp , G ///, , \ , Verfahrensstand: Satzung
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO) 7 /A )\ AN \ A v 15.02.2019
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) - y ( ‘ oy / GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche
: . . o ' Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788), in Verbindung
Gemat § 19.Abs' 4 Sat'z 3 BaUN_VQ Sm_d Untemak:derGalandsobert che erstalis Paullche Anlagen, die dauerhaft fiichendeckend begrant v ) } mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
werden (s. Ziffer 6.1), nicht auf die im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Grundflache anzurechnen. j y 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
” . ¥ K-Eing \ / (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geéndert durch Gesetz
2.2 Hohe baulicher Anlagen / vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193) und der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
i : 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202).
Bezugspunkte / . y
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter tiber Normalhshennull (muNHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO). u ' ' '/ ] ' /// MaBStab 1 500
Far die maximale Gebsudehhe (GH) ist bei Flachdchern die Oberkante der Attika des obersten Geschosses mafigebend (§ 18 Abs. 1 AN | ‘ X ' ‘ ; ' | 67 Stand der Planunteriage: April 2018
BauNVO). Bei Satteld&chern ergibt sich die maximale Gebzudehéhe aus dem obersten Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (First). ‘ \ \ / ' 7/ A\ ' \ \ ) \ ‘ v Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fir das Plangebiet bisher glitigen Festsetzungen
( [/ \ \ \ 1] aufgehoben. Es treten insbesondere auBler Kraft, die entgegenstehenden Teile des Bebauungsplan Nr. 41 (Durchfilhrungsplan).
Fiir den unteren Bezugspunkt wird im Bebauungsplan die Héhenlage des fertigen Erdgeschossfulbodens (OKE) zeichnerisch festgesetzt. BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Uberschreitung der Gebaudehohe .
] Wohngebaude Kreisgrenze Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)
Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb&udehdhen .durch untergeordngte technische Aufbauten (Konstruktlonse.lemente, Wirtschaftsgebaude Gemarkungsgrenze Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
haustechnische Anlagen etc.) sind gemé&R § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu 1,5 m auf maximal 20 % der Grundflache des darunter liegenden Garage ) )
9 Flurgrenze Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Geschosses zulissig. Die Zulassigkeit von Dachaufbauten zur energetischen Nutzung der Sonneneinstrahlung bleibt unberiihrt. Der Anzahl der Vollgeschosse Flurstiicksgrenze
Mindestabstand der Nebenanlagen gegentiber der AuRenkante des Hauptbaukérpers betragt 2,0 m. Besdliing g 9 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
urstlicksnummer ;
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Baii A ;°”ieb'z‘ (§(§5 :;“Nxsz))
ischgebiet au
Gemall § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind bauliche Anlagen (wie Terrassen und Balkone), soweit sie nach Landesrecht in den Laterne Zaun [MI] )
o ; ) \ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Abstandsfléchen zuléssig sind, auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. \ Kanaldeckel Hedke
4. Neb 1 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB \\ WA \ Stahlbet t IAREmEgEIS, (5 EamivO)
: A 2 ahlbetonmas :
RhstAniagen (5 S r BAGR) o Mausr Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO aulerhalb der \ GRZ 0,45 Doppelmast 40,51 Ho6hen .uber NN
Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. A Fahrbahnbegrenzung / Bordsteinkante
Abweichend hiervon sind Spielpldtze einschlieBlich der dazugehorigen Spielgerate, nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen und \\\\\\\\\\\ P MAR DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWE'SE, BAU L|N|E, BAUGRENZE
gemeinschaftlich genutzte Millsammelplatze allgemein zuléssig. \‘:‘\‘:.\‘-‘-‘"‘" 0.4 Grundfléchenzahl (GRZ)

5. Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Geschofflachenzahl (GFZ) / f \ nur Einzelh&user zuléssig a abweichende Bauweise
GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind oberirdische Stellplitze, Garagen und Carports unzulassig. Tiefgaragen sind nur innerhalb der mit TG 10.0 Baumassenzahl (BMZ) A nur Doppelhauser zuldssig O offene Bauweise
gekennzeichneten Flachen und innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. mUNHN  Meter iber Normalhdhennull A nur Hausgruppen zuléssig g geschlossene Bauweise

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von OKE Oberkante Fufbodenhshe Erdgeschoss in miNHN )

B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) LH Lichte Hhe der Durchfahrt in maNHN (é& nur Doppelh&user und Hausgruppen zuléssig

6.1 Begriinung von Dachfldchen ‘ \/ / GH Gebaudehshe (Hochstgrenze) in muNHN @ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
Soweit es sich um Flachdacher von Hauptgeb&uden bis max. 10° Dachneigung handelt, sind die Dachflachen des jeweils obersten ' / \ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze . __ Baulinie
Geschosses von Gebduden mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage, die eine Aufbaudicke von mindestens 10 cm je nach "t / « . , im-v Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstgrenze Baugrenze
Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut- Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung hat, zu versehen. 4 ‘ o ' ’ ' : @ Zahl der Voligeschosse zwingend Baugrenze (entspricht StraBenbegrenzungslinie)
Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fr \ ‘ / e o -
erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fur Dachéffnungen und Dachfenster genutzt werden. ' 69 ' : [ N ‘ Eé\g'?SREl?I'I;LlJJII\\IICG;SEEECHTL VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR
Die D#cher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,4 m machtigen Vegetationsschicht (Substratschicht oder kulturfhiger Boden) zzgl. ] \ ' ] \Sl“alfi”":rkihriﬂécr‘z DEN GEMEINBEDARF
Drainschicht fachgerecht zu tberdecken und gértnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Wegeflachen sowie Flachen von ' o o [/ N e ‘ / FD  Flachdach (< 10° Dachneigung) Zvev:esktggsﬁr?lrﬁunegson i [ Fiache fur den Gemeinbedarf
baulichen Anlagen, Kellerschachten, Stellplatzen und deren Zufahrten, und notwendigen technischen Aufbauten (wie z.B. Luftungsanlagen). / / : SD  Satteldach (25° - 42° Dachneigung) F Fuweg Kirche
Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. , b NI/ /11X, / PG Pilidach @ sffentiiche Parkfiache R4 Kultur

6.2 Anpflanzung von Hecken WD Walmdach zraiengr(m . Kindergarten

us = . almdac = Stralenbegrenzungslinie
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Erlauteru ngen zum Vorhaben- und ErSChheBungs plan . ' 4327 StraRenhohen, geplant N Schutzraum
Schnitthecken der untenstehenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft mit einer GréRe von 1,80 m bis 45°  Dachneigung ' ) ' I sffentliche Verwaltung
. ; . : wwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
2,00 m zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. Whs Wohnhaus K Sozialen Zwecken dienende
. 4\ Einfahrtbereich e

bD;erutz::;?i gseir:]d einreihig, mit mindestens 3 Pflanzen pro Meter zu pflanzen. Bei allen Pflanzungen ist das Nachbarschaftsgesetz NRW zu et Dachbegr[’mung \\\ Laubengang Hecke ‘ / d Firstrichtung v Ein. und Ausfahrien Gebaude und Einrichtungen
Die Mindestpflanzqualitat der Hecken muss die folgenden Vorgaben erfillen: 3 mal verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzhdhe 120 -150 cm, L / /N /| '/ ' GRUN- UND LANDW. FLACHEN | FLACHEN FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Erfullung der Bestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB). .. ; . § o5 / I\ ‘ . )

_ Dachfléche, nicht begriint Zuwegung / Zufahrt (Tiefgarage) Baum (beispielhafte Darstellung) , /N | [ effentiiche Grunflache %ggﬁ%%ﬂg&@i‘;@g’zl\l Flhador Hshnaribgen
Pflanzliste: , 74 / /N / ; \ [r] Rennbahn

) e CE Compakteinheit

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Rotbuche (Fagus sylvatica) - Feldahorn (Acer campestre) - Liguster (Ligistrum vulgare) —_— arkanlage -
: ( - - | | ’ ’ ‘ | ; | . © Elektrizitat Landschaftsschutzgebiet

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018) Balkone / Terrassen | | Tiefgarage begrinte Freiflachen f / 111\ ]/ [ Friedhof O Femwamme

. . i ) L—— g [ | M ; Sportplatz
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018 ist folgende 6¢rtliche Bauvorschrift festgesetzt. = O Wasser
rivate Griinflache
GemaR § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018 wird die Zahl der erforderlichen Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 24 Cr . ‘ O Abfall
Stellplatze begrenzt. [ Fiache fur die Landwirtschaft © Abwasser
[ Flache fur Wald O Ablagerung
Hinweise SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen - ~
i B p— Geltungsbereiches des ] 5 dGehi;{u. Fte:hrr]rechttZ zugunsten Lg_aj Garagen
. augrundrisiken H . H . : . =
grundr Schnitte: ohne Mal3stab Ansichten: ohne Mal3stab Ansichten: ohne Mal3stab Vadebetbezoganen  Loomca| HerRemGANmRLES: FSt] Stelplatze
Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwasser, Starkregen, Erdbeben, Erdrutsche, . . ) ) ) ) - Ab 9%p ) 0006000 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen rG—Ga Gemeinschaftsgaragen
Altiasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Bodendenkmaler etc.) sind vorhabenbezogen durch den Bauherm Entwurf: Szaramowicz Architektur, Hammfelddamm 6, 41460 Neuss Entwurf: Szaramowicz Architektur, Hammfelddamm 6, 41460 Neuss Entwurf: Szaramowicz Architektur, Hammfelddamm 6, 41460 Neuss e o 6| Von Baumen, Straucher und sonstigen ,‘:‘:_. ,
eigenverantwortlich zu priifen und zu bewerten. 9 oooooool Bepflanzungen LGSt ) Gemeinschaftsstellplatze
T 1) ¥ & T T —
' ' i i FTG| Tiefgaragen
2. Artenschutz | ( ’ | | | I @ B&ume zu erhalten ) _1_ & 4 FTE—Jl garag
f i | ! : renze des Cr
Im Rahmen der Bauarbeiten sind die §§ 39 Abs. 5 (Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis | ‘ | | | » . B Vorhaben- ind ErechiisBungepians '_.(:Tp a1 Carport
30.09.) und 44 Abs. 1 (Zugriffsverbot auf geschiitzte Arten und deren Lebensstatten) BNatSchG zu beachten. ‘ | | ’ | @ Baume zu pflanzen == Q‘K\E«‘ENK‘M@& rN 1 Nebenanlagen
Die Eingriffe an B&dumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaR Vorgaben der Satzung auszugleichen. Wahrend | ' | ’ | i ,gs’ '943, g‘z\\ﬂﬁfif‘«%prgarten
der BaumaRnahme sind angrenzende Geholze fachgerecht (gemaR RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu schiitzen. ’ OKiAmka 1626 ‘ OKiAttika 1626 | oK Allika 46.26 s j 3  E— ":3%.
Attha 4828 M-\ru-&.vzs i p ) v s . E, an B o n be: & .-); " B )
Sollten wahrend der Bau- oder F4llmaRnahmen Fledermause bzw. Vogelbruten gefunden werden, ist die BaumaRnahme sofort zu stoppen - - . Vorhabentrager: H Far tWUT'&E: =ISR E”’”Ang ! egég m 1 LS L‘ :
und das Amt fur Umwelt und Stadtgrin zwecks Evakuierung verletzter oder hilfloser Tiere bzw. Priifung von Sicherungsmafnahmen = MM PR~ .- | AR Mathias Li rt 2, STADTEMUERIN I el i R < X L.: - w i N
< halt 2 _ N athias Lippe N 9/17@/ ), &S/ Apnovativ in Stadt + Raum 7 STADTPL ANy, novativin Stadt + Raum
Blnzechalien. -t i = LZ\J - PlatzhoffstraRe 22 %53‘5” 70 FR oi7ez &
3. Baumschutzsatzung | I o e 4215 Wuppertal Haan, Hél"!“ U665 72049 Inﬁ@{giriﬁ adf+und Raumplanung GmbH
| / OCete e ‘ 1 . wSzaramowicz Architektur | Zur Pu gE ation 1, 42781 Haan/Rheinland
Eingriffe an Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemafR Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung auszugleichen. : : o T P wRmal Z / ; Ridammb N
] i L ~ 3 . 41460 Neuss T /A 2,
4. Bodenschutz lemd - W \ Al 7{ g / g : € N2 ” /\ /
i vy y N s . L) ALY
i i 3 i i i i ——mmne NS RV, : ; ; ) oy
Fur Mutterboden, der bei d.er !.Errlchtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen e.mderen Veranderungen der Wuppertal, den "f@ /[ )i g\l Neuss..den O;. QS § zo'q Haan, den ()¢ .05 20) { 7
Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu - . e
schiitzen. Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober-und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen Schnitt A-A Ansicht Sid Ansicht Ost (Haus 1) Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit | Die Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen
sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten. dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Bebauungsplanes in der Fassung vom
e . S . i ! ! ! ! ! ‘ sowie die geometrische Eindeutigkeit der 18.05.2018 wurde vom Rat der Stadt Neuss in
Sofern der fir die Tiefgarage ausgehobene Boden uber mit den im geotechnischen Bericht der Strobel + Kalder GmbH vom 22.12.2016 | | | | stadtebaulichen Planung Werdegp,esqinejalg\t. seiner Sitzung am 29.06.2018 beschlossen.
vergleichbaren Gehalten verfiigt, kann dieser vor Ort wieder eingebaut werden. ‘ | | ‘ | S \
Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffilligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere ’ | | | \ ~ A\
Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein: geruchliche und/oder farbliche ! ! ! i Neuss, den 7. & q / o S '5,*
Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, ] | | | 5\1 ge,!
strukturelle Verénderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen. P ’ OKAitika +G‘26v I . I OK|Attika +6 .%e ObVI Dipl.-Ing. Neuenhays 'K, !
i ' T Haselweg 24, 41468 Neuss\<. s/
5. Bodendenkmalpflege =N | ‘ ! VB, o
\ n E E ‘ " . _
Il B \ i oot (] i 12 T X :
Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen nicht vor. Durch Bodenbewegungen . | Im H ; _— PO | Nach ortstiblicher ~ Bekanntmachting am Die Auslegung dieses Vorhabenbezogenen
auftretende, arch#ologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind 5 ! | | TN 36-87-2018 | hatd d'?:ser VorhabenerOQEnfr ggt?]%ugg gp ane% in Rdetrd ngsc;m% vom
gemaR dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom “.’(:"”‘"""(‘:’ﬁ | [] ) ‘ ine dgru%rc]egits\eoarg ":II 1 (?; zgfgu%?sv%] 07 gb0158- gu? Siihiar Lot Wgr':n e1qur2 20"?]‘ 5 gésc;[‘laloéser?uss in
11.03.1980 dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der Unteren Denkmalbehérde des Rhein-Kreises Neuss unmittelbar e 1) sty - —— |k ‘ il ket AP | S g frishzeitiaen  Unterrichtun der Offentlichkeit 9 e :
zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 | ~= e o E— ‘ | ausgelegen. g
Denkmalschutzgesetz NWV. \\*\,\ | ]
6. Erdbeben - s Lo S S———————— - | '
| | l !
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Baugrundklasse B-T (DIN 4149). Schnitt B-B Ansicht West (Haus 2 und 3) Ansicht Ost (Haus 2 und 3) Nach ortsiiblicher . Bekanntmachung am Dieser Vorhabenbezqge_nga Bebauungsplan in der
7. Kampfmittel 22.12.2018 hat dieser Vorhabenbezogene Fassung vom ..1%:24.40(7 ist vom Rat der Stadt
: 3 3 : : Bebauungsplan in der Fassung vom 24.10.2018 Neuss in seiner Sitzung am .20l als
Fir das Plangebiet liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe vor. Die zu bebauende Fléche ist daher vor Beginn der Bauarbeiten auf | ' | | | in der Zeit vom 03.01.2019 bis 04.02.2019 Satzung beschlossen worden.
Kampfmittel zu tberprifen. Beim Auffinden von Bombenblindgéangern / Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden | ‘ | ’ ’ ausgelegen.
die Arbeiten sofort einzustellen und die n#chstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstéandigen. Sollten ' : ! i 1
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (z. B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare | ‘ | | I
Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fur Baugrundeingriffe ist zu beachten. [ ‘ l ’ |

8. Richtfunkstrecken gK Attika +6.26 i Pl | e g ‘ OKiAttika +6.26 o ‘ OKiAttika +6€6
Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Telefonica Germany GmbH. Bei der Errichtung von Baukérpern und der Einrichtung V' M\"\ ’ 4 | = === | \ ’f\\ - l
von Baustellen, insbesondere im Hinblick auf Baukréne, ist darauf zu achten, dass eine Beeintrachtigung der vertikalen Sicherheitskorridore ( P = l a . mrele i :::f ‘ :n’uiv; ’;:‘*v | - ) ) . )

G Aol wemlicien Wil A=l sl = e 4L A o Pt alsgerarigt e B e 8 abnoh. bekannt Gemacht worden.

9' Starkregenereignisse o«wv&wﬁﬁ'{‘;r A ‘ ] {&l ‘& | I 0K Gelinde gepant -2 l Ok Oedoce gesa 2 0K Gednce gechin: -2 I OKTelinde gepant -2 A

.............. i L T = 2z <z N
Da jedes Gebiet in der Stadt von Starkregenereignissen und infolge dessen von urbanen Uberflutungen betroffen sein kann, wird der Schutz = s Jii I T ‘ JTI I "
der Geb&ude vor eindringendem Oberflachenwasser durch geeignete bauliche und/oder technische MaRhahmen empfohlen. i 5 l i | i i ‘
10. G tze, V. d N 2 —J! | ___________ 1 i . \ /
. Gesetze, Verordnungen, Normen 2 | l [ \
. | R R R R TR R R R R R R R R R R R R R R R R R R RO R R R R R R R O R R N R R R R R RBRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR : Neuss, den .00, 254 &
Alle genannten Qesetze, Verordnungen und .Dll.\l - Normgn werden bei der Stadt Neuss, Amt fiir Stadtplanung, Rathaus, MichaelstraRe 50, Schnitt C-C Ansicht West (Haus 4 und 5) Ansicht Ost (Haus 4 und 5) Der Birgermeister Der Blirgermeister -
41460 Neuss, mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten.




| Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 41/1 VEP
- Furth-Sid, WeiRenberger Weg -

Redaktionelle Anmerkung:  Rechtskraft 056.07.2019  Es gilt die BauNVO 2017

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes mit der Signatur "Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes" gekennzeichneten Flachen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
die Vorhabentragerin in dem Durchfiihrungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Neuss
verpflichtet hat.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO im Allge-
meinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. MaBR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind unterhalb der Gelandeoberflache erstellte bauliche Anlagen, die
dauerhaft flachendeckend begrint werden (s. Ziffer 6.1), nicht auf die im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO zulassige Grundflache anzurechnen.

2.2 Héhe baulicher Anlagen
Bezugspunkte
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (mUNHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Fur die maximale Gebdudehdhe (GH) ist bei Flachdachern die Oberkante der Attika des obersten Ge-
schosses mallgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei Satteldachern ergibt sich die maximale Gebaudehdhe
aus dem obersten Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen (First).

Fir den unteren Bezugspunkt wird im Bebauungsplan die Hohenlage des fertigen Erdgeschossfullbodens
(OKE) zeichnerisch festgesetzt.

Uberschreitung der Gebidudehdhe

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durch untergeordnete technische Aufbau-
ten (Konstruktionselemente, haustechnische Anlagen etc.) sind gemanR § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu 1,5 m
auf maximal 20 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses zulassig. Die Zulassigkeit von
Dachaufbauten zur energetischen Nutzung der Sonneneinstrahlung bleibt unberihrt. Der Mindestabstand
der Nebenanlagen gegenliber der AuRenkante des Hauptbaukérpers betragt 2,0 m.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind bauliche Anlagen (wie Terrassen und Balkone), soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, auch au3erhalb der Baugrenzen zuldssig.



Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23
Abs. 5 BauNVO auf3erhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Abweichend hiervon sind Spielplatze einschliel3lich der dazugehérigen Spielgerate, nicht Gberdachte Fahr-
radabstellanlagen und gemeinschaftlich genutzte Millsammelplatze allgemein zulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports unzulassig. Tiefgaragen
sind nur innerhalb der mit TG gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

6.1 Begriinung von Dachflachen

Soweit es sich um Flachdacher von Hauptgebauden bis max. 10° Dachneigung handelt, sind die Dachfla-
chen des jeweils obersten Geschosses von Gebauden mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage,
die eine Aufbaudicke von mindestens 10 cm je nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut- Begriinung,
Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung hat, zu versehen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneu-
erbarer Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fir Dachéffnungen und Dach-
fenster genutzt werden.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,4 m méachtigen Vegetationsschicht (Substrat-
schicht oder kulturfahiger Boden) zzgl. Drainschicht fachgerecht zu Uberdecken und gartnerisch zu gestal-
ten. Hiervon ausgenommen sind Wegeflachen sowie Flachen von baulichen Anlagen, Kellerschachten,
Stellplatzen und deren Zufahrten, und notwendigen technischen Aufbauten (wie z.B. Liftungsanlagen).

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
6.2 Anpflanzung von Hecken

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind mit Schnitthecken der untenstehenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die Hecken sind zu
pflegen und dauerhaft mit einer GréRe von 1,80 m bis 2,00 m zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleich-
artig zu ersetzen.

Die Hecken sind einreihig, mit mindestens 3 Pflanzen pro Meter zu pflanzen. Bei allen Pflanzungen ist das
Nachbarschaftsgesetz NRW zu bericksichtigen.

Die Mindestpflanzqualitat der Hecken muss die folgenden Vorgaben erfiullen: 3 mal verpflanzt, ohne Ballen,
Pflanzhdéhe 120 -150 cm, Erfillung der Bestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB).
Pflanzliste:

—Hainbuche (Carpinus betulus)

—Feldahorn (Acer campestre)

—Rotbuche (Fagus sylvatica)

—Liguster (Ligistrum vulgare)



Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW (2018) wird folgende o6rtliche Bauvorschrift
festgesetzt.

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018 wird die Zahl der erforderlichen Stellplatze im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auf 24 Stellplatze begrenzt.

Il HINWEISE

Baugrundrisiken

Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwasser, Starkre-
gen, Erdbeben, Erdrutsche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Bodendenkmaler etc.)
sind vorhabenbezogen durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen und zu bewerten.

Artenschutz

Im Rahmen der Bauarbeiten sind die §§ 39 Abs. 5 (Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und
Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) und 44 Abs. 1 (Zugriffsverbot auf geschiitzte Arten und deren
Lebensstatten) BNatSchG zu beachten.

Die Eingriffe an Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemag Vorgaben der
Satzung auszugleichen. Wahrend der BaumafRnahme sind angrenzende Gehdlze fachgerecht (gemafn
RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu schutzen.

Sollten wahrend der Bau- oder FallmaRhahmen Fledermduse bzw. Vogelbruten gefunden werden, ist die
Baumalnahme sofort zu stoppen und das Amt fur Umwelt und Stadtgriin zwecks Evakuierung verletzter
oder hilfloser Tiere bzw. Prifung von SicherungsmalRnahmen einzuschalten.

Baumschutzsatzung

Eingriffe an Bdumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaf Vorgaben der stadtischen
Baumschutzsatzung auszugleichen.

Bodenschutz

Fir Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober-
und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischen-
lagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Sofern der fur die Tiefgarage ausgehobene Boden tber mit den im geotechnischen Bericht der Strobel +
Kalder GmbH vom 22.12.2016 vergleichbaren Gehalten verfligt, kann dieser vor Ort wieder eingebaut wer-
den.

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauar-
beiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren. Auffallig-
keiten kdnnen sein: geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, strukturelle Veranderungen des
Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen.



10.

Bodendenkmalpflege

Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen nicht vor.
Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemafl dem Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem
LVR Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der Unteren Denkmalbehérde des Rhein-Kreises
Neuss unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhal-
ten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Baugrundklasse B-T
(DIN 4149).

Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe vor. Die zu bebauende Flache ist daher
vor Beginn der Bauarbeiten auf Kampfmittel zu Gberpriifen. Beim Auffinden von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbei-
ten mit erheblichen mechanischen Belastungen (z. B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten
oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merk-
blatt fir Baugrundeingriffe ist zu beachten.

Richtfunkstrecken

Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Telefonica Germany GmbH. Bei der Errichtung
von Baukdrpern und der Einrichtung von Baustellen, insbesondere im Hinblick auf Baukrane, ist darauf zu
achten, dass eine Beeintrachtigung der vertikalen Sicherheitskorridore der Richtfunkverbindung vermieden
wird.

Starkregenereignisse

Da jedes Gebiet in der Stadt von Starkregenereignissen und infolge dessen von urbanen Uberflutungen
betroffen sein kann, wird der Schutz der Gebaude vor eindringendem Oberflachenwasser durch geeignete
bauliche und/oder technische Mallhahmen empfohlen.

Gesetze, Verordnungen, Normen

Alle genannten Gesetze, Verordnungen und DIN - Normen werden bei der Stadt Neuss, Amt fiir Stadtpla-
nung, Rathaus, Michaelstralle 50, 41460 Neuss, mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten.



