9% o1 131 266 247 14 AHSChluss Blatt Nr' 2 621 207 279 281 284 287 288 22 31 132 133 33 35 652 31 30 29 28

Textliche Festsetzungen \\ v\ ~- \, ; 40 GE 4 GE 5
: O\ B 5 R | GRZ 0,7 /A < 5, GRZ 0,7
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 43,99 \ \ / y : OK max. 62 m ; yas s (e )
* \ 4 ‘4 N\, e 3 ~ 2 - L1 |
Von den allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO sind ausgeschlossen: ¢ \\\ \¢ ,C A a¥ Q, ‘ N, Uber NHN /7 ¢ : OK max. 60 m Uber NHN
« die Einzelhandelsbetriebe X X T i
» die GroRBhandelsbetriebe \
 die Betriebe des Sexgewerbes und Dirnenunterkiinfte ~r—pe }
« die Versammlungs-, Veranstaltungsraume und -hallen ‘\3'85
1
Ausnahmsweise kann Einzelhandel in direktem funktionalen rdumlichen Zusammenhang mit einem produzierenden Gewerbe- oder ] ‘ \ N ~ / ‘
Handwerksbetrieb, wobei die Verkaufsflache der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich 4951 — ¥ £ %N / OK max 66 R
untergeordnet sein muss, zugelassen werden. Die Verkaufsflache darf maximal 10 % der Betriebsflache, jedoch héchstens 400 gm Je \ 0\ : max- A m
betragen. Als Betriebsflache gilt die gesamte Grundstiicksflache des Betriebes. / ’ ; T uber N H N
i / \ A /
/ . S
Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber y / /f N : ) , Sl ) :
und Betriebsleiter” sind ausgeschlossen. i a " TN aie s
/ L ‘ ///
Die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" sind aus- / I e I I e b I et A 48,82 ™~ & I @, //
geschlossen. 5009 /. 224 / //// ////
Kindertagesstatten sind zulassig. ' 3 "",," lb / /// ////
Die Ausnahmen gemaR § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO ,Vergniigungsstatten® sind ausgeschlossen. S A 5. e o O / / / //J/
Im gesamten Plangebiet sind innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen Stellplétze nicht zulassig. ° = % ///
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauGB /// 2 ®
o 0 s : : 2 B b, : - 50,2048 50.34 50,42 //l /
Oberer Bezugspunkt (OK max.) fur die Festsetzung von Gebaudehéhen ist bei geneigten Dachern die Firsthéhe bzw. bei Flachda- 50720 S :50 = 050,64 S 4 A
chern der héchste Punkt des Gebaudes. Diese H6he darf allgemein durch Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie im Ein- e 5044 X 2 § 0
zelfall durch untergeordnete technische Aufbauten (Konstruktionselemente, haustechnische Anlagen etc.) um maximal 3 m tiber- ' 50,79 50,73 4
schritten werden. Diese miissen mindestens 3 m von der GebaudeaulRenkante entfernt liegen.
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist ausdriicklich ausgeschlossen.
3. Immissionsschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO sowie § 9 Abs. 2 BauGB 4 o4
Aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 BauGB
GemaR § 9 (2) BauGB (Aufschiebende Bedingung) kénnen die Flachen GE1a, GE1b, GE2a, GE2b und GE5a erst bebaut und ge-
nutzt werden, wenn alle festgesetzten Schallschutzwallwandkombinationen errichtet sind. Die Schallschutzwallwandkombinationen
miussen hinsichtlich des Wand-Anteils zum Kreitzweg hin einseitig absorbierend mit einem Wert gemaf Ziffer 2.2 ,Schallabsorption
der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Stra-
Ben, Ausgabe 2006) von 4 <= Dla <= 7 ausgefiihrt werden. Insgesamt miissen die Schallschutzwallwandkombinationen eine
Schalldammung mit einem Wert gemag Ziffer 2.1 ,Schallddmmung“ der ZTV-Lsw 06 von DLr > 24 dB aufweisen.
Abstandsklassen gemaR Abstandserlass / Abstandsliste Nordrhein-Westfalen
Zum Schutz der auBerhalb des Plangebietes liegenden Wohngebiete wird das Gewerbegebiet (GE) gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauN-
VO wie folgt gegliedert.
In den GE 1a, 1b, 2a, 2b, 7a und 7b sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl des Anhang 1 des Abstandserlass des
MUNLYV 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.
In den GE 1c, 3a, 5a sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VI des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.
In den GE 3b, 5b, 6c sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 92 R
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig. N oy 20 o . ‘
In den GE 1d, 4a, 5¢, 5d, 6b sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis IV des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV K max. 60 m Ubl" L
2007 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zulassig. \ ~ e
In den GE 4b, 6a sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis 11l des Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLYV 2007 und 89 \ 9 N i
Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad nicht zulassig. 2 ’
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen 88
wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.
Emissionskontingente gem. DIN 45691 (siehe Bebauungsplanbeikarte 1)
GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO werden fiir das Plangebiet Emissionskontingente gemaf DIN 45691 festgesetzt. Zulassig sind Betriebe y +
und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegeben Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 Uhr — 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) Uiberschreiten.
Gewerbegebietsflache Teilgebiet LEK dB(A) TAG LEK dB(A) NACHT
GE 1 a 56 41
GE 1 b 57 42
GE 1 c 55 40
GE 1 d 55 40 86
GE 2 a 50 35
GE 2 b 45 30
GE 3 a 50 35
GE 3 b 51 36
GE 4 a 51 36
GE 4 b 52 37
GE 5 a 48 33
GE 5 b 49 34 =
GE5 c 49 34 10
GE 5 d 48 33
GE 6 a 56 41
GE 6 b 55 40 151
GE 6 c 53 38
GE7 a 55 40
GE7 b 56 41 83
GE 8 a 62 47 Das Baufeld GE6 darf erst nach Fertigstellung der vorgezogenen ArtenschutzmafBnahmen (CEF) fiir Feldlerchen genutzt werden.
GE 8 b 61 46 Entsprechende Ausgleichsmanahmen missen innerhalb der 6kologischen Ausgleichsflache Nr. 2 (Flachen zum Anpflanzen von
Das Vorhaben ist auch zuléssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebs (beurteilt nach Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) im stdlichsten Teil des Plangebietes umgesetzt werden. Dazu sind im Bereich
TA Lam unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das fiir das Betriebsgrund- der geplanten Offenlandstrukturen an zwei geeigneten Stellen Lerchenfenster in den Mindest-Abmessungen 5,0 m x 20,0 m anzu-
stiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 10 dB(A) unter dem maf3geblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA legen.
Larm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Giberschreitet.
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass geringere Manahmen ausreichen. 6. Wasserrecht gem. § 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWGNW) i.V.m. § 9 Abs.4 BauGB
Zusatzkontingente gem. DIN 45691 (siehe Bebauungsplanbeikarte 1) Das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Flachen der gewerblichen Betriebe ist auf dem eigenen
Ausgehend vom Referenzpunkt GauB_Krﬁger.Koordinaten 2545923,48 / 5670041,43 sind f°|gende Zusatzkontingente ZUIéSSig. Grundstiick zu nutzen oder zu versickern. Die Versickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis und ist in AbSﬁmmung mit ei-
Sektor Richtungsvektor 1 Richtungsvektor 2 Zusazkonﬁngent (Tag) Zusaw(ontingent (Nacht) nem Freiﬂéchenplan im Zuge der Baugenehmigung durchzufiithren. Innerhalb der VerSiCkerungSﬂéChen sind Biische und Baume
A 3194° 16,4° 2 nicht zulassig.
B 16,4° 157,2° 0 0
C 157,2° 215,3° 2 2 Das belastete Niederschlagswasser der befestigten Flachen der gewerblichen Betriebe ist nach einer Vorklarung auf dem eigenen
D 2153° 319,4° 14 14 Grundstiick zu nutzen oder zu versickern. Die Versickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis und ist in Abstimmung mit ei-
nem Freiflachenplan im Zuge der Baugenehmigung durchzufiihren. Innerhalb der Versickerungsflachen sind Biische und Baume
nicht zulassig.
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 (siehe Bebauungsplanbeikarte 2) (Hinweis: Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die gesetzlichen Regelungen zu beachten.)

In den markierten Bereichen liegen die Fassaden in den in der Tabelle verzeichneten Larmpegelbereichen geman DIN 4109 Schall-

schutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume (Biros, etc.) muss das resultierende Schallddmmmaf Rw,res fiir AuRenbau- o ) N X . .

teile mindestens den in der Tabelle verzeichneten Wert betragen. 7. Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW) i.V.m. § 9
Markierung Larmpegelbereich Erf. Rw,res der AuBenbauteile Abs. 4 BauGB

AAAAAAAAAN VI 45

AAAAAAAAAAA \Vi 40 Einfriedungen

AAAAAAAAAAA v 35 Einfriedungen sind erst ab einem Abstand von 2 m zur Straenbegrenzungslinie zuldssig. Diese Einfriedungen diirfen maximal 2 m
Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen hoch sein. Sie sind nur als transparente Zaunanlagen zulassig. Werbeanlagen an den Zaunanlagen sind nicht zuléssig.

wird, dass geringere Ma3nahmen ausreichen.

Die Teilgebiete kénnen der Bebauungsplanbeikarte 2 entnommen werden. Werbeanlagen
g H=p Innerhalb der festgesetzten privaten Pflanzflachen sind Werbeanlagen und Fahnen/Fahnenmaste nicht zulassig.

12. Bundesimmissionsschutzverordnung (12. BImSchV / Stérfallverordnung)
In dem Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemaR § 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz i.VV.m. der o.g.
Storfallverordnung bilden oder Bestandteil einer solchen waren, unzulassig.

Zur Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrten ist jeweils ein freistehender Werbetrager ("Stele") oder Hinweisschild zulassig. Die
Breite der Stelen oder Hinweisschilder darf ein Mal3 von 1,5 m, die Héhe ein MaR von 5,0 m, bezogen auf das Héhenniveau der an-
grenzenden StraRenflachen, nicht Giberschreiten.

4. Okologische MaRnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB Werbeanlagen diirfen die Traufe des Gebaudes nicht Giberschreiten. An den gemaR Festsetzung zuldssigen technischen Aufbauten
’ ’ ’ ’ dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden.

Offentliche Ausgleichsflachen (Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Werbep_ylon:e utid son_stige freistehands Werbeanlagen dirfen dis r_na)_cimale Gebéudeh_‘o‘he c_jes jew?iligen Baufeiges (OK max, ber
schaft) NHN) nicht tiberschreiten. Werbeanlagen an Solaranlagen und Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig.

hier: Ortsrandabgriinung
Innerhalb der Ortsrandeingriinungsbereiche sind Erdauffiillungen bis max. 54 m tiber NHN zulassig.

Je 2 gm ist ein standortgerechter Strauch, mindestens 80 - 100 cm Hohe,

je 200 gm ist ein standortgerechter Heister Il. Ordnung, mindestens 200 - 250 cm Héhe,

und

je 250 gm ist ein standortgerechter Stammbusch / Hochstamm I. Ordnung, mindestens 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

Alle vorgenannten Pflanzungen sind mit Gehdlzarten der potentiellen natiirlichen Vegetation (Artenauswahl Landschaftsplan Rhein-
Kreis Neuss) dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. 8

Unzulassig sind jegliche Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und Werbeanlagen mit ahnlichen Wirkungen (hierzu
zahlen Wechsellichtanlagen jeder Art, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
oder Lichtintensitat wechselt, usw.).

Fremdwerbung ist generell unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Offentliche Ausgleichsflachen (Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- B ..
schaft) augrundrisiken

hier: Otfenlandstiulduran Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwasser, Erdbeben, Erdrutsche, Altlasten
Die Offenlandbereiche sind zu ca. 75 % durch Einsaaten (Wiesen) gehdlzfrei anzulegen und zu ca. 25% mit Rahmengriin, feldge- durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Bodendenkmaler etc.) sind vorhabenbezogen durch den Bauherrn eigenverantwort-

hélzartig, zu bepflanzen sowie dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. i 28y priiet ol 20 besarten.

Altablagerungen

Teile des Plangebietes liegen im Bereich der Altablagerung Ne-0013, Ne-0163, Ne-0218 und Ne-1618. Bei Erdarbeiten ist bei ei-
nem Auftreten von Auffalligkeiten, die auf das Vorhandensein von Altlasten hindeuten kénnen, die Untere Bodenschutzbehdrde
beim Rhein-Kreis Neuss, Telefon (02181) 601-6821, zu versténdigen.

Soweit im Rahmen der Realisierung der Planung in den Boden eingegriffen werden soll, sind die erforderlichen Manahmen zur
Schallschutwaliwandkombinationsn Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen aus bestehenden Belastungen von Bodenmaterialien fachgutachterlich zu ermit-
teln und umzusetzen.

Eingriffe in die Altablagerungen sind generell gutachterlich zu begleiten.

Treten im Rahmen von Erdarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde zu informieren. Auffalligkei-
ten kénnen sein:

geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von
Treibstoffen oder Schmiermitteln

strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen

AusgleichsmaRnahmen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 80 standortgerechte, groRkronige Laubbdume, Hochstdmme von min-
destens 18-20 cm Stammumfang, zu pflanzen.

Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfille sind zu ersetzen.

Die Schallschutzwande sind intensiv mit Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein) zu beranken. Die Schallschutzwalle sind land-
schaftsgerecht mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhalten.
Ausfélle sind zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Gewerbegrundstiicke GE1-GE8 / Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur die festgesetzten privaten Pflanzstreifen auf den Gewerbegrundstiicken ist folgende Bepflanzung vorgeschrieben:

Je Gewerbegrundstiick ist eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen Breite von 6 m zulassig. Ab einer Grundstiicksbreite von

50 m ist eine zweite Zufahrt zulassig. -—LK?m imittel . ; X : —_— P
Jo 20ty BRmdsitickafiont it v degstens 1 standortgerechter Stammbusch oder Hochstamm I. Ordnung, mindestens 18-20 Fur das Plangebiet muss mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Bodeneingriffen ist eine Untersuchung
Stammumfang, zu pflanzen : ’ der Verdachtsflache durch den Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf, Mindelheimer Weg 51, 40472 Diissel-

Bei kleineren Grundstiicksfronten ist mindestens 1 Baum der o.g. Qualitat anzupflanzen. dorf, Telefon: 0211 475-0 Telefax: 0211 475-9040 vorzunehmen.

p st A . ¥ .. - - Weitere Informationen tiber Bodeneingriffe im Bereich von Kampfmittelverdachtsflachen kénnen im Internet unter
g(l)l g]egzi‘ég‘tﬁgﬁzgggzgég:g zzllxlsgﬂtzlagleit'andortgerechte Gahoizel. Cning, mindestens 200-250 m Hohe, sts Diskigmppeje www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp abgerufen werden.

i d . 3 . Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Gberbauenden Flache empfohlen.
Bei kleineren Grundstiicksfronten ist mindestens 1 Dreiergru nzupfl L : : 2 5 5 & § £ g .
Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft artg ereecl:?\tgzu %prﬁaziten ;;“?snfzéﬁg sifid Zii SIsgEsT Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsde-
S ’ tektion empfohlen.

Private Stellplatzanlagen

Zur Beschattung der privaten Stellplatzanlagen ist fiir je 5 Stellplatze bzw. 100 gm Stellplatzflache ein standortgerechter Laubbaum Bodendenkmale . . . _ . _ .
1. oder Il Ordnung, Mindeststammumfang 18-20 cm, zu pflanzen. Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhal- Fir das Plangebiet muss mit dem Vorhandensein arch&ologischer Befunde gerechnet werden. Auf die gesetzlichen Pflichten im Fall
ten. Ausfille sind zu ersetzen. des Auffindens von Bodendenkmalern gemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) wird ausdriicklich hingewiesen.
Dachbegriinung Bei Verdachtsflachen sind die Erdbewegungen archaologisch zu begleiten und gegebenenfalls auftretende archéologische Funde Fl 15
50 % der Dachflachen sind extensiv (Sedum-Moos-Kraut) zu begriinen. Es ist eine Sedumsprossensaat, z.B. Rasenstandardmi- und Befunde fachgerecht zu untersuchen, zu dokumentieren und zu bergen. ur
schung RSM 6.1, 80g/gm, mit mindestens 10 cm Vegetationsschicht zu verwenden. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. s
Ausfille sind zu ersetzen. Pflanzabsténde zur Bahnlinie
Parallel zur Bahnlinie diirfen keine Baume gepflanzt werden, die im ausgewachsenen Zustand héher als der um 5 m vergroRerte
Abstand zur auBeren Gleisachse sind.
5. Artenschutz gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
DIN-Normen und Richtlinien
Innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Griinflache und der geplanten &ffentlichen Ausgleichsflachen sind die vorhanden Geholz- Alle genannten DIN-Normen und Richtlinien werden bei der Stadt Neuss, Amt fir Stadtplanung, Rathaus, Michaelstral3e 50, 41460
besténde, insbesondere auch eventuell vorhandene Hohlen- und/oder Horstbaume, zu erhalten. Neuss, mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten. /
u L
B e l ka rte 1 u n d 2 s Ie h e B I att 2 70 = o /2 Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
109 69 68 115 (ausgenommen Stellplitze) haben nur eruternden Charakter
247 und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.
777 N T e SRR
BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MAR DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE BAUORDNUNGSRECHTL. FESTSETZ| VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF | GRUN- UND LANDW. FLACHEN [FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN SONSTIGE PLANZEICHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME
V//] Wohngebdude __.__ Kreisgrenze [WS] Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) | 0.4 Grundflichenzahl (GRZ 5 5 FD Flachdach | StraRenverkehrsflach [] Flache fiir den Gemeinbedarf [ ] &ffentliche Griinflich [_] Flache fiir Versorgungsanlagen 0000000 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen Feal G
, (/] ) o] ' ' rundflachenzahl ( ) TH Traufhéhe (H6chstgrenze) nur Einzelhduser zulissig T —— achdac — enve“ ehrsflache - _| offentliche Griinflache gung g Plarnigebltsgronzs 8 8 von Baumen, Strauchern und sonstigen L.Ga aragen Flzche fiir Bahnanlagen
[TTT] Wirtschaftsgebdude —..— Gemarkungsgrenze Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) GeschoRfliichenzahl (GFZ)  FH Firsthhe (Hochstgrenze) SD  Satteldach =] Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Kirche [®] Rennbahn CE Compakteinheit 0000008  Bepflanzungen I & Stellplitze
\ : Garage —...— Flurgrenze Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) L L Lichte Hohe der Durchian & nur Doppelhduser zuldssig O offene Bauweise I F+R Fuf- und Radweg RA Kultur .7 Parkanlage O Elektrizitat Al . pm———y  Umgrenzung von Flichen fiir Ma@nahmen 'I'-C_%_G:-' P A—— émn‘&an‘mné e
? i . ; [10.0] Bau ichte Hohe der Durchfahrt ultaac! = i = renzung unterschiedlicher | a emeinschatisgaragen andschaftsschutzgebie
IV Anzahl der Vollgeschosse Flurstiicksgrenze Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) A nur Hausgruppen zuléissig g geschlossene Bauweise offentliche Parkflache Kindergarten Friedhof O Fermnwarme il Nuigz i g 28 Sohitiz, zir Pieas und zir :-_—_—_ -Jl P Sl g
Be bau u n g S Ia n N r_ 48 5 Blatt 1 [TTT] Bdschung 135  Flurstiicksnummer Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) OK %):cn;:g; s;;)baullohen Anlage ﬁ B WD Walmdach - Bengrun . Y Schutzraum [ Sportplatz O Wasser A Entwicklung von Natur und Landschaft LGSt | Gemeinschaftsstellplatze
¢ - 5 - i i » ; —— StraBenbegrenzungslinie = 2
- Holzheim, Kreitzer StraRe (Gewerbegebiet und Griinspange) - | © °*™ — — — Nutzungsartengrenze | [MI] Mischgebiet (§ 6 BauNvO) 45°  Dachneigung Sty [J &ffentiiche Verwaltung [ private Grinfische A Umgrenzung von Flichen fiir besondere
4 Lateme sssas Zaun Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) V  Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze é nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig (43,27) StraBenhdhen tiber NHN, geplant ) i e ) Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Baume zu erhalten
. — Whs Wohnhaus ; . I3 Sozialen Zwecken dienende [ Flache fiir die Landwirtschaft © Abwasser Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vor schadlichen Umwelteinwirkungen
in der Fassung vom 05.01.2018 Kanaldeckel e [GI] Industriegebiet (§ 9 BauNVO) - " ===~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5 inri GFL -
Der Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern - Hedke = . e e e Baulinie s irelcil L\ Ekieiberdich Seliate Ay Enehmngen [ Flache fir Wald O Ablagerung zugunsten der Versorgungstrager — _ __ __
@ Stahlbetonmast crrreer Mauer Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) IrSHIcng i o i S I Biume zu pflanzen
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 485
- Holzheim, Kreitzer Strale (Gewerbegebiet und Griinspange) -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 10.04.2019  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 8 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Von den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO sind
ausgeschlossen:

die Einzelhandelsbetriebe

die GroRhandelsbetriebe

die Betriebe des Sexgewerbes und Dirnenunterklnfte

die Versammlungs-, Veranstaltungsrdume und -hallen

Ausnahmsweise kann Einzelhandel in direktem funktionalen raumlichen Zusammenhang mit einem pro-
duzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetrieb, wobei die Verkaufsflache der Betriebsflache des produ-
zierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein muss, zugelassen werden.
Die Verkaufsflache darf maximal 10 % der Betriebsflache, jedoch hochstens 400 gm betragen. Als Be-
triebsflache gilt die gesamte Grundstiicksflache des Betriebes.

Die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ,Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter” sind ausgeschlossen.

Die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke" sind ausgeschlossen.
Kindertagesstatten sind zulassig.

Die Ausnahmen gemaf § 8 Abs.3 Nr. 3 BauNVO ,Vergnugungsstatten® sind ausgeschlossen.

Im gesamten Plangebiet sind innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen Stellplatze nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauGB

Oberer Bezugspunkt (OK max.) fur die Festsetzung von Gebaudehdhen ist bei geneigten Dachern die
Firsthohe bzw. bei Flachdachern der héchste Punkt des Gebaudes. Diese Hohe darf allgemein durch An-
lagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie im Einzelfall durch untergeordnete technische Aufbauten
(Konstruktionselemente, haustechnische Anlagen etc.) um maximal 3 m Uberschritten werden. Diese
missen mindestens 3 m von der Gebdudeaulienkante entfernt liegen.

3. Immissionsschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO sowie § 9 Abs. 2 BauGB

3.1 Aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Schallschutzwall/-wand-Kombinationen

Gemal § 9 (2) BauGB (Aufschiebende Bedingung) kénnen die Flachen GE1a, GE1b, GE2a, GE2b und
GEb5a erst bebaut und genutzt werden, wenn alle im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzwall/-
wand-Kombinationen errichtet sind. Die Schallschutzwall/~-wand-Kombinationen mussen hinsichtlich des
Wand-Anteils zum Kreitzweg hin einseitig absorbierend mit einem Wert gemaR Ziffer 2.2 ,Schallabsorpti-
on der ZTV-Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfiihrung von
Larmschutzwanden an Strallen, Ausgabe 2006) von 4 <= Dla <= 7 ausgefuhrt werden. Insgesamt mus-
sen die Schallschutzwallwandkombinationen eine Schallddmmung mit einem Wert geman Ziffer 2.1
»ochallddmmung“ der ZTV-Lsw 06 von DLr > 24 dB aufweisen.

3.2 Abstandsklassen gemaf Abstandserlass / Abstandsliste Nordrhein-Westfalen
Zum Schutz der auflerhalb des Plangebietes liegenden Wohngebiete wird das Gewerbegebiet (GE) ge-
maf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wie folgt gegliedert.

3.2.1 GE 1a, 1b, 2a, 2b, 7a, 7b



In den GE 1a, 1b, 2a, 2b, 7a und 7b sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit
einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig: Abstandsklasse | bis VII (Ifd. Nrn. 1 — 221) der Ab-
standsliste 2007 des Anhang 1 zum Runderlass des Ministers flir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (verdéffentlicht in MBO NRW 2007 S. 659). Ausnahmswei-
se kénnen in den GE 1a, 1b, 2a, 2b, 7a und 7b Betriebsarten der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste
2007 (Ifd. Nrn. 200 — 221) zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass
z.B. durch besondere technische MalRnahmen und/ oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht
auf Nachtarbeit) die Emissionen soweit begrenzt werden, das schadliche Umwelteinwirkungen vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.2 GE 1c, 3a, 5a

In den GE 1c, 3a, 5a sind die nachfolgend aufgefuhrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem ver-
gleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig: Abstandsklasse | bis VI (Ifd. Nrn. 1 — 199) der Abstandsliste
2007 des Anhang 1 zum Runderlass des Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007 (veroffentlicht in MBO NRW 2007 S. 659).

Ausnahmsweise kénnen in den GE 1c, 3a, 5a Betriebsarten der Abstandsklasse VI der Abstandsliste
2007 (Ifd. Nrn. 161 - 199) zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B.
durch besondere technische MafRnahmen und/ oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf
Nachtarbeit) die Emissionen soweit begrenzt werden, das schadliche Umwelteinwirkungen vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.3 GE 3b, 5b. 6¢

In den GE 3b, 5b, 6¢ sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem ver-
gleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig: Abstandsklasse | bis V (Ifd. Nr. 1 — 160) der Abstandsliste
2007 des Anhang 1 zum Runderlass des Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007 (veroffentlicht in MBO NRW 2007 S. 659).

Ausnahmsweise kénnen in den GE 3b, 5b, 6¢c Betriebsarten der Abstandsklasse V der Abstandsliste
2007 (Ifd. Nrn. 81 - 160) zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B.
durch besondere technische MafRnahmen und/ oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf
Nachtarbeit) die Emissionen soweit begrenzt werden, das schadliche Umwelteinwirkungen vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.4 GE 1d, 4a, 5c, 5d, 6b

In den GE 1d, 4a, 5c¢, 5d, 6b sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem
vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig: Abstandsklasse | bis IV (Ifd. Nrn. 1 — 80) der Abstandsliste
2007 des Anhang 1 zum Runderlass des Ministers fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007 (verdffentlicht in MBO NRW 2007 S. 659).

Ausnahmsweise kénnen in den GE 1d, 4a, 5c, 5d, 6b Betriebsarten der Abstandsklasse IV der Abstands-
liste 2007 (Ifd. Nrn. 37 - 80) zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass
z.B. durch besondere technische MalRnahmen und/ oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht
auf Nachtarbeit) die Emissionen soweit begrenzt werden, das schadliche Umwelteinwirkungen vermieden
werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.2.5 GE 4b, 6a

In den GE 4b, 6a sind die nachfolgend aufgeflhrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichba-
ren Emissionsgrad nicht zulassig: Abstandsklasse | bis Il (Ifd. Nr. 1 — 36) der Abstandsliste 2007 des An-
hang 1 zum Runderlass des Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 06.06.2007 (verdffentlicht in MBO NRW 2007 S. 659).

Ausnahmsweise kénnen in den GE 4b, 6a Betriebsarten der Abstandsklasse Il der Abstandsliste 2007
(Ifd. Nrn. 23 - 36) zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B. durch
besondere technische MaRnahmen und/ oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtar-
beit) die Emissionen soweit begrenzt werden, das schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.
Das Vorliegen dieser Voraussetzungen ist im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

3.3 Emissionskontingente und Zusatzkontingente gem. DIN 45691 (siehe Bebauungsplanbeikarte 1)
Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO werden flr das Plangebiet Emissionskontingente gemaf DIN 45691 festge-
setzt. Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegeben
Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) Gber-
schreiten.




Gewerbegebietsflache Teilgebiet LEK dB(A) TAG LEK dB(A) NACHT

GE1 a 56 41
GE1 b 57 42
GE1 c 55 40
GE1 d 55 40
GE 2 a 50 35
GE 2 b 45 30
GE3 a 50 35
GE3 b 51 36
GE 4 a 51 36
GE 4 b 52 37
GE 5 a 48 33
GE 5 b 49 34
GE 5 c 49 34
GE 5 d 48 33
GE 6 a 56 41
GE 6 b 55 40
GE 6 c 53 38
GE7 a 55 40
GE7 b 56 41
GE 8 a 62 47
GE 8 b 61 46

Das Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebs (beurteilt nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeit-
punkt der Genehmigung) das fiir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent fiir Betriebe
auf einer Flache von weniger als 140.000 gm einen Wert von 15 dB (A) und fiir Betriebe auf einer Flache
von 140.000 gm oder mehr einen Wert von 10 dB(A) unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert (Nr.
6.1 der TA Larm) am mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA Larm)
nicht Uberschreitet. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Ma3nahmen ausreichen.

Zusatzkontingente gem. DIN 45691 (siehe Bebauungsplanbeikarte 1)

Ausgehend vom Referenzpunkt Gauf3-Krtiger-Koordinaten 2545923,48 / 5670041,43 sind folgende Zu-
satzkontingente zulassig.

Sektor Richtungsvektor 1 Richtungsvektor 2 Zusatzkontingent (Tag) Zusatzkontingent (Nacht)

A 3194° 16,4° 2 2

B 16,4° 157,2° 0 0
C 157,2° 215,3° 2 2
D 215,3° 319,4° 14 14

3.4 Larmpegelbereiche gemar DIN 4109 (siehe Bebauungsplanbeikarte 2)

In den markierten Bereichen liegen die Fassaden in den in der Tabelle verzeichneten Larmpegelberei-
chen gemaf DIN 4109 Schallschutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume (Buros, etc.) muss
das resultierende Schalldammmal Rw,res fir Aul3enbauteile mindestens den in der Tabelle verzeichne-

ten Wert betragen.

Larmpegelbereich Erf. Rw,res der AulRenbauteile
Vi 45

\% 40

v 35

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.
Die Teilgebiete konnen der Bebauungsplanbeikarte 2 entnommen werden.

3.5 Storfallbetriebe (12. BImSchV / Stérfallverordnung)

In dem Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich gemaf § 3 Abs. 5a Bundes-
Immissionsschutzgesetz i.V.m. der o0.g. Storfallverordnung bilden oder Bestandteil einer solchen wéren,
unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe zugelassen werden, deren angemessener Abstand gut-
achterlich in einer Einzelfallbetrachtung auf eigenem Betriebsgeldnde abgebildet werden kann.




4. Okologische MaRnahmen gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Offentliche Ausgleichsflachen (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) - hier: Ortsrandabgriinung

Innerhalb der Ortsrandeingriinungsbereiche sind Erdauffillungen bis max. 54 m tber NHN zulassig.

Je 2 gm ist ein standortgerechter Strauch, mindestens 80 - 100 cm Hohe,

je 200 gm ist ein standortgerechter Heister Il. Ordnung, mindestens 200 - 250 cm Hdéhe,

und

je 250 gm ist ein standortgerechter Stammbusch / Hochstamm |. Ordnung, mindestens 18-20 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Alle vorgenannten Pflanzungen sind mit Gehdlzarten der potentiellen natirlichen Vegetation (Artenaus-
wahl Landschaftsplan Rhein-Kreis Neuss) dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

4.2 Offentliche Ausgleichsflachen (Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) - hier: Offenlandstrukturen

Die Offenlandbereiche sind zu ca. 75 % durch Einsaaten (Wiesen) gehdlzfrei anzulegen und zu ca. 25 %
mit Rahmengriin, feldgehdlzartig, zu bepflanzen sowie dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfalle sind zu
ersetzen.

4.3 Ausgleichsmalnahmen innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 80 standortgerechte, grof3kronige Laubbau-
me, Hochstdmme von mindestens 18-20 cm Stammumfang, zu pflanzen.

Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

4.4 Schallschutzwall/~-wand-Kombinationen

Die Schallschutzwande sind intensiv mit Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein) zu beranken. Die
Schallschutzwalle sind landschaftsgerecht mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Alle vorgenannten
Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

4.5 AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Gewerbegrundsticke GE1-GE8 / Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die festgesetzten privaten Pflanzstreifen auf den Gewerbegrundstiicken ist folgende Bepflanzung
vorgeschrieben:

Je 20 m Grundsticksfront ist mindestens 1 standortgerechter Stammbusch oder Hochstamm |. Ordnung,
mindestens 18-20 cm Stammumfang, zu pflanzen.

Bei kleineren Grundstlcksfronten ist mindestens 1 Baum der o.g. Qualitdt anzupflanzen.

Zu den Baumpflanzungen sind zusatzlich standortgerechte Gehdlze Il. Ordnung, mindestens 200-250 cm
Hoéhe, als Dreiergruppe je 20 m Grundstucksstraflenfront, zu pflanzen.

Bei kleineren Grundstlcksfronten ist mindestens 1 Dreiergruppe anzupflanzen.

Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Falls die
festgesetzte Pflanzflache als Versickerungsflache gewahlt wird so sind die festgesetzten Pflanzungen auf
dem eigenen Grundstiick an anderer Stelle nachzuweisen.

Je Gewerbegrundstiick ist eine Grundstiickszufahrt mit einer maximalen Breite von 6 m zulassig. Ab ei-
ner Grundstucksbreite von 50 m ist eine zweite Zufahrt zulassig.

4.6 Private Stellplatzanlagen

Zur Beschattung der privaten Stellplatzanlagen ist fiir je 5 Stellplatze bzw. 100 gm Stellplatzflache ein
standortgerechter Laubbaum I. oder Il Ordnung, Mindeststammumfang 18-20 cm, zu pflanzen. Alle vor-
genannten Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

4.7 Dachbegrinung

50 % der Dachflachen sind extensiv (Sedum-Moos-Kraut) zu begrinen. Es ist eine Sedumsprossensaat,
z.B. Rasenstandardmischung RSM 6.1, 80g/gm, mit mindestens 10 cm Vegetationsschicht zu verwen-
den. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.




5. Artenschutz gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Griinflache und der geplanten 6ffentlichen Ausgleichsflachen
sind die vorhanden Gehdlzbestande, insbesondere auch eventuell vorhandene Hohlen- und/oder Horst-
baume, zu erhalten.

6. Wasserrecht gem. § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWGNW) i.V.m. § 9 Abs.4
BauGB

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach MaRgabe der gesetzlichen
Vorschriften (vgl. 8.4 Hinweise, Stichwort: ,Entwasserung®) auf dem eigenen Grundstiick zu nutzen oder
zu versickern. Innerhalb der Versickerungsflachen sind Biische und Baume nicht zulassig.

7. Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauONW) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

7.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind erst ab einem Abstand von 2 m zur Strallenbegrenzungslinie zulassig. Diese Einfrie-
dungen dirfen maximal 2 m hoch sein. Sie sind nur als transparente Zaunanlagen zulassig. Werbeanla-
gen an den Zaunanlagen sind nicht zulassig.

7.2 Werbeanlagen

Innerhalb der festgesetzten privaten Pflanzflachen sind Werbeanlagen und Fahnen/Fahnenmaste nicht
zulassig. Zur Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrten ist jeweils ein freistehender Werbetrager ("Stele")
oder Hinweisschild zuldssig. Die Breite der Stelen oder Hinweisschilder darf ein Maf von 1,5 m, die Héhe
ein Maf3 von 5,0 m, bezogen auf das Hohenniveau der angrenzenden Straflienflachen, nicht tGberschrei-
ten.

Werbeanlagen diirfen die Traufe des Gebaudes nicht Giberschreiten. An den gemal Festsetzung zulassi-
gen technischen Aufbauten dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden.

Werbepylone und sonstige freistehende Werbeanlagen durfen die maximale Gebaudehdhe des jeweili-
gen Baufeldes (OK max. tber NHN) nicht Gberschreiten. Werbeanlagen an Solaranlagen und Kleinwind-
kraftanlagen sind nicht zuldssig.

Unzulassig sind jegliche Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht und Werbeanlagen mit
ahnlichen Wirkungen (hierzu zahlen Wechsellichtanlagen jeder Art, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmpro-
jektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt, usw.).

Fremdwerbung ist generell unzulassig.

8. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

8.1 Baugrundrisiken

Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwasser, Erdbe-
ben, Erdrutsche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Bodendenkmaler etc.) sind vor-
habenbezogen durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen und zu bewerten.

8.2 Altablagerungen

Teile des Plangebietes liegen im Bereich der Altablagerung Ne-0013, Ne-0163 und Ne-0218. Bei Erdar-
beiten ist bei einem Auftreten von Auffalligkeiten, die auf das Vorhandensein von Altlasten hindeuten
kénnen, die Untere Bodenschutzbehdrde beim Rhein-Kreis Neuss, Telefon (02181) 601-6821, zu ver-
standigen.




Soweit im Rahmen der Realisierung der Planung in den Boden eingegriffen werden soll, sind die erforder-
lichen MaBnahmen zur Vermeidung von schadlichen Umweltauswirkungen aus bestehenden Belastun-
gen von Bodenmaterialien fachgutachterlich zu ermitteln und umzusetzen.

Eingriffe in die Altablagerungen sind generell gutachterlich zu begleiten.

Treten im Rahmen von Erdarbeiten Auffalligkeiten auf, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde
zu informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.B.

durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen

8.3 Kampfmittel
Fir das Plangebiet muss mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet werden. Vor Bodeneingrif-

fen ist eine Untersuchung der Verdachtsflache durch den Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregie-
rung Dusseldorf, Miindelheimer Weg 51, 40472 Disseldorf, Telefon: 0211 475-0, Telefax: 0211 475-
9040, vorzunehmen.

Weitere Informationen Gber Bodeneingriffe im Bereich von Kampfmittelverdachtsflachen kénnen im Inter-
net unter www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp abgerufen werden.
Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der zu tber-
bauenden Flache empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

8.4 Entwasserung

Die vom Bebauungsplan vorgesehene Versickerung des auf den privaten Grundstlicken anfallenden Nie-
derschlagswassers hat den Vorgaben des Gesetzes (§ 55 Abs. 2 WHG, § 44 LWG NRW) und der diese
konkretisierenden Erlasse (Runderlass d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft IV
B 5-673/2-29010/ 1V B 6 _ 031 002 0901 v. 18.5.1998 [sog. ,§ 51a-Erlass“]; Runderlass d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — IV — 9 031 001 2104 — v. 26.5.2004
[sog. ,Trennerlass®]) zu entsprechen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick bedarf der wasserrechtlichen Erlaub-
nis, welche von der zustandigen Behdrde nur bei Einhaltung dieser Voraussetzungen erteilt wird. Ver-
schmutztes Niederschlagswasser darf grundsatzlich nur nach einer Vorbehandlung versickert werden.
Die Versickerung von stark verschmutztem Niederschlagswasser wird nur ausnahmsweise erlaubt und
erfordert die Vorschaltung von Anlagen zur Minimierung des Schadstoffeintrags (Sedimentfang, Filterbe-
cken).

Die hydrologischen Verhaltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen einen Bodenaus-
tausch zur Herstellung der Versickerungsfahigkeit erforderlich machen.

8.5 Bodendenkmale

Fur das Plangebiet muss mit dem Vorhandensein archdologischer Befunde gerechnet werden. Auf die
gesetzlichen Pflichten im Fall des Auffindens von Bodendenkmalern gemaR §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) wird ausdrucklich hingewiesen.

Die Errichtung von ErschlieBungsstraen ist durch die Untere Bodendenkmalbehérde Neuss archaolo-
gisch zu begleiten und gegebenenfalls auftretende archaologische Funde und Befunde fachgerecht zu
untersuchen, zu dokumentieren und zu bergen. Nach dem Ergebnis dieser Untersuchung ist sicherzustel-
len, dass in zukunftigen Bauflachen hineinragende Befunde im Rahmen der sich anschlieRenden Bauge-
nehmigungsverfahren archdologisch untersucht werden. § 29 DSchG NW ist anzuwenden.

8.6 Pflanzabstande zur Bahnlinie
Parallel zur Bahnlinie durfen keine Bdume gepflanzt werden, die im ausgewachsenen Zustand héher als
der um 5 m vergrofRerte Abstand zur duReren Gleisachse sind.

8.7 Artenschutz

Fir die Rodungs- und Gehdlzarbeiten und die Baufeldraumung sind die §§ 39 Abs, 5 [Allgemeiner Schutz
vor wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.] und 44 Abs. 1 [Zugriffsverbot auf
geschitzte Arten und deren Lebensstatten] BNatSchG zu beachten.

Vor Baubeginn mussen die nachfolgend beschriebenen artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen
bzgl. der Feldlerchen auf den stadtischen Flachen Gemarkung Holzheim, Flur 13, Flursticke 90, 92, 96,
101, 103 und 185 als CEF-MalRnahmenkonzept fur die Feldlerchen (erstmalig) umgesetzt werden:
Jahrliche Anlage von 10 Lerchenfenstern (jew. 20 gm) im Getreide, verteilt Gber die o0.g. Flurstiicke mit
wechselnder Fruchtfolge Getreide — Kartoffeln — Zuckerriiben auf wechselnden Flachen, wobei die Ler-
chenfenster einen Mindestabstand von 25 Metern von Wirtschaftswegen einhalten mussen.



Anlage eines dauerhaften Blih- oder Brachestreifens im nordwestlichen Bereich nahe A46 / Ruckhalte-
becken in einer GroRenordnung von 1.000 gm. Der Bliihstreifen wird jeweils im Marz umgebrochen, es
erfolgt keine Anwendung von Pestiziden oder Diinger, es wird ein Abstand von 50 Metern zum angren-
zenden Geholz eingehalten. Der Blihstreifen soll nur in Kombination mit der Anlage offener Bodenstellen
durchgefihrt werden. Der Blihstreifen wird nach der Bodenbearbeitung mit Ausnahme der offenen Bo-
denstellen jahrlich im Marz bis Anfang April einjahrig mit einer Saatmischung eingesat (Rahmenmischung
A oder vergleichbar). Eine Mahd zur Zuriickdrangung unerwiinschter Pflanzen soll nur in Abstimmung er-
folgen und nicht vor dem 15. Juli eines Jahres. Ergibt das geplante zweijahrige Monitoring, dass die ge-
wahlte Flache fur den Bllhstreifen, z.B. aufgrund der Nahe zur Gehdlzkulisse, nicht in ausreichendem
Malle geeignet ist, sollte der Bluhstreifen an eine geeignetere Stelle verlegt werden.

Als weitere MaRnahme wird die Griinspange im Bebauungsplangebiet Nr. 485 am Rande zur offenen
Ackerflur in Form eines Kurzrasenstreifens entwickelt, der den Feldvdgeln im Friihjahr als Brut- und/oder
Nahrungshabitat zur Verfligung steht.

8.8 DIN-Normen und Richtlinien
Alle genannten DIN-Normen und Richtlinien werden bei der Stadt Neuss, Amt fir Stadtplanung, Rathaus,
Michaelstralle 50, 41460 Neuss, mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten.
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Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom . Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Aufstellung dieses Beba la ibli =i
. s in der F " " 7
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (8auO NRW) in A S UG NS, e Liegenschafiskataster und der I e ¢ IHingepnes T B T et oribllcter Bekanmimaching ar Die Auslegung dieses Bebauungsplanes in der Fassung Nach ortsiiblicher Bekannimachung am Dieser Bebauungsplan in der Fassung D ird hlermit " 5
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéindert durch g Nouss. Lisgaischafisin und Vetmsseling Newss, def der st Planung vom Wae W Ratder hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom wurde vom Rat der hat dieser Bebauungsplan in der & o wiraem Discar Bebaulingeplan et arn
Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 204) und der Gemeindeordnung firdas Land Der Biirgermeister ) werden bescheinigt. Stadt Neuss in seiner Sitzung am R i deezai R nasp assung Yom et vom Batder. StadtNetss ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW. DerBlrpermelier nderzet Sad:Nauss Insakar Stzung am vom nder Zeit in seiner Sitzung am als Satzung
S.666), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496). . e - i peschlossen. i b besthossan, vom bis beschlossen worden
: y . - i V. Neuss, den eschiossen worden.
- Holzheim, Kreitzer StraBe (Gewerbegebiet und Griinspange) - Der Biirgermeister uE ! der O ausgelegen.
: iA ausgelegen.
Malistab 1 : 2500 Neuss; deny Neuss, den Neuss, den
) Stand der Planunterlage: Dezember 2014 Der Bligemelstor DerBdrgannelster Der Biirgermeister
Mit dem dieses sind di der
fiir das Plangebiet bisher giiltigen Es troten i auler
Kraft, die Teile des Nr. 370. Beigeordneter Ltd. Diplom Diplom






