k 7 L O ” ) N = f W ; Textliche Festsetzungen

) o \ ; — - | - ;// i //,/ 1. Artder Nutzung e * .
Reklametafel g _ . . GemaR§1Abs.5undAbs. 9 BauNVO sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten, allgemein zulassigen Einzelhandelsbetrie- :"w tf" 37
3 ; AT 6 : ~ & - = == ~— 1T -—= - benurzuldssig, wenn sie der Versorgung der in diesem Gebiet Beschaftigten mit Gitern des taglichen Bedarfs dienen. bl T T
p e & A6 B C = i e - S a B C 1~ —1 — GroBflachige Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren, wie in § 11 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrt, sowie Vergniigungsstatten sind ¢ “ ’
] - : - R . ’ 7 777 /A = 2 ) il L o T nicht zuléssig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO genannten, allgemein zul&dssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
A e - Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die in § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO genannten, allgemein zu-
A _~~ -~ lassigen sonstigen Wohnungen nach MaRgabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zulassig.

P - GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen, die nicht

Bebauungsplan Nr. 131 /6

!/ /' m = S TR j_ﬁf” S, = : Pl unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO fallen, nicht zulassig. ] )
. | T g Sl 2. MaR der baulichen Nutzung - Vereinfachte Anderung Nr. 1 -
P ~ ) A ’ - o , P - 7 /S A T N AT e Pl T A Die zulassige GeschoRflache ist gemaR § 21 a Abs. 5 BauNVO um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberfla- in der FaSSl,Ing vom 1 4 09201 8

) — R A B W el L e T o T che hergestellt werden, zu erhéhen.

o _ A SN o o Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehohe ,OK Gebzude max“ durch untergeordnete technische Aufbauten

5~ : B AN A ' T _—~—_~ ©- "~ (Konstruktionselemente, haustechnische Anlagen etc.) sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu 2,5 m auf maximal 30 % der durch

2 . iR iR gt Pl Vo - Pl o die Baugrenzen umschlossenen Grundflache zuldssig. Die Zulassigkeit von Dachaufbauten zur energetischen Nutzung der Son-
A A 7 A S T AN Pl Bl T o ~_neneinstrahlung bleibt unberiihrt.

e T = N Nz & : 7 B 3§l 7 P Al & e | (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

- X~ . > Ay 7\ T T st Pl T = .S - 3. Au&?nanlagc.en _ 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
: - - A s (S e et - Aufden nicht versiegelten Flachen sind gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB in einem Pflanzraster von max. 15,0 m x 15,0 m hoch- Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.07.2018 (GV NRW Nr. 19, S. 421) und der

3 ' ' i 2 ’ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.

666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

- Stresemannallee /| Hammfelddamm -
Malistab 1 : 500

Stand der Planunterlage: Mai 2018

GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), in Verbindung mit der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts

A . 3 . A i A A s T - 5 , 5 stammige, einheimische Laubbdume mit einer Pflanzhéhe von 8,0 — 10,0 m zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Z % ' ) 28\ A A A A KD Pl Pl 7 o Die oberirdischen Stellplétze sind mit Baumen und Strauchern zu begriinen. Je 4 — 6 Stellpltze ist ein Baum oder baumartiges
A~ § Ao m s e o i P . oy, Pl Geholz zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenfléache von min. 12 qm vorzusehen, die Uberdecke der Tiefgarage mit Sub-
: (7 ) 7~ R ~ \G B A~ . strataufbau muss 1,0 m betragen.
C ; ) N = o = - A N - X e Fur die FuBwege auRerhalb der fiir den Fahrverkehr befestigten Flachen sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.
» ‘ _ / s ~ e o s o O\ - Entlang des Hammfelddamms ist ein Grundstiicksstreifen von 5,0 m Breite von jeglicher Bebauung einschlieRlich Nebenanlagen
VS _—\3 P P P ayd 2 2 T e mXE ‘ . o gemaR § 14 BauNVO freizuhalten.

—® — TN e 40 e s ‘ H ~ 3 4. Nachrichtliche Ubernahmen
S 11, ) § ~ £ e S , ~n O\ 35 Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 des Wasser-
s o a1 Se 7 gl £ 7 e , haushaltsgesetzes, d.h. das Gebiet wird tiberflutet (bis zu 4 m), wenn die Hochwasserschutzeinrichtungen versagen. Bei der Errich-
Ei - o . . 0 % g g F /7 ’ ' 2 o i 35 tung oder Erweiterung von Bauwerken ist darauf zu achten, dass diese nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
) ' i : g ' il ' E Bauweise nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik errichtet bzw. erweitert werden, soweit dies technisch maoglich

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das Plangebiet bisher gtiltigen

Festsetzungen aufgehoben. Es treten insbesondere auBer Kraft, die entgegenstehenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 131/6.

S @ 6 P K- NALA SV 4 ’ D 37,26 ! g ! o 4 ist.
e A A : / </ ' > 5. Hinweise BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
i > e, ] ' : 7 ' 4 g Baugrundrisiken . ~/ /" Wohngebaude ~.—— Kreisgrenze Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)
Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwasser, Starkregen, Erdbeben, Erdrut- = i - Reines Wohnaebiet (& 3 BauNV
sche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Bodendenkmaler etc.) sind vorhabenbezogen durch den Bauherrn = e o - ‘GG EgE e ) R (§_ 2t
eigenverantwortlich zu priifen und zu bewerten. 1G]] Garage — - - -— Flurgrenze Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
i "z Vor der Durchfithrung eventuell erforderlicher Bohrungen sind Probebohrungen zu erstellen, um auszuschlieRen, dass Kampfmittel Anzahl der Vollgeschosse — Flurstiicksgrenze Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
- \/ f; f 7 im Boden vorhanden sind. [7]7] Béschung 25 Flurstiicksnummer Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Artenschutz / Baumschutz Baum — — — Nutzungsartengrenze Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
. T Im Rahmen der Bauarbeiten sind die stadtische Baumschutzsatzung sowie die §§ 39 Abs. 5 (Allgemeiner Schutz von wildlebenden 3 b :
=I11r A Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) und 44 Abs. 1 (Zugriffsverbot auf geschiitzte Arten und deren Lebensstatten) Le_]_teme“ e = Gewer_ egel?'Et DIRIEEINCE)
. B I 141 BNatSchG zu beachten. 0.51 Hohen tber NHN oo Hecke Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
I Um den Vorschriften des § 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine Tétung européischer Vogelarten grundséatzlich auszu- 07 Kanaldeckel —r——— Mauer Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

schlieBen, dirfen Fall- und RodungsmaRRnahmen nur auRerhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt
werden. Fall- und RodungsmaRnahmen in der Brutzeit von Anfang Marz bis Ende September sind nur nach Erteilung einer Befrei-
ung von den Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gemaR § 67 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 75
Abs. 1 LNatSchG NRW durch die Untere Naturschutzbehérde (Rhein-Kreis Neuss) méglich und setzen die vorherigen Uberpriifung
auf Brutstatten in der Vegetation durch einen Fachbiologen voraus. Alte Nester und Baumhorste sollten vor Beginn der Brutsaison
entfernt werden, damit brutwillige V6gel den Brutvorgang in die Umgebung verlegen. Sollte die Untersuchung durch einen Fachbio-
logen ergeben, dass bereits aktuell benutzte Nester vorhanden sind, ist ein Aufschub des Vorhabens bis zur Beendigung des Brut-
geschehens erforderlich. Vor Baubeginn ist zudem - zur Vermeidung eines verbleibenden Restrisikos - eine mdégliche Spontan-
Ansiedlung durch den Kiebitz durch zwei Begehungstermine zu priifen. Soweit eine Ansiedlung erfolgt ist, sind CEF-MaRnahmen
(vorgezogene AusgleichsmaRnahmen) erforderlich.

Vor dem Riickschnitt oder der Rodung von Gehdélzen sind festgestellte Baumhohlen oder Vertiefungen an Gehdélzen endoskopisch
auf einen Fledermaus-Besatz zu kontrollieren. Anschlieend sind die Héhlen zu verschlieRen, damit eine spontane Besiedlung @ .
durch Fledermause vor der Fallung ausgeschlossen werden kann. Soweit potenziell als Fledermausquartier geeignete Baumhohlen Zeklider Volgeschossezwingend
entfallen, sind je zwei kiinstliche Fledermausquartiere (Flachk&sten) als Ersatz an geeigneten Badumen im Umfeld zu installieren. TH Traufhohe (Hochstgrenze)

Fur die neu zu errichtenden Gebaude wird eine Bauweise empfohlen, die Vogelschlag in Folge groRRer Glasfléchen, verspiegelter
Glasflachen oder transparenter Balkonverkleidungen sowie Glasflachen, die eine Durchfliegbarkeit von Rdumen (Ecksituationen)

BAUORDNUNGSR. FESTSETZUNGEN

Flachdach

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl (GFZ) 0
Baumassenzahl (BMZ)

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

a abweichende Bauweise FD
offene Bauweise SD  Satteldach
g geschlossene Bauweise PD  Pulidach

V  Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze WD Walmdach

A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelh&user zulassig

A nur Hausgruppen zuléssig

A nur Doppelh&user und Hausgruppen zul&ssig

11l -V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze 45° Dachneigung
Whs Wohnhaus
<—> Firstrichtung

FH Firsthhe (Hochstgrenze) sos el el

é nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

o #% . furVogelarten vortduschen, weitestgehend vermeidet. LN Lichist5hs dor Durchiatit _100m _ Entfemungslinie zum néchstiiegenden Wohngebiet
e Um den Vorschriften des § 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine eventuelle Tétung von Reptilien- oder Amphibienarten e Baulinic (Beurteilung von Vorhaben gema Abstandserfal)
- R sowie Vogelarten grundsétzlich auszuschlieBen, sind auf dem Gelénde lagernde Totholzansammlung vor Beginn der Vogelbrutsai- OK  Oberkante der baulichen Anlage (Hochstgrenze) siehe textliche Festsetzungen
4 -~ son unter Begleitung durch einen Fachbiologen aufzunehmen und abzutransportieren. - = Baugrenze

Die Gebiisch- und Geholzriegel an der siidlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie am Hammfelddamm sollen weitestge-
hend erhalten bleiben, so dass nach Beendigung der BaumaRnahmen auch zukiinftig dort Jagdhabitate fiir Zwerg- und Rauhautfle-
dermause vorhanden sein werden.

VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF | GRUN- UND LANDWIRT. FLACHEN

;2 . Bei Bereichen mit Maulwurfshiigeln ist durch besondere Larmentwicklung und Erschiitterungen der larmempfindliche Maulwurf vor ] ShEaeskeitEehe [ Fiache fiir den Gemelnbedarf [ offentiiche Grinfizche
- 5 -~ Beginn der Baufeldraumung zu vergramen, um eine baubedingte T6tung zu vermeiden. [ Verkehrsberuhigter Bereich Kirche Parkanlage
> Nach Realisierung des Bauvorhabens wird fiir die Beleuchtung von Gehwegen und Straen eine fledermaus- bzw. insektenfreund- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung A4 Kultur Friedhof

A . e o liche Beleuchtung empfohlen. Geeignet sind LED-Lampen mit gelben Filtern oder Natriumdampf-Niederdruck oder - FuRgangerbereich 5 _ P

A\ _ = «-.. — Hochdruckleuchten. Auf eine intensive Beleuchtung von Fassaden oder des Luftraumes ist zu verzichten. Der Einsatz von Lichtflu- s e ) Kindergarten [ Sportpla

3) & o tern im AuBenbereich (Griinflachen / Werbeschilder) ist nicht gestattet. IEl gRCidohaiickiche Y Schutzraum [ private Grinflsche
o “/:;7 ) = Die Eingriffe an Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaf Vorgaben der Satzung auszugleichen. StraBengriin N [} Gfentiiche Verwaitung SPEIDEE N e 7 ME,
- ———————————————— Wahrend der BaumaRnahme sind angrenzende Gehélze fachgerecht (gemal RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu — StralRenbegrenzungslinie _ y _ NW 1974 S.1072 SM BLNW $2311
344 schiitzen. (43.27) StraBenhshen tber NHN, geplant (@ | goil?ledn Zw(e;c!lz(_en_d;:nende [ Flache fur die Landwirtschaft

) vy ——e—" . BeiderPflanzung von Baumen bzw. Gehdizen soll auf heimische Arten zurtickgegriffen werden. iy e S S RG R e [ Flache fir Wald
#* 245. 17— DBodenschutz/ Altlasten va Ein- und Ausfahrten

= & le r Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
————————————————— . flache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
S ) zen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober-und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungs-

SONSTIGE PLANZEICHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- T T T gruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten. R TT T Umgrenzung von Fiachen fiir MaBnahmen| [ Wasserflache
g : Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbesiten ist die untere Bo- chigrisiagieaee K R zum Schutz, zur Pflege und zur [ Flache fur Bahnanlagen
——————————  denschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein: Geruchliche und/oder farbli- T T T Eniwicklung von Natur und Landschaft
\ : che Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmier- Abarenzung unterschiedlicher I ] § .
_ N =L mitteln, strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abfallen. Sl S Nutgzung - ¢ O S:rh;{nizg:rtnn%k}iﬁgﬁ;ﬁ;ﬁg&%ﬁnﬁen
™ D Bodendenkmal el
Konkrete Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen nicht vor. Auf die gesetzli- Feal - g pepEoeg - Linezung ven Fleckenzim Roplidnzsn
2 ~—————————chen Pflichten im Fall des Auffindens von Bodendenkmélern gemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes fiir das Land Nord- L=2. 2 s 00003 gonf?aumen, Strauchemn und sonstigen - -
rhein-Westfalen (DSchG NRW) wird jedoch ausdriicklich hingewiesen. Bei Verdachtsflachen sind die Erdbewegungen arch&olo- ["st] Stellplatze SRR FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN|
X ... gischzu begleiten und gegebenenfalls auftretende archéologische Funde und Befunde fachgerecht zu untersuchen, zu dokumen- "_‘_'_I
tieren und zu bergen. LG_G_a ] Gemeinschaftsgaragen [ ] Flache fir Versorgungsanlagen
N Erdbeben e ) B Baume zu erhalten e
5 % S LGSt Gemeinschaftsstellplatze CE Compakteinheit
o8 — Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Baugrundkiasse B-T (DIN 4149). —— e
X : [TGa! Tiefgaragen @) Elexrizitat
Kampfmittel —=1 it
, )3 o GemaR Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW liegen ein Kampfmittelverdacht und ein Verdacht auf Militéreinrich- r,_gp_ 1 Carport @ Baume zu pflanzen O Femwame
_ ~ = 3 \ ~ tungen des 2. Weltkrieges vor. Die geophysikalische Untersuchung der Verdachte sowie die Uberpriifung der zu tiberbauenden [==" @ Wasser
"\, — - Flache miissen vor Baubeginn erfolgen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm- rila g - Nebonaniagen O Abfall
: = ~ | arbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Vorgarten
Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und es ist der Kampfmittelraum- O Abwasser
_______ dienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf, Cecilienallee 2, 40474 Disseldorf, oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu ver- QO Ablagerung

[ IU

- standigen.
L Flachenversiegelung

————— Anstelle flachenintensiver oberirdischer Parkplatzflichen soll méglichst der Bau einer Tiefgarage bzw. eines Parkhauses angestrebt
werden, um so die Fldchenversiegelung und -beanspruchung zu minimieren.
o = ~ Bei der Gestaltung der Versiegelungsflachen (Zufahrten und Tiefgarage) sind vorrangig Oberflachenmaterialien bzw. -farben mit
e = einer geringen Warmeabsorption zu verwenden.

- Wahrend der Bauphase sind zur Vermeidung groRflachiger Bodenverdichtungen Bauwege einzurichten.

JAKDIDIZ X N5 - Grundwasserschutz

e = Die zur Gebaudegriindung notwendigen Grundwasserabsenkungen sind durch entsprechende technische MaRnahmen zeitlich und
: radumlich eng zu begrenzen. Die Grundwasserabsenkung sollte zur Vermeidung von Vertrocknungsschaden des Baumbestandes im
—— naheren Umfeld, auRerhalb der Vegetationsphase d.h. in der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Méarz durchgefiihrt werden. Sollte dies S B
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nicht méglich sein, sind durch geeignete andere MaRBnahmen (z.B. Bewasserung) Vertrocknungsschaden am Baumbestand vorzu-
beugen. Das entnommene Grundwasser ist mittels Schluckbrunnen dem Grundwasser riickzufiihren. Es wird empfohlen Kellerge-
schosse und Tiefgaragen wasserdicht auszufithren.

Wassergefahrdende Stoffe (z.B. O, Benzin u.a.) ordnungsgemaR nach den gesetzlichen Regelungen zu lagern.

Zudem ist darauf zu achten, dass der Eintrag von Schadstoffen (parkender PKW) in das Grundwasser durch eine ordnungsgeméafie
Entwasserung der oberirdischen Parkfldchen verhindert wird.

Bei der Anlage der FuRBwege auf dem Grundstiick sind im nicht iberbauten Bereich wasserdurchlassige Materialien bei der Wege-
befestigung zu verwenden.

Externe Ausgleichsflachen

Fur Eingriffe, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 131/6/1 ausgeglichen werden kénnen,

erfolgt eine Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Gber MaRnahmen an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs. Die externen AusgleichsmaRnahmen erfolgen durch die Gemeinde und auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen. Dabei erfolgen sie mit 8474 m? auf einer Ackerflache in Neuss - Weckhoven (Gemarkung Neuss, Flur 23,
Flurstiick 702 (teilweise)) und mit 3271 m? auf Flachen auf der siidlichen Oelgangsinsel (Gemarkung Neuss, Flur 2, Flurstiick 81).
Die MaRnahmen entsprechen den Anforderungen in § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB, insbesondere einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, sowie den Zielen der Raumordnung.

Ferngasleitung

Entlang der westlichen Grenze der Ausgleichflache (Flurstiicks 702, Gemarkung Neuss, Flur 23) verlauft die Ferngasleitung mit der
Leitungsnummer RG200023000 der Open Grid Europe GmbH. Die Ferngasleitung befindet sich in einem 8 m breitem Schutz-
streifen (4 m rechts und links der Leitungsachse). Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher diirfen grundsétzlich nur auf3erhalb
des Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung muss sichtfrei und begehbar bleiben.
Hochwasser

Das Plangebiet ist im Mittel alle 10 Jahre (HQ10) von einem Hochwasser betroffen.

Luftverkehr

Bauwerke, die eine Hohe von 100 m tber Grund Uberschreiten, stellen Luftfahrthindernisse im Sinne des §14 Abs. 1 Luftverkehrs-
gesetz (LuftVG) dar und bediirfen im Baugenehmigungsverfahren der Zustimmung der Luftfahrtbehérde der Bezirksregierung Diis-
seldorf. Dabei handelt es sich immer um eine Einzelfallentscheidung. Die Lage in Anlagenschutzbereichen gem. § 18a LuftvVG
erfordert im Baugenehmigungsverfahren dariiber hinaus die Priifung und Entscheidung durch das Bundesaufsichtsamt fur Flugsi-
cherung.

Richtfunkstrecken

Durch das Plangebiet verlaufen drei Richtfunkstrecken der Telefonica Germany GmbH. Bei der Errichtung von Baukérpern und der
Einrichtung von Baustellen, insbesondere im Hinblick auf Baukréne, ist darauf zu achten, dass eine Beeintrachtigung der vertikalen
Sicherheitskorridore der Richtfunkverbindungen vermieden wird.

DIN-Normen

Alle genannten DIN-Normen und Richtlinien werden bei der Stadt Neuss, Amt fiir Stadtplanung, Rathaus, MichaelstrafRe 50, 41460
Neuss, mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in der Fassung

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische

Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt. vom wurde vom Rat der
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Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am I3 Cb. Zof > Die Auslegung dieses Bebauungsplan in der Fassung
hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom OA Ol ol ¥ wurde vom Rat der
vom Q. O%. o173 in der Zeit Stadt Neuss in seiner Sitzungam /<. Oln, Jo! &
vom J3 Ob. 01+  bis (1. 03 ol beschlossen.

zur frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

ausgelegen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am Dieser Bebauungsplan in der Fassung

J4. 03 Solk

hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom I o9 Vel by ist vom Rat der Stadt Neuss
vom 1. 06. O1 & in der Zeit in seiner Sitzung am 09. M. ol & als Satzung
vom j . O+. 201E bis 3 oF Lold beschlossen worden.

ausgelegen.

Neuss, den /% 2Z. zjﬁi
Der Biirgermeister .

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Dieser Bebauungsplan ist am
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ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Neuss, den 25‘?2‘
Der Burgermeister \*

Neuss, den
Der Burgermeister




Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 131/6/1
- Stresemannallee, Hammfelddamm -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 20.02.2019 Es gilt die BauNVO 1990

1. Artder Nutzung

Gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind die in 8 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO genannten, allgemein zuldssigen Einzelhan-
delsbetriebe nur zulassig, wenn sie der Versorgung der in diesem Gebiet Beschéftigten mit Gitern des taglichen Bedarfs
dienen.

Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren, wie in 8 11 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrt, sowie Vergnugungsstéatten
sind nicht zuléssig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO genannten, allgemein zuldssigen Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und die in § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO genann-
ten, allgemein zulassigen sonstigen Wohnungen nach Maf3gabe von Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zuléssig.
Gemadl § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuléassigen Wohnungen, die
nicht unter 8 7 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO fallen, nicht zulassig.

2. MafR der baulichen Nutzung

Die zulassige Geschof¥flache ist gemafl § 21 a Abs. 5 BauNVO um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelan-
deoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehohe ,O0K Gebaude max“ durch untergeordnete technische Auf-
bauten (Konstruktionselemente, haustechnische Anlagen etc.) sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu 2,5 m auf maximal 30
% der durch die Baugrenzen umschlossenen Grundflache zuldssig. Die Zulassigkeit von Dachaufbauten zur energetischen
Nutzung der Sonneneinstrahlung bleibt unberihrt.

3. Aufenanlagen

Auf den nicht versiegelten Flachen sind gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB in einem Pflanzraster von max. 15,0 m x 15,0 m
hochstdmmige, einheimische Laubb&dume mit einer Pflanzhéhe von 8,0 — 10,0 m zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die oberirdischen Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern zu begriinen. Je 4 — 6 Stellplatze ist ein Baum oder baumar-
tiges Gehoélz zu pflanzen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von min. 12 gm vorzusehen, die Uberdecke der Tiefgarage
mit Substrataufbau muss 1,0 m betragen.

Fur die FuRwege aulRerhalb der fiur den Fahrverkehr befestigten Flachen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.
Entlang des Hammfelddamms ist ein Grundstucksstreifen von 5,0 m Breite von jeglicher Bebauung einschlief3lich Nebenan-
lagen gemaf § 14 BauNVO freizuhalten.

4. Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 des Was-
serhaushaltsgesetzes, d.h. das Gebiet wird Uberflutet (bis zu 4 m), wenn die Hochwasserschutzeinrichtungen versagen. Bei
der Errichtung oder Erweiterung von Bauwerken ist darauf zu achten, dass diese nur in einer dem jeweiligen Hochwasserri-
siko angepassten Bauweise nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik errichtet bzw. erweitert werden, soweit
dies technisch mdglich ist.

5. Hinweise
Baugrundrisiken

Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwasser, Starkregen, Erdbeben,
Erdrutsche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Bodendenkmaler etc.) sind vorhabenbezogen durch den
Bauherrn eigenverantwortlich zu prufen und zu bewerten.

Vor der Durchfiihrung eventuell erforderlicher Bohrungen sind Probebohrungen zu erstellen, um auszuschlieen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind.



Artenschutz / Baumschutz

Im Rahmen der Bauarbeiten sind die stadtische Baumschutzsatzung sowie die 88 39 Abs. 5 (Allgemeiner Schutz von wild-
lebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.) und 44 Abs. 1 (Zugriffsverbot auf geschiitzte Arten und
deren Lebensstatten) BNatSchG zu beachten.

Um den Vorschriften des § 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine Tétung européischer Vogelarten grundsétzlich
auszuschlief3en, durfen Féll- und Rodungsmalnahmen nur au3erhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefihrt werden. Fall- und Rodungsmafinahmen in der Brutzeit von Anfang Mérz bis Ende September sind nur nach
Erteilung einer Befreiung von den Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gemaf 8 67 Abs. 2
BNatSchG in Verbindung mit § 75 Abs. 1 LNatSchG NRW durch die Untere Naturschutzbehéorde (Rhein-Kreis Neuss) mog-
lich und setzen die vorherigen Uberpriifung auf Brutstatten in der Vegetation durch einen Fachbiologen voraus. Alte Nester
und Baumhorste sollten vor Beginn der Brutsaison entfernt werden, damit brutwillige Végel den Brutvorgang in die Umge-
bung verlegen. Sollte die Untersuchung durch einen Fachbiologen ergeben, dass bereits aktuell benutzte Nester vorhanden
sind, ist ein Aufschub des Vorhabens bis zur Beendigung des Brutgeschehens erforderlich. Vor Baubeginn ist zudem - zur
Vermeidung eines verbleibenden Restrisikos - eine mogliche Spontan-Ansiedlung durch den Kiebitz durch zwei Begehungs-
termine zu prifen. Soweit eine Ansiedlung erfolgt ist, sind CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmafRnahmen) erfor-
derlich.

Vor dem Ruckschnitt oder der Rodung von Gehdlzen sind festgestellte Baumhdohlen oder Vertiefungen an Gehélzen endo-
skopisch auf einen Fledermaus-Besatz zu kontrollieren. Anschlieend sind die Hohlen zu verschlieRen, damit eine spontane
Besiedlung durch Fledermause vor der Fallung ausgeschlossen werden kann. Soweit potenziell als Fledermausquartier
geeignete Baumhohlen entfallen, sind je zwei kiinstliche Fledermausquartiere (Flachkasten) als Ersatz an geeigneten Bau-
men im Umfeld zu installieren.

Fir die neu zu errichtenden Geb&ude wird eine Bauweise empfohlen, die Vogelschlag in Folge groRRer Glasflachen, verspie-
gelter Glasflachen oder transparenter Balkonverkleidungen sowie Glasflachen, die eine Durchfliegbarkeit von Raumen (Eck-
situationen) fur Vogelarten vortduschen, weitestgehend vermeidet.

Um den Vorschriften des § 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine eventuelle Tétung von Reptilien- oder Amphibien-
arten sowie Vogelarten grundsétzlich auszuschlief3en, sind auf dem Gelénde lagernde Totholzansammlung vor Beginn der
Vogelbrutsaison unter Begleitung durch einen Fachbiologen aufzunehmen und abzutransportieren.

Die Gebusch- und Gehdlzriegel an der stidlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie am Hammfelddamm sollen wei-
testgehend erhalten bleiben, so dass nach Beendigung der Baumafinahmen auch zukinftig dort Jagdhabitate fur Zwerg-
und Rauhautflederméuse vorhanden sein werden.

Bei Bereichen mit Maulwurfshiigeln ist durch besondere Larmentwicklung und Erschitterungen der larmempfindliche Maul-
wurf vor Beginn der BaufeldrAumung zu vergrdmen, um eine baubedingte Tétung zu vermeiden.

Nach Realisierung des Bauvorhabens wird fur die Beleuchtung von Gehwegen und StralRen eine fledermaus- bzw. insekten-
freundliche Beleuchtung empfohlen. Geeignet sind LED-Lampen mit gelben Filtern oder Natriumdampf-Niederdruck oder -
Hochdruckleuchten. Auf eine intensive Beleuchtung von Fassaden oder des Luftraumes ist zu verzichten. Der Einsatz von
Lichtflutern im Aul3enbereich (Grinflachen / Werbeschilder) ist nicht gestattet.

Die Eingriffe an Baumen, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaf Vorgaben der Satzung auszu-
gleichen. Wahrend der BaumalRnahme sind angrenzende Gehdlze fachgerecht (geméafl RAS-LP 4 und DIN 18920) vor Be-
schadigungen zu schiitzen.

Bei der Pflanzung von Baumen bzw. Gehdlzen soll auf heimische Arten zuriickgegriffen werden.

Bodenschutz / Altlasten

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober-und Unterbodens sowie der Bodenschichten unter-
schiedlicher Eighungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffélligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein: Geruchliche
und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treib-
stoffen oder Schmiermitteln, strukturelle Verdnderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von Abféllen.
Bodendenkmal

Konkrete Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmélern im Plangebiet hindeuten, liegen nicht vor. Auf die
gesetzlichen Pflichten im Fall des Auffindens von Bodendenkmaélern gem&aR 8§88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes fur
das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) wird jedoch ausdriicklich hingewiesen. Bei Verdachtsflachen sind die Erdbe-
wegungen archéologisch zu begleiten und gegebenenfalls auftretende archéologische Funde und Befunde fachgerecht zu
untersuchen, zu dokumentieren und zu bergen.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Baugrundklasse B-T (DIN 4149).
Kampfmittel

Gemalf Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW liegen ein Kampfmittelverdacht und ein Verdacht auf Mili-
tareinrichtungen des 2. Weltkrieges vor. Die geophysikalische Untersuchung der Verdachte sowie die Uberpriifung der zu
Uiberbauenden Flache mussen vor Baubeginn erfolgen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und es ist der Kampfmittel-
raumdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf, Cecilienallee 2, 40474 Duisseldorf, oder die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle zu verstandigen.



Flachenversiegelung

Anstelle flachenintensiver oberirdischer Parkplatzflachen soll moglichst der Bau einer Tiefgarage bzw. eines Parkhauses
angestrebt werden, um so die Flachenversiegelung und -beanspruchung zu minimieren.

Bei der Gestaltung der Versiegelungsflachen (Zufahrten und Tiefgarage) sind vorrangig Oberflachenmaterialien bzw. -farben
mit einer geringen Warmeabsorption zu verwenden.

Wahrend der Bauphase sind zur Vermeidung groR3flachiger Bodenverdichtungen Bauwege einzurichten.
Grundwasserschutz

Die zur Gebaudegriindung notwendigen Grundwasserabsenkungen sind durch entsprechende technische Malinahmen
zeitlich und raumlich eng zu begrenzen. Die Grundwasserabsenkung sollte zur Vermeidung von Vertrocknungsschaden des
Baumbestandes im naheren Umfeld, auRerhalb der Vegetationsphase d.h. in der Zeit von Mitte Oktober bis Ende Marz
durchgefiihrt werden. Sollte dies nicht moglich sein, sind durch geeignete andere MalRnahmen (z.B. Bewasserung) Ver-
trocknungsschaden am Baumbestand vorzubeugen. Das entnommene Grundwasser ist mittels Schluckbrunnen dem
Grundwasser riickzufiihren. Es wird empfohlen Kellergeschosse und Tiefgaragen wasserdicht auszufiihren.
Wassergefahrdende Stoffe (z.B. Ol, Benzin u.a.) ordnungsgemaR nach den gesetzlichen Regelungen zu lagern.

Zudem ist darauf zu achten, dass der Eintrag von Schadstoffen (parkender PKW) in das Grundwasser durch eine ordnungs-
gemaRe Entwasserung der oberirdischen Parkflachen verhindert wird.

Bei der Anlage der FuBwege auf dem Grundstiick sind im nicht tiberbauten Bereich wasserdurchléassige Materialien bei der
Wegebefestigung zu verwenden.

Externe Ausgleichsflachen

Fur Eingriffe, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 131/6/1 ausgeglichen werden kénnen,
erfolgt eine Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ber MaRnahmen an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs. Die externen Ausgleichsmafinahmen erfolgen durch die Gemeinde und auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen. Dabei erfolgen sie mit 8474 m2 auf einer Ackerflache in Neuss - Weckhoven (Gemar-
kung Neuss, Flur 23, Flurstiick 702 (teilweise)) und mit 3271 m?2 auf Flachen auf der sudlichen Oelgangsinsel (Gemarkung
Neuss, Flur 2, Flurstiick 81). Die MaBnahmen entsprechen den Anforderungen in § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB, insbesondere
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, sowie den Zielen der Raumordnung.

Ferngasleitung

Entlang der westlichen Grenze der Ausgleichflache (Flurstiicks 702, Gemarkung Neuss, Flur 23) verlauft die Ferngasleitung
mit der Leitungsnummer RG200023000 der Open Grid Europe GmbH. Die Ferngasleitung befindet sich in einem 8 m brei-
tem Schutzstreifen (4 m rechts und links der Leitungsachse). Bdume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher durfen grundséatz-
lich nur auRerhalb des Schutzstreifenbereiches angepflanzt werden. Der Trassenverlauf der Ferngasleitung muss sichtfrei
und begehbar bleiben.

Hochwasser

Das Plangebiet ist im Mittel alle 10 Jahre (HQ10) von einem Hochwasser betroffen.

Luftverkehr

Bauwerke, die eine Hohe von 100 m tber Grund Uberschreiten, stellen Luftfahrthindernisse im Sinne des §14 Abs. 1 Luft-
verkehrsgesetz (LuftVG) dar und bedirfen im Baugenehmigungsverfahren der Zustimmung der Luftfahrtbehérde der Be-
zirksregierung Dusseldorf. Dabei handelt es sich immer um eine Einzelfallentscheidung. Die Lage in Anlagenschutzberei-
chen gem. 8 18a LuftVG erfordert im Baugenehmigungsverfahren dariiber hinaus die Prifung und Entscheidung durch das
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung.

Richtfunkstrecken

Durch das Plangebiet verlaufen drei Richtfunkstrecken der Telefonica Germany GmbH. Bei der Errichtung von Baukdrpern
und der Einrichtung von Baustellen, insbesondere im Hinblick auf Baukréne, ist darauf zu achten, dass eine Beeintrachti-
gung der vertikalen Sicherheitskorridore der Richtfunkverbindungen vermieden wird.

DIN-Normen

Alle genannten DIN-Normen und Richtlinien werden bei der Stadt Neuss, Amt fir Stadtplanung, Rathaus, Michaelstral3e 50,
41460 Neuss, mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereitgehalten.



