Textliche Festsetzungen

NEUSS

Bebauungsplan Nr. 43 / 12

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplans.
2  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 beziehen sich fiir den oberen Bezugspunkt die festgesetzten maximalen Gebéaudehohen auf die Oberkante der Attika des
obersten Geschosses (OK max.). Fiir den unteren Bezugspunkt wird im Bebauungsplan die Hohenlage des Erdgeschossfubodens des jeweiligen Gebaudes
zeichnerisch festgesetzt.

in der Fassung vom 05.10.2017

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehéhen durch untergeordnete technische Aufbauten (Konstruktionselemente, haustechnische Anlagen
etc.) sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO bis zu 2,0 m auf maximal 20 % der Grundflache zulassig. Die Zulassigkeit von Dachaufbauten zur energetischen Nutzung
der Sonneneinstrahlung bleibt unberihrt. Der Mindestabstand der Nebenanlagen gegentiber der AuBenkante des Hauptbaukérpers betragt 2,0 m.

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die notwendigen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, die Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und die baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
und im allgemeinen Wohngebiet WA 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,63 tiberschritten werden.

GemaR dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I 8. 1722) gedndert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
1'S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509), der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294) und der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.02.2015 (GV NRW S. 208).

- Furth-Mitte, FreiheitstraBe / Salierstrafle -
Maldstab 1 : 500

Stand der Planunterlage: September 2016

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind unterhalb der Gelandeoberflache erstellte bauliche Anlagen, die dauerhaft flachendeckend begriint werden, nicht auf
die im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Grundflache anzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind Spielplatzflachen mit den dazugehorigen Spielgeraten nicht auf die im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige
Grundflache anzurechnen.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist durch einen unter der Erdoberflache liegenden Verbindungsweg
zwischen den Kellergeschossen der beiden nérdlichen Gebauden zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist in den Wohngebieten WA 1 und WA 2 durch Balkone und Terrassenflachen bis zu 2,0 m zulassig. Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das Plangebiet bisher giiltigen

38,65

4  Stellpldatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 Abs. 6 BauNVO) kD 38,67 Festsetzungen aufgehoben. Es treten insbesondere auBer Kraft, die entgegenstehenden Teile des Bebauungsplanes Nr. 43/2.
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze (einschlieBlich Carports) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der ) , K§38 70
zeichnerisch fir diese festgesetzten Flachen zulassig. Oberirdische Garagen sind nicht zulassig. 7 KD 3867 S . 500 4 7 BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Tiefgaragen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und in den gekennzeichneten o ® ' ' ] Wohngebdude - Kreisgrenze Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)
Bereichen zulassig. { Z W y KD 38,71 / f [TTT] Wirtschaftsgebaude . .— Gemarkungsgrenze [WR] Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Garage — - - .— Flurgrenze WA] Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis auf Mulltonnenstellplatze, gemeinschaftlich IV Anzahl der Vollgeschosse Flurstiicksgrenze Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
genutzte Millsammelplatze und Spielplatzflachen und die dazugehdrigen Spielgerate auerhalb der tiberbaubaren Flachen nicht zuléassig. J7]7] Boschung 135 Flursticksnummer Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

6  MaBnahmen und Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) <3 Baum — — — Nutzungsartengrenze [[MI] Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die nicht Gberbauten Flachen der Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Flachen fiir die Hauszugange, Feuerwehrzufahrt, Flachen fur Fahrradabstellanlagen, {'{y Laterne sescse. Zaun Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Miilltonnenstandplatze, Spielplétz-e und FuBwege intensiv zu begriinen. Die Tiefgarage ist, sofern sie nicht tiberbaut wird, mit mindestens 0,6 m geeignetem 4051 Hohen tiber NHN ~ .~ ~_ Hecke Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Substrat abzudecken und garterisch zu gestaiton. [{] Kanaldeckel = Mauer Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE | BAUORDNUNGSR. FESTSETZUNGEN

Il Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) a abweichende Bauweise FD Flachdach
Gemal § 86 BauO NRW werden folgende 6rtliche Bauvorschriften fiir das Plangebiet erlassen: GeschoRflachenzahl (GFZ) 0 offene Bauweise SD  Satteldach
Dachform, Dachbegriinung Baumassenzahl (BMZ) g geschlossene Bauweise PD Pultdach
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind alle Dacher als Flachdach (FD) auszubilden. Ein Neigungswinkel von maximal 5° ist zulassig. V  Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze A ‘ - WD Walmdach

nur Einzelh&duser zulassig

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Flachdacher (FD) als extensives Griindach auszubilden. Mindestens 60 % der Dachflache sind einzugriinen. Die
Eingriinung hat fachgerecht durch Ansaat einer Gras-Krauter oder Sedum-Sprossenansaat auf einer mindestens 8 cm dicken Substratschicht zu erfolgen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

11l -V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze 45°  Dachneigung

A nur Doppelhauser zulsssig

A nur Hausgruppen zuldssig
A nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend Whs Wohnhaus

Terrasseniiberdachungen, Wintergarten <— Firstrichtung

Ortsfeste Terrassentiberdachungen sowie Wintergarten sind innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 nur innerhalb der tiberbaubaren TH Traufhohe (Hochstgrenze)

Grundstticksflachen zulassig. ezzzza Schallschutzwand

FH Firsthohe (Hochstgrenze) Einzelurd KA -

géé nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig . — ]

. 100m  Entfemungslinie zum néchstiegenden Wohngebiet
L Llehite tiohe:der Durchfahit ~ 7~ 7 (Beurteilung von Vorhaben gemaR Abstandserlaf)

Miilltonnenstellplatze

Miilltonnenstellplatze sowie gemeinschaftlich genutzte Miillsammelplatze sind mit Hecken oder Rankgewéchsen einzugriinen. Pflanzenauswahl: Hainbuche, Fahrrad - Y \ =7 , o ’ ; 8 siehe textliche Festsetzungen
Buche, Liguster. Die Einfriedung von gemeinschaftlich genutzten Mulltonnenstellplatzen mit Stabgitterzaunen bis zu einer Héhe von 1,8 m ist zulassig. are 2 57 : OF Cliatkans: der tadidhan e (Homelenze) Baugrenze
Stellplatz : ~\ > » OKE Oberkante FuRbodenhthe Erdgeschoss
Einfriedungen A \ y - = = = =
Einfriedungen sind als standortgerechte Hecken mit einer GroRe von maximal 1,20 m bzw. an der 6stlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze von maximal VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF GRUN- UND LANDWIRT. FLACHEN
1,80 m, mit 3 Pflanzen je m zuldssig. Zaune sind als Draht- oder Stabgitterzaune innerhalb der Hecke nur hausseitig zulassig. Pflanzenauswahl: Hainbuche, [ straBenverkehrsflache [] Flache fir den Gemeinbedarf [ offentliche Griinflache
Buche, Liguster. \ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung| Kirche Parkanlage
Schulhof : ' \ N , FuBgangerbereich R4 Kuitur Friedhof
, v [P 6ffentliche. Parkflache Kindergarten Sportplatz
Il Kennzeichnungen und Hinweise Straiengriin ¥ Schutzraum [_] private Granflache
—— StraRenbegrenzungslinie . Sl o ploercict B guuil
Artenschutz (4327) StraRenhohen, geplant (X offentiche Verwaltung R eTa S 1075 S By ST
Im Rahmen der Bauarbeiten sind die stadtische Baumschutzsatzung sowie die §§ 39 Abs. 5 (Allgemeiner Schutz von wildiebenden Tieren und Pflanzen in der »ww= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt = gc;lg:zrézuwngcéﬁlr:ig;ﬁzsggs Flache fur die Landwischatt
Zeit vom 01.03. bis 30.09.) und 44 Abs. 1 (Zugriffsverbot auf geschiitzte Arten und deren Lebensstatten) BNatSchG zu beachten. L__\ Einfahrtbereich [ Fizche fur Wald
Wahrend der BaumaRnahme sind angrenzende Gehdlze fachgerecht (gemal RAS-LG 4 und DIN 18920) vor Beschadigungen zu schiitzen.
Soliten wahrend der Bau- oder FallmaBnahmen Fledermause bzw. Vogelbruten gefunden werden, ist die Baumanahme sofort zu stoppen und das Amt fiir SONSTIGE PLANZEICHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Umwelt und Stadtgriin zwecks Evakuierung verletzter oder hilfloser Tiere bzw. Priifung von SicherungsmaRnahmen einzuschalten.
b ) T T T | Umgrenzung von Flichen fir MaRnahmen [_1 Wasserflache
aumschutzsatzung Plangebietsgrenze H H  zum Schutz, zur Pflege und zur [ Flache fiir Bahnanlagen
Eingriffe an Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaR Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung auszugleichen. LT Entwicklung von Natur und Landschaft
Bodenschutz oo oo ﬁbtgzrenzung unterschiedlicher :Il_"—"_ll: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
, utzun ;
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist 9 . der B U MBS arMTageT
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des —_ poo00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Ober-und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu EGa_.-| Garagen 8 8 von Baumen, Strauchern und sonstigen
= 0000000 - =
beachten. FSi] Stelpltze Bepflanzungen FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN|

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des

Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein: geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss EG-G;E Gemeinschaftsgaragen - - [ Flache fir Versorgungsanlagen
i i ; : T 5 ie Ei = ume zu erhalten
?\i:glr:;tnwurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln, strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von !-_G Sa Gemeinschaftsstellplétze CE Compakteinheit
—— . -
Bodendenkmalpflege Lr:.r(iaJ Tefgaragen 8 SIS
I~ Fernwarme
Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen nicht vor. Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische !___C_p—'_l Carport @ Béaume zu pflanzen
Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gema dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege M7 Nebesiilssen © Wasser
der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der 2] 9 O Abfall
Unteren Denkmalbehorde des Rhein-Kreises Neuss unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Vorgarten @ Py —
Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.
QO Ablagerung
Erdbeben
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Baugrundklasse B-T (DIN 4149). Fur den Entwurf : Angefertigt:
P N AN A
Kampfmittel Amt fiir Stadtplanung Neuss, den Liegenschaften und Vermessung Neuss, den (j NU " LC’A %
Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW liegt ein Kampfmittelverdacht und ein Verdacht auf Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges vor. r Bargemeister Der Burgermeister
Die geophysikalische Untersuchung der Verdachte sowie die Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache muss vor Baubeginn erfolgen. Erfolgen zuséatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. iA. iV iA.
Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und es ist der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung % sz</7 ’ ; g ) -, Q/
Disseldorf, Cecilienallee 2, 40474 Diisseldorf, oder die néchstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen. < / W 4 3 (Lb\ﬁﬂ
Luftverkehr eigeordneter D"\C}Sl‘@ ter Stadtk&mmerer Diplom Vermessungsingenieur
Das Elangebiet liegt im I:\nlagenschutzbereich von Flygsicherungseinrichtunggp gem. § 18a Luft-verkehrsgesetz (LuftVG). Das Bundesaufsichtsamt fiir Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes in der Fassung
Flugsicherung (BAF) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen. 1918 Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische
Niederschlagswasserbeseitigung Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt. vom (‘Z 41 ®) onglo wurde vom Rat der
GemalR § 44 des Landeswassergesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes ist das Neuss, den 9 . /, O 20 /I( q’ Stadt Neuss in seiner Sitzung am ,(Q 1A k)lb
Niederschlagswasser der Dachflachen zentral, der Wege liber deren Schulter und sonstigen befestigten Flachen zentral im Plangebiet zu versickern. Der Biirgermeister
Eine Ausnahme besteht darin, dass das Niederschlagswasser der beiden Innenhofflsichen dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden kann. LA. — beschlossen.
Lirm durch haustechnische, ortsfeste Anlagen A/ & (/Q,L« WVJ g/
Fur im AuBenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationdre Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kuhlgerate, Diolom Vi - 2
Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen, sind gemaR folgender Tabelle in Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Geréate R ¥etescungoIRgeniour
und Maschine_n (Spalte 1) die"in der Spalte 2 angegebenen Abstéir?de zum eigenen und nachsten benachbarten schutzbediirftigen Immissionsort (nach DIN Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am (%, A2 70\( Die Auslegung dieses Bebauungsplan in der Fassung
4109: Schlafzimmer, Wohn-rdume, Biiros und Wohnkuichen etc.) einzuhalten.
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 1 Spalte 2 hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom |<) Ol ¢ol'3 wurde vom Rat der
Schallleistungspegel Abstand [m] Schalleistungspegel Abstand [m] vom 2% 10. Qole in der Zeit Stadt Neuss in seiner Sizungam (O O}, 7ol )
LWA[dB] WA LWA[dB] WA )
36 0,1 63 15,6 vom AZ AZ 20l bis 23.A7 tolls beschlossen.
4
39 0,5 66 22,2 zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
42 0,9 69 27,3
45 1,4 72 34,4 ausgelegen.
48 2,2 75 44,6 Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 2| ) 7017 Dieser Bebauungsplan in der Fassung
51 34 78 58,9 ‘
54 5'2 81 79'2 hat dieser Bebauungsplan in der Fassung vom OSAO. 2ol ist vom Rat der Stadt Neuss
r r
57 7,6 84 107,7 vom K. Ob. o\> in der Zeit 10 .44, Jo\ > als Satzung
60 10,9 87 147,5 5
90 202',6 vom O, 0L. 7013  bs OF.0]. o>
ausgelegen. /

Gesetze, Verordnungen, Normen
Gesetze und Verordnungen sowie die Norm DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989 und deren jeweils giiltige Entwurfs- oder Neufassung sind pign wird hiermit ausgefertigt. Dieser Bebauungsplan ist am X() Lot o?ol £
bei der Stadt Neuss, Amt fur Stadtplanung, zu den tiblichen Offnungszeiten einsehbar. .

ortstiblich bekannt gemacht worden.

% W , \ 1652
1859 \ " g -
s ¢ / Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien D:?Esdrgz:me e
1360 \ / (ausgenommen Baulinien) haben nur erlauternden Charakter und S
¢ , N
2067 \ < sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen. N\
| LS LLL s LN N\




Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 43/12
- Furth-Mitte, Freiheitstral’e / Salierstral}e —

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 24.01.2018 Es gilt die BauNVO 1990

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteile des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 beziehen sich fur den oberen Bezugspunkt die festgesetz-
ten maximalen Gebaudehdhen auf die Oberkante der Attika des obersten Geschosses (OK
max.). Fur den unteren Bezugspunkt wird im Bebauungsplan die Hohenlage des Erdge-
schossfullbodens des jeweiligen Gebaudes zeichnerisch festgesetzt.

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Geb&audehdhen durch untergeordnete techni-
sche Aufbauten (Konstruktionselemente, haustechnische Anlagen etc.) sind gem. § 16 Abs. 6
BauNVO bis zu 2,0 m auf maximal 20 % der Grundflache zulassig. Die Zulassigkeit von Dach-
aufbauten zur energetischen Nutzung der Sonneneinstrahlung bleibt unberihrt. Der Mindest-
abstand der Nebenanlagen gegenlber der AuRenkante des Hauptbaukoérpers betragt 2,0 m.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die notwendigen Ga-
ragen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

die baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 und im allgemeinen Wohngebiet WA 2 bis zu einer Grund-

flachenzahl von 0,63 Uberschritten werden.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind unterhalb der Gelandeoberflache erstellte bauliche An-
lagen, die dauerhaft flaichendeckend begrunt werden, nicht auf die im Sinne des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO zulassige Grundflache anzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind Spielplatzflachen mit den dazugehorigen Spielgeraten
nicht auf die im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige Grundflache anzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. Abs.
2 Satz 3 BauNVO)

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist durch
einen unter der Erdoberflache liegenden Verbindungsweg zwischen den Kellergeschossen der
beiden nordlichen Gebauden zulassig.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist in den Wohngebieten WA 1 und WA 2
durch Balkone und Terrassenflachen bis zu 2,0 m zulassig.

Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 Abs. 6 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze (einschlieRlich Carports) nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache und innerhalb der zeichnerisch fir diese festgesetzten
Flachen zulassig. Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.



In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Tiefgaragen nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen und in den gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO bis auf Milltonnenstellplatze, gemeinschaftlich genutzte Millsammelplatze
und Spielplatzflachen und die dazugehérigen Spielgerate aulierhalb der berbaubaren Fla-
chen nicht zulassig.

MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen der Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Flachen fur die Haus-
zugange, Feuerwehrzufahrt, Flachen fur Fahrradabstellanlagen, Mulltonnenstandplatze,
Spielplatze und FuBwege intensiv zu begriinen. Die Tiefgarage ist, sofern sie nicht Gberbaut
wird, mit mindestens 0,6 m geeignetem Substrat abzudecken und gartnerisch zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

GemalR § 86 BauO NRW werden folgende ortliche Bauvorschriften fur das Plangebiet erlas-
sen:

Dachform, Dachbegriinung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind alle Dacher als Flachdach (FD) aus-
zubilden. Ein Neigungswinkel von maximal 5° ist zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Flachdacher (FD) als extensives Grindach aus-
zubilden. Mindestens 60 % der Dachflache sind einzugriinen. Die Eingriinung hat fachgerecht
durch Ansaat einer Gras-Krauter oder Sedum-Sprossenansaat auf einer mindestens 8 cm di-
cken Substratschicht zu erfolgen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
Zu ersetzen.

Terrassenuberdachungen, Wintergarten

Ortsfeste Terrassenuberdachungen sowie Wintergarten sind innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets WA 2 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Mulltonnenstellplatze

Mulltonnenstellplatze sowie gemeinschaftlich genutzte Millsammelplatze sind mit Hecken o-
der Rankgewachsen einzugrinen. Pflanzenauswahl: Hainbuche, Buche, Liguster. Die Einfrie-
dung von gemeinschaftlich genutzten Milltonnenstellplatzen mit Stabgitterzaunen bis zu einer
Hohe von 1,8 m ist zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als standortgerechte Hecken mit einer Gré3e von maximal 1,20 m bzw. an
der ostlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze von maximal 1,8 m, mit 3 Pflanzen je m zu-
lassig. Zaune sind als Draht- oder Stabgitterzdune innerhalb der Hecke nur hausseitig zulas-
sig. Pflanzenauswahl: Hainbuche, Buche, Liguster.



Kennzeichnungen und Hinweise
Artenschutz

Im Rahmen der Bauarbeiten sind die stadtische Baumschutzsatzung sowie die §§ 39 Abs. 5
(Allgemeiner Schutz von wildlebenden Tieren und Pflanzen in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.)
und 44 Abs. 1 (Zugriffsverbot auf geschutzte Arten und deren Lebensstatten) BNatSchG zu
beachten.

Wahrend der Baumallinahme sind angrenzende Gehdlze fachgerecht (gemal RAS-LG 4 und
DIN 18920) vor Beschadigungen zu schutzen.

Sollten wahrend der Bau- oder Fallmalinahmen Fledermause bzw. Vogelbruten gefunden
werden, ist die Baumalnahme sofort zu stoppen und das Amt fir Umwelt und Stadtgrin
zwecks Evakuierung verletzter oder hilfloser Tiere bzw. Prafung von Sicherungsmalinahmen
einzuschalten.

Baumschutzsatzung

Eingriffe an Baumen, die der Baumschutzsatzung unterliegen, sind gemaf Vorgaben der stad-
tischen Baumschutzsatzung auszugleichen.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen. Beim Ausbau
der Bdden, bei Trennung des Ober-und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedli-
cher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN 19731 zu
beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von
Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehorde des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu
informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein: geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die
durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen
oder Schmiermitteln, strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B. durch die Einlagerung von
Abfallen.

Bodendenkmalpflege

Hinweise, die auf ein Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet hindeuten, liegen
nicht vor. Durch Bodenbewegungen auftretende, archdologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemaf dem
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem LVR Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
oder der Unteren Denkmalbehorde des Rhein-Kreises Neuss unmittelbar zu melden. Boden-
denkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beach-
ten sind die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Bau-
grundklasse B-T (DIN 4149).

Kampfmittel

Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW liegt ein Kampfmittelverdacht
und ein Verdacht auf Militéreinrichtungen des 2. Weltkrieges vor. Die geophysikalische Unter-
suchung der Verdachte sowie die Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache muss vor Baube-
ginn erfolgen. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.



Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und es ist der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf, Cecilienallee 2,
40474 Dusseldorf, oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Luftverkehr

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungseinrichtungen gem. § 18a
Luft-verkehrsgesetz (LuftVG). Das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 des Landeswassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu §
55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes ist das Niederschlagswasser der Dachflachen zent-
ral, der Wege Uber deren Schulter und sonstigen befestigten Flachen zentral im Plangebiet zu
versickern. Eine Ausnahme besteht darin, dass das Niederschlagswasser der beiden Innen-
hofflachen dem Regenwasserkanal zugefiuhrt werden kann.

Larm durch haustechnische, ortsfeste Anlagen

Fur im AuRenbereich der Grundstlicke aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie z.B.
Luft-Warme-Pumpen, Klimaanlagen, Kihlgerate, Luftungsanlagen und Mini-
Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen, sind gemal: folgender Tabelle in Abhangigkeit
des Schallleistungspegels der Gerate und Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angegebe-
nen Abstande zum eigenen und nachsten benachbarten schutzbedirftigen Immissionsort
(nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohn-raume, Buros und Wohnklichen etc.) einzuhalten.

Spalte 1 Spalte 2
Schallleistungspegel Abstand (m)

LWA (dB) WA
36 0,1
39 0,5
42 0,9
45 1,4
48 2,2
51 3,4
54 5,2
57 7,6
60 10,9
63 15,6
66 22,2
69 27,3
72 34,4
75 44,6
78 58,9
81 79,2
84 107,7
87 147.,5
90 202,6

Gesetze, Verordnungen, Normen

Gesetze und Verordnungen sowie die Norm DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November
1989 und deren jeweils glltige Entwurfs- oder Neufassung sind bei der Stadt Neuss, Amt fur
Stadtplanung, zu den Ublichen Offnungszeiten einsehbar.



