





Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 483
- Hammfeld Il — Ost (M&dbelhaus) -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 05.02.2014  Es gilt die BauNVO 1990

1.1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO

Sondergebiet (SO) Mdbelhaus

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Mdbelhauses.

Art der baulichen Nutzung: Im ,Sondergebiet Mdbelhaus* ist ein Mébelhaus mit den nach-
stehenden Sortimenten und Verkaufsflachenbegrenzungen und mit einer maximalen Gesamt-
verkaufsflache von 46.000 m? zulassig.

Auf einer Verkaufsflache von max. 38.300 m? ist der Verkauf des Kernsortimentes Mobel
(einschlieBlich Kiichen, Elektrogrof3gerate / elektrische Einbaugerate und Matratzen) zulassig.

Auf einer Verkaufsflache von max. 3.100 m? sind folgende nicht zentrenrelevante Sortimente
gemal ,Neusser Liste" (2013) mit folgenden Verkaufsflichenbegrenzungen als Randsortiment
zulassig:

nicht zentrenrelevante Randsortimente \Verkaufsflachenobergrenze
Teppiche, Bodenbelage (einschlie3lich abgepasste Teppiche / 2
N 1.400 m
Laufer)
Lampen und Leuchten, Leuchtmittel 1.700 m*

Auf einer Verkaufsflache von max. 4.500 m? ist der Verkauf folgender zentrenrelevanter Rand-
sortimente gemaf ,Neusser Liste" (2013) mit folgenden Verkaufsflachenbegrenzungen zulas-

sig:

zentrenrelevante Randsortimente Verkaufsflachenobergrenze

Haushaltwaren, Glas / Porzellan / Keramik, Wohnaccessoires, [2.200 m?®
kleinteiliges Wohn- / Einrichtungszubehdr, Kunst, Antiquitéaten,
Bilder, Rahmen, Spiegel

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren 1.800 m”
Elektrokleingerate 200 m®
Babyartikel (inkl. Kinderwagen und -sitzen) 300 m*

Auf einer Verkaufsflache von max. 100 m?sind weitere Randsortimente (zentrenrelevant oder
nicht zentrenrelevant), die nicht in den vorstehenden Festsetzungen geregelt sind, zulassig.

Die Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente darf 10 % der tatséchlich vorhandenen
Gesamtverkaufsflache des Mdbelhauses nicht tGberschreiten. Die ,.Neusser Liste" (2013) ist An-
lage zur Begrindung und kann zusatzlich bei der Stadt Neuss, Stadtplanungsamt, innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Zulassig sind zum Moébelhaus gehérende Gastronomieeinrichtungen (Schank- und Speisewirt-
schaften einschlie3lich AuRengastronomie sowie die zugehoérigen Lagerraume und Kiichen) bis
zu maximal 2.200 m2 Grundflache.
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In der mit ,Parkhaus” bezeichneten Giberbaubaren Grundstiicksflache ist nur die Errichtung
eines Parkhauses oder einer ebenerdigen Stellplatzanlage fiir Kunden bzw. Mitarbeiter des
Moébelhauses zulassig.

In der mit ,Pylon“ bezeichneten Giberbaubaren Grundstiicksflache ist ausschlieBlich die Errich-
tung eines Werbepylons fur das Mdbelhaus zulédssig. AuRerhalb dieser tiberbaubaren Grund-
stiicksflache ist die Errichtung von Werbepylonen unzulassig.

Definition von Verkaufsflachen und Randsortimenten

Verkaufsflachen sind Flachen fir die verkaufsmafige Warenprasentation und Kundenlauf-
flachen einschlie3lich aller Bedienungsabteilungen, jedoch ohne Nebenflachen (z.B. Lager-
raume, Vorbereitungs- und Zubereitungsraume, Biroflachen). Zur Verkaufsflache gehéren auch
die Kassenzone, die Vorkassenzone, der Eingangsbereich mit der entsprechenden Kunden-
flache einschlieRlich der Flachen fur Konzessionare sowie die Flachen des Verkaufsraums, die
der Kunde einsehen, aber aus hygienischen oder anderen Griinden nicht betreten darf sowie
die Bereiche zum Abstellen der Einkaufswagen.

Randsortimente sind solche Waren, die zu einem bestimmten Kernsortiment hinzutreten und
dieses erganzend durch solche Waren anreichern, die eine gewisse Beziehung und Verwandt-
schaft mit den Waren des Kernsortiments haben.

Héhe baulicher Anlagen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V, m. § 16 BauNVO

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 58,0 m tiber NHN fiir das Mdbelhaus (Flachdach)
bezieht sich auf die Oberkante der Attika des obersten Geschosses.

Photovoltaikanlagen durfen die maximale Gebaudehdhe von 58,0 m tber NHN um 1,0 m uber-
schreiten.

Die maximale Geb&udehdhe von 58,0 m tber NHN darf durch sonstige Dachaufbauten (z. B.
technische Aufbauten, Technikzentralen, Fahrstuhliberfahrten, Treppenhauser und Licht-
kuppeln), nicht jedoch durch Werbeanlagen, um maximal 3,0 m Uberschritten werden, wenn die
Uberschreitung auf weniger als 30% der Grundrissflache des obersten Geschosses erfolgt. Ent-
sprechende Dachaufbauten miissen mindestens um das Maf der Uberschreitung von der
obersten GebaudeaulRenwand zuricktreten.

Ein Eingangsportal darf entlang der Westfassade auf einer Léange von maximal 60,0 m und
einer Tiefe von 8,0 m die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 58,0 m Gber NHN um
maximal

2,0 m Uberschreiten.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe
von 42,0 m 0. NHN bezieht sich die maximale Gebaudehéhe auf die Oberkante einer baulichen
Anlage.

Die festgesetzte maximale Geb&udehdhe in der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit der Be-
zeichnung ,Parkhaus” von 43,5 m 0. NHN bezieht sich auf die Oberkante der Briistung. Die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe des Parkhauses darf durch maximal ein Treppenhaus und
eine Aufzugsuberfahrt mit einer Grundflache von jeweils bis zu 25 m?® um maximal 2,0 m tber-
schritten werden.

Die festgesetzte Hohe des Pylons bezieht sich auf die Oberkante der Werbeanlage. Die fest-
gesetzte maximale Hohe darf durch die tragende Konstruktion des Mastes, nicht jedoch durch
Werbeanlagen, um maximal 8,0 m tberschritten werden.

Das gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 3 zuléssige Vordach darf eine Hohe von 41,5 m uber
NHN nicht Gberschreiten. MaRgeblich ist der Schnittpunkt Vordach / GebdudeaufRenwand.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 BauNVO

An der westlichen Baugrenze der mit ,OK GH max. 58,0 m 0. NHN" festgesetzten Uberbau-
baren Grundstiicksflache darf ausnahmsweise ein Vordach die festgesetzten Baugrenze Uber-
schreiten. Dabei darf die Baugrenze von dem Vordach auf einer Lange von maximal 37,0 m um
maximal 10,0 m Uberschritten werden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3,

Abs. 2 Satz 3 BauNVO).
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AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Zu- und Umfahrten insbesondere fir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge zuléassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. §23 Abs. 5 BauNVO).

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
Ausnahme von:

- max. funf Fahneninseln mit je max. sechs Fahnen und
- Fahrradstellplatzen

nicht zulassig.

Flachen fur Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Ebenerdige Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen und
innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze (St) zulassig.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind Fuf3- und Radwegeverbindungen von den
offentlichen auf die privaten Flachen bzw. umgekehrt zulassig. Ebenfalls sind dort notwendige
Rettungszufahrten gemal BauO NRW zulassig.

Wasserflache
89 Abs. 1 Nr.201i, V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Innerhalb der Flache M 2 ist eine Wasserflache mit einer Flache von mindestens 4.500 m? und
einer Tiefe bis zu 2,0 m (Mindestvolumen 6.000 m®) nach § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. §9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB anzulegen. Die Wasserflache kann zugleich dazu dienen, das anfallende unbe-
lastete Oberflachenwasser zurlickzuhalten und in den Randbereichen zu versickern.

Bepflanzung und Naturschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen entlang von Stral3en
Anpflanzung von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen entlang der
Hammer Landstral3e, des Willy-Brandt-Rings und der Stresemannallee

Innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache der Hammer Landstral3e ist zwischen der
Fahrbahn und dem Sondergebiet eine beidseitige StraRenbaumpflanzung (Allee) mit Baumen
der Geholzliste A vorzunehmen. Insgesamt sind dort 22 hochstdmmige Alleebaume mit mindes-
tens 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Fur die Ausbildung einer Allee kénnen die in der
nordlichen MaRnahmenflache M 1 festgesetzten Einzelbaume herangezogen werden, so dass
ausschlieBlich in diesem Bereich eine einseitige Pflanzung im Bereich der &ffentlichen StralRen-
verkehrsflache ausreichend ist.

Entlang des Willy-Brandt-Rings sind zwischen der Fahrbahn und dem Sondergebiet insgesamt
18 Alleebdume mit mindestens 18-20 cm Stammumfang der Gehdlzliste A zu pflanzen.

Entlang der Stresemannallee ist zwischen der Fahrbahn und dem Sondergebiet eine zwei-
reihige StralBenbaumpflanzung (Allee) mit Alleebdaumen mit mindestens 18-20 cm Stamm-
umfang der Gehdolzliste A vorzunehmen. Insgesamt sind dort 40 Baume zu pflanzen.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume kann um die Anzahl der vorhandenen Baume, wenn
diese erhalten bleiben, in den jeweiligen StralRenzligen reduziert werden.

Pro Strallenzug ist nur eine Baumart zu verwenden. Baumscheiben sind mit einer Mindestgrol3e
von 6 m? herzustellen. Die Gehélze sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

Anpflanzung von Baumen entlang der PlanstralRe

An den als ,Bdume zu pflanzen" festgesetzten Stellen sind hochstammige Alleebaume der
Gehdlzliste A anzupflanzen. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der Einzelbdume
kann um bis zu 2,0 m abgewichen werden. Pro Stra3enzug ist nur eine Baumart zu verwenden.
Baumscheiben sind mit einer Mindestgrof3e von 6 m? herzustellen. Die Gehélze sind art- und
fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
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Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flache M 1

Die mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind mindestens zu 10 % mit Strauchern und Baumen
der Geholzliste B und mit Stauden zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Rasen
anzulegen. Ful3- und Radwege sind innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flachen zuléssig.

An den als ,Bdume zu pflanzen” festgesetzten Stellen sind hochstdmmige Alleebaume der
Gehdlzlisten A und B anzupflanzen. Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der
Einzelbaume kann um bis zu 2,0 m abgewichen werden. Die Gehdlze sind art- und fachgerecht
zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

In der nérdlichen mit M 1 gekennzeichneten Flache sind zusatzlich zu den festgesetzten Einzel-
baumen mindestens drei weitere Pflanzungen von Hochstdmmen vorzunehmen. Hierflrr geeig-
nete Arten sind aus den Gehdlzlisten A und B zu entnehmen. Wird innerhalb der mit ,Parkhaus*”
bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache ein Parkhaus errichtet, sind in der nérdlichen
mit M 1 gekennzeichneten Flache dariber hinaus mindestens zwei weitere Pflanzungen von
Hochstammen (Gehdlzlisten A und B) vorzunehmen.

Flache M 2

Der Uferbereich der Wasserflache ist mit Grasern, Uferstauden und Schilf zu bepflanzen. Min-
destens 10 % der Flache M 2 sind mit Gehdlzen der Gehdlzliste A und B zu bepflanzen, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Die Gehdlzpflanzungen sind durch Staudenpflanzungen zu er-
ganzen. Im Rahmen dieser 10 % - Regelung sind westlich der Wasserflache mindestens 25
standortgerechte Einzelbaume der Gehdlzliste A mit mindestens 18-20 cm Stammumfang zu
pflanzen.

Die Gehdlze sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu
ersetzen. Die gesamten nicht bepflanzten Flachen der Flache M 2 sind mit Ausnahme der mit
Geh- und Fahrrechten festgesetzten Flachen als Extensivwiese anzulegen. Innerhalb der in der
Flache M 2 mit Geh- und Fahrrechten festgesetzten Bereiche sind befestigte Wege und Flachen
zulassig.

Flache M 3

Innerhalb der Flache M 3 sind eine oder mehrere Ha in buchen hecken, Pflanzqualitat Heister,
mindestens 125 -150 cm hoch mit drei Pflanzen je Meter, mit einer La4nge von mindestens 150
m zu pflanzen und als Sichtschutzhecke mindestens 1,0 m breit und mindestens 1,6 m hoch zu
pflegen. Zuséatzlich sind innerhalb der Flache M 3 mindestens 6 Einzelbaume der Geholzlist® A
zu pflanzen. Unterbrechungen der Hainbuchenhecke, z. B. fur Zufahrten an bis zu drei Stellen
bis zu einer Gesamtbreite von insgesamt maximal 14,0 m sind zuldssig. Die Gesamtlange von
150 m darf dadurch nicht verkirzt werden. Die Baume sind art- und fachgerecht zu pflegen. Alle
Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Begriinung der Stellplatzflachen

Werden innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Flache fir Stellplatze (St)"
ebenerdige auBerhalb von Parkhdusern gelegene Stellplatze im Verbund hergestellt, sind diese
durch die Pflanzung von Hochstdammen zu begrinen. Hierflr geeignete Arten sind aus der
Gehdlzliste A zu entnehmen. Pro 10 ebenerdige Stellplatze au3erhalb von Parkh&ausern ist
mindestens 1 Baum zu pflanzen. Sofern die Stellplatze nicht mit einer wassergebundenen
Decke oder einer sonstigen durchlassigen Oberflache hergestellt sind, muss fur den anzupflan-
zenden Baum eine Baumscheibe mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 6 m? her-
gestellt werden, die gegen Uberfahrung geschiitzt wird. Die Geholze sind art- und fachgerecht
zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Wird innerhalb der vorgesehenen Flachen fiir das Parkhaus ein solches errichtet sind hierdurch
entfallende Baume nicht zu ersetzen.

Dachbegriinung

Innerhalb des Sondergebietes sind Flachdacher / Dachflachen des Mébelhauses mit einer
Neigung von weniger als 5 % als Grindach auszubilden. Auf dem Mdbelhaus sind mindestens
60 % der Dachflache einzugriinen. Die Eingrinung hat fachgerecht durch Ansaat einer Gras-
Krauter oder Sedum-Sprossenansaat auf einer Substratschicht zu erfolgen.
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Geholzlisten Aund B

Geholzliste A: Baume im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen sowie im Sondergebiet

Acer platanoides

Spitzahorn

Carpinus betulus

Hainbuche in Sorten

Quercus robur

Eiche in Sorten

Fraxinus excelsior

Esche in Sorten

Gleditsia

Gleditschie in Sorten

Quercus palustris

Sumpfeiche in Sorten

Quercus rubra

Roteiche in Sorten

Tilia cordata

Winterlinde in Sorten

Tilia intermedia

Kaiserlinde in Sorten

Salix alba

Weide

Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18 - 20 cm

Gehdlzliste B: Standortgerechte Laubgehdlze

Baumarten Straucharten

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel

Fagus sylvatica Buche Crataegus monogyna Weildorn

Prunus avium \Vogelkirsche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Quercus palustris Sumpfeiche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia VVogelbeere Rhamnus frangula Faulbaum

Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose

Tilia intermedia 'Pallida’[Kaiserlinde Salix in Arten Weiden

Salix alba Weide Viburnus opulus Gemeiner Schneeball

Mindestqualitat: Stammbusche: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 200-250;
Straucher: verpflanzt, ohne Ballen, 60-100

Definition Alleebaum

Ein Alleebaum ist definiert als Hochstamm mit Geradschaftigkeit sowie einem Kronenansatz bei
mind. 2,50 m H6he und artgerechter Kronenausbildung.

Gestalterische Festsetzungen
8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 BauO NRW

Fassade

An der West- und der Ostfassade des Gebaudes sind insgesamt maximal 13 Bildmotive mit
einer GréRe von jeweils maximal 11,5 m x 5,0 m zulassig. Als Bildmotiv wird eine VergréRerung
der angebotenen Waren definiert, ohne zusatzliche Texte bzw. werbende Schriftziige (ver-
gréRertes Schaufenster).
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Werbeanlagen / Pylon
Es werden folgende gestalterische Festsetzungen bzgl. der Werbeanlagen getroffen:

- Werbeanlagen auf Dachflachen sind nicht zulassig.

- Im gesamten Sondergebiet sind bis zu funf Fahnengruppen mit je maximal sechs Fahnen
zulassig. Die GroRRe der Fahne wird auf jeweils 6,0 mx 1,5 m beschrankt. Die Fahnen und
Fahnenmaste dirfen eine Hohe von 47,5 m 4. NHN nicht Uberschreiten.

- Auf der Westfassade (der dem Parkplatz zugewandten Fassade) sind zuséatzlich zur Fest-
setzung 8.1 maximal zwei Werbeplakate mit einer GroRe von 11,5 m x 9,0 m zuléssig. Des
Weiteren ist auf der Westfassade beim Eingangsportal der Schriftzug des Mébelhauses in
einer Grof3e von maximal 22,0 m x 6,0 m zulassig.

- Auf der Ostfassade ist der Schriftzug des Mébelhauses insgesamt zweimal in einer GréRe
von jeweils maximal 10,0 m x 2,0 m zulassig.

- Auf der Nord- wie auf der Stidfassade ist jeweils einmal der Schriftzug des Mébelhauses in
einer Grof3e von jeweils maximal 18,0 m x 4,0 m zul&ssig.

- An dem Werbepylon ist eine dreiseitige Werbeanlagen mit einer SeitengréRe von jeweils
maximal 15,6 m x 4,1 m (L&nge x Hohe) zulassig.

- Esist nur Werbung an der Statte der Leistung nach Mal3gabe der vorstehenden Fest-
setzungen zulassig. Demnach ist im gesamten Plangebiet Fremdwerbung unzulassig.

KENNZEICHNUNGEN
Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse T und Bau-
grundklasse B-T (DIN 4149).

Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Im Plangebiet sind folgende Altablagerungsflachen gekennzeichnet (siehe Planzeichnung):

- Ne-0177,00: Verfullung

- Ne-0319,00: ehem. Schrottplatz u. Fuhrpark / EH mit Kraftwagen
- Ne-1092,00: 1975-90 Aufschittung

- Ne-1093,00: 1978-90 Aufschittung

- Ne-1094,00: 1984 unsystematische Ablagerung

Alle kiinftigen Eingriffe in die Altablagerungen sind durch einen Gutachter zu begleiten, der den
ggof. erforderlichen Arbeitsschutz und eine den abfallrechtlichen Bestimmungen konforme Ver-
wertung / Entsorgung des anfallenden Aushubes sicherstellen muss. Bei groReren Tiefbau-
malinahmen ist vorab ein Aushub- und Verwertungskonzept zu erstellen, das mit dem Bau-
antrag einzureichen ist. Die nach Abschluss der Bauarbeiten verbleibenden, unversiegelten
Freiflachen sind mit einer unbelasteten Bodenabdeckung im Sinne des Altlastenerlasses des
Landes NRW vom 14.03.2005 zu versehen.

Von den Altablagerungen im Plangebiet gehen keine Gefahren fur Schutzgiter im Sinne des
BBodSchG aus. Dies wurde gutachterlich nachgewiesen. Eventueller Bodenaushub aus den
Bereichen der Altablagerungen kann vorbehaltlich einer Genehmigung seitens der Boden-
schutzbehdérde des Rhein-Kreises Neuss im Plangebiet wiederverwendet werden, Die Gut-
achten zur Gefahrdungsabschéatzung kénnen bei der Stadt Neuss, Stadtplanungsamt, innerhalb
der Offnungszeiten eingesehen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Baugrundrisiken
Baugrundrisiken sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prufen.

Artenschutz

Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, die mit dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag dokumentiert wurde. Als planungsrelevante Arten mit eventuellen Konfliktmdg-
lichkeiten stellten sich die Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Rauchschwalben, der Mittel-
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specht und die Nachtigall heraus. Fir die genannten Arten werden folgende CEF-Malinahmen
(continuous ecological functionality-measures; Ubersetzung = MaRnahmen zur dauerhaften
Sicherung der 6kologischen Funktion) notwendig, welche vor der Bauausflihrung umzusetzen
sind:

Im Naturschutzgebiet (NSG) Olgangsinsel ist auf dem Flurstiick Gem. Neuss. Flur 3, Flst. 121
folgende CEF-Malinahme gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchzufiihren:

Zur Optimierung bzw. Schaffung geeigneter, artspezifischer Habitate fur den Mittelspecht
(Dendrocopus medius) gemaR dem Leitfaden ,Wirksamkeit von Artenschutzmaflnahmen" des
MKULNV NRW (Hrsg.), 2013 (Artensteckbrief Mittelspecht), sind hier forstliche Malinahmen
durchzufiihren. Die MafRnahmen sind in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz
NRW dauerhaft in die forstliche Bewirtschaftung der Flache zu integrieren. Im Einzelnen sind
folgende Mal3 nahmen vorzusehen:

- Erhalt von Alt- und Totholz (10 Baume / pro ha mit BHD 35 cm)

- Forderung von rauhborkigen Baumarten auf Flachen der siidlichen Olgangsinsel von 5 ha
Grol3e auf den Grundstiicken Gemarkung Neuss, Flur 2. Flurstiicke 8, 149, 196, 245 und
246

- Monitoring (Kontrolle auf Fortschritt der Zersetzung von Alt- und Totholz, Anteil rauhborkiger
Baume in den 0.g. Besténden)

Auf den MaRnahmengrundstiicken suidliche Olgangsinsel (stadtische Flachen), Gemarkung
Neuss, Flur2, Flurstiicke 91, 223, 224 ist folgende CEF-MalRhahme gem. 844 Abs. 5 BNatSchG
durchzufihren:

Auf einer Flache von 1 ha mit mind. 600 m?® Strauchflache sind dichte Gebiische / Gebiisch-
streifen mit heimischen, standortgerechten Strauchern oder eine Hecke / Gehélzstreifen mit
einer Mindestbreite von 6 m und einer Mindestlange von 200 m zur Optimierung bzw. Schaffung
geeigneter, artspezifischer Habitate fiir die Nachtigall (Luscinia megarhynchos) gemaR dem
Leitfaden ,Wirksamkeit von ArtenschutzmaRhahmen® des MKULNV NRW (Hrsg.), 2013 (Arten-
steckbrief Nachtigall), anzulegen und dauerhaft zu pflegen (Gehélzschnitt, Wiesenmahdt).

Als CEF-Mal3nahme fiir den Verlust der Brutplatze der Rauchschwalben sind mindestens 14
artspezifische Ersatz-Nistmdoglichkeiten fir Rauchschwalben an folgenden Standorten zu
schaffen:

- Pferdestalle auf der Galopprennbahn Neuss
- Pferdestallung beim Schéaferhof Schirmann (Rheinallee)

Um den Eintritt von Verbotstatbestdanden gem. 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG (Verletzung oder
Totung von Individuen geschuitzter Arten bzw. Zerstérung ihrer Niststatten) zu vermeiden,
missen bei der Rodung von Gehdlzen die in der Artenschutzprifung empfohlenen Schutz-
maf3nahmen fir hdhlen- und spaltenbewohnende Vogel- und Saugetierarten beachtet werden,
Aufgrund der groRen Zahl starker und sehr starker Baume im Vorhabengebiet ist weiterhin
davon auszugehen, dass potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Flederméausen
zerstort werden. Als Ausgleich sind in geeigneten benachbarten Gehdélzbestanden in Abstim-
mung mit der unteren Landschaftsbehdrde Kunstquartiere aufzuhangen.

DIN Normen

Alle genannten DIN-Normen, Artensteckbriefe sowie die Neusser Liste (2013) liegen bei der
Stadt Neuss im Stadtplanungsamt innerhalb der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereit.

Externer Ausgleich

Neben den festgesetzten Flachen und Manahmen im Plangebiet selbst sowie denin 2.1
geschilderten CEF-Mafinahmen (Mittelspecht) erfolgt die Kompensation unvermeidbarer Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes tber zusatzliche MalRnahmen an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffes.

Hierbei handelt es sich um MalRnahmenflachen, die sich im Eigentum der Stadt Neuss befinden.
Die dort teilweise bereits durchgefihrten MalRnahmen entsprechen den Anforderungenin 8 1 a

Abs. 3 Satz 3 BauGB, insbesondere einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sowie den

Zielen der Raumordnung.



Die folgende Tabelle listet die externen AusgleichsmalBRnahmen auf, die den Eingriff in den
Naturhaushalt kompensieren.

Externe MaBnahmen zum Bebauungsplan Nr. 483 "Hammfeld Il - Ost (Mdbelhaus)"

Maflnahmen Nr. Biotoptyp (Planung) Flache

MaRnahmen Wald

Aufforstung stidlich Neuss-Grefrath; Gemarkung
Al Grefrath, Flur 7, Flurstiick 125 (anteilig), 129, 130. 29.492
MalRnahmen wurden bereits 2010 umgesetzt.

Flache Wald: 29.492

MaRnahmen Offenland-/Teiloffenland

Am Blankenwasser - Gemarkung Norf, Flur 9, Flur-
A2 stuck 35 und 37 (anteilig). Malinahmen wurden 2012 18.255
umgesetzt.
Flache Offenland / Teiloffenland: 18.255

MalRnahmen Waldsaum, Wiese

A3 Suadliche @Igangsinsel - Gemarkung Neuss, Flur 2, 10.000
Flurstiicke 91, 223, 224 (PflegemalRnahme)
MafRnahmen Auwaldentwicklung
| S e e P E [ 11300
Flachen Waldsaum/Wiese, Auwaldentwicklung: 21.300
Gesamtflache: 69.047

Die Sicherung der MaZnahmen erfolgt gemafl § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB Uber einen stadte-
baulichen Vertrag.

Geruch

Das Plangebiet ist durch Geriiche vorbelastet. Die Immissionswerte der Geruchsimmissions-
richtlinie NRW (GIRL, in der Fassung vom 29.02.2008) werden fiir Gewerbegebiete eingehal-
ten. Nahere Einzelheiten sind dem Gutachten zur Erstellung einer Prognose zur Geruchs-
immissionssituation vom 31.07.2013 (ANECO, 2013 Bericht 13 0524 P) zu entnehmen. Das
Gutachten kann bei der Stadt Neuss, Stadtplanungsamt, innerhalb der Offnungszeiten ein-
gesehen werden.

Hochwasser

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die im hochwassergefahrdeten Bereich des
Rheins liegt. Die Flache ist in den Arbeitskarten zur ordnungsbehdérdlichen Verordnung der Be-
zirksregierung Dusseldorf vom 29.05.2007, zuletzt gedndert durch Verfigung vom 09 06.2011,
in Kraft getreten am 17.06.2011, als iberschwemmungsgefahrdetes Risikogebiet dargestellt.
Dieses Gebiet kann beim Versagen von offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden.

In der digitalen Karte der hochwassergefahrdeten Bereiche in NRW, erstellt im Oktober 2003
vom ehemaligen Landesumweltamt NRW. wird der Geltungsbereich bei einem 500-jéhrlichen
Hochwasser als Giberschwemmt dargestellt.



Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 -1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen. Vorsorglich wird auf vier ehemalige Bombentrichter im Bereich
der Altablagerung Ne-1092,00 hingewiesen. Es wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden
Flache auf Kampfmittel empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Sofern Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Larm

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der Hammer Landstral3e / Willy-Brandt-Ring / Strese-
mannallee vorbelastet. Die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm: in Gewerbegebieten geman
DIN 18005 werden zum Teil Gberschritten. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gegeniiber Au3enlarm liegen bei dem maximalen Larmpegelbereich V entlang
betroffener Fassaden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind geman DIN 4109 die
Anforderungen an die Luftschalldammung und das erforderliche resultierende Schalldamm-Maf3
von verschiedenen Wand / Fensterkombinationen zu ermitteln.

Gewerbelarm
In der schalltechnischen Untersuchung wurden folgende Aussagen getroffen:

- Die Anlagen sind schalltechnisch so auszulegen, dass die Summe der Gerauschimmissio-
nen dieser Anlagen die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte der TA Larm um 12 dB(A)
zum Tages- und 20 dB(A) zum Nachtzeitraum unterschreiten.

- Die luftungstechnischen AuRenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 / der TA
Larm auszufihren.

- Die anteiligen Gerdauschimmissionen der liiftungstechnischen AuRenaggregate dirfen zu
keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutz-
wirdigen Raumnutzungen in der Nachbarschaft fihren.

Die Anforderungen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu bertcksichtigen.

Auf folgende Immissionsorte wird sich bezogen:

10 1: An der Hammer Briicke 4 (Gebietsnutzung: GE)
10 2: Hammer Landstral3e 103 (GE)

I0 3: Hammer Landstral3e 95 dstliche Siidfassade (GE)
10 4: Hammer Landstral3e 95 westliche Sidfassade(GE)
10 5: Hammer Landstral3e 89 (GE)

10 6: Hammer Landstral3e 85 (GE)

10 7: Derendorfweg 8 nérdliche Ostfassade (M)

10 8: Derendorfweg 8 sudliche Ostfassade (MI)

10 9: Derendorfweg 69 (M)

10 10: Obertorweg 63 (MI)

10 11: Stresemannallee 33 (M)

10 12: Hammfelddamm 11 (M)

10 13: Carl-Schurz-Straf3e 1 (Ml)

10 14: Gorlitzer StraRe 2 (M)

Detaillierte Einzelheiten sind der schalltechnischen Untersuchung der Beratenden Ingenieure
Peutz Consult vom 05.08.2013 (Bericht F 7280-1) zu entnehmen. Die schalltechnische Unter-
suchung kann bei der Stadt Neuss, Stadtplanungsamt, innerhalb der Offnungszeiten einge-
sehen werden.



10.

11.

12.

13.

14.

Leitungen

Im Plangebiet verlaufen im Bereich des Derendorfweges mehrere Nieder- und Mittelspan-
nungskabel der Westnetz GmbH, Neuss. Diese sind zur Stromversorgung der umliegenden
Wohnbebauung sowie des gesamten Rheinparkcenters weiterhin erforderlich, Im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens sind die Leitungen auf Kosten des Verursachers zu verlegen bzw.
entsprechend zu sichern. Die notwendigen MafRhahmen sind rechtzeitig mit der Westnetz
GmbH, Neuss abzustimmen.

Des Weiteren liegt im Derendorfweg eine Leitung der Deutschen Telekom AG.
Lichtimissionen

Fur nachstgelegenen schutzbedirftigen Raume ist auf Grundlage des Erlasses ,Lichtimmis-
sionen” des MUNLV vom 13.09.2000 durch Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke E, der Tabelle 1
in der Fensterebene von Wohnungen bzw. bei Balkonen oder Terrassen den Begrenzungs-
flachen fur die Wohnnutzung, und die maximal zulassige mittlere Leuchtdichte Lmax ermittelt
auf Grundlage der Tabelle 2 des Erlasses, hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen des Vor-
habens, eingehalten werden.

Qualmwasser

Bei lang anhaltendem Rheinhochwasser ist im Plangebiet mit Qualmwasser und aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstands bei Griindungsarbeiten mit erhéhtem Aufwand zu rechnen.

Rickstauebene

Die Ruckstauebene des Regenwasserkanals liegt auf StraBenhéhe. Bei Tieflage der Baugrund-
sticke missen diese gegen Riickstau gesichert werden.

Versickerung

Gemal § 51a des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen ist das auf dem Grund-
stiick anfallende unbelastete Niederschlagswasser, wenn méglich, auf dem Grundstiick zu
versickern.

Anbaubeschrénkungszone entlang Landes- und Bundesstra3en sowie Autobahnen

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedurfen der
Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der Bunde-
sautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und léangs der Bundesstral3en aul3erhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu
40 Meter, gemessen vom &auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert
oder anders genutzt werden sollen. (8 9 FStrG)



