





Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 479 VEP (2. Planfassung)
- Hoisten, Am Schelmrather Hof (Erweiterung Biogasanlage) -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 25.01.2014  Es gilt die BauNVO 1990

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO), gemal § 11 Abs. 2 BauNVO

Fir das Sondergebiet SO wird als Zweckbestimmung ,Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen, hier Biogas" festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind zulassig:

Technische und betriebsnotwendige Einrichtungen und Lagerstatten, die zur Erzeugung von
Biogas durch energetische Nutzung von Biomasse erforderlich sind sowie sonstige mit der
Biogasanlage verbundene vor- oder nachgeschaltete Anlagen zur Steigerung der energetischen
Effizienz.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB (Aufschiebende Bedingung) ist die Nutzungsaufnahme im Sinne
einer Erweiterung der vorhandenen Biogasanlage unzulassig solange nicht die Ertlichtigung
und der Umbau der Einmindungssituation im Hinblick auf die Verkehrssicherheit vertraglich
verbindlich vereinbart ist (siehe Vorentwurfsplanung gem. Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Fur einen zwischen dem Vorhabentrager und dem Landesbetrieb NRW vertraglich vereinbarten
Zeitraum wird von dieser Regelung abgesehen, sofern der Vorhabentrager vom Landesbetrieb
StraBenbau NRW eine Sondererlaubnis erhalt.

Malf3 der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache im Sondergebiet wird mit GRZ 0,7 festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen darf 12 m Uber Gelandeoberkante (entspricht ca. 60,6 m tber
NN) nicht Uberschreiten.

Sofern der Betriebsablauf es erfordert und der raumlich-funktionale Zusammenhang gegeben
ist, durfen einzelne Gebaudeteile oder bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung wie
etwa Schornsteine dieses Mal3 Uberschreiten.

Geplante BaumaRhahmen im Schutzstreifen der 220-kV-Héchstspannungsfreileitung
Rommerskirchen - Osterath sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zwischen dem
Leitungsbetreiber und dem Bauherrn privatrechtlich abzustimmen.

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der vorhandene Gehdélzbestand innerhalb des Plangeltungsbereiches ist dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen. Im Bereich der Leitungstrassen einschlie3lich Schutzstreifen sind
die Vorgaben bezuglich der Wuchshéhen der Leitungstrager (Beschrankungen fur
Grol3gehdlze) zu beachten.

Entlang der noérdlichen Grenze der Flurstiicke Gemarkung Hoisten, Flur 9, Flurstiick 36, 166
und 167 ist ein mind. 10 m breiter Feldgeholzstreifen mit Arten der potentiellen natirlichen
Vegetation zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Neben einer dichten Strauchpflanzung sind
mind. 5 Baume I. und 10 Baume II. Ordnung einzustreuen.

Im Schutzstreifen der Freileitungen durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden,
die in Lage und Hoéhe im Vorfeld mit dem Leitungsbetreiber abgestimmt sind.
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Geeignete Baum- und Straucharten sind z.B.: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus
(Hainbuche), Crataegus monogyna (WeiRdorn), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus
avellana (Hasel), Ligustrum vulgaris (Rainweide) sowie Obst- und Wildostgeholze.

Das Bepflanzungskonzept ist mit dem Griinflachenamt der Stadt Neuss abzustimmen
und im Rahmen der Baugenehmigung vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit 8 9 Absatz 4 BauGB sind
folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

Die Farbgebung der Biogasanlage ist bei einer Aufstockung und fiir Neubauten bzw. im Falle
einer Sanierung in grau / anthrazit bzw. in dunkelgriinen Farbténen auszufiihren. Die
Abdeckfolien bzw. Netze der Silagen sind ebenfalls in griin zu halten.

Fur die Anlage und deren Umfeld sind die Mdglichkeiten von Baumpflanzungen, unter
Berucksichtigung der Leitungstrassen und in Abstimmung mit dem Griinflichenamt der Stadt
Neuss zu nutzen.

Hinweise

Allgemeine Baugrundrisiken

Kampfmittel, Grundwasser, Erdbeben, Altlasten, Altstandorte, Altablagerungen,
Bodendenkmaler, etc. sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

Da ein Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kann ist bei Erdarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. eine
Sicherheitsdetektion vorzunehmen.

Hoéchstspannungsfreileitungen

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der

Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane
und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN) zur Priifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundsttickseigentimer /
Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalBhahmen bedirfen der Zustimmung durch die
Amprion GmbH.



