





Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 462
- RennbahnBiroPark Stresemannallee -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 06.06.2011  Es gilt die BauNVO 1990

1. Artund Maf der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ,Buro und Forschung“ gemaR § 11 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO, sind nur folgende Nutzungen zuléssig:
e Im Erdgeschoss sind nur Kfz-Einstellplatze und technische Nebenanlagen zulassig.
¢ |n den Obergeschossen sind nur Bros und Forschungseinrichtungen zulassig.
¢ Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschoss Blros und Forschungseinrichtungen zugelassen wer-
den, wenn die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplétze in einer Tiefgarage nachgewiesen
werden.
¢ AuRerhalb der Gberbaubaren Flachen sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO Stellplatze, tiberdachte
Stellplatze und Garagen nicht zulassig.
¢ Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen dirfen durch untergeordnete technisch bedingte
Dachaufbauten auf max. 20 % der bebauten Flache um bis zu 3,50 m Uberschritten werden.

2. Immissionsschutz

Gemal3 § 9 Abs. 1 Ziff. 24 Baugesetzbuch (BauGB) sind besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Zum Schutz der Biro- und sonstige Aufenthaltsrdume im Plangebiet muss das resultierende Schall-
dammmalf R w,res fiir AuBenbauteile mindestens 35 dB (LArmpegelbereich IV gem. DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau) betragen. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRhahmen
ausreichen.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflachen und der sonstigen befestigten Flachen in das 6ffentliche
Kanalnetz einzuleiten.

4. Okologische MaRnahmen
Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende MalRnahmen festgesetzt:
4.1. Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe durch 6ffentliche Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 30 standortgerechte, groRRkronige Laub-
baume (z.B. Ahorn, Eiche, Esche, Linde; Pflanzqualitat: mind. 18 cm Stammumfang) zu pflanzen. Je
Baum ist eine offene und zu begriinende Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen.

4.2. Ausgleichsmalinahmen fiur Eingriffe durch private BaumalRnhahmen

Je 1.000 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung
zu pflanzen. Die Geb&udezwischenraume sind nur mit Wiesen anzulegen, Baume sind hier nicht zu-
lassig.

Flach- und Pultdécher bis 15° Dachneigung sind extensiv mit einer standortgerechten Vegetation zu
begriinen, es sei denn die Dachflache wird zur Gewinnung von Sonnenenergie genutzt. Der 6kolo-
gische Ausgleich ist dann an anderer Stelle nachzuweisen.



(Hinweis: Als 6kologische Ausgleichsflachen (Waldflachen und Waldsaum) auf3erhalb des Bebau-
ungsplans werden die Grundstiicke Gemarkung Rosellen, Flur 2, Flurstiick 117, mit einer Gré3e von
ca. 7.500 gm, und Gemarkung Grimlinghausen, Flur 12, Flurstiick 639, mit einer Gré3e von ca. 1150
gm, zugeordnet.)

5. Ortliche Bauvorschriften

Gem. 8§ 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit 8 9 Absatz 4 BauGB sind folgende
ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

Einfriedungen sind erst ab einem Abstand von 2 m hinter der StralRenbegrenzungslinie zulassig. Der
Zwischenraum ist mit Pflanzen zu begriinen und unversiegelt zu gestalten. Einfriedungen durfen nur
bis zu einer H6he von 1,80 m als transparenter Zaun und / oder Hecke ausgefuhrt werden.
Zwischen der Einfriedung und der Stralenbegrenzungslinie sind Werbeanlagen nicht zulassig. Hin-
weisschilder auf die Zufahrt sind zul&ssig.

Werbeanlagen dirfen die festgesetzte H6he baulicher Anlagen (OK) nicht tberschreiten.
Fremdwerbung ist generell unzulassig.

6. Hinweise

Baugrundrisiken (Kampfmittel, Grundwasser, Qualmwasser, Hochwasser, Altlasten, Erdbeben, Erd-
rutsche, Bodendenkmaler, etc.) sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes muss bei extremen Hochwasserstanden eventuell mit einer
Uberflutung der ErschlieRungsanlagen und privaten Grundstiicke, insbesondere der Erdgeschosse,
gerechnet werden. Schutzmafnahmen sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen und ggfs.
umzusetzen.

Die Zuganglichkeit und Evakuierung der Grundstiicke bei Hochwasser ist durch die Bauherren eigen-
verantwortlich zu prufen.



