


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 458 (2. Planfassung)
- Vogelsang, Gewerbegebiet Bataverstral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 30.05.2013  Es gilt die BauNVO 1990

2.1

2.2

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind die folgenden aufgefiihrten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Von den allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO sind die
Einzelhandelsbetriebe, die Speditionsbetriebe, die Betriebe des Sexgewerbes und Dirnenunter-
kinfte sowie Versammlungs-, Veranstaltungsrdume und -hallen ausgeschlossen.

Die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 - Nr. 3 wie die Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten sind ausgeschlossen.

Oberer Bezugspunkt fiir die Festsetzung von Gebaudehdhen ist bei geneigten Dachern die
Firsthohe bzw. bei Flachdachern die Oberkante der Attika. Diese Hohe darf im Einzelfall durch
technische Aufbauten um maximal 3 m Uiberschritten werden.

GemaR 8 9 (2) Baugesetzbuch (BauGB) (Aufschiebende Bedingung) kénnen die Flachen GE3,
GEG6A, GE6B, GE7 und GEB8 erst bebaut und genutzt werden, wenn die BataverstraRe und die
Kreuzung Bataverstraf3e / Gladbacherstral3e verkehrsgerecht ausgebaut sind.

Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB bzw. § 1 Abs 4 BauNVO sind besondere bauliche Vorkeh-
rungen, Maf3nahmen und Gliederungen zum Schutz vor Larmbel&stigungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Abstandsklassen gemaf Abstandsliste NRW

Zum Schutz der auRBerhalb des Plangebietes liegenden Wohngebiete wird das Gewerbegebiet
(GE) gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wie folgt gegliedert:

In den GE 3, 4, 5A, 5B, 6A, 7 und 8 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis IV des
Anhang 1 des Abstandserlass des MUNLV 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad
nicht zulassig.

In den GE 1, 2 und 6B sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhang 1 des
Abstandserlass des MUNLV 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zul&ssig.

In den GE 1, 2 und 6B sind die Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad, welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, ausnahmsweise zulassig,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von lhnen keine erheblichen Nachteile oder
Belastigungen auf die schutzbedurftige Bebauung ausgehen.

Emissionskontingente gemaf DIN 45691

Gemal 8 1 Abs. 4 BauNVO werden fur das Plangebiet Emissionskontingente gemaf DIN
45691 festgesetzt. Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegeben Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Uberschreiten:
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Gewerbegebietsflache LEK db(A) TAG LEK db(A) NACHT

GE 1 58 43
GE 2 58 43
GE 3 53 38
GE 4 53 38
GE 5A genehmigter Bestand

GE 5B 52 37
GE 6A 53 38
GE 6B 56 41
GE7 58 43
GE 8 58 43

Das Vorhaben ist auch zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebs (beurteilt nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungsver-
haltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das fur das Betriebsgrundstiick berechnete Immis-
sionskontingent oder einen Wert von 10 dB(A) unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert
(Nr. 6.1 der TA Larm) am maf3geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3
der TA Larm) nicht Uberschreitet.

Larmpegelbereiche geman DIN 4109

In den markierten Bereichen liegen die Fassaden in den in der Tabelle verzeichneten Larmpe-
gelbereichen gemaf DIN 4109 Schallschutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume
(Buros, etc.) muss das resultierende Schalldammmal Rw,res fiir Aul3enbauteile mindestens
den in der Tabelle verzeichneten Wert betragen.

Markierung Larmpegelbereich Erf. Rw,res der Aul3enbauteile
ANANANS VI 45

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen aner-
kannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

Storfallverordnung (12. Bundes-Immissionsschutzverordnung)

In dem Gewerbegebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich geman § 3 Abs. 5a Bundes-
Immissionsschutzgesetz i.V.m. der Storfall-Verordnung bilden oder Bestandteil einer solchen
waren, unzulassig.

Bestehende Hochspannungsfreileitung 110 kV

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Schutz der menschlichen Ge-
sundheit im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Bereich der bestehenden Trasse
der 110 kV-Leitung eine Bebauung, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dient, aus-
geschlossen. Eine dauerhafte Tétigkeit ist in diesem Bereich nicht zuléssig

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen Anpflanzungen nur mit Wuchshdéhenbeschréankung in
Abstimmung mit dem Netzbetreiber durchgefuhrt werden.

Die Maststandorte missen zuganglich und anfahrbar bleiben und eine Flache mit einem Radius
von 15,00 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. (Hinweis: Von den
einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung
bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Rheinland Westfalen Netz AG Bauunterlagen
(Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tiber NN) zur Prifung und ab-
schlie3enden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiicks-
eigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedirfen der Zustimmung der
RWE.)
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Altablagerungen und Beseitigung von Niederschlagswasser

Eingriffe in die Altablagerungen sind generell gutachterlich zu begleiten. Innerhalb der gekenn-
zeichneten Altablagerungen wurden Teilbereiche, die erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind, gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zusatzlich gesondert gekennzeichnet.

Gemal 8§ 51 a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das Nieder-
schlagswasser der befestigten Flachen in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten, wobei nur 50 %
der befestigten Flachen direkt angeschlossen werden dirfen. Der Rest ist tiber private Riick-
haltungen einzuleiten.

Okologische MaRnahmen
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

AusgleichsmalRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 60 standortgerechte, groRkronige
Laubbdume, mindestens Stammumfang 18 cm, zu pflanzen.

AusgleichsmalRnahmen innerhalb der Gewerbeflachen

- Fur die privaten Grundstucksstreifen entlang der Bataverstral3e ist folgende Griingestaltung
vorgeschrieben: mit Ausnahme der notwendigen Grundstiickszufahrten sind standortge-
rechte Hochstdmme, grof3kronige Laubholzarten, Mindeststammumfang 18-20 cm, mindes-
tens 1 Hochstamm je 15 m Grundstiicksfront zu pflanzen. Bei kleineren Grundstticken ist
mindestens 1 Baum pro Grundsticksfront anzupflanzen. Zu den Baumpflanzungen sind zu-
satzlich baumartig wachsende, bodensténdige Gehélze, mindestens 2,0 — 2,5 m hoch, als
Dreiergruppe auf 20 m Grundstiicksbreite zu pflanzen. Bei kleineren Grundstiicken ist
mindestens 1 Dreiergruppe anzupflanzen.

- Fur die sonstigen Pflanzgebotsflachen innerhalb des Gewerbegebietes ist folgende Griin-
gestaltung festgesetzt: Die Flachen sind flichendeckend mit standortgerechten, bodenstan-
digen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist mindestens ein Strauch (mind.
80 cm Hohe) zu pflanzen. Je 250 gm Pflanzflache bzw. je 20 m Grundstuickslange sind min-
destens ein Baum I. Ordnung (Stammbusch/Hochstamm Mindeststammumfang 18 cm) und
zwei Laubbdume II. Ordnung (Heister, mind. 200 cm H6he) anzupflanzen.

- Zur Beschattung der privaten Stellplatzanlagen ist fir je 5 Stellplatze bzw. 100 gm Stellplatz-
flache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

- Dacher sind zu mindestens 50 % extensiv (Sedum-Moos-Kraut) zu begrtinen.
- Einfriedungen sind durch Kletter-, Schling- oder Strauchpflanzungen zu begriinen.

- Alle vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft artgerecht zu erhalten. Ausfélle sind zu
ersetzen.
Ausgleichsflachen (fur die Gewerbeflachen) innerhalb der Ortsrandabgriinung

Je 2 gm ist ein Strauch, je 200 gm ist ein Heister Il. Ordnung von 200-250 cm Hohe und je 250
gm ist ein Stammbusch / Hochstamm |. Ordnung 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

Hinweis:

4.4

Ausgleichsflachen und -malRnahmen (fir die Gewerbeflachen) aul3erhalb des
Bebauungsplans:

Als 6kologische Ausgleichsflachen au3erhalb des Bebauungsplans werden die Grundstiicke in
der Gemarkung Neuss, Flur 69, Flurstiicke 78, 129, jeweils teilweise, und Flur 68, Flurstiicke
1,2,3,5,7,8,9,10,13, jeweils teilweise, mit einer Flache von ca. 90.000 gm, dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Die Ausgleichsflachen sind zu 25 % landschaftsgerecht mit Gehdélzen der potentiellen nattrli-
chen Vegetation zu bepflanzen. Weitere 10 % der Flachen sind der natirlichen Sukzession zu
Uberlassen.




4.5

Artenschutz gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz

Innerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Griinflache und der geplanten 6ffentlichen Aus-
gleichsflachen sind die vorhanden Gehdlzbestande, insbesondere auch vorhandene Hohlen-
und/oder Horstbaume, zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB sind
folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

Einfriedungen sind erst ab einem Abstand von 2,50 m hinter der StraRenbegrenzungslinie zu-
lassig. Zwischen der Einfriedung und der Strafl3enbegrenzungslinie sind Werbeanlagen nicht
zulassig. Hinweisschilder auf die Zufahrt sind zulassig Werbeanlagen dirfen die Traufe bzw.
Attika des Gebéaudes nicht Gberschreiten. An den gemaf Festsetzung 1 zuléassigen technischen
Aufbauten dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden.

Fremdwerbung ist generell unzulassig.

Hinweise

In einem Teil des Bebauungsplangebietes liegen Altlasten und Altablagerungen vor. Diese
Bereiche sind in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichnet

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der
zu Uberbauenden Flache empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Sonstige allgemeine Baugrundrisiken, insbesondere Altlasten, Bodendenkmaler, Erdbeben,
Erdrutsche, Standsicherheit, Grundwasser, Kellervernassung, Qualmwasser, Hochwasser,
Uberschwemmungen, etc., sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prufen.



