


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 451 (2. Planfassung)
- Augustinusviertel, Nordkanalallee (St. Josef Krankenhaus) -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 26.06.2008  Es gilt die BauNVO 1990

1. Sondergebiet gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) "Krankenhaus"

Es sind alle Einrichtungen fir eine stationare Klinik, eine gereonto-psychiatrische Tagesklinik und ein
Pflegewohnheim zulassig. Die Nutzungsarten sind durch Einschrieb innerhalb der jeweiligen Baufelder
festgelegt.

2. Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen durfen durch untergeordnete technisch bedingte Dach-
aufbauten auf max. 20% der bebauten Flache um bis zu 3,50m Uberschritten werden.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Regenwasser der Dachflachen der vorhandenen Geb&dude und der Zufahrt / Anlieferung ist in die
Obererft zu leiten.

Das Regenwasser der Dachflachen des Erganzungsbaus zum vorhandenen Geb&dude und aller
Zufahrtsflachen einschlieBlich Kurzparkern ist ber Vorfilter in die Obererft zu leiten.

Das Regenwasser der intensiv begriinten Dachflachen darf nicht versickert werden.

Die Dachflachenwasser aller anderen Neubauten sind tiber Rigolen zu versickern.

Die Grun- und Wegeflachen sind in Mulden oder seitlich zu versickern.

Fur jede Versickerung des Niederschlagswassers ist bei der Unteren Wasserbehdrde eine Erlaubnis
Zu beantragen.

4, Immissionsschutz

Das gesamte Plangebiet liegt im Larmpegelbereich Il gern. DIN 4109. Das bewertete Schalldammal
R,, fur AuRenbauteile muss fir Aufenthaltsraume mindestens 35 dB, fir Bettenraume min. 40 dB
betragen.

Die im Plan gekennzeichneten Fassaden zur Nordkanalallee und zur Selikumer Stral3e liegen im
Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muss das bewertete Schall-
dammalf Rw fur Au3enbauteile min. 40 dB, fir Bettenraume min. 45 dB betragen. Evtl. Liftungen von
Bettenrdumen im Larmpegelbereich IV sind schallgedammt auszufihren.

5. Anlagen und Vorkehrungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Im Bereich der unversiegelten Flachen innerhalb der Altablagerung / Auffillung Nordkanal ist eine
0,30m starke Schicht aus Mutterboden aufzutragen, um einen direkten Kontakt Boden - Mensch voll-
sténdig ausschliel3en zu kénnen.



6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es sind gemal dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag 84 Baume neu zu pflanzen. Auf dem
Parkplatz sudlich der Nordkanalallee sind hiervon min. 35 Baume zu pflanzen. Die Anpflanzung auf
dem Parkplatz hat so zu erfolgen, dass mindestens nach jeweils 6 Stellplatzen eine Baumscheibe
angeordnet wird.

Es sind standortgerechte Ba&ume mit einem Stammumfang 18 / 20 zu verwenden. Die Arten sind der
Liste im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Die Flachdacher der neu zu errichtenden Gebaude mit Ausnahme der als Therapiegarten genutzten
Bereiche sind extensiv zu begrunen.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang der Augustinusstrale und an der Nordkanalallee sind zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen sowie durch Neupflanzung in geeigneter Weise zu erganzen.

Die vorhandenen Hecken im Bereich des Parkplatzes sidlich der Nordkanalallee sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen

7. Hinweise

Empfehlung des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (Bezirksregierung Disseldorf):

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um 0,50m sowie eine
Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten
empfohlen. Generell sind die Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden.
Die zustandige Ordnungsbehdérde oder die nachstgelegene Polizeidienststelle ist dann unverziiglich
zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebiets des Rheins. Das Gebiet ist nicht vor
Hochwasser geschiitzt und kann bei Eintritt des sog. Bemessungshochwassers in den Bereichen
Uberflutet werden, die eine Gelandehdhe von 37,19 m 0. NN unterschreiten.



