


Textliche Festsetzungen
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Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 07.08.2010  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen sind gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen, tUberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache und auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Gemal § 9 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) ist festgesetzt, dass bauliche und sonstige Nutzungen und
Anlagen im gesamten Allgemeinen Wohngebiet (WA) erst nach Errichtung der festgesetzten Schall-
schutzwand zul&ssig sind.

2. MalR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Wandhohe der Gebaude (=Traufhéhe) auf maximal 4,00 m,
gemessen vom hochsten Punkt der nachstgelegenen ErschlieBungsanlage, festgesetzt. Traufhdhe ist
der auRere Schnittpunkt von Aul3enwand und Dachhaut.

Abgrabungen sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 nicht zul&ssig.

3. Griunordnerische MaRnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende MaRRnahmen festgesetzt:

3.1 PflanzmaBBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 3 standortgerechte Laubbaume I. Ordnung (z.B.
Ahorn, Eiche, Esche, Linde; Pflanzqualitat: mind. 18 cm Stammumfang) zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene und zu begriinende Bodenflache von mind. 6 gm vorzusehen.

3.2 PflanzmalBnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen

Auf den gemeinsamen gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind als Gemeinschaftspflanzungen
standortgerechte Hecken (z.B. Eibe, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Pflanzqualitat: Héhe mind. 80
cm, mit drei Pflanzen je Ifd. Meter) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Falls Garagen oder tberdachte Stellplatze mit Flachdachern oder Pultdachern errichtet werden, so
sind diese extensiv zu begrinen.

4, Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbe-
lastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die westlichen Fassaden und Dachflachen liegen im Larmpegelbereich 4 gem. DIN 4109 Schallschutz
im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume muss das resultierende SchalldammmaR R'w,res fir
Auf3enbauteile mindestens 40 dB betragen.

Fir Aufenthaltsraume (insbesondere SchlafrAume, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Wohnkuchen, etc.)
an den westlichen Fassaden und westlichen Dachflachen sind geeignete schallgeddammte Liftungen
vorzusehen.

Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.



Die festgesetzte Schallschutzwand ist in einer Héhe von 1,80 m mit einem Schallddmmmalf von
mindestens 40 dB zu errichten.

(Empfehlung: Aufenthaltsraume sollen mdglichst zur larmabgewandten Seite (Osten) orientiert

werden. Es wird empfohlen in allen zum Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf- oder Kinderzimmer)
fensterunabhangige Zwangsbeliftungen einzubauen.)

5. Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch sind
folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

Im WAL ist als Dachform fir die Wohnhauser nur ein Satteldach zulassig.
Im WAZ2 sind fur die Wohnh&user nur schrag geneigte Dacher zulassig.

Die Vorgarten (Rasterkennzeichnung in der Bebauungsplanzeichnung) sind, mit Ausnahme der Zu-
wegung und der Abfallbehalter, unversiegelt zu belassen und zu begriinen. Abfallbehalter sind mit
Hecken, insbesondere in Richtung der éffentlichen Verkehrsflache, einzufassen und zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin zu schlieRen. Sonstige Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nicht zulassig. Die
Vorgéarten sind nur mit einem Rasenkantstein oder einer Hecke einzufrieden. In den Vorgarten sind
Z&une und Mauern nicht zulassig.

An o6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Hausgartens ist nur eine Einfriedung als Hecke oder
als Kombination von Hecke (stralenseitig) und durchgriintem Zaun (gartenseitig und max. 1,80 m
hoch) zulassig.

Die festgesetzte Schallschutzwand ist straRenseitig vollstdndig mit dauergriinen Kletterpflanzen (z.B.
Efeu) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des privaten Pflanzstreifens zwischen der Hochstadenstrae und der festgesetzten Schall-
schutzwand sind flachendeckend standortgerechte Laubhecken oder -straucher der Arten Eibe, Hain-
buche, Rotbuche oder Liguster (Pflanzqualitat: Hohe mind. 80 cm, mit drei Pflanzen je Ifd. Meter) an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten.

6. Hinweise

Baugrundrisiken (Kampfmittel, Grundwasser, Erdbeben, Erdrutsche, Altlasten, Altstandorte, Altab-
lagerungen, Bodendenkmaler, etc.) sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prtfen.



