


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 429
- Reuschenberg, Hubertusweg -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 13.06.2006  Es gilt die BauNVO 1990

1. Artder baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vorgesehenen Ausnahmen gemal3 § 1 Abs. 6
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellpléatze sind gemal3 § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen bei der maximal viergeschossigen
Bauweise auf max. 16 m Traufhdhe und max. 20 m Firsthéhe, bei der maximal flinfgeschossigen
Bauweise auf max. 18 m Traufhdhe und max. 23 m Firsthéhe, jeweils gemessen vom hodchsten Punkt
der zugehorigen offentlichen ErschlieBungsanlage ( Gehwegoberkante ), begrenzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO werden die Tiefgaragen nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet,
sofern sie vollstandig unter der Erde liegen.

Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO ist die zuléssige Geschossflache um die Fléche notwendiger Stell-
platze, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

GemalR § 51a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch ( BauGB ) ist
das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen, Balkone und Terrassenflachen Gber Mulden-
versickerung in den Boden zu leiten. Die Wege in den 6ffentlichen Grunflachen und die privaten be-
festigten Flachen sind mit wassergebundener Decke, Pflaster mit hohem Fugenanteil oder ahnlich
offenporigem Belag herzustellen und das hierauf anfallende Niederschlagswasser ist flachig in den
Boden zu leiten.

4. Okologische MaRnahmen
Gemal § 9 Abs. 1 Nrm. 20 und 25 BauGB sind folgende Mal3hahmen festgesetzt:
4.1 AusgleichsmalBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache:

Im Bereich der Parkbuchten sind mindestens vier grol3kronige standortgerechte Alleebdume als
Hochstamme mit min. 18 cm Stammumfang zu pflanzen.

4.2 AusgleichsmafRnahmen auf den privaten Bauflachen

Es sind mindestens zehn grof3kronige standortgerechte Laubbdume (z.B. Ahorn, Eiche, Esche, Linde)
als Hochstdmme oder Stammbiische mit min. 18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Nebenanlagen sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Tiefgaragen sind mit mind. 0,6 m Substrataufbau, an Baumstandorten mit mindestens 1 m Substrat-
aufbau, vollstandig zu Gberdecken und mit Strauchgruppen und Wieseneinsaat zu begrinen. Der
Substrataufbau muss Anschluss an den umgebenen ,gewachsenen” Boden erhalten.

4.3 Flache fur Ausgleichsmalinahmen fur private Bauflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Ausgleichsflache ist gemal landschaftspflegerischem Fachbeitrag herzustellen.



5. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor L&rmbe-
lastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die mit ~~~~~ markierte Fassade liegt ab dem 3. Obergeschoss im Larmpegelbereich 4, bei
einem Fensterflachenanteil von 40% ist hier die Fensterschallschutzklasse 3 zu verwenden.

Die mit ~~~~~~~ markierten Fassaden liegen im LaArmpegelbereich 3, bei einem Fensterflachen-
anteil von 40% ist die Fensterschallschutzklasse 2 zu verwenden.

In den im Larmpegel 3 und 4 liegenden Fassaden sind fur Schlafraume und Kinderzimmer schall-
dammende Luftungen vorgesehen. Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maf3hahmen
ausreichen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB sind folgende

ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

— Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachterrassen sind nur in der unteren Halfte der Dachflache in
einer Breite von maximal 3,0 m ( AuRenmal? ) zuléssig.

— Zwerchhéuser sind nur in der unteren Halfte der Dachflache in einer Breite von maximal 6,0 m
(AuRenmal) zul&ssig.

— Die Summe der Dachgauben, Dachterrassen und Dacheinschnitte und Zwerchhauser darf die
Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Giberschreiten.

— Soweit Abfallbehalter im Freien aufgestellt werden, sind sie in begriinten Unterstellschranken oder
in Raumen, die in baulicher Verbindung mit dem Wohngeb&ude stehen missen, unterzubringen
oder sie sind mit Hecken, begriinten Palisaden oder begriintem Mauerwerk einzufassen.

— Einfriedungen sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur in Form eines Rasenkantsteines zulassig.
Einfriedungen zur 6ffentlichen Grinflache und zum Nachbargrundsttick sind intensiv mit Kletter-
pflanzen und Hecken einzugriinen.

7. Hinweise

Innerhalb des Plangebietes ist mit Kampfmittelfunden aus dem 2. Weltkrieg zu rechnen. Vor Durchfiihrung
evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen sind Probebohrungen zu erstellen. Im Weiteren sind ggf. ferromag-
netische Sondierungen durchzufiihren und auf vermutete Bombenblindgénger / - Einschlagstellen zu
Uberprufen.





