








Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 409
- Landhaussiedlung Selikum -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 12.12.2002  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen gemafi § 1 Abs. 6
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Garagen, tUberdachte Stellplatze und Stellplatze
sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen auf den hierfir besonders
ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO auf maximal 9,0m Firsthéhe und
maximal 3,5m Traufhdhe - gemessen von der zugehérigen offentlichen ErschlieBungsanlage (Stras-
senoberkante) - beschrankt. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen. Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 6 Baugesetzbuch
(BauGB) sind pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zulassig. Abgrabungen, insbesondere zur
Schaffung von Wohnraum im Kellergeschol3 oder Garagen, sind unzulassig.

2. Versickerung von Niederschlagswasser (89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Gemal § 51 a Wassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ist das anfallende
Niederschlagswasser von Dachflachen, Balkonen und Terrassenflachen Giber Muldenversickerung
oder Muldenrigolenversickerung in den Boden zu leiten. Die Versickerung tber Muldenrigolen bedarf
der wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Wege in den 6ffentlichen Grinflachen und die privaten befes-
tigten Flachen sind mit wassergebundener Decke, Pflaster mit hohem Fugenanteil oder &hnlich offen-
porigem Belag herzustellen. Das hierauf anfallende Niederschlagswasser ist flachig in den Boden zu
leiten.

3. Okologische MaRnahmen (89 Abs. 1 Nrn. 15, 20, und 25 BauGB)

Folgende Malinahmen sind nach 8§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 des Baugesetzbuchs fiir die privaten
Flachen festgesetzt:

Je Grundstiick ist mindestens ein Laubgehélz als grof3kroniger standortheimischer Laubbaum der
Arten Ahorn, Esche, Eberesche, Stieleiche, Traubeneiche oder Sommerlinde mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fassaden und Giebelflachen ab einer fensterlosen Flache von 30 gm, Garagen und Nebenanlagen
(Car-Ports, Miilltonnenstandplatze, Gartengeratehauschen, Mauern, Zaune, etc.) sind fachgerecht mit
geeigneten Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Zur Eingriinung geeig-
net sind Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein, Blauregen oder Waldrebe.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hecken sind mit drei Pflanzen je Ifd. Meter der Gehdlzarten
Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, WeiRdorn, Schlehe, Liguster oder Eibe anzulegen und in einer
Mindesthdhe von 1,8 m zu erhalten und zu pflegen.

Einfriedigungen der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind als geschnittene Hecken der vorgenannten
Geholzarten bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zuléssig. Alternativ zur Schnitthecke kann die Ein-
friedigung auch als freiwachsende Strauch- und Baumpflanzung angelegt werden.

Die vorgeschriebenen drei Pflanzen je Ifd. Meter sind auf zwei bis drei Pflanzreihen zu verteilen.

Ausnahmsweise sind Zaune bis maximal 1,5 m Hohe an den seitlichen Grundstiicksgrenzen und
Zaune bis maximal 1,8 m Hohe an den parkseitigen Grundstiicksgrenzen zuldssig, wenn sie mit
Strauchern dicht hinterpflanzt werden.



Die Zugange und Zufahrten sowie die Pkw-Stellplatze sind mit Pflaster mit hohem Fugenanteil oder
ahnlich offenporigem Belag zu befestigen.

4. Immissionsschutz (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbelas-
tigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes vorgeschrieben; alle Gebaudefassaden im Plan-
gebiet liegen im Larmpegelbereich 2 nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).

Zum Schutz der AufenthaltsrAume muf3 das resultierende Schalldamm-Malf3 rW res fiir Au3enbauteile
mindestens 30 dB betragen. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dal3 geringere Mal3hahmen aus-
reichen.

5. Hinweise

Innerhalb des Plangebiets ist mit Kampfmittelfunden aus dem Zweiten Weltkrieg zu rechnen. Vor
Durchfuhrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen sind Probebohrungen zu erstellen. Im wei-
teren sind gegebenenfalls ferromagnetische Sondierungen durchzuftihren und Einschlagstellen auf
vermutete Bombenblindgénger zu tberprifen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen kultur- oder naturgeschichtliche Bodendenkmaler, d. h. Mauern, alte Gra-
ber, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Neuss als Untere Denkmalbe-
hérde und dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen; die Entdeckungsstelle ist min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW).

Wegen des teilweise geringen Grundwasserflurabstands muf3 gegebenenfalls mit einer Kellervernés-
sung gerechnet werden.






Satzung der Stadt Neuss

Uber ortliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 409
- Landhaussiedlung Selikum -

- Gestaltungssatzung -

Der Rat der Stadt Neuss hat in seiner Sitzung am 14.12.2001 aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV S. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NW S. 811), und des § 86 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauONW) - vom 01.03.2000 (GV NW S. 255),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439), fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 409 - Landhaussiedlung Selikum - zur Sicherstellung eines gestalterisch und stadte-
baulich befriedigenden Gesamtbilds die folgende Satzung beschlossen:

81
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 409 -
Landhaussiedlung Selikum -.

§2
Baukorpergestaltung

AuRenwéande

Die AuRenwande kénnen in Ziegel oder Ziegelverblendmauerwerk sowie Putz ausgefiihrt werden.
Einzelne Fassadenteile in Holz, Schiefer oder Beton sind zuldssig, sofern sie in der Fassade nicht
dominieren.

Hohe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer Héhe von 30 cm — gemessen von der zugehérigen offentlichen Erschlies-
sungsanlage (StralRenoberkante) — zuldssig. Ein Drempel ist nicht zulassig. Abgrabungen, insbeson-
dere zur Schaffung von Wohnraum oder Garagen im Kellergeschoss, sind unzulassig.

Dacher

Als Dachform sind Sattel- und Pultdacher zuldssig. Zur Dacheindeckung sind rote Pfannen, unbehan-
delt (ohne Engobe und Glasur), zuldssig. Gauben und Dacheinschnitte sind nur im unteren Drittel der
Dachflache und in einer Breite von maximal 3 m AuRenmalfd zulassig. Die Summe der Dachgauben
bzw. Einschnitte darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Die Dachflache von
Gauben muss mindestens 1 m unter dem First enden. Zwerchh&user sind zulassig, sofern ihr First
mindestens 1 m unterhalb des Hauptfirstes liegt. Die gleichzeitige Verwendung von Zwerchhausern,
Dachgauben und Dacheinschnitten an einer Gebaudeseite ist nicht zulassig. Antennenanlagen sind
nur an der stralRenabgewandten Seite zulassig. Pro Wohngebé&ude ist nur eine Antennenanlage zu-
l&ssig. Diese darf den First um maximal 1 m tUberschreiten.

Garagen

Garagen sind in gleichem Material und in gleicher Farbe wie die Wohnh&user zu errichten. Die an das
Wohnhaus angrenzenden Garagen mussen die Dachform und -farben des Wohnhauses tibernehmen.
Grenzgaragen mussen in der Bauform aufeinander abgestimmt werden. Garagengruppen missen in
Hohe, Material und Farbe gleich sein.



AuRenanlagen, Einfriedungen

Im Bereich zwischen der offentlichen Verkehrsflache und den Gebauden sind Mauern und hinter-
pflanzte Z&une bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zul&ssig.

Zum Schutz der Wohngebéaude sind Einfriedungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen in Form von
maximal 1,5 m hohen Hecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn, Weil3dorn, Eibe oder Li-
guster oder in Form von hinterpflanzten, maximal 1,5 m hohen Zaunen zuldssig. Zur Abgrenzung der
Wohngrundstiicke gegentiber dem Park sind Hecken an den parkseitigen Grundstiicksgrenzen fest-
gesetzt. Diese kdnnen durch maximal 1,6 m hohe, begriinte Zaune eingefasst werden.

Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen sind in Holz und mit einem Mindestabstand von der offentlichen Verkehrs-
flache von 3 m zu errichten.

Abfallbehélter

Soweit Abfallbehélter im Freien aufgestellt werden, sind sie in Unterstellschranken oder in Raumen in
baulicher Verbindung mit dem Wohngebaude unterzubringen oder sie sind mit heckenbegriinten Pali-
sander oder begriintem Mauerwerk einzufassen.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Veréffentlichung in Kraft. Rechtskraft 19.02.2003



