


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 390 (2. Planfassung)
- Stadionviertel, Quaxpfad / Konrad-Adenauer-Ring -
(Internationale Schule / Vereinssportzentrum)

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 12.10.2005  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes geméaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist
»Schule / Sport“. Zulassig sind Schulgebaude, ein Schulkindergarten, Sportgebaude, Sportanlagen,
Bauten und Anlagen fir den Vereinssport, eine Hausmeisterwohnung bis zu einer Gréfl3e von 90 gm
Wohnflache und eine der Hauptnutzung flachenmaflig untergeordnete Cafeteria / Mensa bzw. ein
Vereinsrestaurant zuldssig.

Garagen, uberdachte und offene Stellplatze sind gemafl § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tiber-
baubaren Flachen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen im Bereich zwischen der nérdlichen Baugrenze
und dem Quaxpfad Stellplatze angeordnet werden, wenn aus Griinden des funktionalen Betriebsab-
laufs (z. B. Sicherheitsaspekte) diese Lage sinnvoll ist. Zur Beschaffung der privaten Stellplatze ist fur
je 5 Stellplatze bzw. 100 gm Stellplatzflache mindestens ein Laubbaum I. Ordnung (Stammumfang
mindestens 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Oberkante der baulichen Anlagen auf maximal 13,0 m, gemessen
von der zugehorigen offentlichen ErschlieBungsanlage (Gehwegoberkante), begrenzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe der baulichen Anlagen durch untergeordnete
Dachaufbauten (insbesondere Konstruktionselemente, Aufzugsrdume, haustechnische Anlagen) bis
zu 3 m Hohe ist zuléssig.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundfla-
che von Sport- und Nebenanlagen, insbesondere von Schulhéfen, Garagen, Uberdachten Stellplatzen,
Stellplatzen und Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden darf.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das anfallende
Niederschlagswasser der befestigten Flachen, insbesondere der Dachflachen, Stellpléatze, Fahr-
bahnen, Schulhdfe und Sportanlagen, tiber eine Regenriuckhaltung zeitversetzt und dosiert in den
Regenwasserkanal zu leiten.

Die Stellplatze und deren Unterbau missen Uber der vorhandenen Lehmschicht liegen und sind durch
Hochborde abzugrenzen. Die Stellplatze sind wasserundurchlassig auszufuhren. Die verwendeten
Baumaterialien durfen keine wassergefahrdenden oder auswaschbaren Stoffe enthalten.

4, Okologische MaRnahmen
Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende MalRBnhahmen festgesetzt:

4.1 Eingriffe durch private Baumalinahmen:

4.1.1 AusgleichsmalRnahmen auf den privaten Grundsticksflachen

Mindestens 20% der Grundstucksflache ist mit einer strukturreichen Mischvegetation aus heimischen
Laubbdumen, Straduchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen oder der Aus-
gleich ist anderweitig nachzuweisen. Je 220 gm Pflanzflache ist mindestens ein Laubbaum I. Ordnung
(Stammumfang mindestens 18 cm) und je 2 gm Pflanzflache ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.



Hierauf kann die mit Pflanzgeboten belegte Flache angerechnet werden.

Zur Beschaffung der privaten Stellplatze ist fir je 5 Stellplatze bzw. 100 gm Stellplatzflache mindes-
tens ein Laubbaum I. Ordnung (Stammumfang mindestens 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Dacher sind zu mindestens 50% extensiv (Sedum-Moos-Kraut, Schichtdicke von mindestens 5 cm,
Lastannahme 0,5 kN/gm) zu begriinen oder der Ausgleich ist anderweitig nachzuweisen.

4.1.2 Ausgleichsmalinahmen und -flachen aul3erhalb der privaten Grundstiicksflachen (Ge-
markung Neuss, Flur 45, Flurstiicke 128,129 und 322 (jeweils teilweise), ca. 16.000 gm)

Die Ausgleichsflache ist landschaftsgerecht zu 20% mit Gehdlzen der potentiellen natirlichen Vege-
tation zu bepflanzen. Die tbrigen 80% sind als Wiese anzulegen.

4.2  Eingriffe durch offentliche Verkehrsflachen

4.2.1 AusgleichsmalRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 40 standortgerechte, gro3kronige Laub-
baume I. Ordnung zu pflanzen.

5. Geh- und Fahr- und Leitungsrecht

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist auf dem Flurstiick 525, Flur 45, Gemarkung Neuss, parallel zum
stadtischen Flurstiick 311, Flur 45, Gemarkung Neuss, und parallel zum Quaxpfad, fur die Stadtent-
wasserung Neuss ein mindestens 3 Meter breites Geh- und Fahrrecht, incl. eines Wendekreises fur
ein Betriebsfahrzeug, festgesetzt. Die genaue Lage, Breite und Bauausfuihrung ist vom Grundstiicks-
eigentiimer mit der Stadtentwdsserung Neuss abzustimmen. Das Geh- und Fahrrecht ist mit der Feu-
erwehrumfahrt fir das geplante Gebaude zu kombinieren. Die vorhandene Kanaltrasse ist dauerhaft
von Baumbewuchs freizuhalten.

6. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Zziff. 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbe-
lastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die mit AW gekennzeichneten Fassaden liegen im Larmpegelbereich 5 gem. DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muss das resultierende Schallddmmal Rw,res
fur AuBenbauteile mindestens 45 dB betragen, dies entspricht bei einer Fensterflache von 50 - 60 %
der Fensterschallschutzklasse 4.

Die mit ~~~~~ gekennzeichneten Fassaden liegen im Larmpegelbereich 4 gem. DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume muss das resultierende Schalldammal Rw,res
fur AuRenbauteile mindestens 40 dB betragen, dies entspricht bei einer Fensterflache von 50 - 60 %
der Fensterschallschutzklasse 3.

Die mit gekennzeichneten Fassaden liegen im Larmpegelbereich 3 gem. DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muss das resultierende Schalldammal Rw,res
fur AuRRenbauteile mindestens 35 dB betragen, dies entspricht bei einer Fensterflache von 50 - 60 %
der Fensterschallschutzklasse 2.

Die mit ~~~ gekennzeichneten Fassaden liegen im Larmpegelbereich 2 gem. DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muss das resultierende Schallddmmal Rw,res
fur AuBenbauteile mindestens 30 dB betragen, dies entspricht bei einer Fensterflache von 50 - 60 %
der Fensterschallschutzklasse 1.

Der Aul3enbereich der privaten Grundstlcke ist, z. B. durch die Anordnung der Gebaude oder andere
bauliche MalRnahmen, wirksam vor der Larmeinwirkung durch die Bahnlinie und den Konrad-
Adenauer-Ring zu schitzen.

Ausnahmen von der Festsetzung kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.



7. Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB sind folgende
Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

Zur offentlichen Verkehrsflache ist eine Einfriedung erst in einem Abstand von zwei Metern zulassig
und mit Hecken und Kletterpflanzen beidseitig einzugriinen.

Soweit Abfallbehélter im Freien aufgestellt werden, sind sie in Unterstellschrénken oder Raumen, die
in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebaude stehen miissen, unterzubringen oder die Abfallbe-
halter sind mit Hecken, dauerhaft begriinten Palisaden oder Mauerwerk einzufassen.

8. Hinweis

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlI1A des Wasserwerkes Broichhof. Daher sind die Vor-
gaben der Wasserschutzgebietsverordnung Broichhof von 1998 bei der Umsetzung von geplanten
Maf3nahmen zu beachten.

Die Baugrundstlicke sind dauerhaft durch geeignete Malinahmen so abzusichern, dass ein Betreten
der Bahnanlagen verhindert wird. Anpflanzungen zur Bahngrenze sind mit der DB Netz AG, NI West,
HansastralRe 15, 47058 Duisburg abzustimmen. Oberleitungsmasten missen mit 2,5 m rundum
begehbar sein.

Im Plangebiet muss mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Vor Durchfiihrung eventuell erforder-
licher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmes-
ser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu ver-
sehen sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen
Boden auf Widerstand gestofl3en wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen. Sollten die vorgenannten Arbeiten durchgefuhrt werden, ist dem KampfmittelrAum-
dienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

Im Plangebiet muss mit Stau- und Qualmwasser gerechnet werden. Baugrundrisiken, insbesondere
hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.



